SMLOUVA ¢ 2967112210
o pronajmu nebytovych prostor Ceskych drah (CD)

Ceské drahy, a. s.

SIAIO: e

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
IC: 70994226, DIC: CZ70994226

ZastOUPENE: . ... feditelem RSM Usti nad Labem

kontaktni adresa: CD a.s. -Regionalni sprava majetku Ustin.L.,

Bankovni spojeni: Komeréni banka a. s. Usti nad Labem

Cislo UCtU: wovvii i,

variabilni symbol: 2967112210

(déle jen pronajimatel)

a

ZENOVA Servicess.r.o.

ZaStoUPEeNA: ..ccvviieiieiiieeeceeeee, jednatelem spolecnosti

IC: 25051865 DIC: CZ25051865

Zaspana v OR Praha, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 91593
bankovni spojeni: CSOB, a.s.

Cislo UCtu: ..o,

E-MAIL i
(dalejen najemce)

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisd tuto
smlouvu:

I. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem najemni smlouvy je prondjem nebytovych prostor véetné vybaveni
a souvisejicich inZenyrskych siti. Pfedmétem najmu v Casti obce Rumburk 1,
katastralnim Gzemi Rumburk 743518, Zst. Rumburk jsou nebytové prostory v objektu
vypravni budovy s¢p. 492 na p.p.¢. 2307, stavba je zapsana na Listu vlastnictvi €. 52
u Katastralniho afadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk, Inventarni ¢islo:
5600011775, Cislo dle SAP 1001.

2. Specifikace pfedmétu ndjmu je uvedena v pfilohéach €. 1, 3 této smlouvy a smluvni strany
shledaly pfedmét ndjemni smlouvy bez ekologického znecisténi.

3. Spravcem budovy je organizaéni slozka pronajimatele Regionalni sprava majetku Usti
n.L. (dalejen RSM).



1.

2.

1I. Ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu, uvedeny v ¢l. | této smlouvy za GCelem
~ kancelar a Satna.

Najemce se zavazuje pfedmét ndjmu uZivat vyhradné k tomuto GCelu a to zplsobem
neohroZujicim Zivotni prostfedi. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
dodrZeni zakonnych podminek nesmi ndjemce G¢el najmu ménit a ani pfenechat predmét
nadjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé.

lll. Cena najmu

Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu rocni ndjemné ve vysi 17 696,- K¢
+ DPH v zakonem stanovené vysi (viz pfiloha €. 1).
Celkové rocni najemné ve vysi 17 696,- KE + DPH vzakonem stanovené vysi je splatné
podle splatkového kalendare, uvedené v priloze €. 2 smlouvy a to ve ctvrtletnich splatkach
vZdy 10. dne prvniho mésice piislusného Ctvrtleti, na GCet pronajimatele, ktery je uvedeny
v zahlavi této smlouvy.Prvni neperiodicka splatka za obdobi 02-03/2010 je splatna
10.02.2010 ve vy3i IEKE + DPH v zikonem stanovené vysi. Ctvrtletni ndjemné je ve
vySi 4 424,- K€ + DPH v zakonem stanovené vysi.

. Za obdobi od 1.1.2010 — 31. 01. 2010 nebyla uhrazena Zadna Uhrada za uzivani predmétu

najmu, a¢ byl pfedmét nadjmu uZivan najemcem bez smiuvniho vztahu. Smluvni strany se
dohodly z téchto dlivodl na Ghradé za uzivani pfedmétu za toto obdobi ve vy3i 1474,-K¢
+ DPH vzdkonem stanovené vysi. Tato Uhrada je splatna dne 20.02.2010 na ucet
a variabilni symbol uvedeny v zahlavi teto smlouvy.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt DPH. V pfipadé, Ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto d(ivodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného vySe Grokl z prodleni odpovida ro¢né
vy3i repo sazby stanovené CNB, zvy3ené o sedm procentnich bodl. V kazdém kalendafnim
pololeti, vnémZ trva prodleni dluznika, je vyse Grokl z prodleni zavisla na vysi repo sazby
stanovené CNB a platné pro prvni den pfisiusného kalendarniho pololeti.

Sjednana vyse ro¢niho ndjemného dle ¢l. Ill. bude pronajimatelem kazdorocné od roku
2011 upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za
poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku. Rozhodujicim tidajem pro Gpravu vyse najemného
je dosaZeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich ndkladd za pFedchozi rok, zvefejnény
Ceskym statistickym GFadem v Aktualini statistické informaci CSU. Uprava vy3e ndjemného
bude najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse ndjemného je
vySe rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz
se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladd za
poslednich 12 mésich pfedchoziho roku. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych
podminek vyuctovat upravené ndjemné a ndjemce je povinen upravené najemné platit
podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendari.

Smiuvni strany dohodly vy3e uvedenou Upravu najemného, jako zavazny zplsob urceni
ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2, zakona 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisl.

Ndjemce se zavazuje na oznamenou Upravu najemného pristoupit a takto upravenou vysi
najemného hradit.

Najemné bude upravovano vzdy od 2. Ctvrtleti pfisluSného roku s doplatkem rozdilu
zplsobeného vlivem indexu za 1. Ctvrtleti.




7 Vy3e Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmé&tu najmu neni soucasti

najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem
externimu dodavateli) spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné,
poplatky za zneciStovani ovzdusi a dalSi pfipadné platby vazici se k pfedmétu ndjmu a
sjednanému Gc€elu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni Gcelné vynaloZenych nakladd
spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkd spojenych
se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce.

Najemce se zavazuje hradit za nasledujici pInéni poskytovana v souvislosti suZivanim
pfedmétu najmu:

a. elektrické energie — spotfebu el. energie s provozovatelem Lokalni distribucni
soustavy Zeleznic = SZDC, s.0.- Spravou Zelezni€ni energetiky (dale jen SZE)
uzavfit smlouvy na odbér el. energie. VysSe Ghrady dle pravniho predpisu (cenik
ERU), respektive ceniku SZE. Kontakt na SZE:
.|

b. vodné a stocné — vySe Ghrady dle pravniho predpisu, stanovena vdohodé s
vodohospodafem RSM Usti nad Labem v ul

c. odvoz a likvidaci komunalniho odpadu bude ndjemce hradit na zakladé smlouvy
uzavfené sautorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho
vsouvislosti sjeho uZivanim prfedmétu najmu vobvodu drahy, pokud se
nedohodne pisemné jinak spronajimatelem, zastoupenym spravcem
nemovitosti. Odpadni nadoby oznaci najemce svym nazvem.

Najemce je povinen uzaviit dohody pred zapocetim odbéru a predloZit kopii pronajimateli
na majetkové oddéleni RSM Usti nad Labem nejpozdéji do jednoho mésice od nabyti
acinnosti této smlouvy. PoruSeni této povinnosti zavinéné najemcem bude povaZovano za
uzivani nebytovych prostor vrozporu snajemni smlouvou a pronajimatel ma pravo od
najemni smlouvy odstoupit. Stejné pradvo ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vyse
uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

9. N4ajemce nema narok na slevu z ndjemného z dlivodu negativnich vlivi provozu Zeleznice.

IV. Prava a povinnosti

Najemce je povinen:

a. uzivat pfedmét najmu ke sjednanému UGcelu, k jeho zméné mUiZe dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smiuvnich stran, hodla-li najemce zménit pfedmét
podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zplisobem vyuZiti nebytovych prostor, je
povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas,

b. provadét na vlastni naklady béznou adrzbu spojenou s uzivanim predmétu najmu
zahrnujici i drobné vymény casti vybaveni vnitfniho zafizeni (kohouty, ventily, odpady,
mechanismy otevirani dvefi a oken, tésnéni, vétrani, topeni, osvétleni, podlahové
krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a dvefi) a dalsi srovnatelnou
adrzbu, hradit naklady na revize el. instalace, a urCenych technickych zafizeni a
odstranovat zjisténé zavady na vlastni naklady,

C. provadét jakékoli stavebni Gpravy pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona 183/2006 Sb., o (zemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebm zakon), ve znéni pozdegjsich predpxsu a zakona €.
266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pfed zapocetim stavebnich
praci si nechat vytyCit veSkeré kabelové rozvody a pfizvat pronajimatele ke
kolaudacnimu Fizeni,

d. strpét na dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu ndjmu
zdlvodu oprav ¢i mimoradnych udalosti. Najemce nema pravo na nahradu uslého
zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor. V pfipadé, Ze doba pFeru3eni bude del3i nez
jeden mésic, nebude po dobu pferuseni poZzadovano najemné,

e. dodrZovat zasady ekologicky Cistého provozu, odpovidat za Skody z ekologickych
havarii zplisobenych jim anebo jeho zakazniky,



2.

f. bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

g. umoznit pracovnikdm pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za UGcelem
kontroly,
h. udrzovat na vlastni naklady predmét najmu v Cistote vCetné spolecnych prostor,

i. po uplynuti sjednané doby najmu /vypovédni lhlity/ uvést pfedmét najmu na svdj
naklad do plvodniho stavu, s ohledem na b&Zné opotrebeni, pokud pronajimatel nedal
pisemny souhlas kjejich Gpravé. Uhradit pronajimateli Skody, které na pfedmétu
najmu vznikly ¢innosti ndjemce,

J. vyklizeny a vyCiStény pfedmét nijmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni
den sjednané doby najmu /vypovédni lhity/,

k. poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynoucich ze zakon( a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou
korespondenci tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel a
statutarni zastupce.

l. v pripadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) zavadovou osobou (osoba, jejiz
konani je vrozporu s pfislusnymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus,
kradeZe, vytrZnictvi, vandalizmus a dalsi pfipady spojené strestnou &innosti), tuto
skutecnost neprodlené sdélit pfislusné sloZce integrovaného zachranného systému -
IZS (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné osobé RSM, ve které je ndjemcem

Najemce prebird odpovédnost za pfipadné poruSeni obecné platnych predpis(
/bezpecénost, hygiena, ekologie apod./ ze strany najemce po dobu trvani najemni smlouvy
a zavazuje se k uhrazeni viech poplatk( a sankci udélenych rozhodnutim organt statni
spravy z dlivodu poruseni vy3e uvedenych predpisu ze strany najemce. V téchto pripadech
najemce zajisti na své naklady provedeni potfebnych sanacnich praci.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uZivani
tfetim osobam. V pfipadé souhlasu pronajimatele s podnadjmem, mizZe se tak stat pouze
na dobu uréitou a smlouva musi mit pisemnou formu.

Najemce se zavazuje kzajisSténi pozarni prevence vpfedmétu najmu a kdodrZovani
predpis o poZarni ochrané v piném rozsahu a v souladu s ustanovenim zakona o pozarni
ochrané €. 133/85 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist (zakon €. 67/2001 Sb.) a vyhlasky MV
¢. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek poZarni bezpe€nosti a vykonu statniho pozarniho
dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci). Najemce je osobou odpovédnou za dodrzovani
predpisl o pozarni ochrané.

Najemce je povinen doloZit pronajimateli zhodnoceni, zda v pfipadé jeho Cinnosti nejsou
napinény podminky pro ¢innosti dle § 4 odst. 2 zakona €. 133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisd a to ve lh(té 3 mésicll od uzavieni najemni smlouvy.

Pokud by €innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZeni v ¢asti nemovitosti

nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych €innosti ve smyslu zakona o PO,
zajisti najemce zhodnoceni pozarniho nebezpedi (vypracovani poZzarné bezpecnostniho
feSeni zmény stavby, provedeni kategorizace provozovanych &innosti) a navrzena
opatfeni predloZi k vyjadreni odborné zplsobilé osobé v oblasti pozarni ochrany (dale jen
0z0 PO) CD pfislusné RSM, popf., 030 GR CD a ke schvaleni pfislusSnému stavebnimu

GFadu ve Ihité 3 mésicl od uzavieni ndjemni smlouvy.

Pronajimatel neodpovida najemci ani tfetim osobam za 3kody, které jim pfipadné
vzniknou na vécech nalézajicich se na pfedmétu najmu.

Najemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o viech zménach tykajicich se
jména nebo nazvu najemce, adresy apod.
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V. Smluvni pokuta

V pfipadé porudeni povinnosti vyplyvajicich z€l. Il. a IV. smlouvy, vyjma ¢l. IV. bod 1.
pismeno c. a bod 3. smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy3i 1000,00 KE.

Pro pfipad poru3eni povinnosti uvedenych v &l. IV., bod 1. pismeno c. a €l. IV., bodu 3. této
smlouvy, sjednavaji smluvni strany pokutu ve vy3i dvojnasobku sjednaného roéniho
najemného.

. Sjednanim smluvni pokuty nejsou dotCeny naroky na Ghradu Skody. Smluvni pokutu Ize

uloZit i opakované, pokud najemce neodstrani zavadny stav vterminu ureném
v pisemném upozornéni.

VI. Doba ndjmu

Tato smlouvasesjednava na dobu neurcitou sGcinnostiod 01.02. 2010

Kazda ze smluvnich stran mQZe tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s tfimésicni
vypovédni Ih{tou.

V pfipadé, Ze najemce je v prodleni s placenim najemného nebo Ghrady za sluzby a dodavky
energii a médii spojenych suzivanim predmétu ndjmu o vice neZ jeden mésic, Cini
vypovédni Ihita jeden mésic, pfipadné mdze pronajimatel od smlouvy odstoupit a smlouva
se rusi dnem doruceni odstoupeni najemci.

. Vpfipadé porudovani povinnosti najemce uvedenych v¢l. IV., bude kaZzdé poruseni

povazovano za uZivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo
po pfedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu v terminu, ktery
urci, smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Ih(té.

. Vypovédni Ihdty uvedené ve smiouvé pocinaji bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po

doruceni vypovédi druhé smluvni strané nebo ode dne oznameni posty, Ze zasilku neni
mozno dorudit.

VIl. Ostatni ujedndni

Pfed zahdjenim odbéru elektrické energie je ndjemce povinen podat Zadost
o pfipojeni odbérného zafizeni na SZDC, s.o. Stiedisku spravy Zelezni¢ni energetiky ¢i SDC
Spravé elektriky a energetiky Usti nad Labem. Dale je ndjemce povinen zaslat na SSZE
k pfipominkam a odsouhlaseni projekt navrzeného feSeni pfipojeni. Kontakt: tel.: Il
I . Kontaktni osobou za spravce nemovitosti RSM pro dohodnuti
zplsobu méreni spotfeby el. energie je J
Najemce je povinen dodrZet Obchodni podminky LDSZ a Technické podminky pfipojeni
SSZE Hradec Kralové.

. VeSkeré nutné Upravy spojené se zfizenim nového podruzného odbéru budou hrazeny

najemcem.

Pokud by najemce v pronajatych prostorach skladoval prostfedky (latky), které jsou
Skodlivé vodam, v mnoZstvi vétSim nez 500 | kapalnych a 1000 kg pevnych, je povinen
zpracovat Havarijni plan dle vyhlaSky 450/2005 Sb. o naleZitostech nakladani se
zavadnymi latkami a naleZitostech havarijniho planu, zplsobu a rozsahu hlaseni havarii,
jejich zneSkodiovani a odstranovani jejich Skodlivych nasledkd.

. Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy vpronajatém prostoru, je zapotfebi

predem prFedloZit spravci objektu kodsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci.
Dokumentace musi byt zpracovana autorizovanou osobou a projednana dle platného
stavebniho zakona a pfislusnych novelizovanych vyhlasek. Veskeré stavebni prace provede
najemce na vlastni naklady.




Vlil. Zavére€na ustanoveni

1. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,
vyjma Upravy ceny ndjemného inflaci a ipravy o DPH a s tim souvisejici Upravou splatkového
kalendare, které pronajimatel oznami najemci doporu¢enym dopisem.

2. Najemce prohlaSuje, Ze se spfedmétem namu sezndmil, je mu znam soucasny stav
a prebira ho do uzivani. O fyzickém predénivyhotovi RSM pisemny protokol.

3. Smluvni strany se zavazuji, Zze do 15 dnl od zmény se budou vzajemné informovat o zméné
adresy a pravni subjektivity.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroven prohlasuji, Zze
byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoli v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrzi 2 vytisky a 1
vytisk najemce.

PFilohy:

. 1- vypocet ndjemného
. 2- splatkovy kalendar
. 3-situacni planek

O O Ox¢

V Usti nad Labem dne: V Usti nad Labem dne: ¢0S0



Prilohac. 1

Plochy pro vypocet ndjemného
ke smlouvé €. 2967112210 o pronajmu nebytovych prostor CD

Vypravni budova €. dle SAP 1001

Mistnost €islo Plocha sazba K&/m? /rok K&/rok
m2

OP15 satna 13,98 [ ]

OP16 kancelar 26,51 ] [

spoluuzivanil/3

OPO9, OPOSA OP0O9B soc.zafizeni 03,75 ] [ ]

Celkem rocni ndgjemnécini: 17 696,- KC + DPH v zdkonem stanovené vysi

Ctvrtletni ndjemné je ve vysi: 4 424,- K&+ DPH v zikonem stanovené vysi




Pfiloha €. 2
Splatkovy kalendar na rok 2010 - €. 1 ke smlouvé ¢. 2967112210

Pronajimatel:

Ceské drahy, a. s.

SIAIO: et

zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd, B, vl. 8039
IC: 70994226, DIC: CZ70994226

ZaStOUPENE: ...iiiiiiiieeeiiiieece e feditelem RSM Usti nad Labem

kontaktni adresa: CDa.s.-Regionalnisprava majetku Ustin.L.,

Bankovni spojeni: Komeréni banka a. s. Usti nad Labem
CiSIO UCtU: wovveiicei e,

variabilni symbol: 2967112210

Zpracovatel: ..........cooooiiiiiiii,

Najemce:

ZENOVA Services s.r.o.

ZaStOUPENA: ...ceevieiiiieeeeeeeeeee jednatelem spolecnosti

IC: 25051865 DIC: CZ25051865

Zaspana v OR Praha, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 91593
bankovni spojeni: CSOB, a.s.

Cislo UCtu: ...cooooveiiiiiiis

Roc¢ni najemné 17 696,- K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysije splatné takto:

Termin Uhrady obdobi zaklad dané DPH 20% celkem
=DUZP K& KC K&

Dale v navazujicich terminech podle Upravy ndjemného dle ujednéaniv ndjemni smlouvé.
Pro v€asnost Uhrady ndjemného je rozhodujici den pFipsani na cet pronajimatele.

V Usti nad Labem dne : AIT.4.
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