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mezi stranami:

Ministerstvo

zemédélstvi

se sidlem T&%nov 17, 110 00 Praha 1

zastoupena In
1C: 00020478

g. Bedfichem Brychem, povéfenym vykonem funkce feditele odboru vnitinj Spravy

bankovni spojeni:

éislo tétu:

Kontaktni osoba Ludmila Bélohradsks
se sidlem: Bezrudova 109,276 01 Mé&lnik

tel :
e-mail :

Fakturaéni adresa : sidlo zamé&stnance ORSB
(dale jen »predavajicic )

a

Krajska hygienicks stanice Stfedo&eského kraje se sidlem v Praze
se sidlem: Dittrichova 329/ 17, 128 01 Praha 2

1CO: 71009159

DIC: nenf plitce DPH

zastoupend JUDr. Ivem Krvsou . PhD., LL.M,, feditelem

bankovni spoieni-

&islo udtu;

(dale jen ,uZivatel* — na stran€ druhg)
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Milada Boleslav, na LV ¢. 3228, stojici na parcele ¢. 140/5, 1216/4, k.0 Milada Boleslav (dale jen
,,Budova®).

Piedavajici predava uFivateli do uzivani nasledujici nebytové prostory:

ve 3. patice mistnosti €. 300 0 vyméte 24,54 m?

.301 o vyméfe 20,16 m*

.302 o vyméfe 3,42 m? (ptiruéni sklad)

. 303 o vymeie 28,30 m*

. 304 o vyméte 22,28 m?

. 305 o vym&fe 33,18 m?

. 307 o vyméte 25,08 m? pfistupné ze spole¢né chodby

. 308 o vyméfe 25,35 m’ pistupné ze spoleéné chodby

. 309 o vyméte 24,94 m? pistupné ze spolené chodby

Mistnosti &.300 - 305 jsou situovany v samostatné uzamykatelné ¢asti, ktera je tvofena chodbou (o
vyméfe 12,60 m?). Déle jsou soucasti uzamykatelné &asti dvé lodzie o vyméfe 5,76 m?, 1,39 m? a
&ajova kuchyii o vyméte 3,55 m%.

Celkov4 plocha nZivanjch kancelaiskych prostor &ini 203,83 m? a ostatni plocha &ini 26,72
m?,

Celkova uzivana plocha v Budové &ini 230,55 m*.

Nebytové prostory se predavaji do uZivani za Gidelem jejich vyuziti jako prostory kancelaiské a
ostatni, slouzici v souvislosti se zabezpe€enim ¢innosti a ukold uZivatele.

Umisténi nebytovych prostor je vyznaeno v pidorysném planu budovy, ktery tvoii piilohu ¢. 1
tohoto zapisu a je jeho nedilnou soucasti.

Uzivatel se zavazuje, ze nebude predavané prostory uZivat k jingm dgelim, nez ke kterym jsou
dle tohoto zpisu urceny. Porugeni tohoto zavazku zaklida pravo predavajiciho odstoupit od
tohoto zapisu.

Strany konstatuji, Ze vyse uvedené prostory jsou zpisobilé k fadnému uzivani. UZivatel se
detailng seznamil se stavem prejimanych prostora v tomto stavu je pfejima do svého uzivani.
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Clének IIL
Uéel najmu

Pronajimatele se zavazuje prenechat v&c najemci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanému nebo
obvyklému 0¢elu, udrzovat véc v takovém stavu, aby mohla slouzit tomu uZivani, pro ktere byla
pronajata a zajistit najemci nerusené uzivani véci.
Usivatel se zavazuje, ze bude nebytové prostory uzivat pro vlastni potfebu odpovidajicim
zpisobem, a to vylugné k napltiovéani své ginnosti.
Uzivatel se zavazuje, Ze nebude pronajimané prostory uzivat k jinym téelim, nez ke kterym jsou
dle této smlouvy uréeny. PoruSeni tohoto zavazku zaklada pravo predavajiciho odstoupit od této
smlouvy.
Uzivatel je opravnén umistit v nebytovych prostorach své sidlo zapisované do obchodniho
rejstfiku ¢i misto podnikéani zapisované do yivnostenského rejstiiku pouze na zakladé vyslovného
pisemného souhlasu predavajiciho.

Clanek IV.
Doba a skonéeni uZivani

Nebytové prostory s€ piedavaji urivateli do uzivani na dobu neur&itou od 1. 10. 2014 bez
gasového omezeni za podminek stanovenych v § 14 odst. 4 vyhl. &. 62/2001 Sb.
Usivaci vztah zaloZeny timto zépisem je mozné ukongit uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
pisemnou dohodou nebo vypoveédi predavajiciho nebo uzivatele.
Vypovédni Ihita &ini 3 mésice a potina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni
vypovédi druhé smluvni stran€.
Predavajici miZe vypovédét uzivani nebytovych prostor v piipadé, Ze nebytovy prostor bude
Ministerstvo zemé&d&lstvi potfebovat k pinéni funkei statu nebo jinych ukold v ramci své
puasobnosti nebo piedmétu &innosti.
Predavajici miize odstoupit od zapisu také v piipadé, Ze u¥ivatel neplni fadné své povinnosti.
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6) Pro oznaleni dalsich vypov&dnich divodi a podminek vypovédi se pouziji odpovidajl’ci
ustanoveni Oddilu 3 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob8anského zakoniku, v platném zn&ni.

7) Po skondeni uzivéani je uZivatel povinen nebytovy prostor vrétit ve stavu v jakém jej pfevzal
s pfihlédnutim k béznému opottebeni a pfipadnym Gpravam oSetfenym v zapisu nebo pisemném
souhlasu pfedévajiciho. Odevzdanim se rozumi pfedani vyklizenych nebytovych prostor.
O piedani bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich stran. Sou&asti predavaciho
protokolu bude stav pfislusnych méfidel k okamzZiku zp&tného prevzeti predanych prostor a
soupis pfipadnych $kod zptsobenych na pfedavanych prostorach uZivatelem.

8) Preddvajici mad privo na nahradu ve vy$i ujednanych nakladd, neodevzdi-li uZivatel
pfeddvajicimu v den skoneni uZivani véc aZz do dne, kdy uzivatel pfedavajicimu nebytové
prostory skute¢né odevzda.

Clinek V.
Nijemné
1) Uzivani nebytovych prostor strany sjedndvaji v souladu se zakonem &. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich predplsu jako
beziaplatné.

Clének VI
Sluzby
1) UtZivatel bude pfedavajicimu hradit naklady za sluzby poskytované uZivateli v souvislosti
s uzivanim uvedenych nebytovych prostor. Dodavku SluZeb bude zajistovat pro
uZivatele pfedavajici a uzivatel mu bude néklady s tim spojené hradit. UZivatel se bude
podilet na Ghradé nakladi za SluZzby spojené s uZivanim nebytovych prostor, které uziva,
v podilu k celkové podlahové plose uZivanych prostor budovy.

2) Néklady budou provadény na zékladé faktury vystavené predavajicim s nalezitostmi
ucetniho dokladu dle zakona &. 563/1991 Sb., o igetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisi,
ve vysi, ktera bude odpovidat skute¢nym nakladiim z faktur od dodavateld dle poméru
podlahové vyméry jim uZivanych prostor k celkové uZitné plose budovy s lhitou
splatnosti 21 dnd ode dne jejiho doruéeni uZivateli. Uhrada - plyn, spotiebu el.energie,
uklid spole¢nych i pfenechanych prostor, udrzbu a revize bude stanoven pomé&rem
plochy prostor danych do uzivani a celkové podlahové plochy budovy. Podil ndjemce na
platbich za vodné a stoéné a poskytovani hygienickych potieb bude stanoven podle
po¢tu osob v Budove. Likvidaci domovniho odpadu si ndiemce zaji$t'uje sam. Sluzby
budou splatné na udet pfedavajictho vedenyu  ~ -

Vyse uvedené sluzby jsou neoddglitelnou sougasti uzivani nebytovych prostor v budové a nelze je
vy¢lenit.

3) V ptipad€ prodleni s platbou za sluzby uhradi uZivatel pfedavajicimu kromé dluzné &astky
i urok z prodleni ve vysi tiroku z prodleni stanoveného nafizenim vlady.

Clanek VIL

1) UZivatel se zavazuje, Ze bude nebytové prostory uzivat pro vlastni potfebu odpovidajicim
zpisobem, a to vyluéné k administrativni &innosti jako kancelare.

2) Prenechani nebytovych prostor uZivatelem do uZivéni tfeti osob& je vyloudeno (§14 odst. 4 vyhl.
¢. 62/2001 Sb.).

3) VSechny prostory véci jsou uZivateli pfedany v dgbrém stavu a uZivatel se je zavazuje udrzovat
s péti tfadného hospodare. Predava_ucx neodpowc{a za vady, o kterych v dob& uzavieni zapisu
strany v€dely a které nebrani uZzivani véci. Ostatni vady, které by branily uZivani véci, jsou pouze
takové vady, které ob& strany pisemné stvrdily a piipojily pfi odevzdani véci uZivateli v
samostatném dokumentu jako ptilohu k tomuto zapisu.

4) Vady vzniklé v dobé uZivani nebytovych prostor, které ma pfedavajici odstranit, je mu uZivatel
povinen oznamit fadné a vas. Za fadné a v&asné oznidmeni se povaZuje oznimeni udinéné
pisemnou formou prokazatelné pfedané predavajicimu a uginéné bez zbyte&ného odkladu poté,
kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi pelivém uzivani v&ci zjistit mohl. V opa&ném ptipads, ackoliv by
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uzivatel pro vady mohl nebytové prostory uzivat Jen s obtiZemi, nemiZe provést opravu sim a
poZadovat na p¥edavajicim nahradu Géelng vynaloZenych nakladi.

Ukaze-li se béhem uZivani potieba provést nezbyinou opravu nebytovych prostor, kterou nelze
odlozit na dobu po skongeni uZivan{ a tato oprava nebude trvat nepfiméfen& dlouhou dobu, musi
ji uzivatel strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi obtiZze nebo omezi uZivani véci. Strany se
dohodly, Ze za dobu neptimétensg dlouhou se dle tohoto zépisu vzhledem k jeho trvéani povazuje
doba presahujici jeden kalendaini mésic.

UZivatel odpovida predavajicimu za veskeré Skody, které mu zpisobi svou g&innosti
na poskytnutych nebytovych prostorach. Pokud jakékoliv jednani, opomenuti nebo nedbalost
uzivatele & kteréhokoli z jeho zaméstnanci, pozvanych osob, zprostfedkovateld, zastupcii a
dodavateld a jejich hostii a pozvanych osob, zpiisobi jakoukoliv $kodu osobam, & na majetku
predavajiciho nese za takovou ¥kodu odpovédnost v piné vysi uzivatel.

Ohrozi-li tfeti osoba uzivatele v jeho uZivacim pravu nebo zpisobi-li uZivateli porugenim
uzivaciho prava Gjmu, bude se ochrany domahat u¥ivatel sam.

Po dobu uzivani bude provadét b&Znou udrzbu nebytovych prostor uZivatel. Ostatni adrzbu a
zji§t&né nezbytné opravy nebytovych prostor bude provadét predavajici. UZivatel se zavazuje
udrZovat pfedané nebytové prostory ve stavu odpovidajicimu b&Znému opotfebeni a za timto
Ucelem provadét b&Znou udrzbu nebytovych prostor na vlastni naklady. Témito pracemi se
rozumi zejména malovani, vymény Z4rovek a zafivek, opravy zamki na dvefich, opravy
rozbitych oken a dal§i prace obdobného charakteru dle obecnych zvyklosti spojenych s uFivanim
nebytovych prostor. Preddvajici odpovida za adrzbu a opravy piedavanych prostor (s vyjimkou
drobnych oprav a b&né Gdrzby predavanych prostor) s ohledem na bé&Zné opotiebeni, pokud
Skodu nezpiisobi uzivatel, kdy v takovém pfipadé bude oprava provedena na néklady uzivatele. O
zpiasobu drobnych oprav a b&né tidriby je uzivatel povinen pied jejich provedenim prokazatelng
informovat zastupce predavajiciho (prostfednictvim mistng pfisluSnych pracovnikii oddéleni
regiondlni spravy budov) a tyto provadst zpisobem obvyklym. Predavajici je opravnén urdit
zplsob provedeni drobnych oprav a b&né idrzby, pfipadné po dohodé obou stran provedeni
drobnych oprav a b&Zné tidrzby zajistit na néaklady uZivatele.

Upravy nebytovych prostor bude uZivatel provadst pouze s pisemnym souhlasem p¥edéavajiciho a
na vlastni néklady. UZivatel nema narok po skondeni u¥ivani pozadovat ndhradu vynaloZenych
nakladd za povolené provedené fipravy a zavazuje se uvést nebytové prostory do piivodniho stavu
(pokud nebylo s pfedavajicim dojednano jinak). Upravu véci provadi uZivatel vidy na svij
naklad. Zafizeni a pFedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni nemovitosti, pfechazeji upevnénim nebo
vloZenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci.

Provede-li uZivatel tipravu bez souhlasu pfedavajiciho, je povinen uvést véc do pivodniho stavu,
jakmile o to pfedavajici pozada, nejpozdéji vSak pii skoneni uzivani véci. Neuvede-li u¥ivatel na
Zadost pfedavajiciho véc do plivodniho stavu, miize predavajici uzivani vypovédét bez vypovédni
doby.

Pokud se vyskytnou poruchy ptesahujici moznosti b&#né udrzby a oprav, je uZivatel povinen bez
zbyteného odkladu prokazatelnym zpisobem oznamit pfedavajicimu tyto poruchy a umoZnit
jejich odstranéni, jinak odpovidé za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne.

Veskeré stavebni a jiné ipravy nebytovych prostor miiZe uZivatel provadét pouze po piedchozim
pisemném souhlasu piedévajiciho a na vlastni naklady. Pokud nebylo pisemn& dohodnuto jinak,
budou jakékoli upravy, technicka zhodnoceni, dopliiky a zafizeni (spoledng "zhodnoceni ") v
pfedanych prostorach uZivatelem odstranény na Jeho naklady pfed ukonenim tohoto zapisu,
pokud pfedavajici nesvoli, aby ur&itd zhodnoceni ufivatele zistala v pfedanych prostorach.
Smluvni strany se dohodly, e Gpravy pfedanych prostor provedené uzivatelem se souhlasem
predavajicim, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu zakona &.586/1992
Sb., zdkon o danich z ptijmu (déle jen »ZDP%), bude po dobu trvani zapisu odepisovat uzivatel.
Pfedavajici prohlasuje, Ze nemovitost, na které bylo provedeno technické zhodnoceni, je zafazena
do pfislusné odpisové skupiny. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP piedavajici nezvysi vstupni
cenu nebytovych prostor o hodnotu téchto tiprav.

Clinek VIIL
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UZivatel bere na védomi, e Budova, ve které se nachazeji nebytové prostory, nejsou pojistény.
Z tohoto divodu neodpovida ‘pfedavajici za $kody na majetku uZivatele, které nastanou
v disledku nezavinénych $kodnich udalosti v pronajatych prostorach.

UZivatel se zavazuje na vlastni néklady ¥adn& a dostate&ng zabezpedit nebytové prostory pied
kradeZi apod. a dodrzovat bezpeénostni a provozni normy predavajiciho.

Uzivatel odpovida pfedavajicimu za vegkeré Skody, které mu zplisobi svou &innosti
na pfedavanych prostorach.

Predavajici je opravnén vstupovat do prostor uZivanych uZivatelem za trvéni tohoto vztahu jen po
pfedchozim ozndmeni uzivateli v pfimé¥ené dobé. Tento vstup ma v3ak predavajici vzdy, hrozi-li
vznik $kody nebo nebezpesi z prodleni.

UZivatel se zavazuje zajistit u svych zaméstnanct dodrZovani obecné zavaznych pravnich
pfedpisi a vnitroresortnich predpisii pfedavajicitho v oblasti ochrany a ostrahy majetku, pozarni
ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravi pti praci, sjednanych provoznich pravidel a spoluplisobit
pfi realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni vzniku &kod na majetku a zdravi. Predavajici je
opravnén dodrzovani platnych predpisii v pronajatych prostorach kontrolovat,

UZivatel v piedanych prostorach neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouZivat, ani nedovoli
pouZivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést do Budovy
Zadné zdravi $kodlivé latky, zamofujici nebo znegidtujici materidly, jedovaté latky nebo odpady,
infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materily.

UZivatel i pfedavajici se zavazuji k povinnosti ml&enlivosti a ochrany nevefejnych informaci
ziskanych v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru.

Clinek IX.
Tento zépis vstupuje v platnost dnem Jjeho podpisu obéma smluvnimi stranami a sjednava se
s uéinnosti od 1.10.2014. Strany prohla3uji, Ze na plnéni mezi datem 1.10.2014 a dnem podpisu
Zapisu posledni stranou, se pohlizi jako na plnéni poskytnuta v souladu s timto Zapisem.
Dnem 1¢innosti tohoto Zapisu pozbyvaji platnosti veskeré Zapisy uzaviené pred timto datem
mezi pronajimatelem a najemcem.
Zapis 1ze ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci predavajiciho a
uZivatele.
Zapis byl vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, z nichz pfedéavajici a uZivatel obdrzi ‘po dvou
stejnopisech.
Strany prohladuji, Ze se s timto zapisem seznamily a na ditkaz své svobodné a urdité viile jej nize
uvedeného dne, mésice a roku podepisuji.

Pfiloha: €.1 — Pidorys MB 3patro

- 201 -10-
V Praze dne: 7 10. V Praze dne: 21 10- 2014
Ministerstvo zemé&dé&lstvi . .
Ing. Bedfich Brych Stfedoceského kraje
povéfen vykonem funkce JUDr. Ivo Krysa, PhD., LL.M.
feditele vnitfni spravy feditel
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