NATEMNI SMLOUVA
(dale jen "Nijemni smlouva")

uzaviend mezi témito stranami;

(1) Jungmannova Plaza s.r.o.
5¢ sidlem V celnici 1031/4, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto
1CO: 289 93 462

zaisanou v obchodnim reistﬁ'ku vedeném Méstski’m soudem v Praze, sp. zn. C 287673
ale jen "Pronajimatel”, na stran¢ jednc

(2) Méstska ¢ast Praha 1
se sidlem Vodickova 681/18, 110 00 Praha 1
1CO: 000 63 410
zastoupenou Mgr. Terezie Radoméiska, starostka
dale jcn "Najemce", na strané druhé

PRICEMYZ STRANY SE DOHODLY NASLEDOVNE;:

1. ADRESA A POPIS NEMOVITOSTI A PRONAJIMANYCH PROSTOR

1.1 Nemovitost tvofi budova €.p. 745, zapsana na listu vlastnictvi &. 152, katastralni azemi Nové
Mésto, kterd je soucasti pozemku parc. €. 645/2 nachdzejicim sc v Katastrilnim dzemi Nové
Mesto, obec Praha (pro vyloueni pochybnosti véetné podzemni garaze budovy), obecné
znama jako Jungmannova Plaza, nachazejici se na adrese Jungmannova 745/24, 110 00 Praha
I, Ceska republika, vyznagena v ptiloZeném planu, ktery tvofi nedilnou Piflohu & 1 této
Najemni smlouvy (dale jen "Nemovitost").

1.2 Pronajimané prostory tvofi:

1.2.1 kancelafské prostory o &isté vyméfe 277,41 m? umisténé v 1. nadzemnim podlazi
Nemovitosti (dale jen "KancelaFské prostory I');

122 kancelaiské prostory o €isté vyméfe 341,09 m* umisténé ve 2. nadzemnim podlazi
Nemovitosti (dale jen "Kancela¥ské prostory IT");

123 kancelafské prostory o &isté vyméfe 510,76 m? umisténé ve 2. nadzemnim podlazi
Nemovitosti (dile jen "KancelaFské prostory ITI", a spole¢ng s Kancelafskymi
prostorami I a Kancela#skymi prostorami II dale jen "Kancelaiské prostory"); a

124 80,03 m® skladovych prostor umisténych ve 3. podzemnim podla{ Nemovitosti
(dale jen "Skladové prostory” a spoleéné s Kancelafskymi prostorami dale jen
"Pronajimané prostory"),

jak jsou tyto vyznaené na pudorysném planu pfipojeném jako PFiloha €. 2 této Najemni

smlouvy.

1.3 Pro dcely vypoctu Najemného bude vymeéra Kancelafskych prostor uvedenych v €lanku 1.2
navyscna o add-on faktor odpovidajici podilu Najemce na sdilenych prostorech v Nemovitosti,
ktery ke dni uzavien{ této Najemni smlouvy &ini 5,8 %, tedy 1.194,75 m? (dale jen "Add-on
faktor” a takto urena vymeéra "Celkova vyméra Kancelaiskych prostor").
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4.2

DOHODA O PREDMETU A UCELU NAIJMU

Uelem této Najemni smlouvy je prenechani Pronajimanych prostor Pronajimatelem do
uzivani Najemce,

Pronajimatel timto pfenechava Néjemci Pronajimané prostory do ndjmu a Néjemce tyto
Pronajimané prostory od Pronajimatele prejimé za podminek této Najemai smlouvy.

PREDAVACI PROTOKOL

Po dokonCeni Praci pro Ndjemce v ptipadé Kancelafskych prostor I a pied pfislusnym Datem
rahajeni v ptipad¢ ostatnich Casti Pronajimanych prostor bude na zaklad¢ dohody obou stran
sepsan pfedavaci protokol a soupis majetku, ktery bude vyhotoven ve dvou stejnopisech a
podepsan obéma stranami (dale jen "Predavaci protokol"), pficem? jeden stejnopis si
ponecha Pronajimatel a druhy Najemce. Vzor Pieddvaciho protokolu tvoii Pfilohu & 3 této
Najemni smlouvy. Pronajimatel a Najemce zhotovi a podepisi novy piedavaci protokol a
soupis majetku ke dni, kdy Najemce vyklidi Pronajimané prostory, bezprostfedné pfedtim, nez
vrati vstupni karty a klice Pronajimateli.

Podpisem Piedavaciho protokolu Najemce vyslovné potvrdi, Zze si Pronajimané prostory
prohlédl, Ze je piejima ve stavu, v jakém se ke dni pfevzeti budou nachizet, a Ze jejich stav
odpovida podminkdm této Najemni smlouvy, pii€emZ Pronajimatel neni povinen provadét
Zadné dalsi prace za iéelem piipravy Pronajimanych prostor k uZivani{ Najemcem, s vyjimkou
dokonceni pfipadnych nedodélkii uvedenych v Preddavacim protokolu.

ZAHAJENI A DOBA NAJMU

Najem dle t¢to Ndjemni smlouvy zadind:

4.1.1 1. dubna 2024 s ohledem na Kanceldiské prostory I,
4.1.2 1. kvétna 2024 s ohledem na Kancelaiské prostory IT;
4.13 21. kvétna 2024 s ohledem na Kancelafské prostory 11, a
414 1. kvéina 2024 s ohledem na Skladové prostory,

(kazdy z nich dale jen "Datum zahijeni") a skonéi dnem 31. srpna 2034, nebude-li ukonéen
dfive za podminek uvedenych nize (dale jen "Doba ndjmu™).

Tuto Najemni smlouvu lze ukonéit pouze vypovédi za podminek, které stanovi niZe tato
Najemni smlouva, a v souladu s témito podminkami s tim, Ze ustanoveni zikona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zékonik, v platném znéni ("Ob¢ansky zakonik"), o ukonéeni se pro G&ely této
Néjemni smlouvy nepouziji a smluvni strany jejich pouziti pro (<ely této Najemni smlouvy
vyslovné vyluduji.

NAJEMNE

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli mési¢ni ndjemné za najem Pronajimanych prostor
ve vysi;

5.1.1 17,65 EUR (slovy: sedmnéct eur a 3edesat pét centit) za metr &tvereéni (m?) Celkove

vyméry Kancelaiskych prostor za mésic, celkem EUR 21.087,19 (slovy: dvacet
Jedna tisic osmdesat sedm eur a devatenact centil) za Kancelafské prostory za mésic;
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5.1.2 10,00 EUR (slovy: deset eur) za metr Etveredni (m?) Skladovych prostor za mésic,
celkem EUR 800,30 (slovy: osm sct eur a tficet centin) za Skladové prostory za mésic,

(dalc jen "Najemné").
Nehledé na vyie uvedené:

5.2.1 Nijemné za mésic duben 2024 a kvéten 2024 (dile jen "Obdobi snizeného
najemného I") bude Cinit 10 EUR (slovy: deset eur) mésicné pro celé Kancelafské

prostory [; a

522 Nijemné za mésice leden 2025, anor 2025, leden 2026, unor 2026, leden 2027, Gnor
2027, leden 2028, (inor 2028, leden 2029, Gnor 2029, leden 2030, gnor 2030, leden
2031, Onor 2031, leden 2032, tinor 2032, leden 2033, Gnor 2033, leden 2034 a anor
2034 (spole¢né dale jen "Obdobi snizeného niajemného II", a spoleéné s Obdobim
snizeného nijemniho [ déle jen "Obdobi snizeného niajemného™) bude odpovidat
navyseni Najemného v dusledku indexace dle Elanku 6, tj. Najemné 7za kazdy mésic
v pribéhu Obdobi sniZzeného nijemného Il se bude rovnat vyii aktudlniho
Nijemného (bez ohledu na jakékoli dalsi sniZeni nebo slevy) sniZené o Castku
Najemného uvedeného v ¢lanku 5.1 vyse (tedy 21.887,49 EUR (slovy: dvacet jedna
tisic osm set osmdesat sedm cur a Ctyficet devét centdl)), tato Castka v8ak nebude
nikdy nizsi nez nula.

Najemné bude hrazeno kvartilné, vzdy 15. dne prvniho mésice kalendafniho kvartalu, na

piedem oznameny bankovni et Pronajimatele. Uhrada Najemného neni podminéna

doru¢enim faktury. Pronajimatel vystavi fakturu prvni (i.) pracovni den prvniho mésice

kalendainiho kvartalu, za ktery je Najemné splatné. K Najemnému nebude (1¢tovana DPH.

Platby Najemného a Poplatku za spravu nemovitosti budou hrazeny v éeskych korunach,
pficemz pro Oéely prepoftu z eur na ¢eské koruny bude pouZit devizovy kurz zvefenény
Ceskou narodni bankou k prvnimu (1.) pracovnimu dni prvntho mésice kalendainiho kvartélu,
za klery se Najemné a Poplatek za spravu nemovitosti plati,

Najemce se dale zavazuje hradit Pronajimateli kvartalné zalohu v ¢eskych korundch (dale jen
"Poplatek za slu¥by") na sluzby pfikladem uvedené v Priloze €. 4 (dale jen "Sluzby"). Zaloha
za obdobi od pfisluiného Data zahajeni do konce kalendainiho roku bude vypoctena ve vySsi
180 K¢ (slovy jedno sto osmdesat korun Geskych} plus DPH mésicné za metr Etvereéni Cisté
vyméry Kancelafskych prostor uvedené v &lanku 1.2 vyde. Vysi Poplatku za sluzby pro
nasledujici obdobi pfedem stanovi Pronajimatel. Poplatek za sluZby bude hrazen kvartalné
k 15. dni pfisluiného prvniho mésice kalendainiho kvartalu, na zakladé zilohové faktury

vystavené Pronajimatelem.

Pronajimatel jednou roéné poskytne Nijemci koneéné vyaétovani Sluzeb poskytnutych
v obdobi pfedchoziho kalendainiho roku a fakturu za Poplatek za sluzby. Konecné vyuétovani
bude vykazovat: (a) naklady Pronajimatele v souvislosti se viemi polozkami Poplatku za
sluzby za piisluiné obdobi, (b) pomérnou ¢ast nakladi splatnych Najemcem (dle procentni
&astky stanovené v Ptiloze &.4), (c) zalohy Ndjemce na Poplatck za sluzby a {(d) vysi
pfipadného nedoplatku &i preplatku Najemce. Pokud je astka skute¢ného Poplatku za sluzby
vy§3i nez zalohy ptijaté Pronajimatclem za piisluiné obdobi, je Najemce povinen uhradit
rozdil do patndcti (15) dnii ode dne doruceni faktury. Pokud je Castka skuteéného Poplatku za



5.7

5.8

6.2

6.3

7.2

7.3

sluzby nizsi nez zalohové platby piijaté Pronajimatelem za pfisluSné obdobi, je Pronajimatcl
povinen uhradit Najemeci zbyvajici rozdil do patnécti (15) dnii ode dne vystaveni (aktury.

Najemce se dale zavazuje hradit Pronajimateli kvartalné stejnym zpisobem a ve stejnou dobu
jako Najemné mésicni poplatek za spravu nemovitosti stanoveny ve vysi 0,70 EUR (slovy:
sedmdesat centit) plus DPH za metr étvere¢ni (m?) plochy Kancelafskych prostor bez navySeni
o Add-on faktor (1.129,26 m?) za mésic (daie jen "Poplatek za spravu nemovitosti").

Néjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli Grok z prodleni ze viech &astek splatnych dle této
Néajemni smlouvy a neuhrazenych ke dni jejich splatnosti pii trokové sazbé ve vysi dané
nafizenim vlady & 351/2013 Sb., v platném znéni, poinaje datem splatnosti az do data
provedeni platby. Najemce nemd pravo zapocist jakoukoliv ze svych pohledavek vici
Pronajimateli na platbu N4jemného &i jakoukoliv jinou platbu podle této Ndjemni smlouvy.
Jakakoliv dluZna castka bude pokladana za uhrazenou v okamZiku, kdy byla v plné vysi
pfipsana na udet Pronajimatele. VeSkeré poplatky spojené s bankovnimi prevody Eastek
splatnych Najemcem podle této Najemni smlouvy hradi Ndjemce.

INDEXACE

Najemné bude béhem Doby nijmu kazdy rok automaticky navySovano vZdy s a¢innosti k 1.
lednu kaZzdého kalendafniho roku dle naristu Indexu vztahujicimu se k predchozimu
kalendafnimu roku, pficem? "Index" znamena primérny rocni index ceny pro trzni sluzby kod
682 ,,Pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce
Ceského statistického ufadu (CZ-CPA) v Ceské republice za predchozi kalendaini rok,
vyhlafovaného kazdoroéné Ceskym statistickym Giadem nebo pokud tento index ji? nebude
publikovan, podle takového jiného srovnatelného indexu miry inflace v Ceské republice, na
kterém se ob& smluvni strany dohodnou. Pokud sc¢ smluvni strany na novém indexu
nedohodnou do jednoho (1) mésice od doruceni navrhu Pronajimatele Najemcli, je tento novy
index opravnén urcit Pronajimatel.

Prvni (1.) navySeni Najemného (v&etné pfipadn¢ho neuhrazeného Dodateéného ndjemného)
bude provedeno k 1. lednu 2025. Pro vylouc¢eni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze
Najemné nebude vy3e uvedenou ipravou o Index nikdy sniZovano. Indexace Najemného podle
tohoto ¢lanku 6 se tedy uplatni pouze v pfipadé Indexu s kladnou hodnotou.

Vy3se Poplatku za spravu nemovitosti bude rovnéz podléhat Gpravé dle tohoto Elanku 6.

UPRAVY

Najemce nebude provadét zadné upravy, zmény nebo zhodnoceni Pronajimanych prostor bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje zajistit veskera povoleni nezbytna pro schvalené Gpravy, zmény nebo
zhodnoceni a uhradit veskeré spravni a licenéni poplatky poZzadované =ze strany
vefejnopravnich organti Ceské republiky.

V pfipadé poruseni &lankd 7.1 a 7.2 Ndijemcem je Pronajimatel oprivnén vstoupit do
Pronajimanych prostor a viechny neschvalené Upravy, zmé&ny nebo zhodnoceni odstranit a
napravit vesker¢ zplsobené $kody s tim, Ze naklady stim spojené mu budou Nijemcem
nahrazeny do descti (10) dnti od doruéeni piislusné faktury Pronajimatele.
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prace provedené pro Nédjemce v Pronajimanych prostorach (dale jen "Prdce pro Najemce"),
jejichi podrobny piehled tvori Prilohu €. 6, a dale velkeré stavebni (pravy, zmény nebo
shodnoceni provedené Najemcem v priibéhu Doby ndjmu, které se stanou pevnou souddsti
pronajimanych prostor nebo Nemovitosti a nemohou byt odstranény nebo rozebrany, aniz by
tim bylo znechodnoceno fungovani nebo tiéel nebo doslo k poikozeni Pronajimanych prostor
nebo Nemovitosti, se stanou vlastnictvim Pronajimatele bez ndroku na ndhradu na strané
Najemce, piicemZ Najemce tyto prace, ipravy, zmény nebo zhodnoceni ke konci Doby najmu
odstrani v souladu s ¢l 18.1, neur¢i-li Pronajimatel jinak.

Pro Prace pro Najemce se Pronajimatel zavazuje vybrat dodavatele na zakladé vybéru z
minimalné tfi (3) nabidek, které Najemci z divodu transparentnosti poskytne k nahlédnuti.
Pronajimate] stanovi v prib&hu Doby najmu pisemné, které prace z Praci pro Ndjemce bude
mit Najemce povinnost pii ukonceni Najemni smlouvy odstranit podle odstavce 18.1.

7.6 Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel po pfisluiném Datu zahijeni provede
v Kancléfskych prostorech I Prace pro Nijemce, a poncse naklady vynaloZené na technické
zhodnoceni a/nebo renovaci Kancelafskych prostor I v rdmeci Praci pro Najemce do vySe 93.22
EUR (slovy: devadesat t eur a dvacet dva centil) za m* &isté vyméry Kancelafskych prostor
uvedenych v Elanku 1.2 vySe bez zahrnuti Add-on faktoru (). 1.129,26 m*), tedy 105.269,61
EUR (slovy: sto pét tisic dve sté Sedesat devet euro a Sedesat jedna centi), plus DPH (pokud
se aplikuje) (dale jen "Kontribuce Pronajimatele”). V pfipadé, ze naklady na Prace pro
Nijemce budou vy38i nez Kontribuce Pronajimatele dle tohoto odstavee, je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli na jeho zadost jednorazovou platbu ve formé dodateéného najemného
(dale jen "Dodateéné nijemné") ve vydt nakladid za Prace pro Nijemce, véetné DPH,
pievySujicich Kontribuci Pronajimatele, a to do 14 dnii od doruceni faktury na Dodate¢né
najemné. Pokud by tuto ¢astku na Zadost Pronajimatele neuhradil, Pronajimatel bude opravnén
ke strhnuti této €astky ze Zajistovaciho vkladu, pficemz Nijemce bude povinen takto Cerpané
zajidténi doplnit v souladu s touto Najemni smlouvou. V pfipadé, ze naklady na Prace pro
Néjemce budou niz§i nez Kontribuce Pronajimatele, miize byt zbyvajici ¢ast Kontribuce
Pronajimatele pouzita na hradu nakladi technickych zhodnoceni, provedend Nijemcem v
ramei pfipadnych budoucich stavebnich uprav Kanceldfskych prostor, pficemz pfesné
podminky provedeni téchto aprav a thrady zbyvajici ¢asti Kontribuce Pronajimatele budou
dohodnuty mezi stranami v pisemném dodatku k této Najemni smlouvé. Clanek 18.1 se plné
aplikuje na veSkeré prace provedené v Kancelarskych prostorich podle tohoto odstavcee,
neuréi-li Pronajimatel jinak. Pro prepodet K&/EUR bude pouzit kurz CNB vyhldseny k Datu

zahajeni podle €lanku 4.1.1.

7.7 Naéklady Praci pro Najemce zahrnuji koordina¢ni poplatek Pronajimatele ve vy3i 7,00 % z ceny

Praci pro Njjemce.

8. UZIVANI, OPRAVY A UDRZBA PRONAJIMANYCH PROSTOR

8.1 Najemce se zavazuje uzivat Kancelatské prostory pouze pro kancelafské ucely a Skladov¢
prostory pro skladovéni, a to s vyjimkou obdob{ od pfislusného Data zahdjeni do dne
dokongeni Praci pro Nijemce, kdy budou Pronajimané prostory vyuzivany Pronajimatelem

vyhradné k provadéni Praci pro Najemce.

8.2 Pronajimatel zajisti, s vyhradou ustanoveni ¢l 8.9 niZe, dodavky elektfiny do Pronajimanych
prostor, teplé a studené vody do Kancelafskych prostor, vytapéni a chlazeni Kancelafskych
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prostor a odvod odpadnich vod z Kancelarskych prostor. Naklady na zajidténi dodavek
elektfiny, vody, vytapéni a chlazeni, sto¢né a poplatky za odvoz odpadu jsou zahrnuty
v zalohdch na Poplatek za sluzby dle €l. 5.5 této Najemni smlouvy.

Pronajimatel vynalozi prfiméfené usili k zajisténi poskytovani Sluzeb na profesionalni Grovni.

Pronajimate! zajisti na naklady Najemce fadnou tdrzbu a opravy ventilainiho systému (fan
coiln), vcetné adrzby filtrd a vvmény ventitacnich jednotek, vyuzivaného k vytapéni a chlazeni
Kancelarskych prostor.

Pronajimatel neodpovida za zajidténi tiklidu ani za Ghradu nakladi na Gklid Pronajimanych
prostor.

Najemce se zavazuje na vlastni niklady udr?ovat v Pronajimanych prostorach pofadek a
odklizet odpadky. Najemce bude dale odpovidat za udribu a opravy (véetné potiebnych
vymeén) interiéru Pronajimanych prostor, Praci pro Najemce a veskerych dal3ich dodate€nych
uprav, zmén nebo zhodnoceni Pronajimanych prostor provedenych Ndjemcem nebo
realizovanych pro 0éely Ndjemce. Pronajimatel zajisti na naklady Najemce tdrzbu a opravy
veskerych zafizeni a rozvodnych systémil obsluhujicich vyhradné Pronajimané prostory.
Vegkeré ndklady Pronajimatele vzniklé v souvislosti s dribou anebo opravami
Pronajimanych prostor, za které dle této Ndjemni smlouvy odpovida Najemce nebo naklady
které ma nést Najemce, uhradi Najemce na zakladé faktury vystavené Pronajimatclem.

Nijemce se zavazuje na vlastni naklady udrzovat Cistotu vnitfnich stran oken Pronajimanych
prostor.

Pronajimatel neodpovida za Zzadny fraz nebo Skodu, obtéZovani, ruSeni ¢&i jiné komplikace
zplisobené Najemci, jeho zaméstnancim, zastupcim ¢ navétévnikim Pronajimanych prostor
v disledku jakéhokoliv jednani &i nejednani na strané jiného ndjemce &i uZivatele jakékoliv
Casti Nemovitosti.

Pronajimatel nezarucuje, Ze jakékoliv vySe uvedené Sluzby ncbudou poskytovany bez
pripadnych vypadka ¢i preruseni v disledku valky, povstani, obanskych nepokoji, vzpour,
udalosti vyssi moci, vladnich opatfeni, oprav, stavek, vyluk, protestd nebo jinych nasledki
okolnosti, které jsou mimo pfiméfenou sféru kontroly Pronajimatele. Pronajimatel neodpovida
za zadné pieruseni v dodavkach Sluzeb nebo energii zplusobené nezavislymi dodavateli,
zejména poskytovateli dodavek vody, elektrické encrgie, telekomunikaci, plynu a odvozu
odpadu a jinymi dodavateli vefeinych sluzeb, pokud pferuSeni doddvek Sluzeb nenastalo
ndsledkem neuhrazeni jakékoliv dluzné platby ze strany Pronajimatele. Picrudenim dodavek
Sluzeb neni Najemce zpro$tén plnéni jakychkoliv povinnosti z této Najemni smlouvy ani
opravnén k pozadovani slevy z Najemného &i jinych plateb ¢&i nahradé skody. Pokud
k pfcruseni doddvek dojde v dusledku zavinéni Pronajimatele, a Pronajimatel nezajisti
obnoveni pferusenych dodivek do deseti (10) pracovnich dnl od upozornéni Najemce, je
Najemce opravnén poZadovat piimé&fené sniZzeni Najemného podinaje ¢tvrtym (4.) pracovnim
dnem po dorueni upozornéni Najemce za pfedpokladu, Ze pierudeni dodavek brani Najemci
v uzivani Pronajimanych prostor pro sjednané tcely.

Najemce je opravnén vstupovat do Pronajimanych prostor 24 hodin dennég, 7 dni v tydnu.

Pronajimatel s¢ zarucuje, Ze v Nemovitosti s¢ nenachdzeji z2adné materidly, které by byly dle
€eskych pravnich predpisii toxické, jedovaté, nebezpedné & Skodlivé pro Zivoini prostiedi &i
zdravi lidi, zvifat &i jinych Zivych organismil, zejména dfcvita vina a azhest. Najemce se
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8.12

10.
10.1

11.

12.
12.1

zavazuje, ze do Pronajimanych prostor neumisti, nebude v nich pouZivat, uchovavat ani do
nich nebude vnaset jakékoliv nebezpecné, kontaminujici nebo zne¢ist'ujici latky, toxické latky
¢i odpady, infek¢ni maieridly, ropné produkty, azbestové &i azbest obsahujici materialy
(s vyjimkou nevyznamnych mnoZstvi téchto latek obsaZenych v bé&znych ¢&isticich
prostiedcich) ant Ze vyse uvedené neumoZni jinym osobam.

Néjemce sc zavazuje Pronajimateli neprodleng oznamit potfebu provedeni jakékoliv opravy
Pronajimanych prostor, za kterou dle této Nijemni smlouvy odpovidd Pronajimatel.
Pronajimatel se zavazuje zajistit takovou opravu v pfiméfené lhiité (s ohledem na povahu
takové opravy). V pfipad¢ poruseni této povinnosti Pronajimatele nalezi Néjemci pravo na
pfiméfenou slevu z Ndjemného, pokud Pronajimatel takové poruseni nenapravil v pfimétené
lhiit€ k napravé stanovené v pisemném oznameni Najemce.

POSTOUPENI A PODNAJEM

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén zcela ani z&asti
pfevést nebo postoupit zddna ze svych prav a povinnosti podle této Najemni smlouvy, ani
podnajmout celé Pronajimané prostory €i jejich ¢ast (jakykoliv takovy pfevod, postoupeni
nebo podnajem jsou dale nazyvany "Pfevod"). Zddny Prevod ze strany Najemce nezprostuje
Néjemce jakychkoliv povinnosti pedle této Najemni smlouvy. Jakykoliv pokus o Pfevod ze
strany Néajemce, porusujici podminky tohoto odstavce, bude neplatny. Pronajimatel miize
postoupit a/nebo pievést prava a povinnosti z této Najemni smlouvy, nebo postoupit tuto
Najemni smlouvu, jakékoli tieti osobé (s vyjimkou osob uvedenych na sankénich seznamech
vedenych Evropskou unif) a Najemce timto stakovym pievodem a/mebo postoupenim
souhlasi.

REGISTRACNI POPLATKY A DANE

Najemce zaplati veskeré dané, odvody, spravni Ghrady, poplatky a podobné Eastky souvisejici
$ uZivanim Propajimanych prostor, pficemZ Najemce neni povinen hradit odvody, dané a
poplatky splatné Pronajimatelem z odvedeného Najemného.

TELEFON

Telefonni uéty zaplati N4jemce pfimo danému poskytovateli telekomunikaénich sluzeb.

PRAVA PRONAJIMATELE

Najemce timto opraviiuje Pronajimatele, aby vstupoval do Pronajimanych prostor za
doprovodu pfedstavitele Najemce, pokud to Pronajimatel pisemné oznami s pfiméfenym
predstihem s ohledem na ¢innosti a provoz Ndjemce v Pronajimanych prostorech (s vyjimkou
pfipadi nouze, kdy ncni doprovod piedstavitele Najemce ani pfedchozi upozornéni
vyZzadovano), aby mohil:

(a) vybudovat, poloZil, vy¢istit, udrzovat, zkontrolovat, upravit, piipojit, vymeénit,
pielozit nebo opravit jakékoliv rozvody slouzici pro potfeby Nemovitosti, které
prochazeji pies Pronajimané prostory, nad nimi nebo pod nimi; ancbo

(b) zkontrolovat stav Pronajimanych prostor a Nemovitosti, zafizeni a instalaci
v Pronajimanych prostorach a Nemovitosti a provést jejich opravu, Gpravu, natér,
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vymalbu ancbo provést jakékoliv jiné iidrzbové prace, které nelze snadno provést
bez umoZznéni pfistupu do Pronajimanych prostor; anebo

(c) identifikovat poruSeni povinnosti Ndjemce vyplyvajicich z této Najemni smlouvy;
ancbo

(d) pisemné oznamit Najemci (nebo zanechat mu takové ozndmeni v Pronajimanych
prostorach) jakékoliv poruseni povinnosti Nijemce, které by mél Najemce napravit;
anebo

(e) pokud Ndjemce nezjedna napravu téchto poruseni ke spokojenosti Pronajimatele do

deseti (10} pracovnich dni od doruéeni tohoto oznamen{ ncbo jeho zanechéni
v Pronajimanych prostorach (pokud k nému dolo dfive), provést sam veskeré prace,
které jsou nezbytné k napravé téchto poruseni, na niklady Ndjemce (pficemz veskeré
naklady na tyto prace se stanou zavazkem Nijemce viéi Pronajimateli
vymahatelnym ze strany Pronajimatele, jako by se jednalo o dluzné Nijemné); anebo

H zhotovit pfehledy &i soupisy veskerého zafizeni a instalaci a dal§iho vybaveni
nachazejiciho se v Pronajimanych prostorach; anebo

(g) vstoupit do Pronajimanych prostor zjakéhokoliv jiného rozumného divedu &i
z diivedii souvisejicich s Nemovitosti ancbo Pronajimanymi prostorami.

12.2 Pronajimatel se pii vykonu prava dle ¢lanku 12.1 zavazuje postupovat tak, aby nedochéazelo
k nepfiméfenému rudeni Ndjemce v uZivani Pronajimanych prostor. V pfipadé poruSeni této
povinnosti Pronajimatele nalezi Néjemci pravo na pfiméfenou slevu z Ndjemného, pokud
Pronajimate] takové poruseni nenapravil v pfiméfené lhuté k ndpravé stanovené v pisemném
oznameni Najemce.

12.3 Pronajimatel je opravnén kdykoliv v ramci Nemovitosti nebo jinych pfilehlych nemovitosti
dale stavét, provadét stavebni ipravy, pfistavby, rozgifeni nebo pfestavbu s tim, Ze zadné tyto
prace nebudou povazovany za jakékoliv narudeni uZivani Pronajimanych prostor Najemcem,
a nezprosti Najemce jeho povinnosti platit Najemné v dobé jeho splatnosti &i jakékoliv jiné
povinnosti z této Najemni smlouvy ani nebudou Najemce opraviiovat k pozadovani nahrady

skody.
13, DODRZOVANI PRAVNICH PREDPISU, UDRZITELNOST ZDROJU
13.1 Najemce se ve vztahu k Pronajimanym prostoram a k vykonavani prav z této Najemni

smlouvy b&hem celé Doby ndjmu zavazuje, Ze bude dodrzovat veSkeré platné pravni predpisy
a rozhodnuti ptislusnych statnich organd i organi mistni samospravy, Najemce se zavazuje
dodrzovat veskeré protipozarni predpisy i ptedpisy pro zajisténi bezpednosti a ochrany zdravi
pii praci.

13.2 Udrzitelnost

Smluvni strany jsou si védomy své odpovédnosti za ochranu pfirodnich zdroji a klimatu v
zajmu budoucich generaci a pieji si zajistit, aby Ndjemni smlouva byla plnéna v souladu s co
moznd nejudrZitelndjdimi kritérii.

Smluvni strany si proto zejména pieji, aby se zdroje a energie vyuZivaly Setmé a dsporné, aby
se zamezilo emisim, a aby strany konstruktivné spolupracovaly s cilem prosazovat zavedené i
inovativni zpiisoby spravy a uZivani Pronajimanych prostor co nejudrziteln&jsim zpisobem,
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ktery 0&inné vyuZiva zdroje a je Setmy k Zivotnimu prostfedi. Stejnou pozornost je ticba
vénovat ekonomickym, environmentdlnim a socidlnim aspektim.

Smluvni strany se budou snaZit podporovat své zaméstnance, podnijemce, poskytovalele
sluZeb (napf. spravce nemovitosti a/nebo zafizeni) a dali smluvni partnery odpovédné za
uzivani a spravu Nemovitosti, aby dodrzovali pfislusné aspekty udréiteln¢ho uzivani a spravy.

Uklid

Pokud jde o uklid v Nemovitosti, strany zvoli postup, ktery je Setrnéjsi k Zivotnimu prostiedi,
bude-li dispozici nékolik stejné t€innych postuptli uklidu. Pokud se Cistici prostredky pouZzivaji
k pravidelnému, bé&znému uklidu, jsou strany povinny, pokud je to technicky moiné a
ekonomicky proveditelné, pouzivat pouze Cistict prostiedky bezpeéné pro Zivotni prostredt, tj.
takové, kterym byla udélena ekoznacka ,Modry andél” (Blue Angel) nebo jina
environmentalni znac¢ka Typu I podle definice v normé ISO 14024,

134  Odpad

Veskery odpad, ktery vznikne pfi uzivani Pronajimanych prostor, ma byt, v co nejvy33i mozné
mife, roztfidén na papir, kov, sklo a plasty, jakoZ i dievo a textil, Gsporné Zarovky, batcrie,
naplné do tiskaren/toner(, obalové materialy oznacené recyklaénim symbolem ,.Zeleny bod"
(Green Dot) {nebo jin¢ materidly zafazené do jakychkoli systému tfidéni zavedenych v
budoucnu), bioodpad a jiny odpad, a odpovidajicim zplisobem zlikvidovan, pficemz musi byt
dodrzeny veSkeré dal3i pravni povinnosti tykajici se nakladani s odpady, platné v soucasnosti,
nebo které budou v budoucnu zavedeny. Smluvni strany jsou pro tento uCel povinny zajistit
nebo se budou snaZit zavést odpovidajici systémy sbéru odpadu.

13.5 Udaje o spotfebé

Smluvni strany budou usilovat o to, aby si vzajemné poskytovaly nasledujici informace a
dokumenty (dale jen "Udaje") tykajici se udrzitelného uZivani a spravy majetku (dale jen
"informace o udrZzitelnosti"):

(a) udaje o spotiebé energie a vody;
(h) idaje o mnozstvi odpadu; a
{c) udaje potfebné k uréeni uhlikové stopy Nemovitosti (napfiklad jakeékoli informace

poskytnuté pfisluinymi dodavateli energic).

Za timto acelem se obé strany budou snazit zasilat si pravidelné - zpravidla jednou ro¢né -
informace o udrZzitelnosti, které lze shromazdit pomoci stavajiciho méficiho zafizeni nebo
stanovit bez jakéhokoli dal3iho méficiho zaFizeni, a to ve vhodné formé (elektronicky, je-li to
mozné) a v piiméiené lhité na zadost druhé strany.

V souvislosti s touto vyménou Gdaji se strany vynasnaZzi co nejlépe chranit zajmy pfisluSné
druhé strany a zajisti dodrzovani platnych pravnich poZadavki na ochranu osobnich udaji,
bezpecnost udaji a spravedlivou hospodafskou soutéz. Pokud si v budoucnu kterakoliv ze
stran bude pfat vyménovat dalsi informace o udrZitelnosti, strany uzaviou v tomto smyslu
dohodu.

13.6 Uspora energie

Pokud budou strany potfebavat vybavit Nemovitost nebo Pronajimané prostory osvétlenim,
pouziji, pokud je to technicky moZné a ekonomicky proveditelné, vyhradné energeticky
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usporna svitidla (zejména kompaktni zafivky nebo LED svitidla nebo jina svitidla s obzvIasté
nizkou spotfebou energie, ktera budou v budoucnu k dispozici).

Kosmetické opravy

Potieba pribéznych kosmetickych oprav nemd byt nepfiméfend a musi byt posuzovana
zejména sohledem na snahu stran zajistit, aby byly Pronajimané prostory uZzivany a

spravovany udrZitelnym zplsobem. Pfi provadéni kosmetickych oprav ma strana, ktera je
povinna opravy provest, pouzit materialy, které jsou pokud mozno bez emisi (nebo jsou
alespoii nizkoemisni), a kterc jsou na zakladé posouzeni zivotniho cyklu povaZovany za Setrné
k Zivotnimu prostfedi a ¢inné vyuzivajici zdroje.

13.8 Modernizace provedena Pronajimatelem

V piipadé jakékoli budouci modernizace Nemovitosti vynaloZi Pronajimatel vedkeré usili, aby
zajistil, ze Nemovitost bude vybavena zafizenim, které v té dobg umozn{ udrzitelné uzivani a
spravu Nemovitosti.

14, SKODY V DUSLEDKU NAHODILE UDALOSTI

141 Dojde-1i nasledkem poZzaru ncbo jiné nahodité udalosti &i jakymkoliv jinym zpisobem bez
zavinéni Najemce k poSkozeni Pronajimanych prostor, aniz by se tim vsak Pronajimané
prostory staly zcela nebo z podstatné &asti nezpusobilymi k uZivani, je Pronajimatel povinen
vzniklé podkozeni opravit v rozsahu, v jakém toto poskozeni neptiznivé zasihlo Pronajimané
prostory, s vyjimkou stavebnich iprav, zmén nebo zhodnoceni, které provedl Najemce.
Najemci v takovém piipadé nevznika narok na snizeni Najemnc¢ho, pokud je Najemce { pfes
vzniklé poskozeni schopen Pronajimané prostory déale vyuZivat. Pokud se nasledkem takovych
udélosti stanou Pronajimané prostory nezpisobilymi k uZivani, bude Najemce zproitén
povinnosti platit celé Najemné nebo jeho pomérnou ¢ast, dokud nebudou Pronajimané prostory
znovu plné zptsobilé k uzivani.

142 Stanou-li se Pronajimané prostory zcela nebo z¢asti nezplUsobilymi k uZivani, je Pronajimatel
opravnén (dle vlastniho uvazeni):

14.2.1  tuto Najemni smlouvu s okamZitou u¢innosti ukon¢it zaslanim pisemné vypovédi
Najemeci; nebo

1422  opravit Skody a snizit Ndgjemné amérn¢ plose Pronajimanych prostor, které jsou
nezpisobilé k uzivani, dokud nebudou piislusné opravy dokonéeny.

14.3 Rozhodne-li se Pronajimatel Skody opravit, aviak tyto opravy nedokonéi do osmnacti (18)
mésicii ode dne, kdy $koda vznikia, je Najemce opravnén tuto Najemni smlouvu po uplynuti
vy§e uvedeného obdobi osmnacti (18) mésic vypovédét do dvou (2) tydnii od uplynuti [haty
k naprave, dorucenim pisemné vypovédi s vypovédni lhitou v délce péti (5) pracovnich dnii.
Existuji-li mezi Pronajimatelem a Néjemcem spary ohledné toho, zda byly pfislusné opravy
dokonéeny, bude zalezitost rozhodnuta nestrannym znalcem jmenovanym Pronajimatelem.

14.4 Pronajimatel a Najemce se dohodli, Zze dojde-li k po§kozeni Nemovitosti, neznamena to
automatické ukonceni Najemni smlouvy, bez ohledu na jakékoliv odliné ustanoveni
Obcanského zakoniku.
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16.
16.1

i7.
17.1

17.2

SPOLECNE PROSTORY

Pronajimatel opraviiuje Nijemce ktomu, aby spoleéné s ostatnimi ndjemci a uZivateli
Nemovitosti uzival prostory recepce hlavni budovy, chodby, toalety v prostordch recepee,
schodiste, piijezdové komunikace a rampy, mistnost pro shromazd'ovani odpadu a atrium
spoleCné uZivané viemi ndjemci a uwZivateli Nemovitosti v souladu s Domovnim fadem
Nemovitosti, ktery je Pronajimatel opravnén dle potfeby upravovat v souladu s Elankem 23
této Najemni smlouvy.

ZAJISTENI

Zajistiovaci vklad, Najemce pied podpisem této Najemni smlouvy slozi na i¢et Pronajimatele
zajistovaci vklad ve vysi 98.047 EUR (slovy: devadesat osm tisic étyficet sedm eur) (dale jen
"Zajistovaci vklad"). Ndjemce zajisti, Zze Castka ZajiSt'ovaciho vkladu bude vzdy v pribéhu
Doby ngymu navySena tak, aby Zajistovaci vklad odpovidal ¢astce tFimésicniho Nijemného
{bez ohledu na Obdobi snizeného najemného &i jakékoliv jiné slevy), odhadu Poplatkil za
sluzby a Poplatku za sprévu, s pfipoCtenim pfislu$né DPH, uplatni-1li se. Pokud Najemce
kdykoliv porudi nékterou ze svych povinnosti z této Nijemni smlouvy, je Pronajimatel
opravnén pouZit pro tyto ulely prosttedky ze Zajistovaciho vkladu. Jestlize Pronajimatel
vyuzije Zajidtovaci vklad v jeho pIné vysi nebo jeho Cast, je Najemce povinen Zajistovaci
vklad doplnit do péti (5) pracavnich dni od dorueni prvni pisemné vyzvy Pronajimatele.
Porudeni této povinnosti bude povazovano za Pfipad poruseni této Najemni smlouvy.
V pfipadé¢ ukon¢eni Najemni smlouvy Pronajimatel prevede veskery nevyuZity zustatek
Zajistovaciho vkladu po odecteni pripadnych Cerpani, poplatku a bez pfipsani jakychkoliv
trokit zpét na Nijemce do sto osmdesati (180) kalendainich dnd od ukon€eni Najemni
smlouvy.

NEPLNENI POVINNOSTI A UKONCENI SMLOUVY

Nastane-li kterykoliv z nize uvedenych ptipadii, povaZuje se to za "PFipad poruseni” Ndjemce
podle této Ndjemni smlouvy: (a) Najemce do péti (5) pracovnich dnii od obdrZeni pisemného
upozorneéni nezaplati jakoukoliv splatku Najemného nebo jeji cast nebo jinou penéZitou Eastku
splatnou dle této Nijemni smlouvy, ktera nebyla Najemcem k datu splatnosti uhrazena; (b)
Nijemce nesplni jakoukoliv ze svych povinnosti z této Najemni smlouvy do péti (5)
pracovnich dnit od obdrZeni pisemného upozomnéni Pronajimatele; (¢) pokud bylo vydano
spravni nebo soudni rozhodnuti o odstranéni nebo zménich Nemovitosti, které bude branit
uzivanf Pronajimanych prostor; neba (d) Najemce na sebe podal insolvenéni navrh nebo na
Najemce bude podan insolvenéni navrh, a (pouze v pfipadé véfitelského insolvenéniho
navrhu} Najemce neposkytne Pronajimateli dostateénou zaruku dokladajici jeho solventnost,
nebo bude jmenovan insolvenéni spravce €i predbézny spravce Najemce ve smyslu ustanoveni
§ 27 insolvencniho zakona, nebo je vzhledem k okolnostem jasné, Ze Najemce je v platebni
neschopnosti ve smyslu ustanoveni § 3 insolvengniho zakona nebo byl jmenovan likvidator
nebo spravee veSkerého majetku Ndjemce nebo jeho podstatné ¢asti.

V pfipadé, 7e dojde k Pfipadu poruSeni Najemcem, miZe Pronajimate] vedle dal3ich
prostfedki napravy dostupnych podle Ceského prava dle vlastniho uvazeni: (i) pozadovat, aby
Néjemce uhradil (a Ndjemce je povinen uhradit) smluvni pokutu odpovidajici soudtu: (A)
castky odpovidajici tehdy aktualnimu Najemnému za devét (9) mésict (bez ohledu na Obdobi
snizeného ndjemného & jakékoliv jiné slevy), (B) &astky neuhrazeného Dodateéného
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najemného; a (C) ¢astky Najemného, kterd by jinak byla splatnd v Obdobi sniZeného
najemn¢ho nebyt dohody o slevé dle €l. 5.2 splatnou na vyzvu Pronajimatele, a (ii) ukonéit
tuto Najemni smlouvu na zakladé pisemné vypovédi zaslané Ndjemci. Vypovéd’ Pronajimatele
musi obsahovat vypoveédni diived. Vypovedni doba cini jeden (1) mésic a pocina biZet
od prvniho dne kalendaintho mésice ndsledujictho po kalendainim meésici, ve kterém byla

isemna vypovéd’ Pronajimatele dorutena Najemci.
p vyp 5] ]

17.3 V pfipad¢, Ze dojde k nékterému z vySe uvedenych Pfipadi poruseni Ndjemcem, Ndjemce
zlstane i nadale odpovédny za veskeré Skody a naklady vzniklé Pronajimateli v diisledku
takového porudeni povinnosti a obnoveni drzby. Pronajimatel je opravnén dle svého uvazeni
Pronajimané prostory opét pronajmout a Ngjemce bude v takovém ptipadé povinen vedkeré
uslé Najemné okamzité splatit. Pronajimatel je opravnén, vedle viech vy3ie uvedenych ndroki,
pozadovat nahradu 8kody vzniklé Pronajimateli nasledkem prodieni Ndjemce, zejména trok
z prodleni a smluvni pokutu v sazbé podle &lanku 22 této Najemni smlouvy, naklady na
obnoveni drzby Pronajimanych prostor, naklady na opétovny prondjem, véetné nezbytné
renovace a upravy Pronajimanych prostor, a pfiméfené naklady pravniho zastoupeni.

17.4 V piipadé, ze Ndjemce nesplni jakékoliv wjednani nebo dohodu uvedenou v této Najemni
smlouvé a jestlize takovy pfipad neplnéni trva pét (5) dnil po dorudeni oznidmeni Najemci
(nebo bez oznamcni, jestlize se jedna o stav nouze), mize Pronajimatel zjednat napravu
veskerych takovych neplnéni jménem Najemce a na jeho naklady provést veSkeré potfebné
prace a zaplatit velkeré potfebné platby v této souvislosti. Jestlize vzniknou Pronajimateli
jakékoliv naklady pfi obstardvani zdlezitosti, za které je podle této Najemni smlouvy
odpovédny Ndjemce, bude Ndjemce povinen s dal3i splatkou Najemného (pokud nebude touto
Najemni smlouvou vyslovené uvedeno jiné datum pro uhrazeni této ¢dstky) uhradit ¢astku
téchto nakladu zvysenou o ptiplatek 20% z celkové castky téchto nakladi, s urokem z prodleni
a smluvni pokulou v sazbé podle clanku 22 téta Najemni smlouvy pocinaje dnem jejiho
zaplaceni Pronajimatelem.

17.5 Najemce miZe tuto Najemni smlouvu pisemné vypovédét, jestlize (i) Pronajimatel i pies
pisemné upozoméni Najemce opakované hrubé poruiuje své povinnosti dohodnuté v této
Najemni smlouvé, a nesjedna napravu v piiméfené lhaté ani po pisemném upozornéni
Najemce, (ii) Pronajimané prostory se stanou zavinénim Pronajimatele objektivné nezpiisobilé
ke smluvenému uzivani po dobu po sebé jdoucich Sedesati (60) dni. Vypovéd’ Nijemce musi
obsahovat vypovédni divod. Vypovédni doba ¢ini jeden (1) mésic a poéina bézet od prvniho
dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendifnim mésici, ve kterém byla pisemnd
vypoveéd Nijemce doru¢ena Pronajimateli.

18. PREDANI
18.1 Nejpozdéji do pilnoci posledniho dne Doby nijmu pfedd Nijemce Pronajimané prostory,

véetn€ veskerého zafizeni, instalaci a ostatniho vybaveni, zpét Pronajimateli ve stavu, ktery
odpovida uplnému splnéni viech povinnosti Ndjemce z této Ndjemni smlouvy, nedohodnou-
ly se ob€ smluvni strany jinak. Najemce je zejména povinen vratit Pronajimané prostory ve
stavu, v jakém mu byly pfedany dle zdznami v Pfeddvacim protokolu (s ohledem na b&zné
opotiebeni), pfiCemZ odstrani veskeré Prace pro Nijemce i velkeré upravy, zmény nebo
zhodnoceni provedené béhem Doby ndjmu na niklady Nijemce. Pokud sc Pronajimatel
rozhodne odstranéni téchto praci nepozadovat, nenf povinen poskytnout Najemci za Prace pro
Najemce, (pravy, zmény nebo zhodnoceni zadnou ndhradu ani kompenzaci. Aniz by tim byla
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18.3

19.
19.1

19.2

20.
20.1

dotéena vyse uvedend ujednani, je Najemce povinen odstranit z Pronajimanych prostor
veskeré svoje vybaveni a napravit pfipadné vzniklé skody.

Uplynutim posledniho dne Doby ndjmu neni Najemce opravnén k daldimu uZivédni
Pronajimanych prostor. V pfipad€, ze Najemce nevyklidi Pronajimané prostory nebo nesplni
povinnosti uvedene v Clanku 18.1, bude Pronajimatel opravnén vedle nahrady $kody a jinych
prostfedk( napravy, které mak dispozici, narokovat za kazdy den smluvni pokutu ve vysi dvou
sct procent (200 %) zdenniho Najemného. Tato smluvni pokuta bude splatnd za kazdy
zapolaty den neopravnéného uzivani Pronajimanych prostor do doby jejich skuteéného
vyklizeni Ndjemcem nebo za kazdy zapodaty den neplaéni povinnosti dle ¢lanku 18.1
Néjemcem. Pronajimatel je opravnén odstranit Prace pro Ndjemce i veSkeré Gpravy, zmény a
zhodnoceni, véetné nabytku a majetku Nijemce, ktery nebyl Ndjemcem odstranén, pficemz
Ndjemce je povinen ndklady stim spojené uhradit Pronajimateli do deseti (10) dni od
vystaveni ptisluiné faktury Pronajimatele.

Ustanoveni ¢lanku 18 pfetrvaji i po ukonceni nebo uplynuti doby platnosti této Najemni
smlouvy.

POJISTENI

V priubghu Doby najmu dle této Najemni smlouvy se Ndjemce zavazuje na své naklady uzavi
a udrzovat v platnosti dostate¢né pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené téetim osobam
ndsledkem 0jmy na zdravi, ztrdty nebo poSkozeni majetku v Pronajimanych prostorach,
pojisténi odpovédnosti za poSkozeni a ztratu veskerého majetku v Pronajimanych prostorach,
véetné vieho movitcho a pronajat¢ho majetku Pronajimatele a dale pfiméfené pojisténi
pterudeni provozu a bude vcas hradit jakékoliv pojistné. Ndjemce uzavie pojidténi u uznavané
spolegnosti, kterd méa opravnéni k poskytovani sluzeb v oblasti pojisténi v Ceské republice.
Najemce ncbude (ani neumozni jinym) v Pronajimanych prostorach provadét nebo uchovavat
cokoliv, co by znamenalo poruSen{ pojistnych smluv na Nemovitost uzavienych
Pronajimatelem nebo co by mohlo Pronajimateli branit v uzavirani pojistnych smluv
s pojiSfovnami pfijatelnymi pro Pronajimatele. Pokud nasledkem jakéhokoliv jednani &i
nejednani na strané Ndjemce nebo uchovavinim v Pronajimanych prostorach, které umoznil
Najemce, dojde k navyseni pojistného pro Nemovitost, je Ndjemce povinen toto navySeni na
vyzvu Pronajimatele uhradit. Najemce do deseti (10) dnil od data Ginnosti této Ndjemni
smlouvy doruci Pronajimateli kopii pFisluiné pojistky.

Pronajimatel sjednd pro Nemovitost pojisténi "all risk” obvykle uzavirané v Ceské republice
pronajimateli jednajicimi s pfiméfenou péci (pro vylouéeni pochybnosti neni do tohoto
pojidténi zahruto pojist€ni proti teroristickym hrozbam i za piedpokladu, Ze uzavfeni
takového pojisténi by bylo pfiméfené rozumné), u spoleénosti majici opravnéni k poskytovani
sluzeb v oblasti pojisténi v Ceské republice, které bude dle rozhodnuti Pronajimatele rovné?
zahrnovat uilé najemné.

PRISTUP

Néjemce se zavazuje zajistit, Ze¢ Pronajimatel (nebo jeho spravci nemovitosti &i jini zdstupci)
bude mit vzdy k dispozici pisemny seznam jmen, adrcs a soukromych telefonnich &isel alespoi
dvou osob, které jsou drziteli kli€i od Pronajimanych prostor a seznam zamé&stnanci Najemce.
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Néjemce poskytne hlavni recepci kli¢ od Pronajimanych prostor v zapedeténé obalce, ktery je
Pronajimatel opravnén pouzit ke vstupu pouze v pfipadé nouzc.

20.3 Na konci Doby najmu je Najemce povinen vratit vSechny kli¢e a pristupové karty
k Pronajimanym prostoram zpét Pronajimateli.

21. GRAFICKE OZNACENI

21.1 Najemee je opravnén instalovat se souhlasem Pronajimatele v navigaénim systému Budovy
véetné u hlavniho vchodu Nemovitosti napis s uvedenim jména Nijemce, jehoZ umisténi,
velikost, podoba a barevné provedeni musi byt picdem pisemné schvileny Pronajimatelem,
ktery nebude tento souhlas bezdiivodné odpirat. Udéleni souhlasu rovnéz podléha schvaleni
mistniho stavebniho Ufadu nebo jinych pfislusnych spravnich organ(. Veskeré napisy je
Néjemce povinen pii skon¢eni télo Najemni smlouvy na vlastni naklady odstranit.

21.2 Pronajimatel je opravnén umistit a ponechat v jakychkoliv ¢astech Pronajimanych prostor
napis "Na prodej” nebo "K pronajmu" ¢i jiné podobné nipisy a oznameni, které se mohou tykat
Pronajimanych prostor ¢i Nemovitosti, a dale je opravnén umoznit osobam majicim od
Pronajimatele nebo jeho zastupce pisemné opravnéni prohlidku Pronajimanych prostor,
v piimé&fené denni dobé€ a po predchozim upozornéni nejméné 24 hodin pfedem, za lelem
nabizeni prostor novym najemciim, a sice nejdiive Sest (6) mésici pfed datem skonéeni Doby
najmu uvedené v &l. 4 nebo difve, pokud Pronajimatel ¢i Najemce tuto Najemn{ smlouvu
pisemné vypovi v souladu s ¢lankem 17.

22. SMLUVNI POKUTA

22.1 Vedle uroku z prodleni a ostatnich prostiedki napravy, které miZe Pronajimatel vyuzit
(zejména véetné naroku na nahradu $kody), je Pronajimatel v piipad€, Ze Ndjemce nezaplati
Najemné nebo Poplatek za sluzby ¢i jakékoliv jiné ¢astky dluzné dle této Ndjemni smlouvy ke
dni jejich splatnosti a nesjednd napravu ani do deseti (10) pracovnich dni po doruceni
oznameni Ndjemci, opravnén pozadovat a Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vy§i 0,1 % z nezaplacené Zastky za kazdy den prodleni. Uhrada smluvni pokuty se
vzlahuje rovnéz na ¢astku Zajist'ovaciho vkladu ve smyslu €. 16.1 této Najemni smlouvy pro
piipad, Ze Najemce neslozi Zajist'ovaci vklad do data podpisu této Najemni smlouvy nebo
Zajistovaci vklad nedoplni dle ¢lanku 16.1 vy3e.

23. DOMOVNI RAD

231 Najemce se zavazuje dodrzovat Domovni fad, jehoZ aktualni znéni tvofi P¥ilohu &. 5 této
Najemni smlouvy, a zajisti, z¢ Domovni fad bude dodrzovan ze strany viech jeho
zaméstnanci, zastupcl a navitévnika, Pronajimatel si vyhrazujc pravo kterdkoliv pravidla
uvedena v aktualnim znéni Domovniho fadu odvolat a stanovit jina nebo dali pravidla, ktera
mohou byt dle jeho uvazeni potfebna v souvislosti se zajidténim bezpelnosti a ochrany
Nemovitosti, udrzovanim &istoty a pofadku v Nemovitosti, zajiiténim bezpeéncho provozu a
pohodli pro Najemce a jeho zastupce, zaméstnance a navitévniky, nebudou-li tato jina pravidla
mit nepfiznivy vliv na uZivani Pronajimanych prostor Najemcem pro Géely této Najemni
smlouvy nebo nebudou-li omezovat prava Nijemce vymezena touto Najemni smlouvou. Tato
pravidla budou po&inaje okamZiketu svého vydani a zaslani pisemného ozndmeni Najemci pro
Najemce zavazna, jako by byla plivodni souasti této Najemni smlouvy.
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26,
26.1

27.
27.1

28.
28.1

POSTOUPENI POHLEDAVEK

Pronajimatel je opravnén pfevést, postoupit nebo zastavit vekera sva prava nebo povinnasti
z této Najemni smlouvy (vEetné pohledavek na Najemne, Poplatek za sluzby a jakékoliv jiné
Castky splatné dle této Najemni smlouvy), jako formu zajisténi ve prospéch banky nebo jiné
finanéni instituce &i investiéniho fondu, jez poskytuji Pronajimateli nebo jeho propojené osobé
financovani (s vyjimkou bank, jinych finanénich instituci ¢i investiénich fondii uvedenych na
sankénich seznamech vedenych Evropskou umii), k ¢emuz Nijemce timto udéluyje sviy
neodvolatelny souhlas. Pronajimatel je povinen o tomto pfevodu, postoupeni nebo zastaveni
pisemné informovat Najemce s tim, Ze Najemce v takovém piipad¢ bude své povinnosti plnit
vi¢i nabyvateli, postupnikovi &i zastavnimu véfiteli, pokud tak bude stanoveno v oznameni
Pronajimatele. Najemee do péti (5) pracovnich dnii od vyzvy Pronajimatele podepiSe prisluiné

dokumenty,  které  muize  Pronajimatel  pfiméfené  pozadovat v souvislosti
s pfevodem, postoupenim nebo zastavenim prav a povinnosti, jak je uvedeno vy3e v tomto
odstavci.

DPH

Veskeré thrady splatné Najemcem ve prospéch Pronajimatele podle podminek této Najemni
smlouvy jsou uvadény bez dané z piidané hodnoty ("DPH") s tim, Ze splatné astky budou
navy3eny o ptisluinou vy DPH, neni-li v Najemni smlouve uvedeno jinak. Odkazem na DPH
se rozumi také jakakoliv upravena forma DPH a/nebo jakékoliv jiné dané, ktera by mohla DPH
nahradit nebo doplnit.

PREVOD PRAVNIHO TITULU

V piipadé vykonu jakéhokoliv zastavniho prava k Nemovitosti nebo jeji &asti, prodeje
Nemovitosti nebo jeji ¢asti nebo jiného postoupeni Pronajimatelova podilu na Nemovitosti
nebo jeji Easti se Nijemce na zdkladé Zadosti jakékoliv osoby nebo strany, kterd piebird
vlastnicivi Nemovitosti ncbo Pronajimanych prostor automaticky stane nijemcem takového
nastupee beze zmény podminck nebo ustanoveni této Najemni smlouvy. Ndjemce nema Zadny
narok na ukondeni Najemni smlouvy v pfipadé zmény vlastnika Pronajimanych prostor anebo
Nemovitosti.

ODDELITELNOST

Pokud se jakékoliv ujednani, podminka ¢&i ustanoveni této Najemni smlouvy z rozhodnuti
piisluiného soudu stanou neplatnymi nebo nevymahatelnymi, zistivaji ostatn{ ujednani,
podminky ¢i ustanoveni v platnosti a u€innosti, a smluvni strany toto neplatné¢ nebo
nevymahatelné ustanoveni nahradi jinym ustanovenim, které co nejvérnéji vystihuji pavodni
tmysl Pronajimatele a Najemce.

NAHRADA SKODY

Aniz by tim byla dotéena ostatni ujednani této Nédjemni smlouvy, zavazuje se Najemce
odikodnit Pronajimatele, jeho zéstupce, zaméstnance nebo navitévniky a zprostit je viech
pohledavek, naroku, $kod a nakladi vzniklych Pronajimateli, jeho zastupcim, zaméstnancim
nebo navitévnikim, které vyplynou z porugeni jakékoliv povinnosti Najemce z této Najemni
smlouvy.
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ZPRACOVANI A OCHRANA OSOBNICH UDAJU

Piislusné pravni pfedpisy

Obé strany se zavazuji vykondvat sva prava a plunit své povinnosti vyplyvajici z této Najemni
smlouvy (véetng, nikoli viak vyluéné, shromazd'ovani, vyuZivani, zpracovani, uchovani a

zachovani osobnich 0daji) v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy o ochrané osobnich
Gdaji a obccnym nafizenim EU &.2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich (idaji a o volném pohybu téchto 0daji (dale jen "nafizeni GDPR"), a
veskerymi pFisluSnymi (dopliujicimi) zikony a pfedpisy o ochrané osobnich tidaji, v aktualné
platném znéni (dale jen "P¥edpisy o ochrané osobnich udaju"). Budou-li v této Najemni
smlouvé pouZivany vyrazy osobni (daje, zpracovani, spravee a zpracovatel, pak budou mit
stejny vyznam, ktery byl danému pojmu piifazen v pfislusnych Piedpisech o ochrané osobnich
adaji.

29.1.1  Ochrana osobnich 0daji osob podepisyjicich tuto Najemni smlouvu, zastupct

jednotlivych stran a Ndjemce

V souladu s pfislusnymi Predpisy o ochrané osobnich Gdaji strany prohladuji, ze
osobni Gdaje, véetné jmen, kontaktnich udaji a funkei pfisludnych zastupcu a
podepisujicich osob uvedenych v této Nijemni smlouvé (dale jen "Zastupei),
budou jako sprivci osobaich Gdaji zpracovavat v souladu s Predpisy o ochrané
osobnich adaji.

Je-li Ndjemcem fyzickd osoba, budou osobni udaje zpracovavané Pronajimatelem,
jako spravcem udaji, zahrnovat také podrobnosti o Najemni smlouvé, a dale platebni
uidaje a informace o spotfeb& vztahujici se k Pronajimanym prostoram.

Osobni udaje se ziskavaji od Zastupcti, Najemce nebo od pfislusnych externich
poskytovateld sluZeb (informace o spotiebé) a zpracovavaji se pro ucely plnéni této
Najemni smlouvy, véetné jeji evidence a jejiho plnéni. Pravnim zakladem pro
zpracovani je tedy plnéni této Najemni smlouvy (¢lanek 6.1 pism. b) nafizeni
GDPR).

Jména a kontaktni idaje mhze Pronajimatel zpracovavat a ukladat také pro ucely
plnéni svych zdkonnych povinnosti, zejména pak povinnosti souvisejicich se
sankcemi, politicky exponovanymi osobami a pranim Spinavych penéz; pravnim
zakladem takového zpracovani je plnéni pravnich povinnosti Pronajimatele (¢lanek
6.1 pism. ¢) nafizeni GDPR).

Pokud Zastupci stran nebo Najemce neposkytnou osobni Gdaje uvedené vysc,
nemiize dojit k uzavfeni Najemni smlouvy.

29.1.2  Ochrana osobnich (daji Pracovnikii Najemce a Navitév

Pronajimatel mize jako spravce osobnich udajit zpracovavat také osobni udaje,
véetné jmen, kontaktnich (daji, funkci, daji o vstupu, odaji ziskanych =z
prumyslovych kamer, udaji o vozidlech a registraénich znaCkach zastupci a
zaméstnanci Nijemce (ddle jen "Pracovnici Najemce"), a dile osobni udaje
navstév, dodavatel, mechanisma a dalSich osob, které vstupuji do prostor nebo
Jejich okoli (dale jen "Navitévy").
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Tyto osobni udaje je mozné ziskat od Pracovnikd Najemce, Navitév a od Nijemce
nebo z elektronického systému pro kontrolu vstupil, z primyslovych kamer, od
pracovnikii bezpec¢nosini agentury, pracovnikd recepce nebo od jinych pracovniki
povéfenych spravou pfislusnych prostor ¢i Nemovitosti. Tyto osobni tidaje budou
Zzpracovavany pro Ofely (i) plnéni této N4jemni smlouvy a spravy a evidence
smluvniho vztahu s Njemcem, vetné spravy fakturaci, reklamaci a spor(, a (ii)

zajisténi zabezpefeni majetku a umoZznéni a spravy pfistupu do nemovitosti, véetné
identifikace opravnénych osob a evidence dochazky. Pravnim zikladem pro
zpracovavani osobnich daji podle bodu (i) je plnéni této Ndjemni smiouvy (Clanek
6.1 pism. b) nafizeni GDPR). Pokud Najemce neposkytne informace uvedené vyse,
nebude Pronajimatel moci plnit Nijemni smlouvu a spravovat smluvni vztah s
Najemcem.

Kromé toho jsou pravnim zdkladem pro zpracovani idaji podle bodu (1) a (i)
opravnéné zajmy sledované Pronajimatelem (a Ndjemcem), aviak kromég ptipadd,
kdy pred témito zajmy maji pfednost zajmy nebo zakladni prava a svobody subjektu
Gidaji (Clanek 6.1 pism. f) nafizeni GDPR). Témito opravnénymi zajmy jsou
efektivni evidence smlouvy a zaji¥téni a ochrana bezpe€nosti Néjemce, Pracovniki
Nijemce a NavStév, a déle ochrana Nemovitosti a jiného majetku v souladu s
piislusnymi pravnimi piedpisy.

Pokud Pracovnici Najemce nebo Navitévy neposkytnou informace uvedené vyse,
miiZe byt Pronajimatel nucen piistup do nemovitosti omezit.

29.1.3  Informovani subjekti tdaju

Néjemce se zavazujc informovat své Zastupce, Pracovniky Najemce a piipadné i
Navitévy o tom, Ze Pronajimatel zpracovava jejich osobni tidaje pro vyse uvedené
Ucely, a bude-li to nezbytné, zavazuje se pfipadné i ziskat jejich scuhlas sc
zpracovanim a informovat je o tom, Ze v souladu s Pfedpisy o ochrané osobnich
Gdaji mohou uplatiiovat sva prava tak, jak je uvedeno nize. Bez ohledu na vy3e
uvedené miize Pronajimatel podle potfeby pozadovat, aby Najemce Zastupcim,
Pracovnikiim Néjemce nebo Navitévam pfedaval konkrétni nebo aktualizované
informace ohledné <&innosti zpracovavani osobnich Gdaji  provadénych
Pronajimatelem.

29.1.4  Sdilen{ osobnich adaju

Pronajimatel miize zpracovanim osobnich tdaji povéfit, a pro tyto ucely osobni
udaje zpFistupnit externim zpracovatelim osobnich idaji, kter¢ k tomu Pronajimatel
fadné zmocni a ktefi budou jednat jeho jménem a na zékladé jeho pokymi; externim
zpracovatelem osobnich fidajii miiZe byt napf. spravce majetky, spravee nemovitosti
nebo pridruZzena osoba Pronajimatele, nebo i pravni oddéleni &i oddéleni pro
dodrzovani pravaich pfedpisi.

Tito cxterni zpracovatelé osobnich Gdaji maji sidlo v ramci Evropského
hospodatského prostoru nebo v jinych zemich, které Evropska komise uznava jako
zemé& zajitujici odpovidajici roven ochrany osobnich idaju.

29.1.5  Doba trvani zpracovani
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Osobni iidaje osob podepisujicich tuto Najemni smlouvu, pfisluinych zastupcd stran
a Najemce budou zpracovavany po dobu trvani této Ndjemni smlouvy, pfi¢emz plati,
Ze osobni tdaje mohou byt uchovavany az po dobu 10 let od zaniku smluvniho
vztahu, a to pro uéely vzniku, uplatnéni nebo obhajoby proti pravnim narokdm
a/nebo po dobu, po kterou to vyZzaduji, resp. umoziuji piislusné pravni predpisy.

Osobni 1tdaje Pracovniki Néjemce a Navstév nebudou zpravidla zpracovavany po
dobu delii, nez umoziuji pravni pfedpisy, pfi¢emz v pfipadé Setfeni provadéného v
oblanskopravnim ¢i trestnépravaim fizeni je moZné osobni Udaje zpracovavat po
dobu trvani takového Setfeni a/nebo po dobu, po kterou to vyZzaduji, resp. umoziiuji
ptisluiné pravni pfedpisy.

29.1.6  Prava subjektt adajn

Vyie uvedené subjekly 0daji mohou vykondvat sva prava a pozadovat ptistup ke
svym osobnim udajim, které o nich strany eviduji, nebo poZadovat opravu &i vymaz
nespravnych osobnich ddaji. Za urcitych okolnosti specifikovanych v Predpisech o
ochrané osobnich idajii mohou subjekty ndaji proti zpracovavani svych osobnich
idajl pisemné vznasel namitky, které je nutné adresovat osobam uvedenym vyse a
ke kterym je nutné pfiloZit kopii pritkazu totoZnosti a speciftkovat konkrétni pravo,
které chtéji uplatnit. Za uréitych okolnosti specifikovanych podle Pfedpisi o ochrané
osobnich udajii mohou mit subjekty udaju také pravo poZzadovat omezeni zpracovani
osobnich tidaji, a dale také pravo na pfenositelnost (dajia. Dale jsou subjekty ddaji
opravnény podat stiznost u piisluiného dozorového organu.

29.1.7  Spoleéni spravci

Pronajimatel a Najemece mohou jako spoledni spravel zpracovavat asobni adaje v
podobé ndajit o vstupu, tdaji ziskanych z primyslovych kamer nebo sdilet osobni
udaje shromazdéné ze zafizeni Najemce nebo Pronajimatelem pro Najemce, a to za
néelem (i) plnéni této Najemni smlouvy Pronajimatelem ¢i Najemcem a zachovani a
evidence smluvniho vztahu s Najemcem, vCetné spravy fakturaci, reklamaci a spord,
a (i1} zajisténi zabezpeCeni majetku Pronajimatele a Najemce a umoznéni a spravy
piistupu do nemovitosti, vEeiné identifikace opravnénych osob a evidence dochazky,
a (iii} plnéni smluvnich zavazkli Naijemce s Pracovniky Najemee a Név§tévami.
Pravnim zakladem je plnéni smluv (Elanck 6.1 pism. b) natizeni GDPR), resp.
opravnéné zajmy Pronajimatele a Najemce, aviak kromé pfipadd, kdy pfed témito
zajmy maji pfednost zdjmy nebo zakladni prava a svobody subjektu udajd (élanek
6.1 pism. f) nafizeni GDPR). V pfipad& osobnich udaji, které ziska, bude uchovavat
¢i jinak zpracovavat ve svych systémech Pronajimatel, odpovida za dodrzovani
Predpisti o ochrané osobnich Gdaji Pronajimatel. V pfipadé shromazd’ovani idajd,
zafizeni pro shromazdovani udaji, pfedavani a uchovavani osobnich ddaji v
systémech Nijemce odpovidd za dodrzovani Piedpisi o ochrané osobnich Gdaji
Ndjemce. V pfipadé osobnich ddaji, které budou Pronajimatel a Nijernce
zpracovavat jako spoletni spravci, poncse za prava subjckti 0dajn, zejména pak za
prava na informace (&lanek 13 a 14 nafizeni GDPR), odpovédnost Najemce.
Kontaktni osobou pro subjekty adajii bude povéfenec pro ochranu osobnich udaja
Najemce. Najemce bude své Pracovniky a Navétévy informovat o existenci tohoto
ujednini a umozni jim seznamit se s jeho obsahem. Qsobni tidaje nebudou zpravidla
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30.
30.1

30.2

303

31.
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zpracovavany déle nez Sest mésict od okamziku jejich ziskdni, pft¢emZz v pfipadé
setfeni provadéného v obanskopravnim ¢ trestnépravnim fizeni je moZné osobni
lidaje zpracovavat po dobu trvani takového Setfeni a/nebo po dobu, po kterou to
vyZaduji, resp. umoziuji pfisluiné pravni pfedpisy.

29.1.8 Dalsi vjednani

Rez ohledu na pfedchozi ustanoveni se strany dohodly na tom, Ze pokud v souvislosti
s poskytovanim jakychkoli sluzeb podle Najemni smlouvy a/nebo podle prislusnych
Pfedpisi o ochrané osobnich adajii bude kteriakoli ze stran jménem druhé strany
zpracovavat osobni Gdaje (jako zpracovatel nebo dil¢i zpracovatel), podepisi mezi
sebou dodatck o zpracovavani osobnich Gdaji (dale jen "Dodatek"), ktery bude jako
dodatek tvofit nedilnou souéast této Najemni smlouvy.

Strany se dohodly na tom, ze bude-li to nezbytné, dohodnou se mezi sebou v dobré
vife (av8ak pouze v rozsahu nezbytném ke splnéni kogentnich ustanoveni
prisluinych Pfedpisl o ochrané osobnich (daji) na dal$ich zménach této Nijemni
smlouvy a/nebo Dodatku, bude-li to v budoucnu nezbytné k zajisténi souladu s
piislu$nymi Predpisy o ochrané osobnich udajl, zejména pak s nafizenim GDPR, s
pfihlédnutim k vykladiim, pokynim &i natizenim vydanym ptislusnymi organy EU
¢i ¢lenskych statd, a s ohledem na jakdkoli doplilujici vnitrostatni zakonna
ustanoveni vztahujiel se k Predpisim o ochrané osobnich 1idaj.

ROZHODNE PRAVO, VYHOTOVENI A RESENI SPORU

Tato Najemni smlouva a prava a povinnosti smluvnich stran podle této Najemni smlouvy se
budou #idit a budou vykladany podle pravniho fadu Ceské republiky. Pronajimatel a Ndjemce
se zavazuji, Ze ukonéeni této Najemni smlouvy se bude Fidit vyhradné podminkami v ni
uvedenymi. Pokud se bude jakékoli ustanoveni této Najemni smlouvy liSit od ustanoveni
Obéanského zakoniku, budou vZdy rozhodujicimi ustanoveni této Najemni smlouvy. Pro Géely
této Nijemni smlouvy se vyluduje uZiti ustanoveni Ob&anského zakoniku §§1748, 1765 az
1766, 1793, 1805 odst. 2, 1899, 1912 odst. 1, 1977 az 1979, 1987 odst. 2, 2000, 2002 aZ 2005,
2050, 2051, 2208,22100dst.2 a odst. 3, 2212, 2218, 2219odst. 2, 2221 odst. 2,
2222 odst. 1 {(véta druha), 2222 odst. 2 a odst. 3, 2223, 2226, 2227, 2230, 2232, 2233 odst. 2,
2247,2253, 2254, 2266, 2287, 2303, 2304 az 2305, 2308, 2310 az 2312, 2314, 2315, 2318, &
obé strany, Pronajimatel a Najemce, se dohodly, ze jejich aplikace je timto pro Gcely této
Najemni smlouvy vylou¢ena. Tato N4jemni smlouva bude zavaznd pro spravce, exekutory,
ndstupce a postupniky smluvnich stran, Pronajimatel i Ndjemce potvrzuji, ze pied podpisem
této Najemni smlouvy méli plnou moznost ziskat pravni radu. Tato N4jemni smlouva muze
byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi Pronajimatelem a Ndjemcem

Tato Najemni smlouva byla vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech v éeském jazyce, z nich?
Pronajimatel obdrZi po dvou (2) vyhotovenich a Nijemce obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

Veskeré spory, které vzniknou na zakladé této Nijemni smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou
piedlozeny k rozhodovéni obecnym soudim Ceské republiky.
ADRESY PRO DORUCOVANI

Pro gely této Najemni smlouvy jsou adresy pro dorucovani oznameni smluvnich stran
nasledujici:
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32.
321

322

33.
33.1

Viechna pisemné oznamena zaslana na spravnou adresu budou povazovana za platné doruéena
(1) v pfipadé osobniho doddni okamizikem doruceni; (ii) v pfipadé zaslani doporugenym
dopisem s pfedplacenym poStovnym scdm (7) kalendainich dni po odeslani; nebo (iii)
okamzZikem odeslani v dobé trvani pracovni doby smluvnich stran, jinak tti (3) kalendafni dny
po odeslani, jestlize bylo dorucovano prostfednictvim datové schranky.

MENA EURO

Pronajimatel a Najemce potvrzuji a souhlasi s tim, 7¢ fixace sménného kurzu ¢eské koruny
vici euru jako jednotné meéné dle clanku 109L odst. 4 Smlouvy o zaloZzeni Evropskéha
spolecenstvi, ve znéni Smlouvy o Evropské unii (dile jen "Maastrichtskd smlouva") ani
prevod zdvarzki z této Najemni smlouvy z ¢eskych korun na euro v Zadném pfipadé nebudou
dlivodem pro pifcdéasné ukonéeni nebo revizi této Ndjemni smlouvy nebo pfedbézné splaceni
jakékoliv castky splatné dle této Najemni smlouvy ani nepovedou ke vzniku jakékoliv
odpovédnosti jedné strany vici strané druhé z titulu pfimé &i nasledné Skody nasledkem
kterékoli z téchto udalosti, pokud tak nebylo Pronajimatelem a Najemcem vyslovné sjednano.

PocCinaje okamzikem, kdy Ceska koruna pfestane byt zakonnou ménou (zakonnym platidlem)
Ceské republiky, veskeré platebni zdvazky ztéto Naijemni smlouvy budou nasledns
uspokojovany v méné euro pii zakonem stanoveném sménném kurzu platném ke dni zavedeni
mény euro v Ceské republice.

MLCENLIVOST

Pronajimate] a Najemce se zavazuji dodrZzovat micenlivost ohledné obsahu télo Nijemni
smlouvy (s vyjimkou tfetich osob, jejichZ povinnosti je znét obsah této Najemni smlouvy nebo
které k tomu maji fadné opravnéni nebo jsou pfimymi ¢i nepfimymi mateiskymi spoleénostmi
smluvnich stran, jejich stavajicimi nebo budoucimi investory, poskytovateli financovani nebo
poradci, jimZ obé smluvni strany timto udéluji sviij souhlas), pokud nejsou tyto informace
pozadovany ze zdkona nebo poskytovany na zadost piislusnych spravnich organil. Smluvni
strany ncjsou opravnény vydat zadnou tiskovou zprivu ohledné ujednani této Najemni
smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé strany s tim, Ze tento souhlas nebude
bezdivodné odpiran, s vyjimkou pfipadu, kdy Nijemce timto udéluje Pronajimateli svuj
souhlas s tim, aby zvefejnil skutecnost o uzavicni této Najemni smlouvy a uvedl podrobné
informace o Najemci.
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351

35.2

353

354

PRILOHY

Nasledujici pfilohy tvofi nedilnou soudast této Najemni smlouvy:
Ptiloha €. 1 — Plan Nemovitosti

Pfiloha ¢. 2 — Plan Pronajimanych prostor

Priloha ¢. 3 — Vzor pfedavaciho protokoelu a soupis majetku
Piiloha ¢. 4 — Sluzby

Pfiloha &. 5 — Domovni fad

Ptiloha &. 6 — Prace pro Najemce

UCINNOST A REGISTR SMLUV

Tato Nijemni smlouva nabyva 0¢innosti dle § 6 odst. 1 zikona ¢. 340/2015, o zvlaitnich
podminkach Oinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
v platném a G&inném znéni (déle jen ,.Zakon o registru smluv®), dnem jejiho uvetejnéni
v registru smluv.

Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze je povinen zajistit anonymizaci udaju a ustanoveni
v Ndjemni smlouvé, které jsou dle uvaZzeni Pronajimatele povazovany za chranéné zvlaStnimi
zakony a v registru smluv tak nebudou uvercnény.

Uvetejnéni Najemni smlouvy v registru smluv zajisti na své naklady Najemce poté,
co v souladu s pokyny Pronajimatele provede anonymizaci (idaji a ustanoveni dle pfedchoziho

Elanku 35.2.

Najemce je povinen informovat Pronajimatele, Ze v souladu se Zakonem o registru smluv
a pokyny Pronajimatele dle ¢lanku 35.2 uvefejnil Najemni smlouvu v registru smluv.

Tato Najemni smlouva byla smluvnimi stranami podepsana k datim uvedenym nize.

(podpisy nasleduji na dalsi strané)
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PRILOHA C. 1
PLAN NEMOVITOSTI
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New Building

Jungmannova Plaza
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1.1
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PRILOHA C.2
PLAN PRONAJIMANYCH PROSTOR

KANCELARSKE PROSTORY 1

CERVENE

JUNGMANNOVA PLAZA - 1.NP / Ground Floor
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PRILOHA C.3
VZOR PREDAVACIHO PROTOKOLU A SOUPIS MAJETKU
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CBRE

Protokol o pfedani nebytovych prostor/
Hand-over protocol of non-residential premises

Mezi/ Befween

Jungmannova Plaza, s.r.o.

Sidlo firmy/ Seafed at: V Celnici 1031/4, Praha 1, 110 00

IC: 28993462

zastoupena na zakladé plné moci / based on power of attorney represented by:
CEBRE s.r.o.

Sidlo firmy/ Seated at. nam. Republiky 1a,110 00 Praha 1

déle jen pronajimatel / Hereafter called the ,Lessor”

al and

Sédlo firmy/ Seated at:

IC:

Zastoupena/ Represented by:

dale jen najemce / Hereafter called .Lessee”

e

1. Pronajimatel timto predava najemci do uZivani nasledujici prostory
Lessor is taking over below mentioned premises to the Lessee:

Adresal Address Jungmannova 24, Praha 1 Podlazi/ Floor ’
Jednotka/ Unit Kancelarské prostory/ Office | Plocha/ Size
L

2. Celkovy stav/ general condition:

o Novy / New o Prevzato bez zavad/ Handed over without defects

o Nepfevzato / Not handed over o Prevzato se zavadami / Handed over with defects




CBRE

Vybavenil equipment:

Al
Soupis vybaveni pronajatych prostor / List of equipment in the leased premises: Ffiloha
Cislo 1/ Affachment No. 1.

B/
Seznam dokumentace / List of documentation:

4. V okamziku predani byl stav méfidel nasledujici/ Meter reading af time of hand-over:

Méri¢ €. / meter no. | Energie / energy MnoZstvi / amount | Jednotky / units
Voda / Water I
—
Chlad / cold GJ
Teplo / heat M.J
Elekffina / electricity KWh

5. Najemce timto piedava a prenajimatel timto pfebira do uzivani
The Lessee is handing over and the Lessor is taking back:

Ks.
Pcs

Klice/ karta od
Keys/ cards for:

Znacka
Brand

I

_}—

6. Byly zjistény nasledujici zavady/ There were found following defects:

Bude odstranéno na naklady Zavada bude
Cis./ ) Will be pard by: odstranéna do:
Popis zavady / Description of defects _
No. Najemce Pronajimatel Defect will be
Lessee Lessor removed 4l
| |
- e .\ — —_ —




7. Dalsi ujednanif Miscellaneous:

pronajimatel / Lessor najemce / Lessee

Prilohy / Atachments:

1/ Soupis vybaveni pronajatych prostor / List of equipment in the Leased premises
2/ Fotodokumentace ke stavu prostor / Photo documentation of current status of premises




CBRE

1/ Soupis vybaveni pronajatych prostor / List of equipment in the leased
premises

FO 4-21-4
Soupis vybaveni pronajatych prostor / List of equipment in the leased
premises

Vybavenil equipment:

Q _ kuchyriskéa finka O __ kitchen cabinets

O __ telefonni linka &. O __ phone line no.:

Q _ telefon Q _ phone

d __ mycka U __ dishwasher

Q __ lednice, mraznicka L __refrigerator, freezer
O __ alarm (code ) O __ alarm (code )
QO __ mikrovinna trouba 4 __ microwave oven

O sporék, varna deska L _ electrical stove, oven
O __ kfimatizace O __ air condition

O _  pracka, suSicka O _ washer, dryer

QO __ hasici pristroj O __ fire-extinguisher

Q __ mydelnik O _ scapberry

W __ driak toaletniho papiru U __ paper holder

O __ Stétka QO __ brush

a . |

u . d
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2/ Fotodokumentace ke stavu prostor/
Photo documentation of current status of premises




PRILOHA C. 4
SLUZBY

Cast A - Najemce hradi 100 % naklada.

Dodavky elektfiny, vody, odvadéni vody, vytapéni a chlazeni do Pronajimanych prostor.

2. Servis, tdrzbu, obnovu a vyménu vdech souisti fan-coildé pro vytapéni a chlazeni v
Pronajimanych prostorach nebo vyhradné slouzicich Pronajimanym prostoram.

3. Naklady na dodavku a instalaci signalizace Nijemce do Pronajimanych prostor a do

Nemovitosti.

4. Udrzba a ¢isténi fasady a skla Pronajimanych prostor.

Cast B - Najemce hradi 50 % nakladd na adrzbu, udrzbu, opravy, vyzdobu a dklid Spoleénych
ndkladovych prostor.

Cast C - Najemce hradi procentni podil, ktery se rovna procentnimu podilu, ktery ma celkova vyméra
Pronajimanych prostor (bez Parkovacich mist) uvedena v &lanku 1.2 této Najemni smlouvy k celkové
pronajimatelné plose Nemovitosti,

1.
2.

10.
1.
12.

13.

14.
15.
16.

Zajisténi, 0drzba, opravy a obnova osvétleni fasady v ulici Jungmannova a

Poskytovani elektrické energie pro zasobovani vodou, odvadéni vody, vytapéui, klimatizaci a
chlazeni Spoleénych prostor a stroji, zaFizeni a vybaveni Nemovitosti; a

Odvadeéni a likvidace desfové vody; a

Technickou Gdrzbu, opravy, revize, modernizaci a obsluzny servis strojl, zatizeni a vybaveni (s
vyjimkou fancoild do jednotlivych pronajimanych prostor) slouzicich Nemovitosti; a

Poskytovani sluzeb deratizace a hubeni skadci; a

Zajisténi, Odrzba, opravy a obnova kamerového systému a dalSich bezpeénostnich a
pristupovych systémi slouZicich nemovitosti; a

Uklid a odstrafiovani snéhu a ledu (ve vSech pfipadech véetné zajisténi veskerého materidlu a
vybaveni) ze viech chodnikil, prijezdi a hlavniho nadvoii v Nemovitosti; a

Udrzba, provoz, opravy, obnova, pfestavba, vyména, ¢i5téni, (prava zelené, osvétleni,
pfemalovani (ve v3ech pfipadech véetné zajiSténi veSkerého materialu a vybaveni) véech
spoleénych prostor v Nemovitosti a vSech potrubi a jinych obsluznych médii, které jsou ve
spole€ném uzivani Nemovitosti (vEetné viech obsluznych komunikaci, pfistupovych cest a
viech pfilehlych kamunikaci, obsluznych ramp a chodnikd, které nejsou udrzovany na vefejné
naklady}; a

Zaméstnavani bezpeénostniho personalu nebo nezavislych dodavatelii ostrahy Nemovitosti; a
Pojisténi v souladu s povinnostmi Pronajimatele uvedenymi v této Najemni smlouvé; a
Udrzbu, opravy a provoz dieselového generatoru; a

Udrzbu, opravy stfechy, zéklad(, fasady, vn&jSich stén a hlavnich konstrukénich prvki
Nemovitosti; a

Uprava terénu (ve viech piipadech vietn& zaji§téni veskerého materidlu a vybaveni) hlavniho
nadvofi; a

Zajisténi nadob a odvoz odpadkil z nove casti Objekt; a

Uhrada veskerych dani z nemovitosti ve vztahu k Nemovitosti nebo jeji &asti; a

[alsi sluzby souvisejici s Nemovitosti, které Pronajimatel objektivaé povazuje za nezbytné s
ohledem na zasady fadné spravy ncmovitosti.
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Cast D - Nijemce plati procento, které se rovna procentualnimu podilu poétu parkovacich mist
zahrnutych do Pronajimanych prostor k celkovému poétu parkovacich mist v Nemovitosti.

1. Udrzbu, provoz, opravy, obnovu, ¢isténi (ve vSech pfipadech véetné zajifténi velkerého
materialu a vybaveni) podzemnich garazi a

2. Poskytovani elektrické energie do podzemni garaze (véetné vrat).

Cast E - Najemce hradi procentni podil, ktery se rovna poméru celkové vyméry Pronajimanych prostor
(bez parkovacich mist) uvedené v €lanku 1.2 této Nijemni smlouvy k celkové pronajimatelné plose nové
¢asti Nemovitosti (bez podzemni garaze).

l. UdrZba, provoz, opravy, obnova, £ifténi vzduchotechniky, EimZ se rozumi vétrani a pfipadné
vytapéni a chlazeni v nové éasti Nemaovitosti.

2. Udrzba, provoz, opravy, obnova, ¢isténi a vymalba spoleénych prostor v nové ¢asti Nemovitosti.

g Udrzba a ¢isténi fasddy nove Easti Nemovitosti véetné vnéj$iho zaskleni.

Cast F - Najemce plati procentni podil, ktery se rovna procentnimu  podilu celkové plochy
Pronajimanych prostor (bez Parkovacich mist) uvedené v €lanku 1.2 této Najemni smlouvy k celkové
pronajaté plose nové &asti Nemovitosti bez plochy nové éasti Nemovitosti obsazené najemci, ktefi
nepouZzivaji vytahy.

1, Udrzbu, provoz, opravy, obnovu vytahu slouZiciho nové ¢asti Nemovitosti, véetné provadéni
veSkerych praci souvisejicich s pravidelnymi revizemi (vetné kontrol, zprav a z nich
vyplyvajici adrzby ¢i modernizace).

Cast G - Najemce hradi procentni podil, ktery se rovna procentnimu podilu, ktery ma celkova plocha
Pronajimanych prostor (bez Parkovacich mist) uvedena v ¢lanku 1.2 této Najemni smlouvy k celkové
pronajaté ploie nové Casti Nemovitosti bez plochy nové tasti Nemovitosti obsazené najemci, ktefi
nevyuzivaji hlavni recepci.

Poskytovani recepénich sluzeb hlavni recepci umist&né v nové ¢asti Nemovitosti.
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Domovni fad Jungmannova Plaza

Tato pravidla pro uZivani nemovitosti stanovuji pravidla chovani a jednani najemcl
nebytovych prostor nebo jejich podnajemci (spoleéné dale pouze jako ,uZivatelé*) navzajem
vUci sobé&, vugi spravci nemovitosti a vlastnikovi nemovitosti. Nemovitost oznaguje komplex
budov nachazejicich se na adrese Jungmannaova 745/24, Praha 1 (Jungmannova Plaza).

L VSEOBECNA USTANOVENI

1. Uzivatel musi uzivat nebytové prostory, na které ma pravo v sculadu s pfisiudnau
najemni smlouvou, a spoleéné prostory nezbytné pro uZivani nebytovych prostor,
vCetné vybaveni, fadné a v souladu s urtenym zplUsobem uzivani prostor a musi
rovnéz dodrzovat v8echny pokyny vydané pisemné &i ustné spravou nemovitosti.
UzZivatel je opravnén vyuZivat sluZby dodavané do nebytovych prostor a nemovitosti
a souvisejici s jejich uzivanim.

2. UZivatel se musi fadné starat o pronajatou jednotku a speleéné prostory nemovitost
tak, aby zabranil 8koddm, a musi informovat spravu nemovitosti o udalostech
a pfipadech, které by mohly zplisobit §kodu nebeo ztratu,

3. UzZivatel musi spole¢né se spravou nemovitosti vytvofit podminky, které zajisti
ostatnim uZivatelim nemovitosti neru$ené uzivani prostor v ramci budovy, a nesmi
omezovat dalSi uZivatele ve vykonu prav a povinnosti vyplyvajicich z najemnich smluv
uzavfenych za ugelem uZivani této nemovitosti.

4. UZivatel ma pravo pfistupu do prostor 24 hodin denné 7 dni v tydnu.

Il. PODROBNA USTANOVENI

1. UZivatel nemiZe v pronajaté jednotce provadét upravy, které by mohly ohrozit vykon
prav ostatnich uzivatelll nebo majitele nemovitosti. Uzivatel maze provadét Gpravy
vzhledu nemovitosti nebo vnitfniho uspofadani jednotky pouze za pfedchoziho
projednani a s pfedchozim pisemnym souhlasem majitele nemaovitosti.

2, Pekud by zamy$lena Gprava byla navic pfedmétem rozhodnuti nebo schvaleni
viadniho organu nebo jiné instituce, nemZe uZivatel takovou Upravu provést
bez spinéni pfedepsanych naleZitosti. To zahrnuje pfedeviim zavedeni nebo Upravu
vadovodniho potrubi, elektrického vedeni, plynového nebo odpadnihc potrubi,
pfemisténi zafizeni pfipojenych trvale k vedeni a potrubi, zmény externiho vzhledu
budovy, zmény vnitfniho uspofadani jednotky premistd&nim a odstranénim dveff
nebo postavenim vnitfnich pficek.

3. Uzivatel jednotky musi na vlastni naklady odstranit vSechny zavady a Skody na jinych
jednotkach a spoleénych prastorach  nemovitosti  zpldsobené  uZivatelem
nebo osobami, kterym uZivatel umoZnil uZivani nemovitosti nebo plistup
do nemovitosti; sprava nemovitosti bude dohlizet na plnéni této povinnosti.
Pokud uzivatel neuvede pfisluSnou jednotku do fadného stavu, provede to za néj
spravce nemovitosti a uhradi vzniklé naklady z poskytnuté kauce.

UZivatelé mohou instalovat antény na stfede a pfed okny pouze na zakladé projednani
se spravou nemovitosti a s pisemnym souhlasem majitele nemovitosti.

4. Pokud bude uZivatel delsi dobu nepfitomen, nebo v jinych pfipadech, uini viechna
opatfeni, aby umoZnil pfistup do pronajaté jednotky, pfedevdim za ugelem odstranéni
nahlé havarie plynového, vodovodniho, odpadniho potrubi a topeni, potrubi
se studenou vodou, elekironickéhe zabezpegavaciho systému, elekirické poZarni
signalizace a elektrického vedeni.



10.

11.

12.

13.

14,

UZivatelé jsou odpovédni za Skody zplscbené jinym uZivatelim vlastni nedbalosti,
pficemz musi byt jednotky Fadné a vEas opraveny na naklady uzivatele, ktery $kodu
zpOsobil.

UZivatelé musi uzZivat spoleéné prostory a zafizeni nemovitosti fadnym zplsobem
apouze pro ugely specifikované v najemnich smlouvach uzavfenych s uZivateli.
Uzivatelé nebudou ve vchodech, na chodbach, schodistich a v dalSich spoleénych
prostorach nechavat pfedméty, které nepatfi k zafizeni nebo vybaveni nemovitosti.
Stejna pavinnast plati také pro okoli nemovitosti, konkrétné pro chodniky
pfed budovou a parkoviaté.

V pfipadé potfeby musi uzivatelé poskytnout pfistup kuréenym vodovednim
a plynovym ventilim, kominu, elektrickym vypinaélm, wventilm odpadni vody,
elekironickému zabezpelovacimu systému, elekltrické pozarni signalizaci, vytahim,
meéficim zafizenim a dalsim zafizenim podobného typu, pokud nejsou umisténa
ve spoleénych prostordch budovy. UZivatelé nemohou odstranit neboc poskodit
oznaceni zafizeni ani uzavfit pfistupovou cestu k vyse uvedenym zafizenim.

Domovni odpad se mize shromazdovat pouze v uréenych sbérnych kontejnerech;
tyto kontejnery vSak nesmi byt pfepliovany a pfetéZovany nadmérnou koncentraci
téZkeho odpadu. UZivatelé nemohou do bezprostiedni blizkosti ko8t nebo sbérnych
kontejnerd umistovat dalsi kontejnery, krabice, pytle atd. Po zavedeni tfidéni odpadu
musi uZivatelé nemovitosti tfidit odpad do uréenych kontejneri podle barvy
nebo textového oznageni. Kazdy ndjemce musi skladovat svlj odpad na mistech
schvalenych spravou nemovitosti.

Uzivatel pfijima odpovédnost za jednani osob, které nemaji najemni pravo
na jednotku a byl jim uZivatelem umaoznén pfistup do budovy, a to v rozsahu viastnich
odpovédnosti.

Pokud uZivatel jednotky zplsobl mimofadné poskozeni spoletnych prostor nebo
chodnikd pfed budovou, musi poskozeni bez prodleni odstranit. Pokud tak neugini,
bude podkozeni odstranéno na naklady najemce.

Sprava nemovitasti prostfednictvim dodavatele zajisti, aby byly spoleéné prostory
a okoli nemovitosti udrzovany v ¢istoté a aby byl dodrzovan pofadek.

Vyvésky, znacky a dalsi infermativni {reklamni) pfedméty mohou byt umistény

na budové a v nemovitosti pouze s pisemnym souhlasem majitele nemovitosti.

Pokud je jejich instalace pfedmétem schvaieni nebe povoleni spravniho organu, musi
jef uzivatel pfedem ziskat.

Uzivatel nesmi ostatnim uzivatelim bezdlOvodné branit v uzivani spoleénych prostor
tim, ze umisti sve predméty do spaleénych prostor.

ULZivatelé musi v budové dodrzovat klid a zdrzet se ¢innosti, které by nepfiméfené
porusovaly prava ostatnich uZivatell; pfedeviim nesmi uZivatelé provadét Einnosti
generujici nadmérny hluk nebo zapach.

Pokud majitel nemavitosti zakaze v jakékali ¢asti budovy koufeni, musi byt tento
zakaz vSemi uZivateli dodrzovan a respektovan.

Najemci musi ve svych jednotkach dadrzovat hygienicka pravidla, pravideing jednotky
uklizet. dodrZovat pozarné bezpeénastni pfedpisy, udrZzovat unikové cesty volné
a zachovavat jejich oznageni. Dale nesmi najemci uzaviit pfistupové cesty
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k protipoZarnim zafizenim ani omezovat jejich Uginnost. Poruseni tohoto ustanoveni
a nenapraveni zavad i pfes pisemné oznameni zaslané spravcem nebo majitelem
nemovitosti bude povaZovano za hrubé porugeni najemni smlouvy.

Najemce musi byt informovan o poZarnich pravidlech a musi je dodrZovat.

Klige, ipové karty a dalkové ovladani si mlZe najemce vyZadat od spravy
nemovitosti. Naklady uhradi uzivatel. Sprava nemovitosti musi byt okamzité
informavana o ztraté kliéd, ¢ipovych karet nebe dalkového ovladani.

Je zakazano pouzivat nouzové schodisté v prostorach jiného najemce,
pokud se nejedna o nouzovou situaci v dilsledku poZaru. Poplaéné zafizeni bude
spusténo pfi kazdém pouZiti schodisté a porusujici mize byt pokutovan.

Do objektu i jeho venkovnich prostor je zakazan vstup se psy, kotkami a dalSimi
domacimi mazlicky.

Vytahy se nesmi pouZivat pro pfepravu kol. Kola mahou byt odkladana pouze
v pedzemnich garaZich nebo pred budovou.

Pristup pro kola je pfes garazovou vjezdovou rampu. Pro opusténi budovy s kolem je
k dispozici vyjezdova rampa. Jedna se o jediny piipad, kdy mohou chodci (vyjma
technického servisu) pouZivat rampu.

UzZivatelé mohou parkovat na podzemnim parkovisti pouze na pfidéleném misté.
KaZdy uzivatel mizZe parkovat své vozidlo v souladu s ndjemni smlouvou. Navstévnici
mohou parkevat pouze na mistech uréenych pro navstévniky a pfed vstupem

do prostor musi vZdy informovat hlavni recepéni. Auta zaparkovana na nespravnem
misté budou okamzité cdtaZena nebo dostanou boticku.

V podzemnich parkovacich prostorach je zakazano koufit, pouzivat otevieny ohen,
skladovat nebo vypoustét hoflavé kapaliny, skladovat palivo nebo nadrZe s clejem,
umyvat a opravovat auta, parkovat auta, kterym unika palivo nebo olej. Je zakazano
blokovat viezd do garaze a parkovat na dopravnich cestach v ramci podzemniho
parkovi§t&. Také v pronajatych prostorach a kdekoli v budové nesmi byt skladovany
paliva a snadno hoflavé materialy. ZvySenou pozornost je tfeba vénovat dodrzovani
poZadavkl poZarni ochrany.

Sprava nemovitosti a vlastnik nemovitosti nejsou odpovédni za Skody na vozidiech
nebo za krddeze.

Ve vstupnim dvofe pfed vstupem do budovy u hlavni recepce je zakdzano koufit

v blizkosti prostor, kde se naséva vzduch a také u fasady budovy, kde kouf proudi
jednotlivym najemclm okny do jejich internich prastor. Koufeni je tedy zakazano ve
vSech prostorach objektu a ve vzdalenosti mensi nez 10 metr( od veskerych vchodl
do budovy, oken a pfivod( vzduchu,

Hluéné prace a prace omezujici provoz (stéhovani, bouraci, demontazni a stavebni
prace) mohou probihat pouze mimo pracovni dobu v rozmezi 18-8 hod ve viednich
dnech (o svatcich a vikendech neomezené). TaktéZ vytahy je mozné pro tyto hluéné
prace a prace omezujici provoz pouZivat pouze mima pracovni dobu a v rameci
pracovni doby se pouZiva pouze nouzové schodisté,

V budové neni povoleno pfechovavat vybusny nebo svoji podstatou nebezpeény
pfedmét.



27. Najemce nesmi instalovat Zaluzie, markyzy nebo jiné formy zakryti vnitinich oken
nebo podobnych zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce neni opravnén rusit nebo blokovat jakékoli obvodoveé vytapéni, klimatizaci
nebo ventilagni jednotky.

28. Navody na ovladani klimatizagnich jednotek v prastordch najemct jsou k dispozici u
facility managera a technika objektu ve veling, najemcim jsou zasilany na vyzadani.

29. UdrzZitelnost budovy se dodrzuje na zakladé environmentalni smérnice, ve které jsou
stanoveny strategické cile pro dsporu energii, vody a odpadu. Environmentaini
smérnice s ostatnimi dokumenty jsou uloZeny na recepci objektu,

30. Tato pravidla pro uzivani nemovitosti budou spravou nemavitosti neustale
aktualizovana. UZivatel musi takové zmé&ny a doplnéni akceptovat.

Adresa spravy nemovitosti:

CBRE s.r.o.

Adresa majitele nemovitosti:
Jungmannova Plaza s.r.0.
V Ceinici 1031/4

11000 Praha 1
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JUNGMANNOVA PLAZA - 1.NP / Ground Floor
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P.¢]Cislo poloZky [Nazev polozky MJ |MnoZstvi
Dil: 342 Stény a piicky montované lehké
1/342013121R0C  Pricka SD¥ t1.100 mm,ccel kce,2x opladt. RB 12,5mm m2 97,71100
2 342091012R00 ' Pfiplaiek za otvor 4 m2 v SDK pricce 1x CW,2x opl. kus 18,00000
Dil: 416 Podhledy a mezistropy montovane lehké
3 416022221R00 Podhledy SDK ocel.dvoudrov.kfizovy rodt,2x RB 12,5 m2 4,55000
4416093122700 Celp podhledu SDK, v.do 500 mm, 1xC0, 2xRB 125 mm | m2 3,45000
5 416091083R00 Priplatek k podhledu sadrokart. za plochu do 10 m2 m2 & 00000
Dil: 61 Upravy povrchu vnitini
B 612445304R00 Stérka sadrova RIMANO GLET X, penetrace, tl. 4 mm m2 1,20000
7. 612441141R00D Oprava sadrovych omitek stén do 5 % opr.plochy m2 148,75400
Dil: 84 Leseni a stavebni vytahy
8/941955003R00 LeSeni lehké pomocné, vySka padlahy do 2,5 m m2 160,00000
Dil: 85 Dokoncovaci konstrukce na pozemnich
stavbach
9/952901111R00  Vycisténi budov o vySce podiazi do 4 m m2 265,00000
Dil: 86 Bourani konstrukci
10/962036124R00 DemontaZ SDK pficky, 1x kov kce., 2x oplasténé 12,5 mm| m2 17,1400
11:962036992R00  :Pripl.za demontaz vrstvy tep.izalacett. 50 mm. pficky m2 17,91400.
12]963016114R00 Demontaz podhledu SDK, kovova kee., 2xoplast.15 mm m2 4,55000
13/974031155R00 Vysekani ryh ve zdi cihelné 10 x 20 cm m 4,20000
14 767581801RC0  |Demontaz podhledi - kazet m2 | 46,96000
15|767582800R00 DemontaZ podhledi - rosta m2 21,96000
18|767590830R00 DemontaZ zdvojenych podlah - desek m2 28,06250
17.767590840R00 Demontaz zdvojenych podlah - nosného rostu m2 28,06250
18/766-recepce DemontaZz stavajicich recepcnich pultl kpl 2,00000
Dil. 97 Presuny suti a vybouranych hmot
19:979017112R00  :Svislé pfemisténi vyb. hmat nosenimna Hda 3,56 m t 2,93702
20'979013119R0D | Pfiplatek k hmotam za kaZdych dalSich 3,5 m vysky t 2,83702
21 979082111R00 Vnitrostavenistni doprava suti do 10 m t 2,93702
22/979082121R00  Pfiplatek k wnitrost. dopravé suti za dat3ich 5 m t 1762215
23 879981101700  Koniejner na stavebni sut, odvoz a likvidace, kapacita 3 t t 2,93702.
Dil: 99 Stavenistni pfesun hmot
24 999281145R00 Pfesun hmot pro opravy a adrZzbu do v. 6 m, noSenim t 641253
Dil: 766 Konstrukce truhlarské
25 766661112R00 Montaz dvefi do zarubné,oteviravych 1kf.do 0,8 m kus 3,00000
26,766670021R00 Montaz kliky a 5titku kus 3,00000°
27/ 766-DV Dvere inferiérové bilé, BO0x2100 mm véetné kovani kus 3,00000
28 642942111RT4  Osazeni zarubni dveinich ocelavych, pl. do 2,5 m2 vietné | kus 3,00000
dodavky zarubné 800 x 2100 x 100 mm
29/ 766-pult Odkladaci pult k pfepazkam, povrch bilé lamino kus ° 7,00000
30 998766201R00  Pfesun hmot pro truhlafské konstr., vySky do 6 m % 693,72860
Dil: 767 Konstrukce zamecnické
31.767592113R00  Zdvojena podlaha v.do 300 mm, dfevotfiskovy panel m2 29,06250
32 767-ZP Uprava padlahy pro trezor v pokladné kpl 1.00000
33.767586101RT1 Nosny rost pedhledu Armstrong, Prelude 24 modul 80 x m2 2196000
B0 cm (kazely)
34 767586201700  Podhled mineralni - pouze montaz m2 41,92000
35 767586203RT4 Podhled mineralni Armsirong, hrana Tegular kazety Plain, m2 5,04000
tl. 15 mm
36 D98767201R00 Presun hmot pro zamecnické konstr., vy§kydo 6 m % 209368790




P.&|Cislo polozky |Nazev poloZky MJ |Mnozstvi
Dil: 776 Podlahy poviakové
37.776101101R00 | Vysavani podlah prum.vysavatem pod povlak.podlahy m2 30,00000
38 776101121R00  :Provedeni penetrace podkladu pod povlakové podlahove m2 30,00000
krytiny a samonivelatni hmoty
39, 776572200R00  Lepeni povlakovych podlah ze ctvercd textilnich m2 5,80000
40 766-kob Dodavka kobercovyen ctvercl - bude vzorkovdna m2 10,00000
41 776521110R00 Lepeni poviak.podlah z pasi PVC na lepidlo V7508 m2 . 24 26000
42 776-PVC PVC padlahovid krytina - vysoce zatézové PVC - bude m2 27,10400
vzorkovano
43 622300151RC0 Montaz soklové listy m 46,90000
44 776-5L ‘Podlahova lista soklova - bita, MDF m 52,05800
45 776981112R00  [Lista hlinikova piechod., stejna vy$ka povl.podlah m 4,00000
46 998776201R00 Pfesun hmat pra podlahy povtakove, vyiky do B m % 386,27540
Dil: 781 Obklady keramické
47 - 771475014RC0 Obklad sokliki keram rovnych, tmel vyéka 10 cm m 28,06000
48 781-sok! 'Sokl keramicky m 30,86600
4% 998781201R00 Pfesun hmot pro obklady keramické, vysky do 6 m % 122,57170
Dil: 783 Natéry
50 783220011TAD Natér kovovych doplfikovych konstrukei synieticky, m2 2,84400
zakladni a dvojnasobny kryci s 1x emailovanim
Dil: 784 Malby
51.784011222RT2 | Zakryti podlah, vEetné adstranéni vEetné papirové lepenky. m2 200,00000
52 784121101R0Q0  :Penetrace podkladu natérem JUB, Akril Emulze, 1 x m2 455,61400
53 7841256212R00 Malba Jupol Classic, bila, bez penetrace,2x m2 455 61400
Dil: 787 Zasklivani
54 PS-01 | FLEXIbilni prosklena pfika FLEX! glass Slim - kus 4.00000
samostatneé okne s padavacim otvorem 1000x975 mm
Prosklené pficky s podacim otvorem - prepaZky : 4 4,00000
55 PS-02 FLEXIbilni prosklena pfitka FLEXI glass 80 - tks kus 1.00000
samostatné jednokfidlé dvefe 1100x2150 mm !
Dvere mezi ¢ekamou u podatelny a zazemim : 1 1,00000
56 P5-03 FLEXIbiini prosklena pricka FLEXI glass 80 - samostainé = kpl 1,00000,
fixni nadsvétliky 3940x1250 mm ; |
Proskleni mezi ekamou u podatelny a zazemim - sloZzeno 1.00000
ze 3 kusu - 1
57 PS-04 [FLEXIbilni prosklena pficka FLEXI glass 80 - samosiatné | kus 3.00000
vysuvné oknoe do pakladny 1000x975 mm
Vysuwna uzamykatelna okna na podatelnu a pokladnu : 3,00000
2+1
58 PS-05 FLEXIbilni prosklena pfi¢ka FLEXI glass 80 - samostatné = kpi 2,00000
fixni nadsvétliky 2450x125C mm '
Proskleni mezi éekamou u podatelny a zazemim : 2 2,00000
58 998787201R00 Presun hmot pro zasklivani, vyéky do 6 m % 3 287.54260



P.&|Cislo polozky |Nazev poloZky M. [MnoZstvi
Dil: M22D Slaboproud- datové sité
60 M22-DS Nové rozvody datové kabeldze pro zprovoznéni kpl 1,00000
vyvolavaciho systému
61;M22-AJ Autonomni jednotka pro vstup zaméstnancl - napojenina | kpl 1,00000
datcvou sit' {(sklenéné dvefe) BEFO
Dil: M22EPS Elektronicka pozarni signalizace
62 M22-EPS Deplnéni/uprava stavajicich detektor( - EPS kpl 1,00000
Dil: M24 Montaze vzduchotechnickych zarizeni
B3 M24-VZT +Uprava stavajicich rozvedu VZT, UT a CHL kpl 1,00000
- presun 5 ks FCU :
- doplnéni privedu vzduchu :
- pfesun 3 ks anemostati :
- distribuéni a reguladni prvky :
- montaz, zprovoznéni, zaregulovani, doprava :
1 1,00000
Dil: M36 Montaze méficich a regulacnich zafizeni
64| M36-MaR Upravy rozvodu MaR (ovladag, fidici jednotky) kpl 1,00000
Dil: M65 Elektroinstalace
65 R_3141793T00  Pfesunuli stavajicich podlahovych krabic ks 5,00000
B6 R_3141794T0O0  Zasuvky /230V/ - do SDK pficek ks 5,00000
B7'R_3141795T00  Svételny vypinac - nové nebo pfesunuti ks 3,00000
B8 R_3141796T00 | Uprava svételnych okruhi ks 8,00000
89/R_3141797T00  :Pfesun stavajich svétel ks 6,00000
70 R_3141798TOC ' Nouzové svétlo - dopinéni ks 1,00000
71'R_3141799T00  Kabelaz m 225,00000
72 R_3141800T00  Odstran&ni soucasnych instataci, nalezeni spojeni kpl 1,30000
73 R_3141801T00 :Instalaéni prace & drobny material kp! 1,00000
74 R_3141B02T00 Lprava rozvadéte / vietné. zakonceni kabelaze, kpl 1,00000
vybaveni/ i
75/ R_3141803T00 Inspekce & protokoly kpl 1,00000
76 R_3141804T00 ' Dokumentace skutecnéhec pravedeni stavby kpl 1,00000
77 R_3141B07T0C ;Mé&feni uméléha psvétleni véetné vypracovani pratokolu kpl 1,00000
pra DOSS
Dil: VN Vedlejsi naklady
7B D05124310R Koordinacni ginnost Soubor 1,00000
79 0051220307 Mimostavenistni doprava - soubor 1,00000
80 VN-P Prace mimo standartni pracovni dobu soubor: 1,00000
81 VN-Z Zabor vefejného prostranstvi soubor 1,00000
Dil: ON Ostatni naklady
82 005241010R Dokumentace skuteéneho provedeni Soubor 1,00000
83 CON-v8 Vyfizeni souhlasu k uzivani po realizaci (COSS) soubor 1,00000







