Priloba & 3

Udr’ba a opravy Nebytového prostoru

Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami souvisejicimi s

uzivanim pfedmétu najmu. Pfi vykladu pojmu bézna adrzba a drobné opravy se analogicky vychazi

z nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna ddrzba a drobné opravy souvisejici

s uzivanim bytu, ve znéni pozd¢jsich predpisu.

BéZnou tdrzbou se rozumi zejména:

malovani nebytového prostoru véetné oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obklada stén,
udrzba a cisténi zafizovacich predméta (véetné revizi), ¢isténi zanesenych odpadu az ke stoupacce
a obnova vnitfnich natéra.

Drobnymi opravami se rozumi zejména:

)

b)

d)

g)

h)

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht
a list,

opravy jednotlivych casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkua
veéetné elektronického otevirani vstupnich dveif a opravy kovani, klik, rolet a zaluzif u
oken zasahujicich do vnitinitho prostoru,

opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinact, zasuvek, jistict, zvonkt, domacich telefond, zasuvek rozvodia datovych siti,
signalt analogového 1 digitalntho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v
osvetlovacich télesech, opravy zafizeni pro pifjem satelitniho televiznitho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,
opravy fidicich jednotek a spinact ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy
elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasi¢t pohybu,

vymeény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro nebytovy prostor, vymény sifonu a lapact tuku,

opravy a certifikace méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladt na vytapéni a opravy a certifikace vodoméru teplé a studené vody, opravy
hlasi¢t pozaru a hlasica koufe, opravy regulatora prostorové teploty u systému vytapéni
umoznujicich individualni regulaci teploty,

opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich
baterif, sprch, ohfivact vody, bidett, umyvadel, van, vylevek, dfezud, splachovacuy,
kuchynskych sporakt, pecicich trub, vafict, infrazafict, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koutovodu, kotla etazového topeni na
elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovodu a uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatt etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatort a
rozvodu ustfednfho topent,

vymeény drobnych soucasti pfedméta uvedenych v pismenech g) a h).

dalsi opravy nespecifikované v pismenech a) az i), jestlize naklad na jednu opravu
nepfesahne ¢astku ve vysi 10 000,- Ké. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které
spolu souvisejf a ¢asove na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejic
opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladu na tuto
opravu nezapocitavaji a hradi je N4jemce.
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Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domu.

Dale je Najemce povinen:

a) zajistit obhospodafovani osvétlovaci, projekéni a ozvucovaci techniky proskolenou
obsluhou od vedouciho odboru informatiky UMC Praha 21,

b) zajistit obhospodafovani vzduchotechniky a klimatizacni jednotky vcetné s tim spojenym
méfenim a regulaci (MaR) proskolenou obsluhou od servisni firmy,

C) zajistit na své naklady pravidelny aklid spolec¢nych prostor domu, zejm. schodisté a vstupua
do domu,
d) provadét na své naklady doplnovani mydel, toaletnfho papiru, zasobnika papirovych

rucnikd apod.,

e) zajistit na své naklady plnéni tkola na useku PO a BOZP, tudiz Najemce pfevezme do své
spravy 1 hasici piistroje, kterymi je Nebytovy prostor vybaven — RHP a nasténné hydranty,
vcetné protipozarnich klapek, a to véetné vsech pfistupovych cest do pronajatych prostort.
Pronajimatel bude hradit pouze naklady na hasici pfistroje vcetné protipozarnich klapek,
které se nachazi v knihovné a pfilehlé chodbé s kancelaif a kuchynkou a v muzeu.



