Mésto Pod&brady, zastoupené Méstskou realitni Podébrady, a.s.

sidlo : Jifiho namésti 20/1., 290 01 Podé&brady,

iICo : 00239640

bankovni spojeni :

¢islo Uétu

zast.

a
‘na strané jedné jako pronajimatel

a

PROXOVA s.r.o. _

sidlo provozovny . nam. T. G. Masaryka 796/1ll, 290 01 Podébrady
IC, DIC : 02181578,

bankovni spojent .

¢islo Uétu

zast. jednatelkou

na strané druhé jako najemce

uzaviraji podle z&kona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
L ‘
Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel je spravcem domu &.p. 796 na pozemku &. kat. st. 1833 na nam. T. G. Masaryka v Podébradech lil.
Objekt je stavebné urten pro provozovani prostor slouzicich k podnikani, viastnikem objektu je mésto Podébrady.
2. Pronajimatel pfenechava najemci dle usneseni Rady mésta Pod&brady &. 353/2014 ze dne 28.4.2014 do najmu
prostor siouzici k podnikani &. 10 situovany v 5. nadzemnim podiaZi v domé &p. 796/I1l., nam. T. G. Masaryka v
Podébradech ve stavu odpovidajicim smluvenému G&elu provozovani. Situovani a &len&ni prostoru slouZiciho k
podnikani je uvedeno v dodatku &.1, ktery je nedilnou soutasti této smlouvy.
3. Najemce je opravnén uZfvat prostor slouZici k podnikani uvedeny v dodatku &.1 pro Uely poskytovan{ zdravotné -
IéCebné péce pro obyvatelstvo. Ke zméné& utelu musi mit pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
4. Najemce, jeho zaméstnanci, pacienti a navitévnici jsou opravnéni uZivat prostory spoleénych chodeb, schodist,
socialniho zafizeni, vytah a dal$i technické vybaveni. Dvir je vyhrazen pro pfijezd, vystoupeni a vstup osob
nepohyblivych nebo s omezenym pohybem.
5. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru slouziciho k podnikéni a v tomto stavu je najima.
6. Néjemce bude za ndjem prostoru slouziciho k podnikéni platit najemné a zélohy na sluzby poskytované s najmem
prostoru v pravidelnych meési&nich splatkach. V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni s platbou ceny najemného,
zaloh na sluZby poskytované s najmem, s upravenou vysi ceny najmu nebo vyuétovanim sluzeb hrazenych
pronajimateli nebo dal$imi platbami, uhradi pronajimateli smiuvni pokutu ve vy& % z dluZné ¢astky za kazdy den
prodieni.
.
Doba a skonéeni ndjmu
1. Tato smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikéni se uzavira na dobu neurgitou s t&innosti od 1.7.2014.
2. Vypovédni Ihita se sjednava v délce Sesti mé&sich a potita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruteni
vypovédi.
3. Ndjemce se zavazuje ke dni skoneni najmu pronajaty prostor vyklidit a odevzdat vyklizeny, ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotifebeni a bez poskozeni, zastupciim pronajimatele.
4. Najem je mozné ukongit v souladu s ustanovenim § 2312 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb.
5. Platnost této smlouvy automaticky skongi ke konci mésice, kdy najemce ztratil zpisobilost k provozovani &innosti,
pro kterou si prostor slouzici k podnikani najal. Tuto skuteénost je povinen oznamit pronajimateli do 10 ti pracovnich
dnii od doby, kdy tento stav nastal. Do doby pfedani nebytového prostoru hradi ndjemce najemné a zalohy na sluzby
uvedené v dodatku v té dobé platném.
6. Najem mlzZe byt ukonéen také pisemnou dohodou smluvnich stran.

.
Cena najmu
1. Vy$e najemného za prostor slouzici k podnikani se sjednava dohodou v roéni sazbé za 1 m? ve vysi 1.000,- K&.
Vypocet roéniho resp. mési¢niho najiemného je uveden v dodatku &.1, ktery je nedilnou sou&asti této smlouvy a bude
nahrazovan dal3imi piislu$né ogislovanymi dodatky tehdy, dojde-li ke zmé&nam ve vy$i ndjemného.



2. Najemné je osvobozenym pinénim dle § 51, odst. 1, pism. g) zékona o DPH v platném zn&ni.

3. VySe najemného uvedena v dodatku &.1 plati pro rok 2014. S G&innosti od 1.1.2015 miiZe byt dosavadni vyse
nadjemného pronajimatelem kadoroZn& upravena o podet procent b&Zné miry inflace predesiého roku ufedné
publikované statnim statistickym organem CR. Tato uprava bude platit vidy zpétné od prvého mésice pfislusného
roku. Najemné pro rok 2015 jiz proto miZe zahrnovat zvy$eni o miru inflace vy&islenou za rok 2014 atd. Vyse
najemného na rok 2014 a nasledujici dal$i roky, stejn& jako vyse zéloh na sluzby bude uvedena vZdy v pfislusné
ocislovaném dodatku této smiouvy.

4. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ro€ni vy$i ndjemného v pravidelnych mésignich thradach bezhotovostnim
pfevodem. VySe této tthrady je uvedena v piislu$né otislovaném dodatku této smiouvy a je splatna tak, Ze do 15.
kalendainiho dne kaizdého mésice bude pfipsdna na Udet pronajimatele uvedeny v zahlavi, variabilni symbol

Iv.
Sluzby
1. Smluvni strany sjednavaji mésiénl Ghradu zaloh na sluZby poskytované s najmem prostoru slouziciho k podnikani
dodavané pronajimatelem nebo jeho prostiednictvim. Vy$e téchto zaloh je vytislena v prisluiné ogislovaném
dodatku této smlouvy a bude mé&né&na vzdy se zménou vy$e cen energii, vodného a stoéného atp. Zalohy na sluzby
jsou splatné bezhotovostnim pfevodem tak, 2e do 15. kalendainiho dne kaZdého mésice budou pfipsény na t&et
pronajimatele uvedeny v zahlavi, variabilni symbol Vyuctovani zaloh na sluzby spojené s najmem
prostoru slouZiciho k podnikani provede pronajimatel s tim, Ze finanéni vyrovnani bude provedeno do 15 ti dnii od
pfedloZeni vyuctovani najemci.
2. Najemce si bude zabezpedcovat na svilj naklad odvoz pfipadné likvidaci odpadu z provad&nych &innosti v prostoru
slouzicim k podnikani.
3. Viastni prostor slouzici k podnikani je vybaven pomé&rovym méfidlem elektrické energie. Pfi vyaétovani spotfeby
elektrické energie naméfené fakturatnim méfidiem bude pfihlédnuto k hodnotdm naméfenym pomé&rovym méfidlem
el. energie. To neplati v pfipadé, kdy ma prostor slouzici k podnikani viastni faktura&ni méfidio.
4. Naklady na provoz vytahu, osvétlenf spole&nych prostor, vodné a sto&né, aklid spoleénych prostor, odvoz TDO
pfip. dal$i sluzby budou rozpogitany stejnym pomérem na kaZdy prostor slouZici k podnikani, kterému jsou tyto
sluzby poskytovany.
5. Dodavka a odbér tepelné energie pro vytdpéni a ohfev teplé vody bude néjemci fakturovéna podle poméru
zapotitateiné podlahové plochy prostoru slouZiciho k podnikani a souétu zapoéitateinych ploch vSech prostor
slouzicich k podnikani.
V.
Povinnosti najemce
1. Najemce je povinen dbét pfi uzivani pronajatého prostoru slouziciho k podnikani prav ostatnich najemcl a nerusit
vykon jejich prév, dodrzovat obecné stanovené podminky uZivani pronajatych prostor i prostor spoleénych.
Néajemce se zavazuje udrZovat prostor slouzici k podnikani i prostory spoletné ve zplsobilém stavu, zejména musi
dbat na to, aby nedochazelo k jejich poskozovani, zne&istovani, nadmérmému opotfebeni nebo znehodnocovani.
Vzniklé 8kody je povinen odstranit na svijj naklad, at jiz zplsobil $kodu sam, jeho zaméstnanci, zékaznici nebo
navitévnici, jemu smluvné zavazani partnefi & opravafi nebo jiné osoby pro né pracujici.
2. Najemce je povinen zajistovat a hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim prostoru slouziciho k podnikani.
Jedna se zejména o jeho malovani, drobné opravy technologického vybaveni prostoru slouziciho k podnikani
(vymény Zarovek, zéfivkovych trubic, el. jisténi, opravy socidlniho zafizeni atp.), kdy2 cena opravy v jednotlivém
pfipadé nepfesahne 1.000,- K& (tato Eastka bude 1 x za 2 roky aktualizovana dle miry inflace.
Dale je povinen hradit néklady na opravy a udrZbu zafizeni, ktera jsou uréena a vylucné slouzi zvlastnimu Ugelu
najemce.
3. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které maji byt provedeny a
umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav. Pokud se tak nestane, odpovidd ndjemce za $kodu, ktera
nesplnénim povinnosti vnikia. Potfeba oprav bude ozndmena na tif.&. nebo
4. Najemce je povinen po piedchozim ohlaSeni pronajimateli nebo jeho zmocnénci umoznit vstup do pronajatého
prostoru slouziciho k podnikani za G¢elem jeho kontroly a dodrZovani povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a
pfedpistl souvisejicich a to i v doprovodu tfetich osob. Pronajimatel je povinen dbat toho, aby nenarusil b&Zny provoz
najemce.
5. Najemce je rovnéz povinen vyzadat si od pronajimatele souhlas k provadéni zasadnich Gprav pronajatych prostor
(zejména stavebnich Gprav popf. zasahl do konstrukce objektu).
6. Najemce je povinen dodrZovat v pronajatych prostorech vedkeré protipoZami, hygienické, bezpednostni a
ekologické predpisy.



7. Najemci se doporutuje uzaviit pojisténi nad ramec pojisténi proti Zivelnym pohromam, napF. pojisténi odpovédnosti
za $kodu na pronajatych prostorach a pojisténi vnitfniho vybaveni.

Vi.

Povinnostl pronajimatele
1. Pronajimatel zabezpeci u pojistovactho Ustavu uzaviteni pojisténi nemovitosti (zv. pojisténi Zivelné).
2. Pronajimatel se déle zavazuje:
a) zajistit plny vykon prav spojenych s uzivani prostor,
b) zplnomocnit najemce k jednani s piistu$nymi dodavateli sluZeb souvisejicich s najmem,
¢) bez zbyte&ného odkladu zajistit odstranéni zavad branicich Fadnému uZivani prostor. Zplisob odstran&ni a event.
omezeni uzivani prostoru slouZiciho k podnikéni s najemcem projednat a dohodnout formou dodatku k této smiouveé.
3. Pronajimatel smi provadét opravy a stavebni lipravy objektu, které jsou nezbytné nutné nebo déelné pro Gdrzbu
nebo odvraceni hrozici $kody, i bez souhlasu najemce, v&etné oprav a stavebnich Uprav pronajatych prostor, dojde-li
k havérii nebo ke vzniku 8kody. Podle naléhavosti je pronajimatel povinen jejich provadéni pfedem oznamit najemci a
pii jejich provadéni postupovat tak, aby nedoslo k podstatnému naru$eni b&2ného provozu néjemce a $kodém na
interiéru. Najemce je povinen mistnosti nebo prostory piichézejici v Gvahu pfi uvedenych pracich zpfistupnit a nesmi
bezdlvodné branit v provadéni praci a to i praci sméfujicich ke zlep$eni stavu objektu nebo pronajatych prostor. V
posledn& uvedeném piipadé miZe pronajimatel tyto stavebni Gpravy provéadét po pfedchozi dohodé s ndjemcem.
V piipadé, Ze stavebnimi Upravami provadénymi pronajimatelem v pfedmétnych prostorach nebo v domé&, kde se tyto
prostory nachazeji, bude néjemci znemoznéno nebo omezeno uZivani t&chto prostor k Ggellim uvedenym v této
smlouvé, ma néjemce pravo na slevu z najemného odpovidajici vysi n&jemného za podet kalendafnich dnd, po které
nemohl prostory uzivat nebo bylo uzivani omezeno. V piipadé omezeni uZivani bude bran zietel také na rozsah
omezeni. Stejné tak ma najemce pravo na slevu z najemného v plipadé, Ze stavebnétechnicky stav pronajatych
prostor nebo domu, v némzZ se nachazeji, znemozni nebo omezi najemce v jeho pravu prostory uZivat.
Otazka vlivu t&chto zasahl resp. stavebnétechnického stavu na vy$i ndjemného bude feena vzéjemnou pisemnou
dohodou smiuvnich stran a pfesna vy$e slevy z ndjmu bude dohodnuta nejpozdéji do dvou mé&sict od skonteni
diivoddl, které vedly ke sniZeni najmu.

4. Pronajimatel je povinen zajistit Najemci po celou dobu trvani této Smilouvy Fadné a nerusené uzivani pfedmétu
najmu a to zejména tak, aby bylo mozno doséhnout jak Uelu této Smiouvy, tak i Ugelu uZivani pfedmétu této
Smiouvy.

5. Pronajimatel souhlasi s umisténim informaéni tabule na viditelném misté v objektu. Osazeni informaéni tabule si

zabezpedi nadjemce viastnim nakladem.

Vil

Zavéreéna ujednani
1. Obé smiuvni strany se zavazuji pfipadné spory vyplyvajici z uzavieného najemniho vztahu fesit predevsim
vzajemnym jednanim a dohodou, bez jednostrannych krokl odporuijicich této smlouvé a dobrym mravim. Nestane-li
se tak, ml2e opravnéna smiuvni strana pfedioZit spor k rozhodnuti pFisludnému soudu.
2. Vedkeré vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem touto smlouvou neupravené se fidi zak. &. 89/2012 Sb.v platném
znéni a dal$imi ptatnymi pravnimi pfedpisy.
3. Piipadné zmény a doplitky smlouvy lze provadét pouze oboustranné podepsanymi pisemnymi a &islovanymi
dodatky, vyjma ustanoveni, ve kterych tato smlouva piipousti jednostrannou zménu.
4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech a kazda smiuvni strana obdrzi jeden podepsany vytisk.
5. Ugastnici smlouvy prohladuif, Ze si smlouvu pfedetli, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smiouva byla sepséana na
zéakiadé jejich svobodné vlle, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho pfipojuji své
podpisy.
6. Tato smlouva nabyva uginnosti k 1.7. 2014.

V Podébradech d . P
O radech dne 5 -05“ g.ﬁ'l‘f

pronajimatel najemce



DODATEK ¢.1
ke smlouvé o najmu prostoru slouzictho k podnikani &, 10 situovaného v 5. nadzemnim podlazi v domé &p. 796/11l., nam. T.
G. Masaryka v Podé&bradech, kterou uzavielo
Mésto Pod&brady, zastoupené Méstskou realitni Podébrady, a.s.

sidlo - Jifiho namésti 20/1., 290 01 Pod&brady,
iIco : 00239640

bankowvni spojenf :

€islo u¢tu

zast.

a Ing.Kariem Hlinkou, élenem pfedétavénstva
na strané& jedné jako pronajimatel

a
PROXOVA s.r.0.

sidlo provozovny :nam. T. G. Masaryka 796/lil, 290 01 Pod&brady
1IC, DIC : 02181576, -—-

bankovni spojeni :

&islo uctu

zast. jednatelkou
na strané druhé jako najemce

1. Situovani a tlenéni prostoru slouziciho k podnikani pfenechaného najemci k uzivani (¢l.1., bod 2 smiouvy):
Prostor slouZici k podnikéni &. 10 situovany v 5. nadzemnim podlaZi &.p. 796/Ill. v tomto &lenéni:

Umistdni | &islo prostoru |Nazev mistnosti Gislo m. | Vyméra | Zapotitat.
v budové | m2 plocha m2
4. patro Prostor &. 10 Ordinace .1 506 | 18,500 18,500
(5. NP) ORDINACE Ordinace &. 2 507 | 16,800 16,800
B MUDr. Proxova Cekama 502 | 16,600 16,600
Uklid. mistnost 505/ 1,000, 1,000
WC pacienti - 500| 4150 4,150
_ WC lékali . N 503 | 2,200 I 2,200
L Chodba u vitahu 504 | 6,200 6,200
Spol.mist. ve 3.n.p-1/9z1060m2 | 306 1,180 1,180
Zapotitatelna plocha celkem | | 66,630
2. Vyméra nebytovych prostor &ini celkem 66,63.m°
3. Ro&ni najemné — vyméra 66,63 m” za 1.000,- K&/m?/rok ginficelkem 66.630,- K&
4. Mésicni ndjemné éinicelkem 5.553,- K&
5. Mésitni zalohy na sluZby poskytované s najmem prostoru slouzZiciho k podnikéani 3.725,- K&
z toho: :
5.1. zaloha na dodavku tepeiné energie na vytapéni a chfev TV . .,g 1.900,- K&
5.2. z&loha na dodavku studené vody . 200 K&
5.3. zéloha na dodavku el. energie — podruzné méfeni 600,- K&
5.4. z&loha na uklid spoleénych prostor 935,- Ké
5.5. ostatni 90,- K&
6. Mési¢ni duhrada ndjemného a z&loh celkem 9.278,- K&
pronajimatel najemce

V Pod&bradech dne 5"05" 20111



Dodatek ¢. 2
ke smlouvé o najmu prostoru slouzictho k podnikani &. 10 situovaného v 5. nadzemnim podlazi v domé ép.
796/111., nam. T.G.Masaryka, 290 01 Podé&brady, kterou uzavielo
Mésto Podébrady, Jifiho nameést 20/1., 290 31 Podé&brady, IC 00239640
zastoupené na zakladé Mandatni smlouvy Méstskou realitni Podébrady, a.s.
sidlo : namésti T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Pod&brady,
bankovni spojeni :
Gislo udtu
zast.
na strané jedné jako pronajimatel
a
PROXOVA s.r.o.
sidlo provozovny : nam. T.G.Masaryka 796/Ii1, 290 01 Podé&brady
IC - 0218576
bankovni spojeni
Cislo Uty
zast.
na strané druhé jako najemce.

1. Situovani a Elenéni prostoru slouziciho k podnikani pfenechanych najemci k uzivani:
Prostor slouzici k podnikani €. 10 je situovan v 5. nadzemnim podla2l domu &.p. 796/11. v tomto &lenéni:

Umisténi | Cislo prostoru } Nazev mistnosti | Cislo Vymérav | Zapocitatelna
v budové mistnosti | m? plocha v m’
4. patro Prostor .10 | Ordinace &. 1 506 | 18,50 )
' 5.NP | ORDINACE | Ordinace &. 2 N 507 | 16,80
MUDr. Proxova | Cekarna ] 502 16,60
| UKlid. mistnost 505 1,00 o
- | WC Iékafi o 503 | 2,20
) WC pacienti - 509 4,15 ]
. Chodba u vytahu B 504 620 |
Zapoéitatelna plocha celkem 6545 | 65,45
2. Vypocet roénfho najemného:
Vyméra 65,45 m?za 1.000,- K&/m?/rok 65.450,- K&
3. Mésiéni ndjemné &ini celkem 5.454,- K¢
4. Vyse mésignich uhrad zéloh na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziciho k podnikani:
4.1. dodavky tepla a teplé vody 1.900,- K&
4.2. dodavky studené vody 200,- K&
4.3. dodavky elektrické energie 600,- K&
4.4. uklid spole¢nych prostor 935,- K&
4.5. ostatni 90,- K&
Mé&siéni uhrady zaloh na sluzby celkem 3.725,- K&
5. Mési&ni dhrada najemného a zailoh 9.179,- K&

6. Tento dodatek &. 2 nabyva Géinnosti dne 1.5.2017

V Podébradech dne .......... V‘”{ T

Za pronajimatele: Za ndjedke}



