NAJEMNIi SMLOUVA

Hrbitovy a pohiebni sluzby hl. m. Prahy, pfispévkova organizace
se sidlem: Praha 8, Karlin, Pobfeini 339/72, 186 00

ICO: 45245801

DIC:  Cz45245801

¢. uctu: 685329/0300

zastoupenda: Mgr. Martinem Cervenym, Feditelem

(dale jen ,,pronajimatel”) na strané jedné

a

Praiska pravoslavna eparchie

se sidlem: Sarecka 36,160 00 Praha 6
ICO: 00441830
DIC:

¢ uctu: 2812117/0300

zastoupend:  statutarnim organern [ EEENEEENENE

(dale jen ,,najemce") na strané druhé

spolecné téz "Smluvni strany" a kazdy samostatné "Smluvni strana"

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu (déle jen ,Smlouva") podle ust.
§ 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zékonik:

Preambule

Pfispévkovd organizace Hrbitovy a pohtebni sluzby hl. m. Prahy (dale jen ,HPS") si je
védoma tradic a historie pravoslavné cirkve v Ceské republice, zejména duchovniho a historického
vyznamu Chramu Zesnuti presvaté Bohorodice. Hrbitovni chram neni jen nekropoli ruské emigrace
po bolsevické revoluci, ale i valecnym hrobem pravoslavnych vojakd Srbského kralovstvi z prvni
svétové valky. Jedna se tedy o misto, jeZz je spojeno s historii mnoha narodnosti vyznavajicich
pravoslavi, jejich? zastupci dnes Ziji v Ceské republice a uctivaji zde pamatku svych predk(. Z téchto
nezpochybnitelnych dlvodu si HPS preje, aby chram slouZil i nadale k cirkevnim obfad(im, za jejichz
ucelem byl vystavén, a proto se rozhodla uzavfit tuto smlouvu.

_ CLANEKI.
PREDMET NAJMU

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve své spravé nasledujici nemovity majetek, ktery je
vlastnictvim hl. m. Prahy. Tento majetek mu byl svéren na zdkladé zfizovaci listiny ze dne
17. 7. 2015, Pronajimatel dale prohlasuje, Ze v souladu se znénim zfizovaci listiny je
opravnén tento nemovity majetek pronajimat prostfednictvim najemni smlouvy:
- pozemek pare. ¢. 4289 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba, budova bez
¢isla popisného nebo evidencniho - objekt obcanské vybavenosti, zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 1873 pro katastralni Uzemi Zizkov, obec Praha, vedenych u Katastralniho ufadu
pro Hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha. Budova je Pravoslavny kostel



1.2.

2.1.
2.2.

2.3.

3.1

4.1.

4.2.

4.3.

Zesnuti Matky Bozi, tzv. Ruska kaple a je soucdsti aredlu kulturni pamatky OlSanské
hibitovy, kterd je zapsana ve stitnim Ustfednim seznamu kulturnich pamatek pod
rejstfikovym Cislem 11741/1-1331 (dale jen ,Pfedmét najmu").

V Pfedmétu najmu je umisténo movité vybaveni ve vlastnictvi hl. m. Prahy a ve spravé
pronajimatele, které je uvedeno v pfiloze ¢. 1 této smlouvy- seznam movitého vybaveni
Movité vybaveni uvedené v pfiloze €. Itéto smlouvy tvofi soucast Pfedmétu ndjmu.

Touto smlouvou pronajimatel prenechdvd Predmét najmu, véetné movitého vybaveni
uvedeného v priloze €. 1 této smlouvy, vyspecifikovany v odst. 1.1 k doCasnému uzivani
najemci, za coZ se najemce zavazuje hradit pronajimateli v této smlouvé sjednané
najemné.

_CLANEK II.
UCEL NAJMU

U¢elem najmu je provozovani cirkevnich obfadd v Predmétu najmu najemcem.

Najemce prohladuje, Ze si je plné védom, Ze v Pfedmétu ndjmu je opravnén vykonavat
pouze ¢innost, kterda odpovida sjednanému ucelu najmu a Ze neni opravnén provozovat v
Predmétu najmu jakoukoliv jinou ¢innost nebo ménit zpUsob ¢i podminky vykonu této
¢innosti, nez jak vyplyva z tohoto sjednaného ucelu najmu.

Najemce se s Predmétem najmu naleZité seznamila prohlasuje, Ze je ve stavu zpUsobilém k
uzivani ke sjednanému ucelu najmu a v tomto stavu jej prijima.

CLANEK IlI.
DOBA NAJMU

Najem se sjednava na dobu neurditou, a to od 1.2.2024

) ) 5 CLANEKIV., ; )
NAJEMNE A DALSI PLATBY SOUVISEJICI R PREDMETEM NAJMU

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude hradit pronajimateli najemné ve vysi 1.000, -
K¢ bez DPH, tj. ve vysi 1.210,- K¢ véetné DPH, za kalendarni mésic, a to na ucet uvedeny v
zahlavi této smlouvy

Ndjemce se zavazuje hradit mésicni ndjemné vidy nejpozdéji do 15. dne kalendarniho
mésice, za ktery se ndjemné hradi. Najemné bude hrazeno na zadkladé faktury vystavené
pronajimatelem a dorucené ndjemci vidy nejpozdéji do konce mésice predchazejiciho
mésici, v némz se ndjemné hradi.

Ndjemce bude hradit dodavku energii a dalSich sluZzeb tam kde je to mozné, primo jejich
dodavatelm na zdkladé smluv uzavienych pfimo s témito dodavateli. Konkrétné se jedna



o dodavku elekttiny, kde prevod bude realizovan z pronajimatele na najemce. Pouzetam,
kde to neni mozné, zajistuje sluzby pronajimatel - jednad se o vodné, sto¢né a odvoz
odpadu. Za ucelem hrazeni téchto sluzeb se najemce zavazuje platit pronajimateli
spole¢né s ndjemnym pausdl na sluzby, nebude-li v pfimém vztahu s poskytovateli téchto
sluzeb, v nasledujici vysi:

- vodné, sto¢né, odvoz odpadu: 1500,- K¢ véetné DPH mésicné

Pausal za sluzby je splatny mési¢né spolu s najemnym rovnéz na Ucet uvedeny v zahlavi
této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén zvysit pausal na sluzby dle odstavce 4.3 této smlouvy v zavislosti
na zméné obecné zavaznych pravnich predpisu, dle vyvoje cen ¢i na zakladé skutecné
spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim Predmétu najmu. Zmény ve vysSi pausdlu
pronajimatel ozndmi pisemné ndjemci a dolozi dokladem dodavatele sluzeb, ze kterého
bude opravnénost zvyseni pausalu vyplyvat. Zména vyse pausalu neni dlivodem k uzavreni
dodatku k této najemni smlouvé.

. CLANEKV. )
OPRAVY, UPRAVY, ZMENY PREDMETU NAJMU

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv Upravy, opravy nebo zmény Pfedmétu najmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli prostfednictvim
datové schranky v dostatecném predstihu v dobé minimalné 30 dnl potfebu oprav
Pfedmétu najmu, umoznit provedeni téchto oprava strpét provadéni takovych oprav bez
naroku na slevu z najmu.

Najemce je povinen provadét uklid Pfedmétu najmu a okolnich prostor, a to na své vlastni
naklady. Ndjemce se zavazuje peCovat o Predmét najmu s péci radného hospodare.

.. CLANEKVI. .
DALSI PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Ndjemce se zavazuje dodrzovat veskeré hygienické, pozarni a ostatni obecné zavazné
predpisy souvisejici se sluzbami, které bude v Pfedmétu najmu provozovat. Zavazuje se
také dodriovat veskeré obecné zavazné pravni predpisy a predpisy o bezpecnosti a
ochrané zdravi pfi praci jeho zaméstnancd.

Najemce i Pronajimatel jsou kaZzdy za svou stranu povinni urcit odpovédnou osobu za
provoz Pfedmétu ndjmu. Ndjemce sdéli jméno a kontaktni Udaje, vCetné tel. Cisla a e-
mailu, pisemné pronajimateli nejpozdéji do péti dnd od nabyti Ucinnosti této smlouvy, coz
bude provedeno dodatkem k této smlouvé. Osoba odpovédna za stranu najemce bude
opravnéna jednat ve véci spravy Predmétu najmu s pronajimatelem a pronajimatel je
opravnén této osobé sdélovat veskeré informace tykajici se Pfedmétu ndjmu, véetné



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

upozornéni na poruSovani povinnosti ndjemce dle této smlouvy zasilanych emailem
odpovédné osobé.

Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu vyluéné ke sjednanému ucelu najmu.

Najemce neni opravnén dat Pfedmét ndjmu do podndjmu ¢i do uzZivani jakymkoliv
zpUsobem jakékoliv dalsi osobé C¢i subjektu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli kontrolu Predmétu najmu a pfistup
pronajimateli do Pfedmétu najmu po pfedchozim oznameni pronajimatelem osobé
odpovédné za provoz (postaCuje e-mailem). Nebude-li tato osoba k zastizeni, muze
pronajimatel vstoupit do Pfedmétu najmu i bez védomi najemce.

Najemce je opravnén umistit v Pfedmétu najmu své vybaveni. Pronajimatel vSsak nemuze
prevzit jakoukoliv odpovédnost za jeho ptipadné poskozeni, ztratu ¢i odcizeni, ani jiné
Skody na majetku najemce a nebude za timto Gcelem uzavirat Zadné pojisténi.

Najemce nesmi palit v Pfedmétu ndjmu olejové lampy ani vyuZivat otevieny ohen. Ndjemce
vsak maZe v Predmétu ndjmu zapalovat svicky vyrobené z materidlu neprodukujiciho kour,
ktery by mohl znecistit ¢i poskodit vnitfni vybaveni ¢i malby.

V Predmétu najmu nesmi byt provadény akce, které neodpovidaji vyznamu arealu
Olganskych hrbitovil a spoleéensky inosnému a z hlediska mistni kultury v Ceské republice
obvyklému vyuZiti aredlu pohrebisté i souvisejicich pietnich mist (hromadna pohrebisté
vojaka); jde zejména o Zehnani automobilil. Cinnosti ndjemce v Predmétu najmu nesmi byt
zadnym zplGsobem narusen chod hrbitova. Cirkevni obfady mohou byt provadény v
Pfedmétu najmu nej vySe 4 dny v tydnu, nejednd-li se o statni svatek. Cirkevni obfady
mohou byt provadény vyluéné v oteviraci dobé hrbitovl. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi
splnéni vSech bezpecnostnich, hygienickych a poradatelskych podminek jsou zvlastni
vyjimkou bohosluzby Vzkfiseni Krista (Velikonoce, Pascha) a Narozeni pané (Vanoce).
Splnéni uvedenych podminek spocivda vtom, Ze ucastnici vyspecifikovanych vyjimek
bohosluzeb se budou pohybovat po zaviraci dobé hrbitovi pouze ve vyznaéeném prostoru
- viz Pfiloha €. 2 a Pfiloha €. 3, které tvofi nedilnou soucdst této smlouvy. Najemce je
povinen zajistit na své naklady ohrazeni celého prostoru vyznaceného v Prilohach 2 a 3 a
zajisté ni od povidajiciho dohledu bezpecnostni ¢i pofadatelské sluzby.

Krypta v Pfedmétu najmu nesmi slouZit jako skladisté, tj. nesmi zde byt umisténo cokoli
jiného nez liturgické predméty.

Najemce nesmi v Pfedmétu najmu prodavat jakékoliv predméty. Najemce nesmi mit v
Pfedmétu najmu Zadny obchodni Ci prodejni Stanek. Najemce nesmi uZivat venkovni
prostory okolo Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zajistit vstup do krypty v Pfedmétu ndjmu pronajimateli bez omezeni.

Najemce je povinen mobiliai nalezici k Pfedmétu najmu chranit pred poskozenim a
nakladat s nim odpovidajicim zplsobem vzhledem k jeho historické hodnoté.

Pokud bude Pfe drnét najmu otevreny a bude pfitomen zastupce najemce, nebude tento
branit verejnosti ve vstupu do objektu a zaroven na pozadani umozni i pfistup do krypty,
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obzvlasté pokud se bude jednat o osoby, které chtéji uctit pamatku zde pohibenych. Krypta
je véaleénym hrobem a jako takovy musi byt dle zdkona ¢. 122/2004 Sb., o véleénych
hrobech a pietnich mistech, pfistupny.

Najemce je povinen do péti dnli od Ucinnosti této najemni smlouvy pfedat pronajimateli
plan cirkevnich obfadd konanych v Pfedmétu najmu na nejblizsi kalendarni mésic, dale pak
do kazdého 25. mésice seznam bohosluzebna mésic nasledujici. Jiny obrad, nez uvedeny v
tomto pldnu neni najemce opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v
Predmétu najmu konat.

Najemci ani Zadna osoba nalezici k ndjemci se nesmi zdrzovat v Pfedmétu ndjmu a v aredlu
Olsanskych hibitovd mimo provozni dobu hrbitova s vyjimkou odst. 6.8.

Najemce prohlasuje, Ze ma sjednano pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou jeho
¢innosti, a to do vySe min. 100 000 000,- K¢ a zavazuje se toto pojisténi udrzovat po celou
dobu trvani najmu.

L CLANEK VIL. )
DALSi PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen zajistit najemci radné a nerusené uzivani Pfedmétu najmu, véetné
umoznéni pfistupu do Pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do Pfedmétu najmu, pokud to bude nutné k zajisténi
ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich skod.

Pronajimatel je opravnén provadét namatkové kontroly obradd konanych v Predmétu
najmu a najemce je povinen tuto kontrolu pronajimateli, resp. jim povérené osobé,
umoznit.

CLANEK VIil.
UKONCENi NAJIMU

Tato smlouva miiZe byt predcasné ukoncena dohodou smluvnich stran, vypovédi nebo
odstoupenim pronajimatele od této smlouvy.

Tato smlouva muZe byt ukonéena vypovédi jakékoliv smluvni strany druhé smluvni strané, a
to i bez uvedeni dlivodu. Vypovédni doba Cini dva kalendarni mésice a pocina bézet prvniho
dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude vypovéd dorucena druhé
smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v nasledujicich pripadech:

- najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo najemce porusi
jakoukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. VI této smlouvy;

- najemce je o vice neZjeden mésicv prodleni s hrazenim najemného a/nebo pausalu na
sluzby;
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9.2.

9.3.

- ndjemce prenecha Pfedmét najmu do podnajmu ¢i do uzZivani jakymkoliv zplsobem
jakékoliv dalsi osobé ¢i subjektu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
resp. ndjemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s jeho ucelem.

Po skonéeni najmu (at jiz na zdkladé dohody ¢i pred¢asnym ukoncéenim najmu) je najemce
povinen Pfedmét ndjmu uvést do plvodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
O predani Predmétu najmu zpét pronajimateli bude vyhotoven pisemny predavaci
protokol, ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami a bude v ném strucné popsan
stav Pfedmétu najmu vcetné vybaveni a bude doloZen fotodokumentaci. Tento predavaci
protokol véetné fotodokumentace se stane, po pfipojeni podpisu smluvnich stran, pfilohou
a nedilnou soucasti této smlouvy.

V ptipadé, Ze nebude Pfedmét ndjmu vyklizen ke dni skonceni ndjmu, sjedndvaji smluvni
strany nasledujici postup pfi vyklizeni Predmétu najmu:

a) pronajimatel ozndmi najemci pisemné termin vyklizeni Pfedmétu najmu, a to tak, aby
poskytl ndjemci moZnost dodate¢ného dobrovolného vyklizeni;

b) v den vyklizeni provede pronajimatel za asistence dalSich dvou osob otevieni
Predmétu najmu, pfitom voli takovy postup, aby nedoslo ke zbyte¢nému vzniku Skod na
Pfedmétu najmu ¢i vécech ndjemce;

c) pronajimatel provede soupis a fotodokumentaci véci, které jsou v Pfedmétu ndjmu a
nepatfi pronajimateli;

d) nasledné pronajimatel zajisti odvoz a uskladnéni véci z Predmétu ndjmu na vhodné
misto, a vyrozumi o tom najemce.

e) pokud si ndjemce véci nevyzvedne ani do 2 mésicli od doruéeni vyrozuméni do DS o
jejich uskladnéni, je pronajimatel opravnén je prodat, zlikvidovat nebo Sije ponechat

Veskeré tyto kroky Cini pronajimatel na naklady a k riziku najemce.

CLANEK IX.
SMLUVNI POKUTY

Nezaplati-li ndjemce najemné, zalohy, nebo nedoplatek vyuctovani sluzeb ani do 10 dn(i od
jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy i
zapocaty den prodleni s fadnym protokolarnim predanim vyklizeného Predmétu najmu v
plGvodnim stavu s ohledem na pfimérené opotrebeni pronajimateli po sko¢eni najmu.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni povinnosti najemce uvedenych v této smlouvé, na které neni vdzdna
jind smluvni pokuta, a to v pfipadé, Ze se dopusti poruseni této své povinnosti opakovang,
nebo porusSeni povinnosti bude trvat, prestoze ndjemce byl na poruseni povinnosti
pisemné upozornén pronajimatelem.
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Uhradou jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen narok pronajimatele na
nahradu skody a je vylouceno ust. § 2050 obc¢anského zakoniku.

CLANEK X.
ZAVERECNA UJEDNANI

Prava a povinnosti v této smlouvé neuvedena se fidi pfislusSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

Zména této smlouvy je moind pouze na zakladé pisemnych ¢&islovanych oboustranné
podepsanych dodatka.

Smluvni strany se dohodly, Ze na pravni vztahy vzniklé touto smlouvou nebudou aplikovat
ust. §§ 1971,1793 az 1795, 1805 odst. 2, 2050 a 2315 obcanského zakoniku.

V pripadé, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane neplatnym ¢i nevymahatelnym,
zUstavaji ostatni ustanoveni i naddle v platnosti, ledaZze pravni predpis stanovi jinak.
Smluvni strany se zavazuji takové neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni nahradit jinym,
odpovidajicim ucelu ustanoveni neplatného ¢i nevymahatelného.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude zverejnéna v registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, jelikoZ je pronajimatel povinnou osobou ve
smyslu tohoto zdkona, a s jejim zvefejnénim souhlasi. Zverejnéni se zavazuje zajistit

pronajimatel do 10 dnli od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Smlouva tak, jak je uzaviena, mizZe byt zvefejnéna, nebot neobsahuje osobni udaje ani
obchod ni tajemstvi, véetné uverejnéni v Centralni evidenci smluv.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a Ucinnosti uverejnénim v registru smluv.

Smluvni strany si Smlouvu precetly, vSechna jeji ustanoveni jsou jim jasna a srozumitelna,
pricemZ dostateénym zpUGsobem vyjadfuji vaznou a svobodnou vili Smluvnich stran
zbavenou jakychkoli omylt, na dikaz ¢ehoz pripojuji svoje podpisy.

Ptiloha ¢.1-Seznam movitého vybaveni
Priloha €. 2-vyznaceni prostoru v pripadé sjednanych vyjimek konani bohosluzeb
Ptiloha ¢.3 -vyznaceni prostoru v pfipadé sjednanych vyjimek kona ni bohosluzeb



