Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani
(§2215 nového obcanského zékoniku)

uzaviena dle nového obcanského zdkoniku o ndjmu a podnajmu prostor slouzicich
k podnikani mezi témito stranami:

Méstské divadlo Jablonec nad Nisou, o.p.s.

se sidlem Jablonec nad Nisou, Liberecka 5/1900, PSC 466 01

zapsané v rejstiiku obecné prospésnych spole¢nosti, ktery je veden Krajskym
soudem v Usti n. L., oddil O, vlozka 14

IC: 25035746

zastoupena Feditelem Mgr. Pavlem Zurem

(dale jen ,Najemce*)

a

Franko & Lukas spol. s r.o.

se sidlem Anenska 3, 466 01 Jablonec nad Nisou
1CO: 25080709

zastoupena majitelem p. Luke Karaqi

(dale jen ,,Podnajemce*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o podndjmu prostor
slouzicich k podnikani dle ust. § 2215 a nésl. obanského zédkoniku:

l.
Piedmét podnajmu

. Méstské divadlo Jablonec nad Nisou, o.p.s. (dale jen ,pronajimatel) ma na

zakladé najemni smlouvy ¢. 351/98/0faM/MPO uzaviené dne 19. 8. 1998
s vlastnikem nemovitosti, kterym je Mésto Jablonec nad Nisou, v ndjmu objekt ¢p.
1900, Liberecka 5 se stavebni parcelou ¢. 1783 v katastralnim izemi Jablonec nad
Nisou obce Jablonec nad Nisou, jak jsou zapsany v katastru nemovitosti pro
uvedené katastralni uzemi a obec na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho
uradu v Jablonci nad Nisou., a to v¢etné zafizeni.

. Pronajimatel touto podnajemni smlouvou pienechava cast prostor slouzicich

k podnikani o celkové vyméie 50 m2 do uzivani Franko & Lukas spol. s r.o. (dale
jen ,podndjemce®). SouCasné¢ stémito prostory prenechavd pronajimatel
podnijemci do uZzivani zafizeni divadelniho baru dle specifikace, kterd tvofi
piilohu ¢. 1 této smlouvy.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprdavnén pienechat pfedmétnou cast prostor

slouzicich k podnikani a zatizeni podle odst. 2 do podnajmu podndjemci ve smyslu
§ 3 odst. 2 a § 6 zdkona.



1.
Uéel najmu
Podnajemce bude pronajaté prostory slouzici k podnikéni pouzivat vyhradné k ucelu,
ke kterému jsou urceny, t.j. jako divadelni bar, a to v souladu s pfisl. pravnimi
piedpisy a povolenimi.

Il.
Doba podnajmu

1. Smlouva se uzavira s G¢innosti ode dne 1. kvétna 2017 na dobu neurcitou s tii
mésicni vypovédni lhitou.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mize od této smlouvy odstoupit
v piipadé, ze podndjemce uziva pronajaté prostory slouzici k podnikdni takovym
zpuisobem, ze pronajimateli vznika Skoda, a dale v ptipade, ze podnajemce je vice
nez dva mésice v prodleni s placenim nijemného. V piipadé¢ odstoupeni od
smlouvy, které musi byt ucinéno pisemné a musi v ném byt uveden divod
odstoupeni, se smlouva rusi k poslednimu dni mésice, v némz bylo pisemné
odstoupeni od smlouvy podnajemci doruceno.

V.
Najemné

1. N4jemné se sjednava dle zdkona o cenach ¢. 526/1990 Sb. ve znéni piedpist
meénicich a dopliujicich za uZivani pronajatych prostor slouzicich k podnikani ve
vysi 3.200,- K¢ + 21% DPH mési¢né (slovy: tii tisice dvé sté€ korun ¢eskych + 21%
DPH) a je splatné pfedem vzdy do patnactého dne kalendainiho mésice na ucet
pronajimatele ¢. 1379890267/0100. Podnajemce bere na védomi nepravidelnou
oteviraci dobu baru dle ¢etnosti divadelnich pfedstaveni a pozadavkl ndjemce.

2. V njjemném jsou zahrnuty i naklady na sluzby poskytované pronajimatelem, tj.
dodavka tepla, elektrické energie, vodné a stocné a odvoz a likvidaci odpadkd.

3. Pokud podnijemce nebude moci predmét podndjmu nebo jeho ¢ast fadné uzivat
z divodl na strané pronajimatele, nebude povinen po tuto dobu platit najemné
nebo jeho pomérnou Cast.

4. Pro ptipad prodleni podndjemce s placenim ndjemného sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dot¢eno pravo pronajimatele tuto smlouvu vypovédét nebo od
ni odstoupit ¢i pravo pronajimatele na nahradu Skody zplsobené mu prodlenim
podnéjemce.

V.
Prevzeti a uzZivani predmétu podnajmu
1. Pronajimatel pfedd podnajemci pronajaté prostory slouzici k podnikani a zatizeni
ve stavu zpusobilém k fddnému uzivani. O pfedani a pievzeti prostor a zafizeni
bude sepsan protokol, ktery bude tvofit ptilohu €. 1 této smlouvy.



. Podnajemce prohlasuje, ze byl seznamen s obsluhou pronajatych prostor slouzicich
k podnikéni a zafizeni a s pfisl. pfedpisy, zejména bezpecnostnimi, ekologickymi,
hygienickymi a pozarnimi, které se k predmétu podnajmu vztahuji.

. Podnajemce odpovida za bezpecnost prace, pozarni ochranu a dodrzovani pfisl.
piedpist v pronajatych prostorech slouzicich k podnikani, resp. podnajemce nese
plnou odpovédnost za svou ¢innost provozovanou v pronajatych prostorech, jakoz i
za ptripadné sankce ulozené piisl. organy v souvislosti s touto ¢innosti. Podndjemce
je rovnez povinen provadét veskeré revize dle piisl. pfedpisii a norem na své
naklady.

. Podnéjemce je povinen provadét béznou udrzbu pronajatych prostor slouzicich
k podnikani a zafizeni a dale opravy, pfi¢emz tyto opravy je podnajemce povinen
provadét bez zbytecného odkladu.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét opravy predmétu podnajmu. Toto pravo
je povinen uplatnit u podnajemce bezodkladné poté, co se dozvi o potiebé opravy
nebo vykonu udrzovaci prace.

. Zmény na pronajatych prostorech slouzicich k podnikani a zafizenich je
podnijemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

. Podnajemce je povinen umoznit oprdvnénym osobam pronajimatele pfistup do
pronajatych prostor slouzicich k podnikani za i¢elem kontroly, zda je podnajemce
uziva fadnym zptusobem, pfip. jinym ucelem. Rovnéz tak je povinen snaset
omezeni v uzivani pronajatych prostor slouZicich k podnikani v rozsahu nezbytné
nutném pro provedeni ptipadnych oprav.

. Pronajaté nebytové prostory a zafizeni je podnijemce povinen chranit
a zabezpecovat pied poSkozenim a zneuZitim. V den skonceni smluvniho vztahu je
povinen je odevzdat protokolarné pronajimateli v fddném stavu, resp. ve stavu,
v jakém mu byly pfedany pii jeho vzniku s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
a k pfip. zménadm provedenym na pronajatych prostorech slouZicich k podnikéani
a zafizeni s predbéZnym pisemnym souhlasem pronajimatele. Pro pfipad, Ze
podndjemce nepfedd pronajaté prostory a zatizeni pronajimateli nejpozdé€ji v den
skoneni tohoto smluvniho vztahu, sjednavaji strany smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K¢ za kazdy den prodleni.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo uskutecnit v prostorach divadelniho baru akce,
které jsou v zajmu divadla. Podnajemce je v tomto pfipadé povinen umoznit vstup
do celého prostoru baru a jeho zatizeni.

VI.
Odpovédnost za Skodu a pojiSténi

. Pojisténi nemovitosti, ve kterych se pronajaté prostory slouzici k podnikani
nachazeji, proti Zivelnym pohroméam, zajiStuje na své ndklady pronajimatel. V
pfipadé pojistné udalosti je podnajemce povinen neprodlené o této udalosti
pronajimatele informovat a poskytnout pftisl. sou¢innost.

. Podnéjemce odpovidéa za Skody, které by uzivanim pronajatych prostor slouzicich

k podnikani a zafizeni, jakoz i1 porusenim této smlouvy ze strany podnajemce,
pronajimateli vznikly. Rovnéz odpovidda za Skody, kter¢ by na pronajatych



prostorech slouzicich k podnikani a zafizeni zpusobily osoby, kterym podnajemce
umoznil pfistup a za Skody vzniklé témto osobam v pronajatych prostorech.

VII.
Zvlastni ustanoveni

. Pronajimatel zajisti podnajemci pfistup k pfedmétu podndjmu v potiebném
rozsahu.

. Podnajemce si pii své ¢innosti cenik napoju a ostatnich produktti stanovi ve své
rezii.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

. Tuto podndjemni smlouvu lze ménit pouze dodatky u€inénymi v pisemné formé se
souhlasem obou stran.

. Tato smlouva, jakoz 1 prava a povinnosti vzniklé na zéklad¢ této smlouvy nebo

Vv souvislosti s ni, se fidi zdkonem ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni a souvisejicimi pravnimi piedpisy.

. Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neti¢innym v disledku
okolnosti, které nastaly po uzavieni této smlouvy a o nichz zadna ze stran nemohla
pfedpokladat, Ze nastanou nebo ze budou mit takovéto UCinky, nemd tato
skutecnost vliv na platnost a i€innost ostatnich ustanoveni této smlouvy a strany se
zavazuji takovato neplatna, resp. neucinnid ustanoveni nahradit ustanovenimi
platnymi a u¢innymi.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pro kazdou smluvni stranu po
jednom.

. Tato podngjemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami a uc¢innosti dne 1. kvétna 2017.

. Udastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze nejsou omezeni v dispozici
s majetkem a Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednéni podle jejich
svobodné a vazné vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek a ze je
obéma smluvnim stranam srozumitelnd. Na diikaz toho pfipojuji po precteni této
smlouvy své podpisy opravnéni zastupci smluvnich stran.

V Jablonci nad Nisou dne 1. kvétna 2017

Mgr. Pavel Zur Franko & Lukas spol. s r.0.
feditel Méstského divadla

pronajimatel podndjemce






