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SMLOUVA 0 PODNAJMU SOUBORU NEMOVITYCH VECI A UZIVANI
SOUBORU MOVITYCH VECI S NIMI JAKO PRISLUSENSTVI
SOUVISEJICICH



TATO SMLOUVA O PODNAJMU SOUBORU NEMOVITYCH A UZIVANI SOUBORU
MOVITYCH ~ VECI  SNIMI  JAKO  PRISLUSENSTVI  SOUVISEJICICH

[dale téZ jako tato "'Smlouva'™) byla uzaviena

MEZI:

Sportovni arealy mésta Kladna s.r.o.

Sidlo: Sportovcti 818, Rozdélov, 272 04 Kladno
Identifikacni Cislo: 26154170

Spisovéa znacka: C 75074 vedena u Méstského soudu v Praze

jednatekmHM"BI
[dale jen "Pronajimatel™);

A

DUNCAN BAR s.r.o.
Sidlo: ndam. Edvarda BeneSe 1495, 272 01 Kladno

Identifikacni Cislo: 03268781

Spisova znacka: C 229460 vedena u Méstského soudu v Praze
jednatel

[dale jen ""Najemce"),

[Pronajimatel a Najemce spole¢né ""Strany" a jednotlivé "'Strana").
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

[A)  Pronajimatel je najemcem souboru majetku, sestavajiciho z pozemkd, na nich
postavenych budov a prodejnich Stank{ na letnim koupalisti Sletisté podle pFilohy ¢.
1 této smlouvy [pozemek parc.C. St. 1319, pozemek parc.€. 79/62 a budova ¢p. 818)
vie k.0. Rozdélov [dale jen **PFedmét najmu'’), a vlastnikem souboru movitych véci
podle pfilohy ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,,PFfedmét uzivani")tak jak jsou dale popsany
v této smlouvé;

a

(B) Najemce podal pronajimateli nabidku na provozovani predmétu najmu
s podnikatelskym zadmérem a pfeje si uzivat a provozovat Pfedmét ngjmu a
Pfedmét uzivani za podminek stanovenych touto Smlouvou,

BYLO DOHODNUTO NASLEDUJICI:

1. PODNAJEM PREDMETU NAJMU A PRENECHANI PREDMETU UZiIVANI K DOCASNEMU
UZIVANI

11 Kde se vtéto smlouvé pojednavd o ndjmu Predmétu najmu, rozumi se tim jak

prenechani k uzivani Pfedmétu uzivani, tak podnajem Pfedmétu najmu, a to podle
vyznamu pojmu v konkrétnim kontextu smlouvy. Pronajimatel a najemce rozumi, ze

vvvvvv

v pfilohach smlouvy popsany.



Pronajimatel timto pfenechavd Najemci Predmét ndjmu k doCasnému uZivani a
Néjemce se timto zavazuje za Predmeét najmu hradit pronajimateli smluvnimi
stranami ujednané najemné, a to vSe za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Pronajimatel z&roven N&jemci prenechava k doCasnému uzivani a pozivani Pfedmét
uzivani, jakozto soubor movitych véci uvedenych v priloze ¢. 2 této smlouvy, a to
jako véc hromadnou ve smyslu ust. § 501 obCanského zakoniku (dale pripadné takeé
jako ,,Véc hromadnd’). Najemce se timto zavazuje za Predmét uzivani hradit
Pronajimateli smluvnimi stranami ujednané najemné, a to vSe za podminek
stanovenych touto smlouvou.

Pro Gcely vymezeni Pfedmétu ndjmu se Strany dohodly, Ze vyméra Pfedmétu najmu
bude odpovidat vymére zapsané v katastru nemovitosti a vymére budov a jejich
prisludenstvi, to vSak jen v rozsahu popisu predmétu najmu a jeho nékresech
uvedenych v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy v€etné parkovacich stani pro 16 vozidel pred
severovychodni ¢asti budovy ¢p. 818 (dale pfipadné jen ""Pronajimatelna plocha
Predmétu Ngjmu").

Kromé Pfedmétu ndjmu je Najemce opravnén uzivat primérené i pristupové cesty,
které jsou ve vlastnictvi Statutarniho mésta Kladna.

UCEL NAIMU

Pronajimatel pfenechava Pfedmét najmu Najemci k uzivani za ucelem provozovani
hotelu s restauraci a prodejnich Stankd s obcerstvenim a jejich prislusenstvi(dale jen
"Povoleny ucCel uzivani'') za podminek stanovenych v této Smlouvé. Najemce vSak
neni povinen provoz realizovat. Podklady vedouci Pronajimatele k pfijeti rozhodnuti
0 pronajmu jsou obsaZeny zejména v auditu spole¢nosti SAMK s.r.o. a v diivodové
zpraveé pro Radu mésta Kladna a reflektuji méstu vznikajici vysokou kvalifikovanou

ztratu z jeho vlastniho provozovani Pfedmétu najmu, pfi€emz berou v Gvahu
Najemcem predlozeny Podnikatelsky zamér.

Najemce je povinen, pokud se rozhodne v ramci své podnikatelské ¢innosti realizovat
Povoleny ucel uzivani, uzivat Pfedmét najmu vyluéné zplsobem, ktery svou povahou
a rozsahem nepfekraCuje obvyklé a pfipustné uzivani Predmétu ndjmu, tedy
neprovozovat restauraci, hotel a Stanek s obCerstvenim jinak neZ v béznych
provoznich dnech a hodinach a poskytovat ubytovaci sluzby hotelového typu toliko
pfi zachovani pocestnosti. Pronajimatel nebude svij souhlas s navrzenymi zménami
v Povoleném Gcelu uzivani PFfedmétu najmu, v charakteru podnikani v Pfedmétu
najmu, v nazvu ¢i oznaceni spole¢nosti v nich umisténé bezdlvodné odpirat. Najemce
neni opravnén uzivat Pfedmét nadjmu jinym zplsobem, neZ k Povolenému Ucelu
uzivani ani v pripadé, ze by se v disledku zmény pomérl na strané Najemce jeho
¢innost v nékterém ohledu zménila a/nebo méla zménit jakymkoli zplsobem.

N&jemce neni povinen Pfedmét najmu k Povolenému Gcelu uzivani uzivat.

DOBA TRVANI NAJMU

Najem se sjedndva na dobu urCitou 10 let od vzniku ndjmu (déale jen "Den
zahjeni'"), po jejimz uplynuti se uzaviena smlouva méni na smlouvu uzavienou na
dobu neugitou s vypovédni dobou 6 mésicl.



4.2

4.3

5.2

53

Strany se poté zavazuji v pribéhu ¢&i po skonceni prvniho roku provozovani
pfedmétu najmu svlj vztah vzajemné ekonomicky vyhodnotit tak, aby prijem
najemce z uzivani pfedmétu najmu a Uspora pronajimatele spoCivajici v pfedchozi
provozni ztraté byly adekvatni obvyklym podminkam.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni
doby trvani najmu dle této smlouvy jedenkrat o 10 let. Pronajimatel toto pravo
akceptuje a vyjadfuje vili dobu trvani najmu dle této smlouvy vyse uvedenym
zplsobem prodlouZit.

Opci se rozumi pravo najemce svym jednostrannym Ukonem (uplatnéni opce)
dosahnout vy3e uvedeného prodlouzZeni doby trvani najmu na dobu urcitou, a to za
podminek uvedenych v této smlouvé. Najemce v3ak neni povinen opci uplatnit.

Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, Ze najemce doruci pronajimateli ozndmeni, a
to nejpozdéji do 9 let od vzniku najmu. V takovém pfipadé dojde opci k odsunuti
zmény rezimu doby trvani ndjmu az na moment, kdy uplyne obdobi, na které byla
opce sjednana.

PREDANI PREDMETU NAJMU A VECI HROMADNE

Pronajimatel predd Najemci Pfedmét nadjmu a Véc hromadnou dne 1. dubna 2024
a Najemce je povinen Pfedmét ndjmu od Pronajimatele prevzit. O pfedani a pfevzeti
Pfedmétu najmu bude v Den zahdjeni sepsan a Stranami podepsan predavaci
protokol obsahujici mimo jiné soupis vSech véci naleZejicich do Véci hromadné
v souladu s pfilohou &. 2 této Smlouvy

V Den zahéajeni prechazi veSkera odpovédnost za Pfedmét najmu, jeho stav, majetek
v ném umistény a odpovédnost vici tfetim osobam tykajici se Pfedmétu najmu na
Néajemce, kterysi zajisti rovnéz pojisténi majetku a toto ke dni zahajeni ndjmu doloZi
pronajimateli, priéemz pojistna ¢astka bude odpovidat odpovédosti za zplisobenou
Skodu na €astku ve vySi nejméné 30.000.000,- Kg&.

Néajemce timto prohlaSuje, Ze je mu znam technicky stav Pfedmétu najmu, Najemce
Pfedmét najmu v tomto stavu pred uzavienim této Smlouvy zkontroloval a
prohlasuje, Ze nema v tomto sméru vic¢i Pronajimateli Zadné naroky a/nebo jakékoli
vyhrady k Pfedmétu ndjmu, svyjimkou vad uvedenych v preddvacim protokole.
Néjemce prohlaSuje, Ze Pronajimatel predavd Najemci Predmét najmu ve stavu
zpUsobilém k béZnému uzivani pro Povoleny Géel uzivani.

VEC HROMADNA (PREDMET UZIVANI)

Najemce prebird od pronajimatele Véc hromadnou podle soupisu uvedeného
v priloze €. 2 této smlouvy.

Véc hromadna se poskytuje Najemci k doCasnému uZivani a poZivani v ujednané cené
ve smyslu pfiméFeného uZiti ust. § 2343 obcCanského zdkoniku a za soucasného
splnéni dalSich poZadavk( na skladbu jednotlivych véci tvorficich Véc hromadnou
uvedenych nize. Najemce se zavazuje Véc hromadnou pfi skonceni této Smlouvy
vrétit alespon v niZze smluvnimi stranami ujednané cené a sloZeni uvedeném nize.

Smluvni strany se dohodly, Ze hodnota Véci hromadné bude stanovena v pfedavacim
protokolu jako soucet hodnot pfedanych poloZek ke dni pfedani.



5.4

9.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Najemce je opravnén s Véci hromadnou volné nakladat, nese v8ak nebezpeci Skody,
byt vznikne i ndhodou. Najemce je opravnén Véc hromadnou, ¢i jednotlivé véci
tvofici Véc hromadnou zcizit a jinak s nimi pravné nakladat, pficemz vzdy Najemce

postupuje s péci Fadného hospodéare. Pronajimatel mu k tomuto poskytne nezbytnou
soucinnost.

Néajemce se zavazuje Véc hromadnou udrZovat, obnovovat, pfipadné i modernizovat
a obecné s ni nakladat s péci radného hospodére, a to tak, aby mohl Pronajimatel po
skonceni této smlouvy Véc hromadnou déle Fadné uZivat a poZivat (nevyluCuje-li to

povaha Véci).

Najemce se pfi skonCeni této smlouvy zavazuje vratit Pronajimateli Véc hromadnou
pri soucasném splnéni poZadavk( na sloZzeni Véci hromadné uvedenych v ¢l. 5.7.
Smlouvy.Tyto podminky museji byt ze strany Najemce splnény kumulativné.

PFi skonceni této smlouvy Najemce vrati Pronajimateli Véc hromadnou v takové
skladbé, ktera bude odpovidat sloZeni jednotlivych véci dle predavaciho protokolu
s dlrazem na zachovani jejich funk&nosti a zpUsobilosti k uzivani k ucelu, ktery
vyplyva z povahy kazdé jednotlivé véci tvofici Véc hromadnou. Soucasné s timto
Néjemce zajisti, aby byla Véc hromadna Pronajimateli vracena v hodnoté
odpovidajici ¢l. 5. 3. této Smlouvy s prihlédnutim u elektroniky kbéznému
opotfebeni. Je-li mezi cenou prevzaté Véci hromadné a cenou Véci hromadné pfi
skon&eni této smlouvy rozdil, vyrovna jej Najemce Pronajimateli v penézich, to
neplati u polozek elektroniky. Pfi urCeni cen jednotlivych polozek elektroniky se
bude vychézet z cen s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. Nedohodnou-li se strany
na hodnoté Véci hromadné pri skon€eni této smlouvy, bude uréena znalcem uréenym
Pronajimatelem.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odmitnout prevzit jednotlivou Najemcem pfidanou
véc, Ci véci tvofici Véc hromadnou od Najemce pfi skonceni této Smlouvy, a to
v pfipadé, ze Pronajimatel uzna, ze takova véc, Ci véci jsou pro Véc hromadnou
nadbytecné, €i nejsou zplsobilé k uzivani za stejnym Gcelem, ke kterému byly
uzivany véci z plivodniho sloZeni Véci hromadné, jez maji byt takovou véci, ¢i vécmi
nahrazeny. Odmitnutim véci Pronajimatelem nabyva vlastnické pravo k takové véci
Né&jemce a je povinen véc na své nadklady odstranit z prostoru Pfedmétu ndjmu bez
zbyte€ného odkladu po takovém odmitnuti Pronajimatele. Takto Pronajimatelem
odmitnutd véc se nezapocitava do hodnoty Véci hromadné pfi skonCeni této Smlouvy.
Pronajimatel neni opravnén odmitnout prevzeti jednotlivych véci, které naleZely do
Véci hromadné pfi podpisu této Smlouvy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro pfipad, kdy bude hodnota Véci hromadné
pri skon&eni této Smlouvy vyssi oproti Castce uréené v souladu s €l. 5.3. této Smlouvy,
a to po zohlednéni pripadné inflace, nevznika Najemci pravo na vyplaceni rozdilu
mezi témito ¢astkami. Najemce se timto vyslovné vzdava prava na vyplaceni rozdilu
ve smyslu pfedchoziho odstavce. Smluvni strany vyslovné ujednavaji, Ze takové
ujednani neni nemeérné v neprospéch Najemce, a to zejména v kontrastu s jinak nizsi
neZz obvyklou vysi Najemného v daném misté a Case ujednaného v této smlouvé ve
prospéch Najemce.

Bude-li Véc hromadna slozena zvétSiho poCtu jednotlivych véci, oproti vyctu
uvedenemu v pfiloze €. 2 této Smlouvy, nalezi tyto prebytecné véci Najemci.

Smluvni strany vyslovné v této souvislosti vyluCuji byt i pfimérené uZziti ust. § 2344
obcanského zakoniku.
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6.9.

NAJEMNE A SLUZBY
Najemné ¢ini 10.000,- K& mésicné.

Né&jemné bude podléhat DPH a bude k nému uCtovana prislusna DPH podle obecné
zévaznych pravnich predpisu.

N&jemné (s vyjimkou platby prvniho N&jemného] bude hrazeno v pravidelnych
Ctvrtletnich platbach vzdy prfedem, nejpozdgji k 25. dni posledniho kalendarniho
mésice predchazejiciho kalendarni Ctvrtleti, za které je Najemné hrazeno. Prvni
Najemné bude splatné ke Dni zahéajeni s tim, Ze pokud se Den zahajeni Najmu nebude
shodovat s prvnim dnem kalendafniho ctvrtelti, bude prvni N&jemné hrazeno
pomérné jako jedna tficetina Etvrtletniho Najemného nasobena poctem kalendarnich
dnd, za které se Najemné plati.

Najemce bude platit Pronajimateli Najemné v K¢ bankovnim prevodem na Ucet
Pronajimatele ¢. 51-5473810217/0100 vedeny u Komercni banky, a.s., na zakladé
této smlouvy, a to bez srazek, protinarokll, kompenzaci nebo odpoctd, s vyjimkou
takovych srazek, protinarokl, kompenzaci nebo odpoctd, které jsou vyslovné
uvedeny v této Smlouvé.

V pfipadé jakékoli pozdni uhrady budou uroky z prodleni vypocitany v souladu
splatnymi Ceskymi pravnimi pfedpisy. Uroky z prodleni budou pocitany z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

~s wevs

Najemné automaticky kazdym rokem vzdy k 1. lednu pfislusneho kalendainiho roku
indexovano  (zvySovano] oroéni miru inflace vyjadfenou  pfFirlstkem
harmonizovaného indexu spotfebitelskych cen v Evropské unii HICP ( Harmonized
Index of Consumer Prices - "Annual rate of change: HICP - all items/EU") za dvanact
(12] meésict predchazejiciho kalendarniho roku, zvefejiiovaného Statistickym
uradem Evropskych spole€enstvi (EUROSTAT] (déle jen "Index']. Pronajimatel bez
zbyte€ného odkladu oznami pisemné Najemci vySi Najemného po indexaci.
Ke zvySeni Najemného dochazi vzdy zpétné od 1. ledna pfislusného roku. Najemce je
povinen platit indexované Najemné az od doruceni oznameni Pronajimatele podle
tohoto Odstavce 6.6, pficemz do této doby neni v prodleni s hrazenim navy$eného
Najemného. Cast Najemného, odpovidajici indexaci za dobu od 1. ledna do dne
doruceni oznameni Pronajimatele, je Najemce povinen zaplatit v terminu splatnosti
nejblizsi splatky Najemného po doruceni ozndmeni Pronajimatele. Indexaci podle
tohoto Odstavce 6.6 miZze dojit pouze ke zvyseni Najemného.

V pripadé, Ze jiz nebude zvefejiiovan Index, bude misto néj pouzit index rlstu
spotiebitelskych cen CSU.

Pokud najemce nebude schopen akceptovat takto sjednany narlst ndjemného, ma
pravo vypoveédsét tuto smlouvu s mésicni vypovédni dobou.

N&jemné nezahrnuje Uhradu za Naemcem odebrand plnéni spojend s uzivanim
Pfedmétu najmu a sluzby poskytované Pronajimatelem (dale jen jako ,,sluzby™).
Pronajimatel poskytuje Najemci nasledujici sluzby:

a] dodavku tepla
b] dodavku vody
c] dodavku elektrické energie

6.10. Sluzby dle pfedchoziho odstavce uhradi Najemce Pronajimateli v Castce, ktera bude
stanovena podle cen Gctovanych jednotlivymi dodavateli a poskytovateli v souladu s obecné



zavaznymi pravnimi predpisy. Rocni zuCtovaci obdobi zaCind dnem 1. ledna kazdého
kalendarniho roku. Uhrada bude placena pravidelng, mési¢ng, vzdy podle skute¢né
spotfeby. Pronajimatel vzdy do 10. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery se Uctuje
skute¢néa spotieba, vystavi ndjemci fakturu se splatnosti 14 dnd po jejim doruceni najemci.
Ohledné spravnosti vyuctovani, mdze ndjemce pozadat pronajimatele do 4 mésicd od konce
zUc¢tovaciho obdobi o nahlédnuti do vSech podklad(l pro vyaétovani. Dale ma najemce pravo
podat namitky do 30 dn ode dne, kdy mu pronajimatel dorucil vyGétovani, respektive kdy
mu dodate¢né dorucil podklady pro vyuctovani.

6.11. Pfipadné sluzby nad ramec uvedenych v ¢l. 6.10. této Smlouvy zajisti Najemce vlastnim
jménem a na vlastni naklad navazanim pfimych smluvnich vztahd s jejich dodavateli
a poskytovateli. Pronajimatel poskytne pro tento u€el N&jemci nezbytnou soucinnost.

7. DORUCOVANI

7.1. jakékoli Ozndmeni musi byt u€inéné pisemné v Ceském jazyce a dorucené osobné,
kuryrni sluzbou, doporuCenou poStou Strané, jiz m& byt Oznédmeni doruceno,
na adresu uvedenou v Odstavci 7.2. této Smlouvy, nebo na jinou adresu sdélenou
takovou Stranou pisemnym oznamenim druhé Strané dorucenym ne pozdgji nez pét (5)
Pracovnich dnd pfede dnem, kdy bylo Oznameni odeslano.

7.2. Adresou pro dorucovani je:
7.2.1.pokud jde o Pronajimatele:
Adresa v zahlavi smlouvy
7.2.2.pokud jde o Najemce:
Adresa v zahlavi smlouvy

7.3. Aniz by tim byly dotceny jiné prostfedky, kterymi lze prokazat doruceni, ma se za to,
Ze Oznameni bylo fadné doruceno:

7.3.1.pfi osobnim dorucovani, pfip. dorucovani kuryrem:
(i) dnem faktického pfijeti zasilky; nebo
(if) dnem, kdy pfijemce odeprel pFevzeti zasilky.
7.3.2.pfi doruCovani prostrednictvim provozovatele poStovnich sluzeb:

(i) dnem uvedenym na dorucence vracené provozovatelem poStovnich
sluZeb jako den prevzeti; nebo

(ii) tfetim (3) Pracovnim dnem po odeslani; nebo

(iii)dnem vyznaCenym provozovatelem postovnich sluzeb jako datum, kdy
prijemce odepfel prevzeti zasilky.

7.4. Kazdé odesilané Oznameni bude podepsano opravnénou osobou odesilatele. Kazdy
adresat Oznameni bude opravnén povaZovat takové Oznameni za original, jehoZ obsah
je ze strany odesilatele zavazny a na jehoz zékladé je adresat opravnén jednat.

7.5. Strany se zavazuji neprodlené si sdélit zmény jakychkoli doru¢ovacich Gdajd uvedenych
v této Smlouve, bez povinnosti uzavrit dodatek k této Smlouvé. Strana, kter4 neoznami
v€as zménu své adresy, odpovida druhé Strané za pfipadnou vzniklou ujmu.



7.6. Dorucovani datovou schrankou se Fidi platnou pravni Gpravou.

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce bude v pribéhu provozovani predmétu najmu, kromé priméreného
opotfebeni béznym provozem, Predmét ndjmu udrzZovat v odpovidajicim stavu a
vzhledu a zajiStovat drobné opravy. Naklady na opravy budovy a jejich soucasti nese
Pronajimatel.

Najemce bude Pronajimatele okamzité informovat o (i) jakékoliv nehodé nebo
poruSe tykajici se PFedmétu najmu, pfipojovacich siti, venkovnich Uprav a
komunikaci. Zplsob odstranéni téchto problematickych zalezZitosti bude FeSen na
zékladé dohody mezi Pronajimatelem a Najemcem a pokud k dohodé nedojde, je
Pronajimatel opravnén rozhodnout o zpdsobu zjednani napravy.

Pokud dodavatelem pfipadnych oprav a Uprav neni Pronajimatel, ma Pronajimatel
pravo na vykonavani stavebniho dozoru nad jakymikoli stavebnimi i jinymi pracemi
v prostorach Predmétu ndjmu, které byly Pronajimatelem schvaleny.

Néajemce bude udrzovat vnéjsi vzhled Predmétu najmu uklizeny a odpovidajici
prislusné Grovni prostredi.

Najemce se bude chovat tak, aby zadnym zplisobem nenarusil sousedské vztahy.
V pfipadé, Ze ktakovému naruSeni dojde, veSkeré Skody a Ujmy takovych osob
Najemce bez zbytec¢ného odkladu odSkodni, aniz by Pronajimateli vznikly jakékoli
naklady.

Najemce bude realizovat zasobovani Prfedmétu najmu tak, aby nedochazelo
k naruseni ¢i k omezeni béznych pomérd v lokalité.

Najemce odpovida za nakladani s odpady jako jejich plvodce ve smyslu zakona
¢. 541/2020 Sh,, 0 odpadech, v platném znéni a souvisejicich predpist, a to az do doby
jejich pfredani osobé opravnéné kjejich likvidaci. Pronajimatel nese obecné
povinnosti vlastnika nemovitych véci. Najemce zabezpeci v rdmci svého provozu
Ukoly protipoZarni ochrany podle zadkona ¢. 133/1985 Sh., 0 protipoZarni ochrané v
platném znéni a bude dodrZovat veskeré jiné bezpecnostni poZadavky, pokud jde o
provozovani jeho Cinnosti v Pfedmétu najmu. Pokud Najemce provozuje v Pfedmétu
najmu stravovaci a ubytovaci sluzby, je povinen dodrzovat platné pravni predpisy
tykajici se hygienickych podminek provozu takovych zarizeni.

Najemce bude usilovat o pFevzeti maximalné moZzného poctu soucasnych
zaméstnancll s ohledem na jeho provozni moZnosti a pfedpoklady a vyrozumi do
31.3.2024 Pronajimatele, které z nich po dohodé s nimi dale vyuZzije a zaméstna.

PRAVO VSTUPU PRO PRONAJIMATELE

Pronajimatel a jeho z&stupci a dodavatelé mohou vstoupit do Pfedmétu ngjmu
na zékladé elektronického oznédmeni zaslaného nejméné 2 (dva) dny pfedem
Najemci (kromé pripadd nouze, kdy nebude Zadné oznameni pozadovano a pristup
bude umoznén i mimo bé&znou pracovni dobu) a za nasledujicim Gcelem: (i) prohlidka
Pfedmétu najmu; (ii) provedeni takovych Uprav, které Pronajimatel, pfiméfenym
zplisobem, povazuje za nezbytné. PFi uplatiiovani svych prav vyvine Pronajimatel
primérené usili, aby co moZna nejméné narusil pravo na nerusené uzivani Predmétu



nadjmu Najemcem. Pronajimatel a Najemce smluvné vyfeSi uzavirani objektu a jeho
prichodnost tak, aby nebyla ohrozena bezpecnost jejich vlastnich provoz(.

9.2  Pronajimatel a jeho zastupci, jednajici v rozumné mife, maji pravo vstoupit do
PFedmétu najmu b&hem bézné pracovni doby na zékladé elektronického upozornéni
zaslaného v prfimérfené dlouhé dobé predem Najemci, aby zajistili pInéni svych
povinnosti.

9.3  Néajemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu mdze byt monitorovan kamerami se
zdznamem za UCelem ochrany majetku Pronajimatele a kontroly vstupu/vjezdu na
predmét najmu. Najemce prohlaSuje, Ze se jedna o dobrovolné poskytnuti osobnich
Udajl v souvislosti s vykonem jeho podnikani a G¢elem uzivani pfedmétu najmu.
Podrobné informace o zpracovani osobnich Udaji jsou uvedeny na oficialnich
webovych strankdch www.samk.cz/ochrana-osobnich-udaju-dle-gdpr.

10. PREVOD A PODNAJEM

10.1 Pronajimatel ma pravo prevést Najem, tuto Smlouvu jako celek a/nebo jakékoliv
pravo nebo povinnost z ni vyplyvajici.

10.2 Najemci je zak&zdno prenechat Predmét ndjmu jakékoli tfeti osobé do podnajmu
a/nebo jakékoli tFeti osobé zFidit jiné uzivaci pravo k Pfedmétu najmu a/nebo nechat
uzivat Pfedmét najmu jakékoli tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Pronajimatel nebude bezd(ivodné odmitat udéleni souhlasu s dal$im
podnajmem nepodstatné ¢asti Pfedmétu najmu. Timto nejsou dotéena ujednani o
Véci hromadné uvedenav ¢l. 5 této smlouvy.

11. PRAVO PRONAJIMATELE KONAT

Jestlize Najemce opomene plnit kterékoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni, a to i po pfedchozi vyzvé k napravé a poskytnuté dodateéné Ih(ité
k napravé, ma Pronajimatel pravo, nikoliv vSak povinnost, v plném rozsahu
povoleném pfislusnymi pravnimi pfedpisy plnit nebo zajistit plnéni takovych
povinnosti a vydaje vzniklé Pronajimateli v souvislosti s tim ponese Najemce.

12. ZAPIS NAJMU DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Najem podle této Smlouvy mlze byt zapsan do katastru nemovitosti vyluéné ze
strany Pronajimatele. Najemce se nebude doméhat po celou Dobu ndjmu zépisu
N&jmu do katastru nemovitosti.

13. PORUSENI SMLOUVY NAJEMCEM A NASLEDNA OPATRENI

13.1 Jakékoliv nésledujici situace (dale jen "Pripad poruseni'') budou povaZovany
za nedodrzeni povinnosti a hrubé poruSeni této Smlouvy ze strany Najemce:

1311 pokud a kdykoliv Najemné a jakékoliv jiné ¢astky, poplatky, naklady a/nebo
finan€ni zavazky Najemce, nebo jejich ¢ast, nejsou uhrazeny Pronajimateli
v terminu splatnosti; a/nebo


http://www.samk.cz/ochrana-osobnich-udaju-dle-gdpr

13.2

13.3

13.4

1312

1313

1314

pokud nebylo Najemci udéleno jakékoliv povoleni nutné pro provozovani
¢innosti v Pfedmétu najmu nebo pokud bylo jakékoliv takové povoleni
zruseno, s vyjimkou zruseni v disledku pfemény, kdy nastupnicky subjekt
toto povoleni ziska se zachovanim kontinuity tak, Ze mezi tucinnosti nového
a starého povoleni nebude vice nez 60 (Sedesat) dnd; a/nebo

v pFipadg, Ze (i) bude podan insolvencni navrh na Najemce, nebo (ii) soud
vyda rozhodnuti o prohlaSeni konkurzu na majetek Najemce, nebo (iii) soud
zamitne insolvenéni navrh pro nedostatek majetku Najemce, nebo (iv) soud
povoli reorganizaci Najemce, nebo (v) soud povoli oddluZeni Najemce, nebo
(vi) bude jmenovan insolvenéni spravce, nebo (vii) bude pfijato usneseni o
likvidaci nebo zruSeni Najemce, povinné nebo dobrovolné (s vyjimkou
pripadl, kdy k likvidaci dojde v disledku flze, rozdéleni nebo jiné formy
premény), nebo (viii) se Najemce dostane do Upadku ve smyslu zakona &
182/2006 Sh., insolvenéni zékon, v platném znéni; a/nebo

v pfipadé jakéhokoliv jiného poruseni této Smlouvy Najemcem, které je
disledkem poruseni a/nebo nedodrZeni kterékoli povinnosti obsazené v
této Smlouvé a pokud takové poruseni Smlouvy trva déle nez 60 (Sedesat)
dnl od predani prislusného pisemného upozornéni Pronajimatelem
Najemci, a Najemce neprovedl napravu nebo nalezitym zptsobem nezahjil
bezodkladné népravu tohoto porudeni Smlouvy, pokud naprava takového
poruseni Smlouvy vyZzaduje del$i Ihdtu nez 60 (Sedesét) dnd.

V pfipadé vyskytu Pfipadu poruseni, které nebylo odstranéno ani po opakované
pisemné vyzvé s poskytnutim pFimérené Ihdty, mizZe Pronajimatel podle vlastniho
uvazeni kdykoliv:

1321

1322

1323

ukonCit ndjem, jakoz i tuto Smlouvu, a to prfed uplynutim Doby najmu
zaslanim pisemného oznameni o odstoupeni Najemci; odstoupeni
od Smlouvy nabude uginnosti v okamziku doruceni pFisluSného oznameni
0 odstoupeni Pronajimatelem Néajemci; a/nebo

v pfipadé predchazejiciho skon&eni této Smlouvy, okamzité nebo kdykoliv
pozdéji a bez jakéhokoliv dalSiho upozornéni nebo pozadavku vstoupit
do Pfedmétu Najmu nebo jakékoliv jeho Casti a vykazat Najemce a odstranit
majetek Najemce se souhlasem Najemce, ktery timto Pronajimateli
neodvolatelné udéluje a zaruCuje; a/nebo

pouzit jakékoliv daldi vhodné formy napravy povolené Ceskymi pravnimi
predpisy.

Bez ohledu navySe uvedené, prdvo Pronajimatele ukoncit Najem a tuto Smlouvu
z dalsich dlivodd uvedenych v platnych ¢eskych pravnich predpisech neni jakkoli
dotGeno. Zadny odkaz vtéto Smlouvé na specifické pravo a/nebo napravny
prostfedek nebrani jakkoli Pronajimateli v uplatiiovani jakéhokoliv jiného prava
a/nebo napravného prostfedku a/nebo v podani Zaloby, ke kterym je Pronajimatel
ze zakona opravnén.

PFi ukonceni této Smlouvy se jakékoliv aktualni Najemné naleZejici do dne ukongeni
najmu stava okamzité splatnym.

- 10



14.
141

14.2

143

15.
15.1.

15.2.

15.3.

15.1

VYPOVED, ODSTOUPENI

Pronajimatel mize tuto Smlouvu vypovédét vyluéné ze sjednanych nebo zéakonnych
dlvodd dle § 2309 Obcanského zakoniku s vypovédni dobou 120 (jednostodvacet)
dnl, ktera zacne béZet ode dne pisemného doruceni vypovédi Najemci.

Najemce mdZe tuto Smlouvu vypovédét i bez udani dlvodu s vypovédni dobou 120
(jednostodvacet] dnd, kterd zacne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi Pronajimateli.

Néajemce neni opravnén poZadovat v pfipadé vypovédi ze strany Pronajimatele
pfimérené odstupné. Najemce se timto svého prava na pfiméfené odstupné ve
smyslu ustanoveni § 2223 Obcanského zakoniku vyslovné vzdava.

VRACENI PREDMETU NAJMU PO UKONCENI NAJMU

Ke dni uplynuti Doby najmu, ke dni uplynuti vypovédni doby, nebo do 90 dn(i ode dne
doruceni odstoupeni Najemci, je Najemce povinen odstranit, neni-li Stranami
dohodnuto jinak a/nebo pokud to Pronajimatel poZaduje, z Pfedmétu néjmu
jakékoliv vybaveni a zboZi, reklamni instalace, Stity i navésti vCetné vech Uprav a
instalaci provedenych Najemcem bez souhlasu Pronajimatele, vyjma véci néaleZejicich
do Véci hromadné Najemce je nasledné povinen uvést Pfedmét ndjmu do stavu, ve
kterém najemce predmét ndjmu prebiral s ohledem na obvyklé opotfebeni béZznym
provozem, kromé odstranéni takovych Gprav, s jejichz ponechdnim Pronajimatel
souhlasil. Timto nejsou dotCena ujednani o Véci hromadné uvedena v€l. 5 této
smlouvy.

Pfipadné upravy predmétu ndjmu budou vzajemné projednany vcetné pisemné
dohody o zplsobu jejich Ghrady a pFipadného zachovani ¢i odstranéni pfi zaniku
najmu. Timto nejsou dot€ena ujednani o Véci hromadné uvedenav ¢l. 5 této smlouvy.

Za UCelem predani Pfedmétu ndjmu bude za pfitomnosti obou Stran vyhotoven
predavaci protokol (dale jen ""Predavaci protokol'), a to nejpozdéji ke dni ukon&eni
Najmu (bez ohledu na to, zda uplynutim Doby najmu nebo pfed€asnym ukoncenim
Najmu). Prfedavaci protokol bude obsahovat mimo jiné seznam oprav, které je
Né&jemce povinen provést a/nebo uhradit. Pfedavaci protokol bude taktéZ obsahovat
soupis vSech véci naleZejicich do Véci hromadné, kterou N&jemce vraci Pronajimateli
v souladu s pravidly uvedenymi v ¢l. 5 této Smlouvy. Schiizka béhem které je vyplnén
a potvrzen Pfedavaci protokol se bude konat na zakladé pisemné pozvanky odeslané
Pronajimatelem. Pokud se Najemce bez rozumného dlivodu predavaci schizky
nezucastni, bude Pfedavaci protokol vyhotoven Pronajimatelem za UcCasti jim
obstarané nezucastnéné osoby.

Pokud Néajemce nepreda nebo si ponecha Predmét najmu nebo kteroukoliv jeho Cast
ve svém drzeni vCetné Véci hromadné po ukonéeni nagjmu bez vyslovného souhlasu
Pronajimatele, zaplati Najemce Pronajimateli (za kazdy zapocCaty mésic) (i) smluvni
pokutu ve vySi dvojnasobku (2x) aktudlniho N&jemného, ktera bude Naemcem
hrazena v mésicnich splatkach splatnych vzdy prvni (1.) den kazdého mésice
po takovém ukonceni Najmu, a neni-li ndjem vyssi nez 200.000,- K¢, pak tvofi zaklad
smluvni pokuty tato Castka; a (ii) veSkeré Skody, pfimé nebo nasledné, které
Pronajimateli vzniknou z dlivod( takového drzeni Pfedmétu najmu vcetné Véci
hromadné Najemcem po smluvené IhGté. Vznik ani prijeti Najemného
Pronajimatelem v této vysi nemiZze znamenat uznani naroku Najemce nadrzeni
Pfedmétu ndjmu nebo omezeni nebo vzdani se Pronajimatelova naroku na prava
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16.

17.

17.1

17.2

17.3

nebo opravné prostiedky zaru€ené touto Smlouvou nebo pFislusnymi pravnimi
predpisy. Néahrada Skody je predmétem samostatného plnéni vedle smluvni pokuty.

ZADRZOVACI PRAVO

Pronajimatel bude mit, v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy [ustanoveni § 2234
Obcanského zéakoniku), zadrZzovaci pravo vici kazdé véci, kterd je majetkem
Najemce a ktera byla Najemcem prfinesena do prostor vybudované Budovy a/nebo
umisténa na a/nebo v Pfedmétu najmu, nenalezi-li tato véc v souladu s pravidly
uvedenymi v ¢l. 5 této Smlouvy do Véci hromadné, jako zajisténi jakychkoli pravnich
narok( tykajicich se zejména Najemného a jakychkoli dalSich narokd, které bude
Pronajimatel vGi¢i Najemci mit. Podpisem této Smlouvy vyjadfuje Najemce souhlas
s tim, aby Pronajimatel toto zadrZovaci pravo uplatfioval v souladu s ustanovenim §
2234 Obcanského zakoniku.

ZAVERECNA USTANOVENI

VesSkerd prava a povinnosti, kterd jsou touto Smlouvou zaruCend nebo ulozena
jednotlivym Stranadm se rozSifuji a jsou zavazna také pro nastupce Pronajimatele
a hastupce a nabyvatele prav a povinnosti Najemce, podle toho, jaky pFipad nastane.
Pokud existuje vice nez jeden [1) Najemce, vSichni Najemci budou spolecné a
nerozdilné odpovidat Pronajimateli za plnéni vSech zéavazk(l a podminek této
Smlouvy. Pouze Pronajimatel ma vyhradni a neomezené pravo prevést na treti
osobu, zcela nebo Castecné, veSkeré své pohledavky ziskané na zékladé této Smlouvy
nebo jakychkoliv jinych smluv. Najemce neni opravnén postoupit svad prava ani
prevést své povinnosti ztéto Smlouvy bez prfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Pronajimatel je opravnén prevést veSkera prava a povinnosti z této
Smlouvy (vCetné této Smlouvy jako celku) na jakoukoli jinou osobu. Postoupeni této
Smlouvy nebo jakékoli jeji Casti Pronajimatelem je v(ci Najemci ucinné okamzikem,
kdy bude N&jemci postoupeni této Smlouvy prokazano.

Jestlize jakykoliv zdvazek vyplyvajici z této Smlouvy nebo jakékoliv ustanoveni této
Smlouvy (v&etné jakéhokoli jejiho Odstavce, Clanku, véty nebo slova) je nebo se stane
neplatnym, nevymahatelnym a/nebo zdanlivym, pak takovad neplatnost,
nevymahatelnost a/nebo zdanlivost neovlivni ostatni ustanoveni této Smlouvy.
Strany nahradi tento neplatny, nevymahatelny a/nebo zdanlivy zavazek takovym
novym platnym, vymahatelnym a nikoliv zdanlivym zavazkem, jehoZ pfedmét bude
v nejvyssi mozné mife odpovidat pfedmétu plvodniho oddéleného zavazku.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, pokud jakakoli osoba uplatiuje
k Pfedmétu najmu vlastnické a/nebo jakékoli jiné pravo, Zada-li jeho vydani €i
vyklizeni a/nebo rusi-li v uzivani Najemce imisemi a/nebo jakymkoli jinym
zplsobem. Pronajimatel po takovémto oznameni uréi, zda bude uplatiiovat ochranu
N4jmu sdm a/nebo ponecha uplatfiovani takovéto ochrany na Najemci. Najemce
nema z uvedeného ddvodu pravo ukonéit tuto Smlouvu, dokud nebude bezlspésné
vyuZit posledni opravny, npravny a/nebo ochranny prostfedek pfichazejici v Uvahu
(zejména, nikoliv v8ak pouze, zdrZzovaci Zaloba, Zaloba na vyklizeni, Zaloba

k rozhod¢imu soudu, smir¢i jednani, odvolani, dovolani, Gstavni stiznost, Zaloba
k Evropskému soudu pro lidska prava aj.).

- 12



174

17.5

17.6

177

17.8

17.9

17.10

17.11

17.12

Tato Smlouva se Fidi ustanovenimi Obcanského zakoniku. Strany vylucuji aplikaci
ustanoveni 88 1766, 1793, 1794,, 1977 - 1979, 2223 Obcanského zakoniku na tuto
Smlouvu a na veskera prava a povinnosti Stran vznikla na zakladé této Smlouvy.

Strany timto prohlaSuji, Ze v této Smlouvé nechybi jakakoli nalezitost, kterou by
néktera ze Stran mohla povaZzovat za predpoklad pro uzavfeni této Smlouvy. VeSkera
praxe Stran a veSkeré jejich zvyklosti jsou vyjadfeny vtéto Smlouvé. Strany
se nebudou dovolavat zvyklosti a praxe Stran, které ztéto Smlouvy vyslovné
nevyplyvaji. Strany prohlasuji, Ze je jim vyznam vSech vyraz(i pouZitych v této
Smlouvé zndm. V pfipadé jakychkoli pochybnosti si Strany nejasny €i nepresny
vyznam vyrazu pouzitého v této Smlouvé nechaly nalezitym zplisobem vysvétlit
a/nebo si ho nalezitym zplsobem dohledaly jesté pfed podpisem této Smlouvy.

Tato Smlouva neni smlouvou uzaviranou v bézném obchodnim styku s vétSim
poctem osob ve smyslu ustanoveni § 1752 Obcanského zakoniku. Strany timto
prohlasuji, Ze mély skuteCnou pfFilezitost obsah této Smlouvy, v€etné jejich
zadkladnich podminek ovlivnit, a nejedna se tak o smlouvu uzaviranou adheznim
zplsobem ve smyslu ustanoveni § 1798 a nasl. Ob&anského zakoniku.

Zapocteni pohledavek se Fidi platnou pravni Upravou stim, Ze strany vzajemné
vylu€uji zapocteni dosud nesplatnych pohledavek.

Bez ohledu na jakakoliv protichtidna ustanoveni této Smlouvy, se Pronajimatel
nedopusti poruseni a bude opravnén odlozit skonceni jakékoli Ihity stanovené touto
Smlouvou, a to v pfipadé vyskytu okolnosti vy$si moci, kterou je kazda situace,
kterou nem(iZze Pronajimatel ovlivnit, zejména valka, stdvka nebo vyluka, vypadek
elektrické energie, pfirodni katastrofy (poZzar, zaplavy, krupobiti, atd.), vefejna
nafizeni, Upadek dodavatele nebo jeho poddodavatelll, nemoznost zajistit dodavky
nutné pro fadné splnéni povinnosti podle této Smlouvy (jako napfiklad elektfinu,
vodu, palivo nebo dal3i verejné sluzby), nevydani nebo odebrani jakychkoli povoleni
nebo potvrzeni potfebnych pro fadné plnéni povinnosti Pronajimatele podle této
Smlouvy nebo jakakoli dal§i zavaznéa situace, kterd by mohla byt povazovana za
okolnost vysSi moci, nebot’ se vymyka kontrole Pronajimatele. Pronajimatel je

N1

povinen Najemce o takové okolnosti vy$si moci informovat.

Prava z této Smlouvy se promléuji ve Ih(ité deseti (10) let ode dne, kdy mohla byt
poprvé uplatnéna. Strany timto prohlasuji, Ze nejsou v postaveni slabsi Strany a tedy
ze prodlouzeni promléeci Ihdty nebylo vynuceno druhou Stranou jako stranou
v pravnim vztahu silnéjsi.

N&jemce na sebe timto pFebira nebezpe€i zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni
§ 1765 Obcanského zékoniku.

Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Kladna na své 4. schiizi dne 19. 2. 2024.

Najemce prohlaSuje, Ze bere na védomi tu skute€nost, Ze je pronajimatel ve smyslu
Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném
pohybu téchto Gdajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich Udajd) a ve smyslu zakona ¢. 110/2019 Sh., o zpracovani osobnich udaj,
spravcem osobnich Gdajl subjektll Gdaji a Ze zpracovava osobni Gdaje najemce za
Gcelem realizace této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje zpracovavat osobni Udaje
najemce pouze k Ucelu danému touto smlouvou. Najemce prohlaSuje, Ze si je védom
viech svych zakonnych prav v souvislosti s poskytnutim svych osobnich Gdaji k
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G¢elu danému touto smlouvou. Podrobné informace o ochrané osobnich Gdajl jsou
uvedeny na oficidlnich webovych strankach www.samk.cz/ochrana-osobnich-udaju-
dle-gdpr.

17.13 Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, pficemz kazda Strana obdrzi
po 1 (jednom) stejnopisu. VSechny stejnopisy maji platnost originalu.

17.14 Tuto Smlouvu je mozno ménit a dopliovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
vSemi Stranami. Zmeéna této Smlouvy v jiné nez pisemné formé je timto vyloucena.
Tato Smlouva tvofi Uplnou dohodu mezi Stranami ohledné predmétu této Smlouvy
a nahrazuje veSkeré predchozi rozhovory, jednani a dohody (at’ jiz ucinéné
v pisemné, ustni nebo jiné formé) mezi Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy.

17.15 Tato Smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem jejiho podpisu vSemi Stranami s tim,
Ze podpisy Stran nasleduji na dalSi strané, ledaze podléha zapisu do registru smluv
dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smluv. V takovém pFipadé nabyva Gcinnosti
nejdrive zapisem do tohoto registru.

17.16 VS3echny néasledujici pfilohy jsou nedilnou soucésti této Smlouvy:

Pfiloha L vypis z katastru nemovitosti a vymezeni pfedmétu podnajmu
Priloha 2: Soupis souboru movitych véci v nagjmu
-8 .03 204
V Kladné dne.........cccceevvvviinnene, 2024

NA DUKAZ CEHOZ pfipojuji Strany vlastnoruéni podpisy nasledovné:

(""Pronajimatejl'")

(""Najemce"")
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