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¢islo Gctu :

zast.

na strané jedné jako pronajimatel

a
Centrum socidlnich a zdravotnich sluZeb Podébrady o.p.s.
sidlo : Lipanskd 721/III., 290 01 Podé&brady
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bankovni spojeni

¢isle uctu

zastoupena

na strané druhé jako najemce

uzaviraji podle zdkona o nadjmu a podndjmu nebytovych prostor &. 116/1990 Sb., ve
znéni pfedpist daldich Jjej pozméiiujicich a dopliiujicich a pfisludnych préavnich
pFedpis?t tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCE PROSTOR

I.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel Jje spravcem domu &.p. 333/III. v Kratké ulici v Podébradech.
Objekt Jje stavebné urcéen pro provozovani bytl a nebytovych prostor a jehoi
vlastnikem je mésto Podébrady.
2. Pronajimatel pfenechédvd najemci k wuZivéani nebytovy prostor v 1. nadzemnim
podlaZzi domu ¢&é.p. 333/III., Kratkd ulice v Podébradech ve stavu odpovidajicim
smluvenému Ucelu provozovani, jejichZ situovani a &lenéni je uvedeno v dodatku &.
1, ktery je nedilnou soucddsti této smlouvy.
3. Niajemce Jje opravnén uzivat nebytovy prostor uvedeny v dodatku ¢&. 1 pro ucely
provozovani obsluzné mistnosti pecdovatelek a &innosti souvisejicich. Ke zméné
ucelu musi mit pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
4. Nédjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu
je najima.

IT.

Doba a skondeni najmu

1. Tato smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavird na dobu neuréitou s
U&innosti od 1.1.2006.
2. Vypovédni lhlta se sjednava v délce dvandcti mé&sicli a politd se.od prvniho dne
mésice nésledujiciho po doruéeni vypovédi.
3. Najemce se zavazuje ke dni skonceni né&jmu pronajaté prostory wvyklidit a
odevzdat Jje vyklizené, ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni a bez
po3kozeni, zastupclim pronajimatele.
4. Najem Je moZné ukoncéit jednostranné ze strany pronajimatele odstoupenim od
smlouvy:
a) v p¥ipadé prodleni naAjemce v placeni najemného nebo ziloh na sluZby
poskytovanych s najmem nebytového prostoru o vice jak patnact dni,
b) v p¥ipadé, Ze najemce svou dJ&innosti porusuje prava ostatnich najemed,
nedodrzZuje obecné stanovené podminky uZivani pronajatych prostor i prostor
spoledénych, neudrZuje pronajaté a spoledné prostory ve zpusobilém stavu tak, aby
nedochazele k Jjejich pofkezovani, znedistovani, nadmérnémm opotfebeni nebo
znehodnocovani, v souvislosti s jeho &innosti je rusen vefejny pofadek.
V téchto pripadech se najemce zavazuje nebytové prostory vyklidit a pFedat



pronajimateli ve lhtté& 15 ti dni od ozndmeni pronajimatele, Ze odstupuje od této
smlouvy o najmu. Za oznameni se povaZuje pisemna épréva odeslana pronajimatelem
nebo jinak doruéena na adresu nebytového prostoru.

5. Platnost této smlouvy automaticky skonéi ke konci mésice, kdy najemce ztratil
zplisobilost k provozovani Sinnosti, pro kterou si nebytové prostory najal. Tuto
skutecnost je povinen ozndmit pronajimateli do 10 ti dnu od doby, kdy tento stav
nastal. Do doby pfedani nebytového prostoru hradi ndjemce najemné a =z&lohy na
sluzby uvedené v pfileze v té dobé platné.

6. Pronaiimatel mlZe vypovédét tuto smlouvu jestliZe mimo jiné

a) najemce uziva nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou

b) néjemce nebo jiné osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor pfes pisemne
upczornéni hrubé poruiuji klid nebo pofddek v domé

c) najemce pFenechd nebytové prostory nebo Jjejich &ast do podndjmu bez souhlasu
prenajimatele nebo v rozporu s jeho souhlésem.

Vvypovédni lhfita se sjednava tiimésiéni a politd se od prvnihe dne mésice
nasledujiciho po dorucéeni vypovédi.

7. Néjemce se zavazuje, Ze neprevede bez souhlasu pronajimatele na jiného prava
vyplyvajici z této smlouvy ani uzavieny najemni vztah. Porudeni tohoto ustanoveni
miZe mit =za nasledek odstoupeni od této smlouvy =ze strany pronajimatele s
patnédctidenni lhttou k vyklizeni pronajatych prostor najemcem, piiemz vzajemné
poskytnutd plnéni a vynalcZené néaklady se nevraci a néjemci nevznikd narok na
odstupné. Na tomto se smluvni strany vyslovné dohodly.

8. Néjem muze EYt ukonéen také dohodou smluvnich stran.

9. Za kazdy den prodleni s wvyklizenim pronajatych prostor se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 4.000,- Kc.

ITT.

Cena najmu
1. Vy%e nidjemného =za nebytové prostory se sjedndva dohodou ve vy3i uvedené
v dodatku ¢. 1.
N&jemné a vypcéet zaloh na sluZby souvisejicich s najmem piedmétného nebytového
prostoru je uveden v dodatku &.1, ktery je nedilnou souddsti této smlouvy a bude
nahrazovan dal3imi pZislu3né o&islovanymi decdatky tehdy, dejde-1i ke zméndm ve
vy51 najemného nebo zaloh na sluzby spojené s najmem nebytového prostoru.
2. Uhrada .roéniho resp. m&sicniho najemného za uZivani nebytovych prostor a zaloh
na sluiby spojené s uzZivanim nebytového prostoru Jje specifikovana v dodatku &. 1
této smlouvy.
3. VysSe nadjemného uvedend v dodatku ¢&. 1 plati pro rok 2006. S ucinnosti od
1.1.2007 muzZe byf dosavadni vyS$e najemného pronajimatelem kaZdoro&né& upravena o
pocCet procent béZné miry inflace pfede3lého rcku uUfedné publikované statnim
statistickym orgdnem CR. Tato Uprava bude platit vidy zpétné od prvého mésice
pfisludného roku. Najemné pro rok 2007 jiZ proto -mlzZe zahrnovat zvydeni ¢ miru
inflace vy&islenou za rok 2006 atd. V§3e najemného na rok 2006 a dal3i roky a vye
zaZoh na sluzby bude uvedena vZdy v pfislusné ofislovaném dodatku tétc smlouvy.
4. Naiemce se zavazuje platit . pronajimateli roéni vySi ndjemného v pravidelnych
mésicénich udhradach. Vy3e této dhrady Ze uvedena v piisluidné oislovaném dodatku
této smlouvy a je splatnid tak, Ze do 15. kalenddfniho dne kaZdého mésice bude
piipséana na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi.

Iv.
Sluzby
2. Smluvni strany sjednavaji mésiéni uhradu zdloh na sluzZby spojené s uzZivéanim



nebytového prostoru poskytované pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim. Vyse
téchto z&loh je vy&islena v pfisludné odislovaném dodatku této smlouvy a bude
ménéna vidy se zménou vy3e cen energii, vodného a sto&ného atp. Zalohy na sluZby
jsou splatné tak, Ze.do 15. kalendafniho dne kaZdého mésice budou piipsany na uéet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi. -~ Vyudtovani zéloh na sluzby spojené s uzivanim
nebytového prostoru provede pronajimatel s tim, Ze finanéni vyrovnani bude
provedeno do 5 ti dnil od pfedloZeni vydctovani ndjemci.

2. Najemce si bude zabezpecovat na svij naklad odvoz pripadné& likvidaci odpadu z
provadenych ¢innosti v nebytovém prostoru.

3. Pronajimatel bude najemci poskytovat dodavky tepelné energie, pitnou a teplou
uzitkovou vodu v&. sto&ného. Najemce miZe pouzivat vytah.

4. Vlastni nebytovy prostor bude nijemcem vybaven m&fidlem elektrické energie a
spotfebované mnoZstvi hrazeno pfimo dodavateli této komodity.

5. MnoZstvi el. energie spotfebované osvétlenim spole&nych prostor bude néjemci
vyliétovano s vyUctovanim zdloh. Nidjemce bude hradit takovou &ast nakladi z celkové
Castky, kterd odpovidd poméru plochy uzivaného nebytového prostoru k celkové plose
vsech bytd a nebyti. »

6. Vy5e thrady nakladi za vodné a stoé&né, dodavku tepla a TUV, vytah, osveétleni a
Uklid spoleénych prostor bude vypodtena =z poméru plochy uZivaného nebytového
prostoru k celkové ploZe viech bytl a nebyth. V pfipadé, Ze jednotlivé komedity
dodavané do nebytového prostoru budou m&feny pom&rovymi méfidly, naméfené hodnoty
budou podle platnych pfedpish pouzity pfi jejich vytddtovani.

7. Pronajimatel souhlasi se zPizenim vlastni telefonni linky nékladem nijemnce.

8. V pEipadé&, Ze najemce bude v prodleni s platbou ceny ndjemného, zaloh na sluzby
poskytované s néjmem, s upravenou vy3i ceny najmu nebo vydctovanim sluZeb
hrazenych pronajimateli nebo dalfimi platbami, uhradi pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 0,1% z dluZné &astky za kaZdy den prodleni.

V.

Povinnosti najemce
1. Najemce je povinen dbat pfi uzivadni pronajatych prostor prav ostatnich nédjemct
a nerudit vykon Jjejich prav, dodriovat obecné stanovené " podminky uZivani
pronajatych prostor i prostor spoleénych.
Nijemce se zavazuje udrZovat pronajaté prostory ve zplisobilém stavu, zejména musi
dbat, aby nedechdzelo k jejich podkozovani, znec¢idtovani, nadmé&rnému opotfebeni
nebo znehodnocovédni. Vzniklé 5kedy je povinen odstranit na svhj naklad, at §iz
zplisobil Zkodu sam, jeho zaméstnanci, zAkaznici nebo navitévnici, jemu smluvné
zavazani partnefi &i opravafi nebo jiné osoby pro né pracujici.
2. Najemce je povinen zajiitovat a hradit:
- naklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor. Jednd se zejména o
opravy a dUdpravy spojené s’ provozem nebytovéhe prostoru, malovédni uZivanych
nebytovych prostdr, udriovani zahrady atp.
- drobné opravy technologického vybaveni nebytovych prostor (vymény Zarovek,
zadBivkovych trubic, el. Ji3téni, opravy soci&lniho =zafizeni atp.), kdyZ cena
opravy v jednotlivém p¥ipadé& nepfesdhne 700,- K& (tatc &astka bude 1 x za 2 roky
aktualizovédna dle miry inflace),
- naklady na opravy a uUdribu zafizeni, ktera jsou wurcena a wvylucné slouzi
zvlastnimu dcéelu nijemce.
3. Najemce Jje povinen bez zbyte&ného odkladu oznémit pronajimateli potriebu oprav,
které maji byt provedeny a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.
Pokud se tak nestane, odpovidd n&jemce za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
vznikla. Potfeba oprav bude oznamena na tlf.&. nebo
4. Najemce je povinen po pFedchozim ohliZeni pronajimateli nebo jeho zmocnénci
umozZnit vstup do pronajatych nebytovych prostor za uUcelem Jjejich kontroly a
dodrZovani povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a pfedpist souvisejicich a to i
v doprovodu tfetich osob. Pronajimatel je povinen dbdt toho, aby nenaru3il béiny
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provoz néjemce.

5. Néajemce Jje rovnéZ povinen vyzaddat si od pronajimatele souhlas k provadéni
zdsadnich Uprav pronajatych prostor (zejména stavebnich dUprav popk. zdsahll do
konstrukce objektu).

6. Nijemce je povinen dodr¥ovat v pronajatych prostorech veikeré protipoZarni,
hygienické, bezpeénostni a gkologické ptedpisy.

7. Najemce bude uZivat pronajaté prostory vyhradné pro uZely uvedené v &l. I. této
smlouvy a nesmi bez pEedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele tyto prostory
poskytnout tFfetim osobam (podnajem).

8. Najemce Jje povinen uzavfit pojisténi nad ramec poji&téni proti zivelnym
pohromé&m, pojisténi odpovédnosti za Skodu na pronajatych prostorach a pojisténi
vnit¥niho vybaveni.

VI.

Povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel zabezpeci u pojistovaciho ustavu uzavieni pojisténi nemovitosti
(tzv. pojidténi Zivelne).
2. Pronajimatel se dale zavazuje
a) zajistit plny vykon prav spojenych s uzivani prostor,
b) zplnomocnit najemce k jednani s pfisludnymi dodavateli sluZeb souviseijicich s
najmem,
c) bez zbyteZného odkladu zajistit odstranéni zavad branicich Fadnému uZivani
prostor. Zpusob odstranéni a event. omezeni uzivani nebytovych prostor s najemcem
projednat a dohodnout formou dodatku k této smlouve.
3. Pronajimatel smi provadét opravy a stavebni upravy objektu, které jsou nezbytné
nutné nebo G&elné pro Gdribu nebo odvrdceni hrozici Zkody, i bez souhlasu néjemce,
véetn& oprav a stavebnich uprav pronajatych prostor, dojde-li k havarii nebo ke
vzniku 3kody. Podle naléhavosti Je pronajimatel povinen jejich provadéni pfedem
oznamit najemci a p¥i jejich provadéni postupcvat tak, aby nedo3lo k podstatnému
naruieni béZného provozu ndjemce a 3kodam na interiéru. N3jemce Jje povinen
mistnosti nebo prostory pfichdzejici v dvahu pPi uvedenych pracich zpfistupnit a
nesmi bezdiivodn& branit v provadéni praci a to i praci sméfujicich ke zlep3eni

stavu objektu nebo pronajatych prostor. V posledné& uvedeném pripadé miZe
pronajimatel tyto stavebni Upravy provadét po pfedchozi dohodé s nadjemcem.
Vv pFipad&, Ze stavebnimi dpravami provadénymi pronajimatelem Vv pfedmétnych

prostoridch nebo v dom&, kde se tyto prostory nachézeji, bude nadjemci znemoZnéno
nebo omezeno ufivani téchto prostor k Ucelim uvedenym v této smlouvé, mad najemce
prédvo na slevu z najemného odpovidajici vy5i ndjemného za pocet kalend&inich dni,
po které nemohl prostory uzivat nebo bylo uZivadni omezeno. V piipadé& omezeni
usivani bude bran zfetel také na rozsah omezeni. Stejné tak m& najemce pravo na
slevu z najemného v pFfipadé, Ze stavebnétechnicky stav pronajatych prostor nebo
domu, v némZ se nachazeji, znemo?ni nebo omezi nadjemce v jeho pravu prostory
uZivat.

Otazka vlivu té&chto zasahil resp. stavebnétechnického stavu na vydi najemného bude
feSena vzajemnou dohodou smluvnich stran a pfesna vyse slevy z najmu bude
dohodnuta nejpozdéji do dvou mésici od skonteni dfivodti, které vedly ke sniZeni
najmu.

4, Pronajimatel souhlasi s umisténim informaéni tabule na viditelném misté
objektu. Tvar, rozm&r a vzhled bude odscuhlasen stavebninm GFadem MU piip. daldimi
zainteresovanymi organy. Toto si zabezpell nadjemce vlastnim nakladem.

VII.
Zavéredna ujednéni
1. Obé& smluvni strany se zavazuji piipadné spory vyplyvajici z wuzavieného
ndjemniho vztahu fedit pfedev3im vzadjemnym jednénim a dohodou, bez jednostrannych
kroki odporujicich této smlouvé& a dobrym mravim. Nestane-li se tak, miZe opravnéna



smluvni strana pfedloZit spor k rozhodnuti p#isluinému soudu.

2. Veskeré vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem touto smlouvou neupravené se fidi
zak. &. 116/1990 Sb.v platném znéni a dalZimi platnymi pravnimi pfedpisy.

3. Pripadné zmény a dopliiky smlouvy lze provadét pouze oboustranné podepsanymi
pisemnymi a <¢islovanymi dodatky, vyjma wustanoveni, vwve kterych tato smlouva
pfipouiti jednostrannou zménu.

4, Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou}stejnopiseqﬁ a kaZdd smluvni strana obdrii
jeden podepsany vytisk.

5. U&astnici smlouvy prohlasuji, Ze si smlouvu pfedetli, Ze souhlasi s jejim
obsahem, Ze smlouva byla sepsdna na zékladé jejich svobodné viile, nikoli v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pEipojuji své podpisy.

6. Tato smlouva nabyva Gcéinnosti k 2. lednu 2006.

V Podébradech dne 2.1.2006

p&onajimatel néjemce
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DODATERK ¢c¢. 1

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor v domé& &p. 333/III., Kratkd ulice
v Podébradech, uzaviené dne 20. prosince 2004 mezi
Mésto Podébrady, zastoupené Mé&stskou realitni Podébrady, a.s.
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bankovni spojeni :
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zast.

na strané jedné jako pronajimatelem

a

Centrum sociilnich a zdravotnich sluZeb Podébrady o.p.s.
sidlo : Lipanska 721/III., 290 01 Podé&brady
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bankovni spojeni

¢islo uctu

zastoupenéa

na strané druhé jako ndjemcem

1. Situovani a &lenéni nebytovych prostor pfenechanych nadjemci k uZivdni (&1.T.,
bod 2 smlouvy):

Nebytové prostory jsou situovany v 1. nadzemnim podlazi domu &.p. 333/III. v tomto
¢lenéni:

denni mistnost s kuch. koutem o vymé¥e 23,90 m?

pfedsin, umyvarna, WC o vyméfe 12,00 n®

2. Vyméra nebytovych prostor &ini celkem 35,90 m?

3. Ro¢ni ndjemné ¢€ini ce 1 k e m 35.900,- K&
(35,90 m* x 1.000,- K&/m*/rok)

Mésicéni néjemné C€ini ce l k em 2.992,- K¢
4. Zalohy na sluZby spojené s nadjmem nebytového prostoru

4.1. zalocha na dodavku studené vody 100,- K¢
4.2. z&loha na dodavku TUV, UT 800,- K&
4.3. osvétleni a uklid spoleénych prostor 280,- K&
M&sicéni zalohy celkem 1.180,- K&
5. Mésicni dhrada nadjemného a z&loh 4.172,~- K&
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fFronajimatel néjemce

V Podébradech dne 2.1.2006






