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sidlo . Jifiho namésti 20/1., 290 01 Podé&brady,
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na strané druhé jako najemce
uzaviraji podle zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
1.
PFedmaét smlouvy
1. Pronajimatel je spravcem domu &.p. 252 na pozemku &. kat. st. 2010 v ulici Jiraskova v Podébradech ili.
Objekt je stavebné& uren pro provozovani prostor slouzicich k podnikani, viastnikem objektu je mésto
Podébrady.
2. Pronajimatel pfenechava najemci dle usnesenl Rady mésta Podébrady &. 10/2014 ze dne 6.1.2014 do n&jmu
prostor slouzici k podnikani — ordinaci €. 5 situovanou ve 2. nadzemnim podiaZi v domé &p.252/11l., Jiraskova
ulice v Podébradech ve stavu odpovidajicim smluvenému Ugelu provozovani. Déle jsou pfedmétem najmu
socialni zafizenl a pffslusenstvi uvedené v pfiloze &.1 této smlouvy. Situovani a &lenéni prostoru slouZiciho k
podnikani je uvedeno v dodatku &.1, ktery je nedilnou sougasti této smiouvy.
3. Najemce je opravnén uZivat prostor slouzici k podnikani uvedeny v dodatku &.1 pro uéely poskytovani
zdravotné - léfebné péle pro obyvatelstvo. Ke zméné Gelu musi mit predchozi pisemny souhlas
pronajimatele.
4. Najemce, jeho zaméstnanci, pacienti a navitévnici jsou opravnéni uzivat prostory spoleénych chodeb,
schodist, socidintho zafizeni, vytah a daldi technické vybaveni. Dvir je vyhrazen pro pfijezd, vystoupeni a
vstup osob nepohyblivych nebo s omezenym pohybem.
5. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru slouziciho k podnikani a v tomto stavu je najima.
6. Najemce bude za najem prostoru slouzictho k podnikani platit najemné a zalohy na sluzby poskytované
s najmem prostoru v pravidelnych mésicnich splatkach. V pfipadé, ze najemce bude v prodleni s platbou ceny
najemného, zaloh na sluzby poskytované s najmem, s upravenou vyéi ceny najmu nebo vyadtovanim sluzeb
hrazenych pronajimateli nebo dal$imi platbami, uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi o z dluzné
Gastky za kazdy den prodieni.
[
Doba a skonéeni najmu
1. Tato smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikéni se uzavira na dobu neuréitou s Gginnosti od 1.2.2014.
2. Vypovédni Ihiita se sjednava v délce Sesti mésicll a potita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
dorugeni vypovédi.
3. Najemce se zavazuje ke dni skongenl ndjmu pronajaty prostor vyklidit a odevzdat vyklizeny, ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotfebeni a bez pokozeni, zastupclm pronajimatele.
4. Najem je mozné ukonéit v souladu s ustanovenim § 2312 a nésl. zak. & 89/2012 Sb.
5. Platnost této smlouvy automaticky skond&l ke konci mésice, kdy najemce ztratil zplisobilost k provozovani
¢innosti, pro kterou si prostor slouZici k podnikani najal. Tuto skute&nost je povinen oznamit pronajimateli do 10
ti dnl od doby, kdy tento stav nastal. Do doby pfedani nebytového prostoru hradi najemce najemné a zalohy na
sluzby uvedené v pfiloze v i€ dobé platné.
6. Najem mUze byt ukonéen také dohodou smluvnich stran,



.

Cena najmu
1. Vy&e najemného za prostor slouzici k podnikani se sjednava dohodou v roéni sazbé za 1 m?ve vysi 1.000,-
Ké&. Vypotet roéniho resp. mé&siéniho najemného je uveden v dodatku &.1, ktery je nedilnou soudasti této
smiouvy a bude nahrazovan dal§imi pfislusné oéislovanymi dodatky tehdy, dojde-li ke zménam ve vys$i
najemného.
2. Najemné je osvobozenym pinénim dle § 51, odst. 1, pism. g) zdkona o DPH v platném znéni.
3. Vy8e najemného uvedena v dodatku &.1 plati pro rok 2014. S Gginnosti od 1.1.2015 mlZe byt dosavadni
vy$e najemného pronajimatelem kaZdorotné upravena o podet procent b&2né miry inflace predeslého roku
ufedn& publikované statnim statistickym organem CR. Tato Gprava bude platit vZdy zpé&tné& od prvého mésice
plisludného roku. Najemné pro rok 2015 ji2 proto miiZze zahrnovat zvy&eni o miru inflace vy&isienou za rok 2014
atd. VySe najemného na rok 2014 a dalsi roky a vySe zaloh na sluzby bude uvedena vidy v pfisludné
ocislovaném dodatku této smiouvy.
4. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli rocni vysi najemného v pravidelnych mésiénich Ghradach
bezhotovostnim pievodem. Vy$e této thrady je uvedena v pfislu§né ogislovaném dodatku této smlouvy a je
splatna tak, Zze do 15. kalendéfniho dne kazdého mésice bude pfipsana na G&et pronajimatele uvedeny v
zahlavi, variabilni symbol

Iv.
Sluzby
1. Smluvni strany sjednavaji mésiéni uhradu zaloh na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziciho k
podnikani dodavané pronajimatelem nebo jeho prostiednictvim. Vyse téchto zaloh je vyéislena v prislusné
otislovaném dodatku této smlouvy a bude ménéna vzdy se zm&nou vyie cen energii, vodného a sto&ného atp.
Zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostnim pfevodem tak, Ze do 15. kalendafniho dne kazdého mésice
budou pfipsany na uget pronajimatele uvedeny v zahlavi, variabilnf symbol “. Vyuétovani zaloh na
sluZzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani provede pronajimatel s tim, Ze finanéni vyrovnani
bude provedeno do 15 ti dnli od predioZeni vydétovani najemci.
2. Néajemce si bude zabezpe&ovat na sviij naklad odvoz pfipadné likvidaci odpadu z provadénych &innosti v
prostoru slouzicim k podnikani.
3. Vlastni prostor slouZici k podnikani je vybaven pomérovym méfidlem elektrické energie. Pfi vyuétovani
spotfeby elektrické energie naméiené fakturadnim méfidlem bude pfihlédnuto k hodnotam naméfenym
pomé&rovym méfidlem el. energie.
4. Prostor slouzici k podnikani neni vybaven pomérovym méfidiem — vodomé&rem s platnym cejchem, vodné a
stotné bude hrazeno podle osob zamé&stnanych v prostoru slouZicim k podnikani.
5. Dodavka a odbér tepelné energie pro vytap&ni a ohiev teplé vody bude najemci fakturovan podle poméru
podlahové plochy prostoru slouziciho k podnikani a souétu ploch véech prostor slouzicich k podnikani.
6. Najemce zaplati pronajimateli pomérnou &4st nakladii na dodavku studené vody véetn& stodného. Naklady
na dodavku studené vody vEetné stoéného budou rozpogitany podle po&tu osob zaméstnanych v jednotlivych
ordinacich. Pfi podpisu této smlouvy byl stav nahlasenych osob v jednotlivych ordinacich: RTG 4, orthopedie 2,
chirurgie 3,0RL 2, gastroenterologie 2, plicni 2. Ndjemce je povinen nahlasit pronajimateli bez odkladu zmé&nu
podtu osob.
7. Naklady na dklid spolegnych prostor, odvoz TDO pfip. dal$i sluzby budou rozpo&itany na kazdou ordinaci
stejnym pomérem.
V.
Povinnosti ndjemce
1. Najemce je povinen dbat pfi uZivanl pronajatého prostoru slouziciho k podnikani prav ostatnich najemcl a
neru$it vykon jejich préav, dodrzovat obecné stanovené podminky uZivani pronajatych prostor i prostor
spoleénych.
Néjemce se zavazuje udrZovat prostor slouzici k podnikani i prostory spoleéné ve zpUsobilém stavu, zejména
musi dbat, aby nedochazelo k jejich poskozovani, znegi§tovani, nadmérnému opotiebeni nebo
znehodnocovani. Vzniklé skody je povinen odstranit na svlj naklad, at jiZz zplsobil §kodu sam, jeho
zaméstnanci, zakaznici nebo navétévnici, jemu smluvné zavazani partnefi &i opravafi nebo jiné osoby pro né
pracujici.
2. Najemce je povinen zajiStovat a hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim prostoru slouZiciho k
podnikani. Jedna se zejména o jeho malovani, drobné opravy technologického vybaveni prostoru slouZiciho k



podnikani (vymeény Zarovek, zafivkovych trubic, el. ji§téni, opravy sociélniho zafizeni atp.), kdyZ cena opravy v
jednotlivém piipadé nepfesahne 1.000,- K¢ (tato ¢astka bude 1 x za 2 roky aktualizovéana dle miry inflace.

Déle je povinen hradit néklady na opravy a UdrZbu zafizeni, ktera jsou uréena a vyluéné slouZi zvlastnimu (éelu
najemce.

3. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které maji byt provedeny
a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Pokud se tak nestane, odpovidé najemce za $kodu, ktera
nesplnénim povinnosti vnikla. Potfeba oprav bude ozndmena na tif.&. -1 nebo

4. Najemce je povinen po pfedchozim ohlaSeni pronajimateli nebo jeho zmocn&nci umoznit vstup do
pronajatého prostoru slouZiciho k podnikani za ucelem jejich kontroly a dodr2ovani povinnosti vyplyvajicich z
této smiouvy a pfedpis(i souvisejicich a to i v doprovodu tffetich osob. Pronajimatel je povinen dbat toho, aby
nenarusil béZny provoz najemce.

5. Najemce je rovnéZ povinen vyZadat si od pronajimatele souhlas k provadéni zésadnich Uprav pronajatych
prostor (zejména stavebnich Gprav popr. zasaht do konstrukce objektu).

6. Najemce je povinen dodrzovat v pronajatych prostorech veskeré protipoZarni, hygienické, bezpeénostni a
ekologické pfedpisy.

7. Najemce je povinen uzavfit poji$téni nad ramec pojisténi proti Zivelnym pohromam, poji$téni odpovédnosti za
$kodu na pronajatych prostorach a pojisténi vnitiniho vybaveni.

VI

Povinnosti pronajimatele
1. Prongjimatel zabezpet| u pojistovaciho Ustavu uzavieni pojisténi nemovitosti (tzv. pojisténi Zivelné).
2. Pronajimatel se dale zavazuje:
a) zajistit plny vykon prav spojenych s uzivani prostor,
b) zpinomocnit ndjemce k jednani s pfisiusnymi dodavateli sluZeb souvisejicich s najmem,
¢) bez zbytedného odkladu zajistit odstranénf zavad branicich fadnému uZivani prostor. Zplsob odstranéni a
event. omezeni uzivani prostoru slouZiciho k podnikani s ndjemcem projednat a dohodnout formou dodatku k
této smiouve.
3. Prongjimatel smi provadét opravy a stavebni Gpravy objektu, které jsou nezbytn& nutné nebo Géelné pro
GdrZzbu nebo odvraceni hrozici 8kody, i bez souhlasu najemce, véetn& oprav a stavebnich Uprav pronajatych
prostor, dojde-li k havarii nebo ke vzniku 3kody. Podle naléhavosti je pronajimatel povinen jejich provadéni
pfedem oznamit najemci a pfi jejich provadéni postupovat tak, aby nedoslo k podstatnému narugeni b&Zného
provozu najemce a $kodam na interiéru. N4jemce je povinen mistnosti nebo prostory pfichazejici v Gvahu pfi
uvedenych pracich zpfistupnit a nesmi bezdlvodné branit v provadéni praci a to i praci smétujicich ke zlepgeni
stavu objektu nebo pronajatych prostor. V posiedné uvedeném piipadé miZe pronajimatel tyto stavebni tpravy
provadét po piedchozi dohodé s najemcem.
V pfipadé, Ze stavebnimi Gpravami provadénymi pronajimatelem v pfedmé&tnych prostorach nebo v domé, kde
se tyto prostory nachazeji, bude najemci znemoZnéno nebo omezeno uZivani t&chto prostor k G&elim
uvedenym v této smiouvé, ma najemce pravo na slevu z ndjemného odpovidajici vyéi ndjemného za poget
kalendainich dnl, po které nemohl prostory uzivat nebo bylo uzivani omezeno. V pfipad® omezeni uZivani
bude bran zfetel také na rozsah omezeni. Stejn& tak ma n&jemce pravo na slevu z najemného v pfipadé, e
stavebnétechnicky stav pronajatych prostor nebo domu, v némz se nachéazeji, znemozni nebo omezi ndjemce v
jeho préavu prostory uzivat.
Otazka viivu té&chto zasahd resp. stavebnétechnického stavu na vysi najemného bude fe$ena vzajemnou
dohodou smiuvnich stran a pfesna vyse slevy z ndjmu bude dohodnuta nejpozdéji do dvou mésicl od skonéeni
diivodil, které vedly ke sniZeni najmu.
4. Prongjimatel je povinen zajistit Najemci po celou dobu trvani této Smlouvy Ffadné a neruené uZivani
pfedmeétu najmu a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak uéelu této Smlouvy, tak i ugelu uZivani
pifedmétu této Smiouvy.
5. Pronajimatel souhlasi s umisténim informaéni tabule na viditelném misté v objektu. Osazen! informaéni
tabule si zabezpedi najemce vlastnim nékladem.



VII.

Zavére&na ujednani
1. Ob& smiuvni strany se zavazuiji pfipadné spory vyplyvaijici z uzavieného najemniho vztahu fesit pfedevsim
vzéjemnym jednanim a dohodou, bez jednostrannych kroki odporujicich této smlouvé a dobrym mravim.
Nestane-li se tak, miZe opravnéna smiuvni strana pfedioZit spor k rozhodnuti pfisiusnému soudu.
2. Ve$keré vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem touto smlouvou neupravené se Fidi zak. &. 89/2012 Sb.v
platném znéni a dalsimi platnymi pravnimi pfedpisy.
3. Pfipadné zmény a dopliiky smlouvy Ize provadét pouze oboustranné podepsanymi pisemnymi a &islovanymi
dodatky, vyjma ustanoveni, ve kterych tato smlouva pfipousti jednostrannou zménu.
4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech a kazda smluvni strana obdri jeden podepsany vytisk.
5. Ugastnici smlouvy prohlasuii, e si smlouvu precetli, Ze souhlasi s jeiim obsahem, Ze smlouva byla sepsana
na zakladé jejich svobodné vile, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
plipojuji své podpisy.
6. Tato smlouva nabyva Gginnosti k 1.2. 2014.
V Podébradech dne 22.1.2014.

prongjimatel najemce



DODATEK ¢&.1

ke smlouvé o nijmu prostoru slouzictho k podnikani — ordinaci &. 5 situovanou ve 2. nadzemnim podiazi v
domé &p. 252/1l1., Jirdskova ulice, Podé&brady, kterou uzavielo
Mésto Podébrady, zastoupené Méstskou realitni Pod&brady, a.s.

sidlo . Jifiho nameésti 20/1., 290 01 Podé&brady,
iICO : 00239640
bankovni spojeni
&islo Gdtu
zast.
a
na strané jedné jako pronajimatel
a
pani MUDr. Véra Abrahamovéa
sidlo : Jirdskova 252/1il, 290 01 Podé&brady
sidlo provozovny : Jiraskova 252/111, 290 01 Podé&brady
IC, DIC : 48932477, —--
bankovni spojeni )
Cislo uctu
zast.

na strané druhé jako najemce

1. Situovani a &lenéni prostoru slouzictho k podnikani pfenechaného najemci k uzivani (€LL, bod 2 smiouvy):
Prostor slouZicf k podnikani~ ordinace &. 5 situovana ve 2. nadzemnim podiazi €.p. 252/1ll. v tomto &lenéni:

Mistnost ¢islo vyméra

Komorav 1. NP 121 5,00m2

Ordinace endoskop. 208 15,50m2

Pfipravna endoskop. 209 13,50m2

Interna a EKG 211 14,80m2

Cekarna 1/2 vyméry 13,6m2 210  6,80m2

Soc. zafizeni 1/9 vyméry 29,3 m2  202-205,218,219,303,304,309,310 3,25m2

Celkem 58,85m2

2. Vyméra nebytovych prostor &ini celkem 58,85 m®
3. Ro&ni ndgjemné — vyméra 58,85 m?za 1.000,- K&/m?/rok ginfcelkem 58.850,- K&
4. Mési¢ni najemné &infcelkem 4.904,- K¢
5. Mési¢ni zalohy na sluzby poskytované s ndjmem prostoru slouziciho k podnikani

5.1. zaloha na dodavku tepelné energie na vytap&ni a ohfev TV 2.501,- K&
5.2. zéloha na dodavku studené vody 400,- K&

5.2. zaloha na dodavku el. energie — podruzné méreni 1.000,- K&

5.2. zéloha na uklid spole¢nych prostor 200,- K¢

Mésiéni zalohy celkem 4.101,- K&
5. Mésiéni Ghrada najemného a zaloh celkem 9.005,- K&

XXXXHXXOCOOOOCRIKHKXR XXX XXX IO XXX KIOOOKXOOOOKCOKXHIKXIOOOOON

,oronajithatel najemce
\"4 Podé&bradechnne 22.1.2014.



Piiloha €. 1 k najemni smlouvé v &p. 252/l v Podébradech 01/2014
Umisténi Cislo Nizev Cisto Vyméra
v budové ordinace mistnost! — mistnosti vm’
P#izemi Ordinace &.1 | Fotokomora 103 5,00
(1. NP) RTG Obsluha RTG 104 13,00
Chodba RTG 116 5,00
Pfeviékaci kabina 117 1,20
Pfeviékaci kabina 118 1,20
Obsluha RTG 119 4,80
RTG 120 27,80
Ordinace ultrazvuk 212 13,80
Cekarna 1/2 vyméry 13,5 m? 105 6,75
Soc. zafizen( 1/9 viméry 29,3 m° | 202-205,218,219,303,304,309,310 | 3,25
Celkem . 81,80
Ordinace &. 2 | Pfipravna ortopedie 106 13,60
ORT Ordinace ortopedie 107 14,80
Cekarna 1/2 vyméry 13,5 m? 105 6,75
Soc. zafizeni 1/8 vyméry 29,3 m? 202-205,218,219,303,304,309,310 3,25
Celkem 38,40
Ordinace &. 3 | Pfipravna chirurgie 108 14,70
CHIR Ordinace chirurgie 109 14,20
Sadrovna 110 14,20
Pripravna chirurgie 11 6,40
Zéakrokovy sél 112 17,40
Cekama 113 14,20
Soc. zaifzeni 1/9 viméry 29,3 m? ~1202-205,218,219,303,304,309,310 3,25
Celkem 84,35
1. patro Ordinace ¢. 4 | Ordinace ORL 2086 13,70
(2. NP) ORL Pfipravna ORL 207 13,50
Cekarna 1/2 vyméry 13,6 m? 210 6,80
Soc. zafizeni 1/9 vymé&ry 29,3 m? 202-205,218,219,303,304,309,310 3,25
Celkem 37,25
Ordinace ¢.5 | Komorav 1. NP 121 5,00
ENDOSKOP Ordinace endoskop. 208 15,50
Pfipravna endoskop. 209 13,50
Interna a EKG 21 14,80
Cekama 1/2 vyméry 13,6 m? [210 6,80
Soc. zafizeni 1/9 viméry 29,3 m? 202-205,218,219,303,304,309,310 3,25
Celkem j 58,85
Ordinace €. 6 | Infuze plicni odd. (213 13,50
PLICNi Ordinace plicni odd. 214 15,80
Pfipravna plicni odd. 216 18,40
Cekamna plicni odd. 217 13,00
Soc. zafizenl 1/9 vyméry 29,3 m? 202-205,218,219,303,304,309,310 3,25
Celkem 63,95
2, patro Ordinace &. 7 | Cekama 302 16,40
(3. NP) Ordinace 305 37,30
Soc. zafizeni 1/9 vyméry 29,3 m’ 202-205,218,219,303,304,309,310 325
Celkem 56,95
Ordinace €. 8 | Ordinace 307 24,30
Cekarna 1/2 vyméry 27,1 m? 306 13,55
| Soc. zafizeni 1/9 vyméry 29,3 m? 202-205,218,219,303,304,309,310 3,25
Celkem 41,10
Ordinace €. 9 | Ordinace 308 28,55
Cekama 1/2 vymary 27,1 m? 306 13,55
Soc. zafizeni 1/9 vyméry 293 m* | 202-205,218,219,303,304,309,310 325
Celkem | 45,35
Celkem cely objekt (bez chodeb a skladu pouZit. 16k, materidlu v 1.p.p.) | 508,00




Dodatek &2

ke smiouvé o najmu prostoru slouiciho k podnikan! - ordinace ¢. 5 situovana ve 2. NP v domé &p. 252/I11., ul.
Jirdskova, 290 01 Podébrady, kterou uzavielo dne 22.1.2014

Mésto Podé&brady, Jittho namésti 20/, 290 31 Podé&brady, IC 00239640

zastoupené na zékladé Mandatni smiouvy Méstskou realitni Podébrady, a.s.

sidlo - Jitfho namesti 20/1, 290 01 Pod&brady,

bankovni spojent :

¢islo Lty

zast ~

a

na strane jedné jako pronajimatel

a

pani MUDr. V&ra Abrahamova

sidlo provozovny . Jiréskova 252/111, 290 01 Podébrady
IC 1 48932477

bankovni spojen(

¢islo Gstu

na strané druhé jako najemce.
Timto dodatkem se méni a dopliiuje:

1, Udaje pronajimatele;

Mésto Podébrady, Jifiho namést! 20/1, 290 34 Podébrady, IC 00239640
zastoupené na zékladé Mandatni smlouvy Méstskou realitni Podébrady, a.s.
sidlo :nam. T.G.Masaryka 1130718, 290 01 Podébrady,
bankovni spojeni : '

&islo Uty

zast.

na strané jedné jako pronajimatel

2. Vypocéet roéniho ndjemného:
Vymera prostoru slouziciho k podnikan! 58,85 m? po 1.000,- K&

Roéni najemné &ini celkem 58.850,- K&
2.1 Maésiéni ndjemné ginf celkem 4.904,- K&
3. Vyse mési€nich uhrad zéloh na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziciho k podnikani:
31 zaloha na dodévku tepelné energie na vytapéni a ohfev teplé vody 3.000,- K¢
3.2 zéloha na doddvku studené vody 400,- K¢
3.3 zaloha na dodavku el. energie 600,- K&
3.4 zaloha na Uklid spole&nych prostor 1.200,- K¢
3.5 zaloha na odvoz TDO 100,- K&
3.6 zaloha na provoz vytahu 300.- K&
Mési¢ni Uhrady zaloh na slugby celkem 5.600,- K¢
4, Mésitni ohrada najemného a zaloh 10.504,- Ké
5. Tento Dodatek &. 2 nabyva uéinnosti dne 1.9.2017

V Podébradech dne ... . /»{#&V%

Za pronajimatele: Za najemce; -



