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Smlouva o najmu bytu zvlastniho urdeni
na_dobu neurditou

¢. NAB/11/02/031068/2024

sjednand dle § 2201 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., oblansky zdkonik,
ve znéni pozdéjSich pFedpisu (dale jen ,,0blansky zdakonik*)

Hlavni mé&sto Praha, Marianské nam. ¢. 2, Praha 1,

ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistratu hl. m.
Prahy, na strang jedné jako pronajimatel,

takto:

Clanek L
Piedmét ndjmu

Pronajimatel pfenechdvd ndjemci za najemné do uZivani byt zvlastniho urleni véetnd zafizovacich
piedméth,

Clanek I1.
Opravnéni najemce

1. Néjemce je opravnén prenechat pfedmé&t najmu k zaji¥téni bytovych potfeb klientovi nijemce.
Najemce je povinen sdélit jméno, piijmeni a datum narozeni klienta , ktery byt uZiva. Rovnéz je
povinen sdé€lit pfip. zmény v osobé klienta.

2. Néjemce neni opravnén bez piedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzaviit s tieti osobou
jakoukoliv smiouvu, na zaklad® které by tfeti osoba vstoupila do prav a povinnosti nijemce
vyplyvajicich z této smlouvy.

3. Pfipadné porusenl povinnosti vyplyvajlclch z ¢lanku II. této smlouvy bude povazovano za zviast
zévazné poruSeni povinnosti ndjemce a pronajimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obdanského
zakoniku najem bytu vypov&dét bez vypovédni doby.



Clanek ITL
Doba najmu

Nijem je sjednan na dobu neurgitou.
Clinek IV.

Preddni bytu

Pfedmé&t najmu zpfistupni a pfeda ndjemci do uzivani spravni firma CENTRA a.s., (ddle jen spravni
firma), jejiz pracovité pro styk s ndjemci je na adrese: Praha 9, Maiidkova 723/1; tel.: 281918769. O
p¥ipadné zmén& spravni firmy béhem doby ndjmu bude najemce pisemné informovan.

Clinek V.
Nijemné a ihrada za plnéni poskvtovana s uzivanim bytu

1. Najemné se sjednavé jako soudet Zastky vypoltené ze sazby ve vydi 147,37 K¢ za | m?
zapotitatelné podlahové plochy bytu mésiéné a Castky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty.

Zapotitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soudet podlahovych ploch v¥ech mistnosti bytu
a jeho pFisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradng ndjemcem bytu a polovina
podlahové plochy mistnosti: sklepni koje, balkon

Vypocet mési¢niho najemného a soupis zaFizovacich predméti je uveden v evidenénim listu, ktery
najemce obdrzi po protokoldrnim pfevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se¢ snajemcem dohodli, Ze sjednané najemné muZe pronajimatel kaZzdorolné
k 1. Eervenci upravit mirou inflace vyjadienou ptiriistkem primérmého indexu spotiebitelskych cen
za 12 mésich posledniho kalendafniho roku proti priméru 12ti mésich pfedposledniho
kalendainiho roku zvefejnénou Ceskym statistickym fadem.

V ptipadé, 2e dojde ke zmén& Gpravy sjednavani vy¥e najemného pravnim piedpisem, bude od
doby uginnosti tohoto pfedpisu ndjemné upravovano v souladu s nim, nedohodnou-li se
pronajimatel s ndjemcem jinak.

2. Poskytovani sluZeb spojenych s uZivanim bytu a Gthrada zaloh na slu¥by nebo naklady na sluzby
se stanovi dohodou. Konksétni vyse mésiéniho ndjemného za byt a zaloh na sluzby je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméne.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavatelt a spravni firmy nasledujici sluzby (v zéavislosti
na vybaveni domu):

a) usttedni vytipéni

b) dodavku teplé vody

¢} dodavku vody z vodovodii a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

e) uzivani vytahu

f) tiklid spolegnych prostor v domé

g) osvétleni spoleénych prostor v domé

h) uZzivani domovni pradelny

i) kontrolu a &i¥téni komind

j) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu

k) vybaveni bytu zatizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signélu

3. Ceny sluzeb poskytovanych podle této smiouvy, vy$e zaloh na thradu za sluzby a jejich vyuétovani
se sjednavaji ve vy§i stanovené zvlaSmim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvladtnim predpisem ani rozhodnutim cenového organu, stanovi se
v souladu sobecné platnymi pravnimi pfedpisy na zakladé dohody pronajimatele s nejmené
polovinou najemeti v domé s tim, Ze cena pinéni bude Bi¢tovana do vyse obvyklé v daném mist¢ a
ase. Nedojde-li mezi ndjemci a pronajimatelem k dohodé o vysi zdloh za plnéni, bude
pronajimatel u&tovat tyto zdlohy jako mé&siéni podil z predpokladané ro¢ni ceny odvozené z ceny
sjednané v probshu minulého roku, se zohledn&nim pfipadnych zmén v rozsahu poskytovanych
plnéni nebo zmeny jejich dodavatelské ceny.



. Ceny za sluzby se rozi¢tuji dle Pravidel o poskytovani a rozidtovani plnéni nezbytnych pri

uZivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
Je povinna na vyZadani poskytnout najemei ,,pravidla® platna pro pfisludné zidtovaci obdobi.

. Nesplni-li ndjemce svoji povinnost dle &lanku II. odst. 1. (tj. oznamit zvydeni poétu osob Zificich

v byté bez zbyteZného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opradvnén poZadovat na ndjemci
piislusny doplatek (bezdiivodné obohaceni) za sluzby erpané zvy$enym podtem osob v byt&.

- Mési¢ni ndjemné spolu se zalohami na sluzby je néjemce povinen platit pronajimateli fadn& a véas

na jeho Get prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdeji viak do posledniho
dne kalendainiho mésice za ktery se plati nijemné (po&inaje 1. m&sicem pronajmu), tento den je
dnem uskuteén&ni plnéni. O pfipadné zméné &isla Gstu bude nijemce vhodnym zpisobem véas
informovan.

7. Nezaplati-li ndjemce ndjemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se ndjemce do prodieni s penéZitym

plnénim podle zdkona & 67/2013 Sb., je nijemce povinen zaplatit pronajimateli arok z prodleni.
Urok zprodleni smluvni strany sjednavaji dohodou ve vysi dvojnisobku troku z prodleni
stanoveného platnym pravnim pfedpisem (nafizeni viady &. 351/2013 Sb.).

. Skute¢non vysi ithrady za plnéni zG&tuje se zaplacenymi zalohami na Jjednotlivé druhy sluZeb

spravni firma ndjemci podle zvlastniho predpisu, rozhodnut{ cenového orgénu, anebo podle dohody
ndjemc(i v domé. V pfipadé rozidtovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soucasti evidenéniho listu.

. S rozvrhem celkové lplaty za sluzby sezndmi pronajimatel nebo spravai firma ndjemce vhodnym

zpusobem. Na pozadani ndjemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokézat spravnost
vyG¢tovani piislusnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi najemce uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimaln{ Ihiitu pro podani reklamace stanovenou pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt krat3i nez 15 kalendafnich dni.

10. Pronajimatel a nidjemce se dohodli, Ze pfi zmén& ndjemného 2z diivodu uplatnéni inflace &i

z divodu zmény pravniho pfedpisu; z divodu zmény stavu a pottu zafizovacich predméti; a pii
zmén¢ rozsahu, kvality nebo ceny pinéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu ndjemného anebo zéloh na thradu cen sluzeb v evidenénim listu a o této zm&ng informuje
piedem najemce bytu zplisobem stanovenym pravnim predpisem a neni-li tento pfedpis, jinym
vhodnym zptisobem,

11. Pronajimatel je oprdvnén vypovédét najem v pfipads, e nijemce porudi n&kterou ze svych

i,

povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Vypovédni lhita je dvoumésiéni a podina bézet
nésledujicim dnem po dorudeni vypovédi najemei.

Clének V1.
Podminky p¥eddni a pFevzeti bytu

Spravni firma uvedena v &lanku IV. této smlouvy, kterd na zéklade smlouvy o spravé nemovitosti
obstardvd za pronajimatele spravu domu, predd najemci pfedmét ndjmu nejpozdgji do péti
pracovnich dnft ode dne, kdy ji o pfeddni bytu najemce pozada. Najemce je povinen poZadat o
pfedani pfedmétu nijmu do 30 dni ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neudini, ma
pronajimatel pravo po pfedchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto pripadé
najemn{ smlouva zanikd dnem, kdy bylo najemci doruéeno pisemné odstoupeni od smlouvy,

O predani a pfevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
najemcem sepide predavaci protokol (ve tfech stejnopisech znichZ po jednom obdr¥{ ndjemce,
jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava
piilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a Jjeho vybaveni a pfipadné zavady,
budou-li zjist&¢ny.



T AN

Pfi podpisu protokolu o pfedani a pfevzeti bytu piedd spravni firma ndjemci evidenéni list
s vypotiem n4jemného a zaloh na cenu za sluzby poskytované s najmem bytu. Evidendni list se
pfedanim najemci stava piilohou této smlouvy.

Po zaniku najmu bytu se ndjemce zavazuje byt predat spravni firmg& ve stavu, v jakém jej prevzal,
nehled® na obvyklé opotfebeni pii Fadném uZivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, pfip. sodborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zakon i
zkolaudovanymi upravami, k nimZ mé&l prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené s b&znou udrzbou bytu, jejich? potfeba vznikla do doby skondeni najmu, zajisti
néjemce nejpozd&ji k terminu piedani bytu. Pokud tak ndjemce neugini, zajisti potfebné opravy a
b&Znou Gdrzbu pronajimatelem povéfena spravni firma na naklad najemce.

Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skon€eni ndjmu, ma pronajimatel pravo na nahradu
ve vysi sjednaného ndjemného az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skute&né odevzda.
Clanek VIL

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecnd upraveny v platnych pravnich predpisech,
zejména v oblanském zdkoniku, zvia$tnich pravnich predpisech, kterymi se provadi obdansky
zakonik a dal3ich zvlastnich predpisech.

Néjemce je dale povinen dodrzovat vSechna ujednini obsazena v této nijemni smlouvé a v
pravidiech pro uZivani bytu a spolecnych &asti a zaFizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani néleZitého poradku obvyklého podle mistnich pomérd), kterd
obsahuji rovn€z aktudlni pfehled prav a povinnosti pronajimatele a ndjemce vyplyvajicich
z pravaich pfedpisd ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni najemni smlouvy dojde ke zmé&n& pravnich predpist, fidi se smluvni strany vdy jejich
platnym znénim.
Clanek VIIL
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledn{ ze smluvnich stran.

Ukastnici této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepséna na ziklad
Jejich svobodné viile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
(CES) vedené Hlavnim méstem Prahou, ktera je vefejng pristupna a obsahuje udaje o smluvnich
stranach, pfedmét smiouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohlasuji, ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ust. § S04 Oblanského zdkoniku a udgluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
Jjakychkoliv dalgich podminek

Pfipadné zmeny &i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a pe jejich
podpisu se stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.

Tato smlouva je v_xhqtgyanp\ ve 4 stejnopisech, z nichZz dva obdrZi pronajimatel, jeden stejnopis
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