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Smlouva o0 ndjmu bytu
na_dobu neurditou
¢. NAB/11/02/031066/2024

sjednand dle § 2201 a ndsl. zdkona & 89/2012 Sb., oblansky zdkonik,
ve znéni pozdéjSich pFedpisi (ddle jen ,,0béansky zdkontk)

Hlavni mé&sto Praha, Marianské nam. ¢. 2, Praha 1,

1CO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistrétu hl. m.
Prahy, na stran jedné jako pronajimatel,

Clének I
Piedmét ndjmu

Pronajimatel pfenechava najemci za ndjemné do uZivani byt véetné zatizovacich predméti.

Clének II.
Oprivnéni ndjemce

1. Najemce je opravnén pfenechat pfedmé&t ndjmu k zajidténi bytovych potfeb klientovi najemce.
Néjemce je povinen sdélit jméno, pfijmeni a datum narozeni klienta , ktery byt uziva, Rovnéz je
povinen sdélit pfip. zmé&ny v osobé& klienta.

2. Najemce nenf opravaén bez piedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzaviit s tieti osobou
jakoukoliv smlouvu, na zakladé které by tfeti osoba vstoupila do prdv a povinnosti ndjemce
vyplyvajicich z této smlouvy.

3. Pfipadné poruseni povinnosti vyplyvajicich z ¢lanku II. této smlouvy bude povazovano za zvlast
zavazné poruleni povinnosti nijemce a pronajimatel méd pravo ve smyslu § 2232 obéanského
zakoniku ndjem bytu vypov&det bez vypovédni doby.

Clanek III.

Doba niajmu
Néajem je sjedndn na dobu neuréitou.




Clanek IV.
Preddni bytu

Predm&t najmu zp¥istupni a preda najemci do uzivani spravni firma CENTRA a.s., (déle jen spravni
firma), jejiz pracovisté pro styk s najemei je na adrese: Praha 9, Maitakova 723/1; tel.: 281918769. O
pfipadné zmé&n& spravni firmy b&hem doby najmu bude najemce pisemne informovén.

Clanek V.
Néjemné a ihrada za plnéni poskytovanis uZivanim bytu

Nijemné se sjednava jako soudet Z4stky vypottené ze sazby ve vysi 14737 K& za 1 m?
zapotitatelné podlahové plochy bytu mési¢ng a Eastky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty.

Zapogitatelnot podlahovou plochou bytu se rozumi souget podlahovych ploch vSech mistnosti bytu
a jeho pFisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZiviny vyhradné najemcem bytu a polovina
podlahové plochy mistnosti: sklepni koje

Vypodet mési¢niho néjemného a soupis zafizovacich pfedméti je uveden v evidenénim listu, ktery
néjemce obdrzi po protokolarnim pfevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se snijemcem dohodli, Ze sjednané ndjemné miZe pronajimatel kaZdoro¢né
k 1. &ervenci upravit mirou inflace vyjadfenou piiristkem primémého indexu spotiebitelskych cen
za 12 mésici posledniho kalendafntho roku proti priméru 12ti mésich pfedposledniho
kalendainiho roku zvetejnénou Ceskym statistickym ifadem.

V piipadd, %¢ dojde ke zmé&n& upravy sjedndvini vyle ndjemného pravnim pfedpisem, bude od
doby udinnosti tohoto predpisu najemné upravovano v souladu snim, nedohodnou-li se
pronajimatel s ndjemcem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a hrada ziloh na sluzby nebo néklady na sluzby

se stanovi dohodou. Konkrétni vyse mési¢niho najemného za byt a ziloh na sluzby je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zmeéne.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavatell a spravni firmy néasledujici sluzby (v zévislosti
na vybaveni domu):

a) Gstfedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodi a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

e) uzivani vytahu

f) aklid spoleénych prostor v domé

g) osvétleni spolednych prostor v domé

h) uzivani domovni pradelny

i) kontrolu a &i$t&ni kominii

) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu

k) vybaveni bytu zatizenim pro p¥ijem televizniho a rozhlasového signalu

3. Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy, vyse ziloh na tihradu za sluzby a jejich vyatovani
se sjednavaji ve vy$i stanovené zvl4$tnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvlastnim pfedpisem ani rozhodnutim cenového organu, stanovi se
v souladu s obecnd platnymi pravnimi predpisy na zdklad¢ dohody pronajimatele s nejmeéng
polovinou nijemcti v domé s tim, Ze cena plnéni bude i¢tovana do vySe obvyklé v daném misté a
gase. Nedojde-li mezi nijemci a pronajimatelem kdohodé o vysi zdloh za pln&ni, bude
pronajimatel Uidtovat tyto zalohy jako mési¢ni podil z pfedpokléddané roni ceny odvozené z ceny
sjednané v priibdhu minulého roku, se zohlednénim pipadnych zmén v rozsahu poskytovanych
plnéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

. Ceny za sluzby se roziétuji dle Pravidel o poskytovani a rozi&tovéni pln&ni nezbytnych pfi
uZivani bytovych a nebytovych jednotek schvélenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Sprévni firma
je povinna na vyzadani poskytnout njemei ,,pravidla® platna pro pfisluiné zictovaci obdobi.



5. Nesplni-li nijemce svoji povinnost dle lanku II. odst. 1. (tj. oznamit zvy3eni pottu osob Zijicich
v byt€ bez zbytedného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opravn&n pozadovat na najemci
piislusny doplatek (bezdiivodné obohaceni) za stuzby &erpané zvySenym poétem osob v byté,

6. Mésitni ndjemné spolu se zalohami na sluzby je najemce povinen platit pronajimateli f4dng a vias
na jeho et prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji vak do posledniho
dne kalendafniho mésice za ktery se plati ndjemné (po&inaje 1. m&sicem pronajmu), tento den je
dnem uskutednéni plnéni. O piipadné zméné &isla G&tu bude ndjemce vhodnym zpisobem vias
informovan.

7. Nezaplati-li ndjemce ndjemné do jeho splatnosti nebo dostane-i se ndjemce do prodleni s pen&Zitym
plnénim podle zakona &. 67/2013 Sb., je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni.
Urok zprodleni smluvni strany sjedndvaji dohodou ve vy$i dvojnasobku droku z prodleni
stanoveného platnym pravnim pfedpisem (nafizeni vlady €. 351/2013 Sb.).

8. SkuteCnou vysi Ghrady za plnéni zic¢tuje se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé druhy sluzeb
spravni firma ndjemci podle zvlastniho pfedpisu, rozhodnuti cenového orgénu, anebo podle dohody
najemci v domé. V ptipadé rozidtovani nékterého pinéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soucasti evidenéniho listu.

9. S rozvrhem celkové dplaty za sluzby seznami pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym
zpusobem. Na poZadani ndjemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spravnost
vytictovani piislusnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozd&ji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimakni lhiitu pro podani reklamace stanovenou pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt krat$i neZ 15 kalendatnich dnd.

10. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pfi zm&n& najemného z diivodu uplatnéni inflace &i
z diivodu zmény prévniho pfedpisu; z divodu zmény stavu a poétu zafizovacich predméti; a pii
zméne rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu najemného anebo zaloh na thradu cen sluZeb v evidendnim listu a o této zméné informuje
pfedem ndjemce bytu zplisobem stanovenym pravnim pfedpisem a neni-li tento predpis, jinym
vhodnym zplsobem.

11. Pronajimatel je oprdvnén vypovédét nijem v piipadé, ¥e ndjemce porusi nékterou ze svych
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Vypovédni lhita je dvoumésini a poind bézet
nasledujicim dnem po dorugeni vypovédi najemci.

Clanek VL
Podminky pfedani a pievzeti bytu

1. Spravni firma uvedena v &lanku IV. této smlouvy, ktera na zékladé smlouvy o spravé nemovitosti
obstarava za pronajimatele spravu domu, pfedd nijemci pfedmét ndjmu nejpozd&ji do péti
pracovnich dn& ode dne, kdy ji o predani bytu ndjemce poZada. Nédjemce je povinen pozadat o
pfedani pfedmétu nijmu do 30 dni ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neudini, ma
pronajimatel pravo po predchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto pripadé
ndjemni smlouva zanika dnem, kdy bylo najemci dorugeno pisemné odstoupeni od smiouvy.

2. O pfedani a pfevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
ndjemcem sepide pfedavaci protokol (ve tfech stejnopisech znichZ po jednom obdrzi najemce,
jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis sprévni firma), ktery se jejich podpisem stavé
ptilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a ptipadné zavady,
budou-li zjitény.

3. Pfi podpisu protokolu o pFedani a pievzeti bytu pfedd spravni firma ndjemci eviden&ni list
s vypottem ndjemného a zdloh na cenu za sluzby poskytované s ndjmem bytu. Eviden&ni list se
predanim najemci stava piilohou této smlouvy.



Po zaniku nijmu bytu se ndjemce zavazuje byt piedat spravni firmé ve stavu, v Jakém _]e_] pi‘evzal Pl
nehledé na obvykle opottebeni pfi Fadném uZivani a na vady, které je povinen odstranit : -

pronajimatel, pfip. sodborng provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni™ zékon 1"

zkolaudovanymi Gpravami, k nimZ mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a .

néklady spojené s b&znou udrZbou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby skonéeni ndjmu, zajisti
najemce nejpozd&ji k terminu piedani bytu. Pokud tak najemce neudini, zajisti potifebné opravy a
b&Znou tdrzbu pronajimatelem povéfené spravni firma na néklad ndjemce.

Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skondeni ndjmu, ma pronajimatel pravo na nahradu
ve vy$i sjednaného ndjemného az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skutetng odevzda.
Clének VIL

Priva a povinnosti spojené s najmem bytu

Priva a povinnosti spojené s ndjmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich pfedpisech,
zejména v oblanském zakoniku, zviadtnich pravnich piedpisech, kterymi se provadi obCansky
zakonik a dalich zvlastnich pfedpisech.

Nijemce je dale povinen dodrZovat viechna ujednéni obsaZend v této ndjemni smlouvé a v
pravidlech pro uZivani bytu a spolenych &asti a zafizeni domu (domovni f4d a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani néleZitého potadku obvyklého podle mistnich poméni), kterd
obsahuji rovné% aktualni pfehled préav a povinnosti pronajimatele a ndjemce vyplyvajicich
z pravnich piedpisti ke dni uzavieni této nijemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni nidjemni smlouvy dojde ke zm&né pravnich piedpist, fidi se smluvni strany vZdy jejich
platnym znénim.
Clanek VIIL
Zavéreénd ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Ukastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
jejich svobodné wiile a nebyla ujedndna v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
(CES) vedené Hlavnim mé&stem Prahou, kterd je vefejné pfistupnd a obsahuje idaje o smluvnich
stranach, ptedmét smlouvy, &iselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ust. § 504 Obganského zdkoniku a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal$ich podminek

Piipadné zmény &i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou soudasti této smlouvy.

Tato smiouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZz dva obdrzi pronajimatel, jeden stejnopts
nijemce a jeden stejnopis spravni fima. I

Pravidla pro uzivéni bytu a spoleZnych &asti a zafizeni domu (domovni fad)



