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Smlouva o najmu bytu
na_dobu neurditou
¢. NAB/11/02/031060/2024

sjednand dle § 2201 a ndsl. zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle jen ,,obéansky zdkonik*)

Hvlavni mésto Praha,vMariénské nam. €. 2, Praha 1,

ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistratu hl. m.
Prahy, na stran jedné jako pronajimatel,

a

takto:

Clanek 1.
Piedmét ndjmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci za najemné do uZivani byt véetné zatizovacich pfedméni.

Clanek II.
Opravnéni ndjemce

1. Néajemce je oprdvnén pfenechat pfedmét ndjmu k zajisténi bytovych potieb klientovi ndjemce.
Najemce je povinen sdélit jméno, pfijmeni a datum narozeni klienta , ktery byt uziva. Rovnéz je
povinen sdélit pfip. zmény v osob& klienta.

2. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzaviit s teti osobou
jakoukoliv smlouvu, na zakladé které by tieti osoba vstoupila do prav a povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy.

3. Pfipadné porueni povinnosti vyplyvajicich z &lanku I této smlouvy bude povaZovano za zviast
zavazné poruSeni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo ve smysln § 2232 obdanského
zakoniku ndjem bytu vypovedet bez vypovedni doby.

Clanek HI.

Doba ndjmu
Néjem je sjedndn na dobu neuréitou.



Clanek IV.
Pieddni bytu
Predmét najmu zpfistupni a pfeda najemci do uZivani spravni firma CENTRA a.s., (déle jen spravni
firma), jejiz pracovisté pro styk s najemci je na adrese: Praha 9, Mafidkova 723/1; tel.: 281918769. O
piipadné zméné spravni firmy b&hem doby ndjmu bude ndjemce pisemné informovan.

Clanek V.
Nijemné a whrada za pinéni poskytovana s uZivinim bytu

1. Nijemné se sjednava jako soudet Eastky vypottené ze sazby ve vydi 147,37 K& za 1 m
zapotitatelné podlahové plochy bytu mésicné a &astky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty.
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Zapotitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podtahovych ploch viech mistnosti bytu
a jeho pfisluenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradng najemcem bytu a polovina
podlahové plochy mistnosti: sklepni kéje, lodZie

Vypodet mési¢niho najemného a soupis zafizovacich predmétl je uveden v evidenénim listu, ktery
najemce obdrZi po protokolarnim prevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se sndjemcem dohodli, Ze sjednané najemné miZe pronajimatel kazdoroiné
k 1. Servenci upravit mirou inflace vyjadienou ptiristkem primémcho indexu spotfebitelskych cen
za 12 mésich posledniho kalenddfniho roku proti priméru 12ti mésichi predposledniho
kalendétniho roku zvefejnénou Ceskym statistickym tfadem.

V piipadé, Ze dojde ke zmén& (pravy sjednavani vyse najemného pravnim predpisem, bude od
doby uginnosti tohoto piedpisu ndjemné upravovano v souladu snim, nedohodnou-li se
pronajimatel s nijemcem jinak.

2. Poskytovani sluZeb spojenych s uZivinim bytu a thrada zaloh na sluzby nebo ndklady na sluzby
se stanovi dohodou. Konkrétni vyse mési¢niho najemného za byt a ziloh na sluzby je uvedena
v evidencnim listu nebo jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavateli a spravni firmy nasledujici sluzby (v zavislosti
na vybaveni domu):

a) ustiedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodi a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

e) uzivani vytahu

f) tklid spole¢nych prostor v domé

g) osvétleni spoleénych prostor v dome

h) uzivani domovni pradelny

i) kontrolu a ¢idt&ni komind

i) odvoz a likvidaci komundlniho odpadu

k) vybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizatho a rozhlasového signalu

3. Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy, vySe zaloh na Ghradu za sluzby a jejich vyuctovani
se sjedndvaji ve vy3i stanovené zvldstnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvladtim ptedpisem ani rozhodnutim cenového orgdnu, stanovi se
v souladu s obecn® platnymi pravnimi pfedpisy na zékladé dohody pronajimatete s nejméné
polovinou njemeti v domé s tim, Ze cena pln&ni bude u¢tovana do vySe obvyklé v daném misté a
gase. Nedojde-li mezi najemci a pronajimatelem k dohodé o vy3i zaloh za ploéni, bude
pronajimatel iétovat tyto zalohy jako mési¢ni podil z predpoklédané ro¢ni ceny odvozené z ceny
sjednané v priibdhu minulého roku, se zohlednénim pripadnych zmén v rozsahu poskytovanych
pln&ni nebo zmé&ny jejich dodavatelské ceny.

4. Ceny za sluzby se rozidtuji dle Pravidel o poskytovani a rozi&tovéni plnéni nezbytnych pfi
uzivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
je povinna na vyzadani poskytnout najemci ,,pravidla® platna pro prisiusné zoctovaci obdobi.



Mess

5. Nesplni-li najemce svoji povinnost dle &lanku II. odst. 1. (tj. oznamit zvySeni po&tu osob Zijicich
v byté bez zbyteného odkladu pronajimateli), je pronajimatel oprivnén poZadovat na najemci
piislusny doplatek (bezdiivodné obohaceni) za sluzby Serpané zvy¥enym podtem osob v byté,

6. Mési¢ni ndjemné spolu se zdlohami na sluzby je najemce povinen platit pronajimateli fadn& a vdas
na jeho uget prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozd&ji viak do posledniho
dne kalendafniho mésice za ktery se plati najemné (poéinaje 1. m&sicem prondjmu), tento den je
dnem uskutenéni plnéni. O pfipadné zm&ng &isla GStu bude nijemce vhodnym zpisobem véas
informovan,

7. Nezaplati-li ndjemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se najjemce do prodleni s pénézitym
plnénim podle zdkona &. 67/2013 Sb., je ndjemce povinen zaplat:t pronajimateli urok z prodleni.
Urok zprodleni smluvni strany sjedndvaji dohodou ve vy3i dvojnisobku uroku z prodieni
stanoveného platnym pravnim predpisem (nafizeni viady &. 351/2013 Sb.).

8. Skute¢nou vysi Ghrady za plnéni zadtuje se zaplacenymi zélohami na jednotlivé druhy sluZeb
spravni firma ndjemci podle zvlastniho pfedpisu, rozhodnuti cenového organu, anebo podle dohody
najemct v domé. V pfipadé rozactovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soucdsti eviden¢niho listu.

9. S rozvrhem celkové Uplaty za sluzby seznami pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym
zpisobem. Na poZadani ndjemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spravnost
vyultovani piisluinymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatit pisemné u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimalni 1hdtu pro podéni reklamace stanovenou pravnim pfedpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt krat$i nez 15 kalendainich dnt.

10. Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze pfi zm&n& nijemného z ddivodu uplatnéni inflace &
zdivodu zmény pravniho piedpisu; z divodu zmény stavu a potu zafizovacich pfedmétd; a pii
zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu ndjemného anebo zaloh na dhradu cen sluZzeb v evidendnim listu a o této zméné informuje
pfedem ndjemce bytu zpisobem stanovenym pravnim predpisem a neni-li tento piedpis, jinym
vhodnym zpisobem.

11. Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem v pripadé, Ze ndjemce porudi nékterou ze svych
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Vypovédni lhita je dvoumé&sidni a poéind bézet
nasledujicim dnem po doruéeni vypovédi najemci.

Clanek VI
Podminky pfedani a prevzeti bytu

1. Sprévni firma uvedena v ¢lanku IV. této smlouvy, kterd na zaklad& smlouvy o spravé nemovitosti
obstardva za pronajimatele spravu domu, piedd ndjemci pfedmét ndjmu nejpozddji do péti
pracovnich dnli ode dne, kdy ji o pfedani bytu ndjemce pozida. Nijemce je povinen pozidat o
pfedani pfedmétu ndjmu. do 30 dnd ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neutini, ma
pronajimatel prévo po piedchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto pripadé
najemni smlouva zanikd dnem, kdy bylo nijemci dorudeno pisemné odstoupeni od smlouvy.

2. O pfedani a ptevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
nijemcem sepiSe piedavaci protokol (ve tfech stejnopisech znichZ po jednom obdr#i najemce,
jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stiva
pfilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a ptipadné zavady,
budou-li zjistény.

3. Pii podpisu protokolu o pfedani a pfevzeti bytu pfedd spriavni firma ndjemci eviden&ni list
s vypo€tem najemného a zaloh na cenu za sluzby poskytované s ndgjmem bytu. Evidenini list se
pfedanim nadjemci stava piilohou této smlouvy.



Po zaniku ndjmu bytu se ndjemce zavazuje byt pfedat spravni firmé ve stavu, v jakém j prev
nehledd na obvyklé opotiebeni pii Fadném uZivini a na vady, které je povinen odstran
pronajimatel, p¥{p. sodborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebnfi zdkon:@ i
zkolaudovanymi Upravami, k nim2 mé&l prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné bprama
naklady spojené s b&znou idrzbou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby skonZeni najmut; zajisti

ndjemce nejpozdéji k terminu predani bytu. Pokud tak ndjemce neudini, zajisti potfebné opravy-a—-"

b&znou Gdr¥bu pronajimatelem povéfena spravni firma na néklad najemce.

Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skondenf ndjmu, ma pronajimatel pravo na nahradu
ve vy3i sjednaného najemného aZ do dne, kdy najemce pronajimateli byt skutecné odevzda.
Clanek VIL

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

Préva a povinnosti spojené s nijmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich pfedpisech,
zejména v obSanském zékoniku, zviditnich pravnich pfedpisech, kterymi se provadi obcansky
zakonik a dal3ich zvlastnich predpisech.

Najemce je déle povinen dodrzovat viechna ujednani obsazend v této najemni smlouvé a v
pravidlech pro uzivéani bytu a spoleénych &ésti a zafizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani néleZitého potadku obvyklého podle mistnich pomé&rd), kterd
obsahuji rovnéz aktualni pfehled prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich
z prévnich predpist ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy a jsou jeji ptilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni njemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpist, fidi se smluvni strany vzdy jejich
platnym zoénim.
Clanek VIIL
Zivéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Utastnici této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smiouva byla sepsina na zakladé
jejich svobodné viile a nebyla ujednéna v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany v¥slovng souhlas s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
(CES) vedené Hlavnim méstem Prahou, kter je vefejné pfistupna a obsahuje (idaje o smluvnich
stranach, pfedmét smlouvy, &iseiné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smiuvni strany
prohlasuji, ze skutegnosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ust. § 504 Obianského zékoniku a udgluji souhlas k jejich wZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek

P¥ipadné zmény &i dopliiky této smiouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stivaji nedilnou souéésti této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel, jeden steinopis
nijemce a jeden stejnopis sprévni firma.

Pravidla pro uzivani byfu a spolednych &asti a zafizeni domu (domovni Fad)




