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Smiouva o nijmu bytu
na dobu neuréitou
¢. NAB/11/02/031059/2024

sjednand dle § 2201 a ndsl, gikona & 892012 8)., oblansky dkonik,
ve shdng pozdéfSich predpivi (dile jen ,obCansky zdkonik™)

Illavni mésto Praha, Marianské ndm. &. 2, Praha 1,
ICO: 00064581, DIC: CZ0006458 1
zastoupené [ng, Josefem Tunklem, Feditelem odboeru bytového fondu Magistrifu hl. m.

Prahy, na strané jedné jako pronajimatel,

takton
Clanek T,

Piedmét ndjmu

Pronajimatel prenechdva najemci za najemné do uzivini byt véetné zafizovacich predméts,

Clanck I1.
Oprivoéni najemec

1. Nijemce je oprévnén prenechat pfedm® ndjmu k zajisténi bytovych potieb klientovi najeince.
Najemee je povinen sdélit jméno, pijmeni a datumn narozeni klienta , kiery byt uzivi. Rovnés je
povinen sdélit piip. zmény v osobé klienta.

2. Najemce neni oprévnén bez predchoziho vyslovnsho souhlasu pronajimatele uzavtit s tieti osabou
Jakoukoliv smlouvu, na zikladé které by ticti asoba vstoupila do prav & povinnosti nijemce
vyplyvajicich z této smlouvy,

3. Ptipadné poruieni povinnosti vyplyvajicich z Zlanku IL této smlouvy bude povazovano za zvIast
zavazné poruseni povinnosti nijermee a pronajimatel méd pravo ve smyslu § 3232 obdanského
zakoniku ndjem bytu vypovédét bez vipovédni doby.

Clinek IOL

Doba ndjmu
Mijem je sjednan na dobu neurditou,



Clinek 1V.
Piedani bytu

Predmét najmu zpHstupni a preda najemci do uzivant spravni firma CENTRA as., {dale jen sprivni
firma), jojiZ pracoviité pro stvk s ndjemct Je na adrese: Praha 9, Maiakova 723715 tel.: 281918769, O
pripadné zméné spravni firmy béhem doby najmu bude ndjemee pisemng informovan.

Clanek V.

Nijemné a dhrada za plngni posl tovand s wFivinim bytu

1. Najemné se sjedndva jako soudet gastky vypodtend zc sazby ve vyEi 147,37 KE za | m?
zapoditatelné podlahové plochy bytu misicng a dastky za vybavenost byty zafizovacimi predméty.

Zapoditatelnou podlabovou plochou bytu se rozami soudet podlahovych ploch viech mistnosti bytu
a jeho pifsluenstvi, a 10 i mimeo byt, pokud jsou uiivany vihradné najemeem bytu a polovina
podlahové plochy mistnosti: sklepni kije

Vypotet mésitniho ndjemného a soupis zatizovacich predmeétd je uveden v cvidenénim listu, ktery
nijemee obdri po protokolamim pievzet! bytu od sprévni fimmy.

Pronajimatel se snadjemcem dohodli, Ze sjednané nijemné mize pronajimatel ka*doroéné
k 1. gervenci upravit mirou inflace vyjadienon piiristkem pramémého indexu spotiebitclskych cen
zi 12 misich posledniho kalenddfniho roku proti proméru 121 mésich predposledniho
kalendainiho roku zvefejninou Ceskym statistickym ifadem,

¥V piipadé, 2¢ dojde ke zménd upravy siedndvani vysc ndjemného pravnim picdpisem, bude od
doby GGinnosti tohoto pPedpisu ndjemné upravovano v souladv s nim, nedohodnou-li se
pronajimatel s najemcem jinak,

2. Poskytovani slufeb spojenych s uzivanim bytu a fihrada zdloh na sluzby ncho niklady na sluzhy
se stanovi dohodou. Konkrétni vide mésiéniho nidjemného za byt a zaloh na sluzby je vvedena
v evidentnim listu nebo jeho zméng.

Propajimate] poskytuje prostiednictvim dodavateld a sprivni firmy nasledujici sluzby (v zavislosti
na vybaveni domu):

a) tstfedni vytdpEni

b} dodavku teplé vody

¢) doddvku vady z vodovedh a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacem:

¢) uzivini vytahu

f) iklid spole€nych prostor v domé

gy osvétleni spolednych prostor v domé

h} uFivani domovni pradelny

it kontrolu a i%@ni koming

i) odvoz a likvidaci komuonalniho odpadu

k} vybaveni bytu zatizenim pro piijem televizniho a rozhlasového signalu

3. Ceny sluzeb paskytovanych podle této smlouvy, v¥se zaloh na dhradu za sluzby a jejich vylglovani
se sjednavail ve vyil stanovené zvlatnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni cena pinéni stanovena zyvlastnim pfedpisem ani rozhodnulim ecnového orginu, stanovi sc
v souladu 5 obecnd platnymi pravnimi pfedpisy na zikladé dohody pronajimatele s ngjméné
polavinou ndjemtelt v domé s tim, Z¢ cend plpéni bude dStovana do vyle obvyklé v daném misté 4
gase. Nedojde-li mezi ndjemei a pronajimatelct k dohodé o vyéi zaloh za plnéni, bude
pronajimatel détovat tyto zalohy jako mésicni podil z pfedpokiddané roéni ceny odvozené z cony
sjednand v priibéhu minulého roku, se zohlednénim piipadnych zmén v rozsahu poskylovanych
pinéni nebo mmény jejich dadavatelské cony.

4. Ceny za sluzby se rozoftuii dle Pravidet o poskytovédni a rozidtovini plnéni nezbytaych pti
uiivani bytovych a nebytovych jednotek schyvalenych usnesenim Rady h]. m. Prahy. Spravai firma
je povinna na vyZadani poskytnout najemci ,pravidla® platna pro piisluing ziiétovaci obdobi.



. Mesplni-li nijemece svoji povinnost dle Elanku 11 odst. 1. (tj. oznamit zvyseni podtu oseb Zjicich

v bytd bez zbytefného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opravnén poZadovat na ndjemci
piisiuiny doplatek {bezdivodné obohaceni) za sluzby Serpané zvyienym pudtemn osob v byté.

. Mésigni najemné spolu se zilohami na slu?by je najemce povinen platit pronajimateli fadné a véas

na jeho Gdel prostfednictyim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji viak do posledniho
dne kalenddfniho mésice za ktery se plail ngjemné (pocinaje L. mésicem prongjmul, tento den jo
dnem uskuteinéni plnéni. O pfipadné zméné &isla U8u bude najemce vhodnym zphsobem véas
informovan.

7. Nezaplati-li nijemee najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se nilemce do prodleni s pend®itym

plnénim podle zdkona &. 67/2013 Sh., je nijemce povinen zaplatil pronajimateli drok 7 prodleni.
Urck zprodieni smluvni strany sjednavaji dohodou ve vy%i dvojnasobku troku z prodleni
stanovencho plathym pravnim piedpisem (nafizeni vlady & 351/2013 Sb.).

Skuteénou v¥& dhrady za plnéni zO&luje se zaplacenymi zilohami na jednotlivé drohy sluieb
spravni firma najemei podle zvlastniho predpisuy, rozhodnuti cenového organu, anebo podle dohody
najemel v domé. V pfipadé rozidtovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
souddsti evidenéniho listu.

9. 5 rozvrhem celkové iplaty za slufby seznami pronajimatel nebo spraval firma ndjemce vhodnym

zphisobem. Na pozddini najemce je pronajimatel nebo spravni finna povinna prokdzat spravnost
vyluétovani piisludnymi doklady, Namitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimalni lhiitu pro podani reklamace stanovenou pravnim pfedpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratdi ne 15 kalendaioich dni.

10. Promgjimatel a ndjemce se dohodli, Ze pii zméné nijemného z divodu uplatnéni inflace &i

z divvodu zmény pravniho predpisu; 2 divodu zmeny stavu a podtu 2afizovacich pfedméul; a pfi
rméné rozsahu, kvality acho ceny pindni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zmeénu najemncho anebo ziloh na dhradu cen sluzeb v evidenénim listu & o této zménd informuje
piedem ndjemce bylu zplisobem slancvenym pravnim predpisem a neni-li tento pfedpis, jin¥m
vhodnym zpisobem.

11. Pronajimatel je oprivnén vypovédét najem v pripadé, Ze niajemce porufi nékierou ze svych

L.

povinnost vyplyvajici z této smlouvy, Vypovédni lhita je dvoumésiéni a pofind béZet
nasleduojicim dnem po doruéeni vypovédi najemei,

Clanek VI,
Podminky piedini a pfevzeti byviu
Spravni firma uvedens v Elanku 1V, této smlouvy, kterd na zaklade smlouvy o spravé nemovitost
obslariva za pronajimatele sprivu domu, pfeda nijemci pfedmét najmu nejpozdéji do péti
pracovnich dnd ode dne, kdy ji o piedani bytu najemce poZzada. Najemce je povinen pozadat o
pfedani pfedmétu pajmu do 30 dnd ode dne podpisu téte smlouvy. Pokud @k needini, md
pronajimate]l prave po pfedchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto pfipadé
ndjemni smlouva canikd donem, kdy bvlo ndjemei derueno pisernng odstoupeni od smlouvy.

O pieddni a pfovact bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povefenou sprivni firmou a
najemeem sepide predavaci protokol (ve tivch steinopisech z nichZz po jednom obdrzi najemce,
jeden steinopis pronajimatel a jeden stejnopis sprivni firma), ktery se¢ jejich podpisem stava
philchou 180 smlouvy, Do protokolu se uvede stav byvtu a jeho vybaveni a piipadné zivady,
budaou-1i zjidtdny.

Pii podpisu prolokolu o pfedani a pfevzeti bytu pfedd spriaval firma ndjemci evidendni list
s vypattem ndjemného a ziloh na cenu 7a shudby poskytované s ndjmem bytu, Evidenéni list sc
piedanim ndjemci stiva prilohou této smlouvy,



Pravidla pro uZivini bytu a spoleénych £asti a zafizeni domu (domayni Fid)

P
Po zaniku ndjmu bytu se nijemce zavazuje byt predat spravni firmeé ve stavu, v jakéﬁi Jei pievzal,
nehledé na obvyklé opotieben! pfi fidném uzivini a na vady, které je povinen odstranit
prangjimatel, pfip. sodbormng provedenymi, a tam, kde to vyladuje stavebni zékon i
zkolaudovanymi tpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Dm"!:!_né opravy-'a
naklady spojené 5 Béinou odr¥bou byty, jojich? potfcha vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti

najemce nejpozdéji k terminu predini bytu. Pokud tak nijemce neuéini, zajisti potfebné opravy-a -

béznou Gdrzbu pronajimatelemn povéfend spravai firma na ndklad ndjemee.

Neodevzda-li ndjemee byt pronajimateli v den skondeni ngjmu, md pronajimate] privo na nédhradu
ve vyii sjednancho nijemnéhe az do dne, kdy nijemce pronajimateli byt skuteéné adevada.

Clanek VL.
Priva a povinnosti spojené s najmem bytu

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnyeh pravnich piedpisech,
7ejména v obdanském zdkoniku, zvlaftnich pravnich pfedpisech, Kterymi s¢ provadi obéansky
zakonfk a daliich zvlidtnich pfedpisech.

MNajemee je dile povinen dodriovat viechna ujednani obsazend v této ndjemni smlouvé a v
pravidlech pro uZivani bytu a spolefnych &asti a zafizeni domu (domovni fad & rozemné pokyny
pronajimatele pro zachovani nileZitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd), kterd
cbsahuji rovnéZz aktualni prehled prav a povinnosti pronajimatele a ndjemce vyplyvajicich
z pravnich predpisi ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy a jsou jeji pfilohou. Pokud v obdobl po
uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zméné privnich predpish, fidi se smluvni strany vZdy jejich
platnym znénim.
Clanek VILL
ZavEreind ustanoveni

Tate smlouva nabyva platnosti doem podpisu posledni ze smiuvnich stran.

Ugastnici této smlouvy prohlasuji, e souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsina na ziklads
jejich svobodné viile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podmingk,

Smiuvni strany vyslovnd souhlast 3 tim, aby tato smlauva byla uvedena v centrdlnd evidenci smluy
{CES} vedené Hlavnim méstem Prahon, kierd je vefejné piistupnd a obsahuje ddaje o smluvnich
strandich, pfedmét smlouvy, €iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladugi, 2¢ skuteénosti uvedené v téte smlouvé nepavazuji za obchodni tajemsty! ve smyslu
ust. § 304 Obéanského zakoniku a udélygi souhlas K jejich wziti a ovefeméni bez stanoveni
Jakychkoliv daldich podminek

Ptipadné zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt wravieny poure piscmnou formou a po jejich
padpisy sestivaji nedilnow souddst této smlouvy,

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, znich? dva abdrZi pranajimatel, jeden stejnopis
ndjemce a jeden stejnopis spravoi finma.




