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Smlouva o najmu bytu
na_dobun neurditon

¢. NAB/11/02/031056/2024

sjednand dle § 2201 a ndsi. zdkona & 89/2012 §b., obcansky zdkonik,
ve ziménd pozdeisich predpisa (dile jen ,obfansky uikonik*)

Hlavni mésto Praha, Matianské nam. &, 2, Praha 1,
1CO: 00064581, DIC: CZ0006458]

zasloupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistritu hl. m.
Prahy, na strané jedné jako pronajimatel

[}

taktor

Clanek L
Piedm&t najmu

Pronajitmacet pfenechdva ndjemnci za ndjemné do uivani byt véetnéd zafizovacich pFedm®n.

Clanek II.
Oprivnéni ndjemee

. Nijemee je oprivnén pienechat pfedmét nijmu k zajiSténi bytovych potfeb klientovi najemec.
Najemee je povinen sdélit jméno, pfymeni a datum narozeni klienta |, ktery byt uiiva, Rovnés je
povinen sdélit piip. zmény v osobé klienta.

2. Najemec neni opravadn bez picdchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzaviit s theti osobou

Jjakoukoliv smloovu, na zakladé ktere by tfeti osoba vstoupila do prav a povinnosti ndjemce
vyplyvajicich z této smlouvy,

3. Ptipadné poruicni povinnosti vyplyvajicich z ¢lanku I, této smlouvy bude povaZovano za zvlast
zivainé porufeni povinnosti niiemce a pronajimatel ma pravo ve smyslu  § 2232 obtanskeho
zakoniku ndjem bytu vypovedél bez vypovédni doby.

Clanek IIL

Doba najmu
MNajem je sjednan na dobu searéimow,
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Clinek IV,
Piedini bytn
Piedmél najmu zplistupni a pfeda ndjemci do u#ivan{ spravnl firma CENTRA as., (dale jen sprivni
firma), jeji¥ pracovisté pro siyk s najemci je na adrese: Praha 9, Maiidkova 723/1; (el 281918769 O
pfipadné zméné spravni firmy béhem doby najmu bude nijemee pisemné informovin.

Clanek V.
Najemné a Ghrada za plnéni poskylovana s uZivinim bytu

Nijemné se sjedndva jako soudet Zdstky vypollené zc sazby ve vysi 147,37 K& za | m?
zapotitatelnd podlahové plochy bytu masiin€ a astky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty.

Zapotitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi souget podlahovych ploch viech mistnosti batu
a jecho pisluienstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné nijemcem bytu a polovina
nodlahové plochy mistnosti: sklepni koje

Vypodel mésiéniho najemného a soupis zafizovacich piedméld je uveden v evidenénim listu, ktery
najemee obdr po protokolimim pfevzeli bytu od spravoi linmy.

Pronajimatel se sndjemcem dohodli, ¢ sjednané najemné miZe pronajimatel kaZdorofnd
k L. éervenci upravit mirou inflage vyjadienou pfirdstkem primérného indexu spotfebiltelskych cen
za 12 mésicii poslednihe kalendaintho roku proti priméru 120 mésicl pfedposledniho
kalendainino roku zvereinénou Ceskym statistickym tfadem.

¥V piipadt, Ze dojde ke zméné Gpravy sjcdnavani vyie nijemného privaim pfedpisem, bude od
doby tOinnosti tohoto pfedpisu ndjemmé upravovano v seculadu snim, nedohodnou-li se
pronajimatel s najemeem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenych s ul{vanim bytu a Ghrada zaloh na sluby nebo ndklady na sluzby
se stanovi dohodou. Konkrétni viée mésiéniho najetuného za byt a zéloh na sluzby je uvedena
v cvidenGnim listu nebo jeho 2ménd,

Pronajimatel poskyiuje prostiednictvim dodavateld a spravai firmy nasledujici sluzby (v zdvislosti
na vybavenl dormu):

a} ustfedni yytapéni

b) dodivku teplé vody

¢} dodivku vody z vodovodil a vodaren

d} edvadéni odpadnich vod kanalizacemi

&) uzivinl vytahu

[) 0klid spoleénych prostor v domé

g) osvélleni spoleénych prostor v domé

h) uzivan{ domovni pradeiny

i} kontrolu a éisténi Komind

i) odvoz a likvidaci komunalnibo odpadu

k3 vybaveni bytu zafizenim pro pifjen televizniho a rozhlasového signilu

3. Ceny slu#eb poskytovanych pedle tto smlouvy, viyge ziloh na ihradu 7a sluiby a jejich vydctovani
se sjednavajl ve vysi stanovené zvladtnim pedpisem nebo rozhodnutim cenového argine. Pokud
neni cena plndni stanovena zv1a%inim pfedpisem ani rozhoduutim cenového organu, stanovi se
vsouladu s obecnd platnymi pravnimi predpisy na zikladé dohody pronajimatele s nejmént
polovinou najemct v domeé s lim, Ze cena plnéni bude ddtovdna do vyse obvykld v danem misté a
Zase. Nedojde-li mezi nijemci a pronajimatelem k dohod? o vyl zaloh za plnéni, bude
pronajimatel 4ftovat tyto zalohy jako m&sifni podil z predpoklidané roéni ceny odvozené z ceny
sjednané v pribéhu minulého roku, s¢ zohlednénim piipadnych zmén v rozsahu poskytovanych
pnéni nebo zmény jejich dodavatelske ceny.

4. Ceny za stuiby se rozGfwjl dle Pravidel o poskytovani a rozidlavani plnéni nezbytnych pii
uEvani bylovych a nebytovych jednotek schvidlenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravnl firma



J¢ povinna na vyZzadani poskyinout najemci . pravidla® plaina pro prisluiné zaétovaci obdobi.

. Nesplni-1t nijemce svoji povinnost dle clanku LI odst. 1. (t]. cznamit zvydeni poftu osob Zijicich

v bytd bez zbyiefneho odkladu pronajimateli), je pronajimnatel opravnén pozadovat na nijemci
piisluiny doplatek (bezdivodné obohaceni) za sluzby Serpané zvvdenym podtem osob v byté,

. M&sidni nadjemndé spolu se zdlohami na sluZby je ndjemcee povinen platit protiajimateli Fadné a vEas

na jeho féel prostfednictyim spravni finmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji viak do posledniho
due kalendafniho méstee za ktery s¢ plani ndjemné {podinaje 1. mdésicem prondjmu), tento den jo
dnem uskutednéni plnéni. (O piipadné zméné &isla Gétu bude najemce vhodnym zpisobem vEas
informovian.

. Nezaplati-li nijemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se najemce do prodleni s pené&zitym

pinénim podle zakona &. 67/2013 8b., je nijemce povinen zaplatit pronajimaleli drok z predieni.
Urak z prodlent smluvni strany  sjedndvaii dohodou ve vyS dvopndsobku aroke 2 pradicnd
stancveného plamym pravnim piedpisem {naiizeni viady €. 351/2013 Sb.).

. Skutetnou vydi dhrady za plnéni zictuje se zaplacenymi zilohami na jednotlivé druhy shizeb

spravni firma najemci podle zvlastniho pfedpisu, rozhodnuti cenoveho organu, anebo pedle dehody
najemncl v domd, V pfipad? rozaftovani néklerého plndai padle dohady, musi byl tate dohoda
soudasti evidentniho listu.

. 5 rozyrhem celkové Gplaty za sluzby serndmi pronajimatel nebo spravni fimma ndjemee vhodnym

zpisabem, Na pofadani najemee je pronajimate! nebo spravai firma povinna prokdzat sprivnost
vyOitovanl piisluinymi doklady, Namitky proti rozvrhu musi najemce uplatnit pisemné u
proogjimalele nebo sprivni Ay nejpoeddji do stanovendho ernino, ktety muosi respeliovat
minimalni Thitu pro podini reklamace stanovenou pravnim predpisem. pokud ji tento stanovi, a
pokud i nestanovi, nesmi byt krati nez 15 kalendatnich dnd,

10. Pronajimatet a najemce se dohodli, Ze pfi zméné nijemneého zdivodu uplatnéni inflace &i

z divedu zmény privnihe pfedpisu; z ddvodu zmény stavu a podtu zafizovacich pfedméta; a pfi
zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zminy ndjemncho anebo 2aloh na ohradu cen sleZzeb v evidenCnim listu 2 0 ($lo zmeénd inlormuje
piedem nijemce byto zpisobem stanovenym pravaim piedpisem a neni-li tento predpis, jinym
vhodn¥m zplisobem.

Ll. Pronajimaite] jo opravndn vypovEd® ndjem v pHpadd, Z¢ ndjemec porudi nékterou  ze svych

povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Vyvpovédni lhita je dvoumésiéni a poéind hé&Zet
nisledujicim dnem pe derueni vypovédi nijemei.

Clanek VI,
Podminky piedani a prevzeti bytu

Spravol firma wvedend v Elanku IV, této smlouvy, kterd na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti
obstardvd za prongjimatele spravu doimu, pfedd tdjemel pfedmét ndjmu nejpozdéii do péti
pracovnich dnil ode dne, kdy ji o predani byto najemce poZada. Najemce je povinen poFadat o
piedani pfedmétu nijmu de 30 dnd cde dne podpisu teto smlouvy. Pokud tak neuwéini, ma
promapmatel prave po pledchos piscmné vyzvé od (8o smlouvy odstoupit. ¥V iomio piipadd
najentni smlouva zanika dnem, kdy bvlo ndjemci doruéeno pisernné odstoupeni od sntlouvy.

{ ptedani a pfevezeti bytu sc mezi pronajimatclem zastoupenyin povéencu spravii firmou a
nijemcem sepise predivaci protokel (ve tiech stejnopisech z nichz po jednom obdrii najemce,
jeden stgjnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravai firma), klery se jejich podpisem stiva
piilohou této smlouvy, Do protakolu se ovede stay bylu a jehe vybaveni a piipadné zdvady,
budou-1i zpnitény.



Pti podpisu protekoln o piedant a picvzeti byt piedd spravni firma nijemci é\?}ﬂcnﬁﬁi Tist:
5 vypodiem T'ldJEITIHEhU a ziloh na cenu za sluéby poskytované s ndjmem bytu. }:vlﬁﬁncnl llst se -

piedanim najemci stava piilohou 1éto smlouyy. i e

Po zaniku najmu bytu s¢ ndjemec zavazuje byt pledat spravni firmé ve stavu, v jakém je:fpfe‘_»'_iirl';.'_..---"

nehledd na obvyklé opotiebeni pfi Fadném uZivini a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, pilp. s odbomé provedenymi, a tam, kde to vyiaduje stavebni zikon i
zkolaudovanymi upravami, k nim? mél prokazateluy souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené s béZnou Gdrrbou bytu, jejich? potfeba vznikla do doby skondeni ndjmu, zajisti
najemce nejpezdéii k termin piedani bytu. Pokud tak ndjemce neudini, zajisti potfebné opravy a
béZnow udrzbu prenajimatelem povérend spravni firma na nidklad ngjemce.

Neadevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skondeni najmu, ma pronajimatel pravo na nahradu
ve vyii siednaného ndjemného az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skutefng odevedd.

Clanek VIL
Prava a povinnosti spojend s ndgimem byty
Prava a povinmosti spojend s nijrmem bytu jsou obecné upraveny v platnych privnich predpisech,
zejména v obfanském zikoniku, zviaStnich prévnich predpisech, ktervmi se provddi abfansky
zikonik a dalfich zvlaStnich predpisech.

Najemce je dile povinen dodriovat viechna ujednini obsaZend v této ndjemni smlouvé a v
pravidicch pro uZivdni bytu a spolecnych Easti a zafizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani naleZittho pofadku obvyklého podle mistnich poméni), ktera
obsahuji rovnéZ aktuilni pichled prév a povinnostl pronajimatele a najemce vyplyvajicich
z praviich pfedpisi ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy a jsou jeji piilohou. Pokud v abdobl po
uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisd, Fdi s smluvni strany vidy jejich
plalnym zndnim.
Clanek VIII.
Zavérelnd nstanoveni

Tato smleuva nabiva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Uastnici této sm louvy prohladufi, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zikladé
jepich svebodne witle a nebyla ujednéna v tisni za ndpadné nevyhodnych padminek.

Smluvni strany v¥slovné souhlasi 5 1im, aby tato smlouva byla uvedena v centrélni evidenci smluv
(CT:3) vedend Hiavnim méstem Prahou, kterd je vefginé pfistupnd a obsahuje ddaje o smluvnich
stranach, ptedmét smlouvy. diselné oznateni této sinlouvy a datum jejtho padpisu. Smluvni strany
prohlauji, 2¢ skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ust. § 504 Obcanského zidkoniku a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalfich podminck

Pfipadné zmény &i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stivaji nedilnou sousist] této smiouvy.

Tato smlouva j¢, vmmMa ve 4 stejnopisech, z nich? dva obdrii pronajimatel, jeden stejnopis
najemce a jedes diopis sHEAYRI Arma.




