SML 2023/306/1

DODATEK €. 2
ke koncesni smlouvé ¢. SML 2023/306
ze dne 4. 9. 2023,

schvdlené usnesenim Zastupitelstva méstské casti Praha 12 €. Z-4-007-23, ze dne 22. 2. 2023.



Smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 12
se sidlem: Generala Sisky 2375/6,
143 00 Praha 4 — Modrany,
ICO 002 31 151 DIC C200231151

bank. spojeni: e R ey Rt 9“;"‘ “5! @ :"'
poJ ﬂ"’ i =.<=T.;-u€:'r&hﬁfﬁ SR 5‘@9—'#.3533?- =

zastoupena Ing. Vojtéchem Kosem, MBA, starostou

(dale jen ,Zadavatel”)

PRIOR 12 s.r.0.,
se sidlem: Vodni 177, 541 01 Trutnov,
ICO: 117 65 224, DIC: CZ 11765224,

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové]

pod sp. zn. C48132,

A e i S R R TR R A
r 5'\- Ly, 3 E, [ '..
bank SpOJenI ll,tk-E'- ll' -\.:l'-"' ”.l'?.-ﬂq' ; VEE o .-\.-l:u":'"ﬁ-::}.-""} "ﬂ" |w. 1':“.' }Ef\ _-'r l

zastoupena Ing. Radkem Mrazke.m, MBA —Jednatelem spole¢nosti

(dale jen , Koncesionai“)

se dohodly na této zméné a doplnéni Koncesni smlouvy ¢. SML 2023/306
ze dne 4. 9. 2023 (déle jen ,Smlouva“):
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PREAMBULE

Rada méstské Cdasti Praha 12 usnesenim ¢. R-45-018-23 ze dne 5. 9. 2023 (dale jen
»,Usneseni“) konstatovala, Ze Koncesionar predloZil v rdmci své nabidky dva navrhy reseni
(vizualizace) nového objektu.

Zadavatel projednal oba navrhy feSeni (vizualizace) na svych setkanich s verejnosti, a to
zejména s obyvateli nejblizSich SVJ a v navaznosti na toto projednani rozhodla Rada méstské
Casti Praha 12 vyse uvedenym Usnesenim tak, Ze odmitla oba navrhy feseni (vizualizaci) nové
navrieného objektu a pozadala Koncesionafe o zpracovani tretiho navrhu fedeni, ktery bude
v maximalni mozné mite napliiovat pripominky méstské ¢asti Praha 12 a obc¢ant bydlicich
v nejbliz§im okoli.

Dodatkem €. 1 byl smluvni vztah zaloZzeny Smlouvou prozatimné upraven tak, aby byla moznd
realizace Usneseni a byla zachovana rovnovaha prav a povinnosti obou Smluvnich stran.

Ucelem tohoto dodatku €. 2 (dale jen ,,Dodatek”) je stanoveni konkrétnich podminek a tprav
Smlouvy tak, aby byl naplnén Gcel Usneseni, a aby Projekt jako celek mohl pokracovat.

ZMENA SMLOUVY

1.1. Predmétem Dodatku je predevsim Uprava Zadani a vyétu Pozemkd tak, aby Zadani i
Koncesionafem vypracovany novy (alternativni) Navrh feSeni odpovidaly
podminkdam vyplyvajicim z Usneseni.

1.2. Pfedmétem tohoto Dodatku je i Uprava dalSich pfiloh Smlouvy souvisejici s Upravou
Zadani dle odst. 1.1 tohoto Dodatku, aby tyto pfilohy odpovidaly upravenému
Zadani a ucelu Usneseni. Aktualizované dotéené pfilohy jsou vyjmenovany v odst.
2.2 tohoto Dodatku.

1.3. Z divodl popsanych v odst. 1.1 tohoto Dodatku se tak smluvni strany dohodly na
nasledujicich dpravach Smlouvy:

1.3.1. Odst. 1.1.28 Smlouvy se v plném rozsahu nahrazuje nasledujicim
ustanovenim:

v

»Pozemky” se rozumi pozemky parc. ¢. 4400/106, 4400/107 (soucdsti
pozemku je stavba, budova bez &isla popisného nebo evidencniho — stavba
technického vybaveni), 4400/108 (soucdsti pozemku je stavba ¢. p. 3400,
stavba obcanského vybaveni), 4400/109, 4400/110, 4400/112 ze kterého
bude pro plnéni této Smlouvy vyuZito pfiblizné 250m?, 4400/456 ze kterého
bude pro plnéni této Smlouvy vyuZito pFiblizné 150m?, 4400/457, 4400/460,
4400/461, 4400/473 ze kterého bude pro plnéni této Smlouvy vyuZito
pfiblizné 200 m?, viechny v k. 4. ModFany, zapsané na listu viastnictvi & 2336
vedeném KatastrdIinim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdini
pracovisté Praha. Jejich vlastnikem je hlavni mésto Praha a jsou svéreny do
sprdvy Zadavatele;”

1.3.2. Odst. 1.1.51 Smlouvy se vplném rozsahu nahrazuje nasledujicim
ustanovenim:

.,Uzemim” se rozumi lokalita vymezend Zaddnim, v ni? se nachdzeji
Pozemky;“
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1.4. Ve vztahu ke zméné odst. 1.3.1 véta prvni Zadani a zméné odst. 1.13.1 Zadani se
Koncesionar zavazuje usilovat o ziskani souhlasnych vyjadreni Institutu planovani
a rozvoje hlavniho mésta Prahy a souhlasného stanoviska Odboru Uzemniho rozvoje
Magistratu hlavniho mésta Prahy. Neziska-li Koncesionar tyto dva souhlasy do
30. 6. 2024, zavazuji se Smluvni strany obnovit jednani o Smlouvé za ucelem
narovnani vzniklé situace.

1.5. Ostatni ustanoveni Smlouvy v¢. jejich ptiloh vyslovné neménénych timto Dodatkem
zGstavaji beze zmén.

2. ZAVERECNA USTANOVENI

2.1. Tento Dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti:

2.1.1. dnem uverejnéni Dodatku v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpis(;

2.1.2. zména odst. 1.3.1 véta prvni Zadani a zména odst. 1.13.1 Zadani nabyvaji
uéinnosti dnem Dodatku uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi a zaroven ziskanim
souhlasnych vyjadfeni Institutu planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy
a souhlasného stanoviska Odboru Uzemniho rozvoje Magistratu hlavniho
mésta Prahy Koncesionarem.

2.2. Nedilnou soucasti tohoto Dodatku tvofi tyto pfilohy:

Priloha ¢. 1: Aktualizované Zadani (Priloha ¢. 1 Smlouvy)

Pfiloha ¢. 2: Aktualizované Pachtovné (Pfiloha ¢. 2a Smlouvy)

Pfiloha ¢. 3: Aktualizovany Finanéni model (Pfiloha €. 2b Smlouvy)

Pfiloha ¢. 4: Alternativni Navrh feSeni (Pfiloha €. 4 Smlouvy)

Priloha €. 5: Aktualizované Vzory kontrolnich formular( ,, Kontrola
technickych pozadavk(; Rozpocet” (Pfiloha ¢. 9 Smlouvy)

Priloha ¢. 6: Aktualizované Uvodni doplnéné kontrolni formulare ,Kontrola
technickych pozadavk(; Rozpocet” (Pfiloha ¢. 10 Smlouvy)

2.3. Tento Dodatek se uzavira v elektronické podobé.
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2.4. Tento Dodatek byl schvdlen Zastupitelstvem méstské ¢dsti Praha 12 usnesenim
€. Z-11-017-24 ze dne 28. 2. 2024 nadpolovicni vétsinou hlast ¢lenl Zastupitelstva.

Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tento Dodatek precetly, Ze s jeho obsahem souhlasi

a na dukaz toho k nému pripojuji svoje podpisy.

Zadavatel Koncesionar
V Praze dne dle elektronického podpisu V Praze dne dle elektronického podpisu
Ing. Vojtéch Kos, MBA Ing. Radek Mrazek, MBA
starosta jednatel
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Pfiloha ¢. 1 Dodatku

Aktualizované Zadani

Priloha €. 1 Smlouvy
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1.1.2

1.1.3
1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.2

1.2.1

1.2.2

LOKALITA

Rozsah Uzemi je ddn pozemky ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které jsou zaroveri ve spravé MC.
Jedna se o p.¢. 4400/106, 4400/107, 4400/108, 4400/109, 4400/110, 4400/460, 4400/461,
4400/456, 4400/457, 4400/112, 4400/473, které jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které jsou
svéfeny spravé nemovitosti MC vie v k. U. Modrany (dale pro ucely této prilohy té?
,Pozemek”). K pozemklm, které nejsou ve svéfené spravé nemovitosti MC, se MC zavazuje
vynalozit veskeré rozumné ocekdavatelné usili za Ucelem ziskat nezbytnou soucinnost hl. m.
Prahy pro provadéni nezbytnych &innosti Koncesionare, pokud nebudou MC svéieny do
spravé nemovitosti.

Z pohledu platného Uzemniho planu se zde nachazi tfi funkéni plochy — SMJ (smiSené
méstské jadro) bez koeficientu, SMJ-C, ZP a OB.

Zvyraznéni dotéeného Uzemi v platném Uzemnim plénu:

Za ucelem realizace docasnych konstrukci, jako jsou napriklad zemni kotvy a konstrukce
zajisténi stavebni jamy, zména dopravniho vedeni atp. a ddle za ucelem realizace
podzemnich vedeni inzenyrskych siti a jejich pfisluSenstvi nebo pfelozek stavajicich, ale
i pro pristup ke Stavbé ¢i staveniSti mohou byt dotéeny i dalsi pozemky ve vlastnictvi
Hlavniho mésta Prahy, svéfené do spravy nemovitosti MC. V takovém pfipadé se MC
zavazuje takovéto pozemky Koncesionafi pro nezbytné cinnosti poskytnout nezbytnou
soucinnost k obstarani souhlasu k ¢innostem Koncesionafe. Ustanoveni tohoto odstavce
bude umérené aplikovano i pro pfipad dodatecné pozadovanych Uprav staveb napftiklad za
Ucelem estetického zhodnoceni povrch(, oprav atp.

Na pozemku p.¢. 4400/474, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, je aktualizovanym
navrhem Stavby umisténa komunikace a vjezdova rampa v¢ ptislusenstvi. MC se zavazuje
vynalozit veskeré rozumné ocekavatelné Gsili za u¢elem ziskani tohoto pozemku do spravy
nemovitosti nebo knému ziskat jind potfebnd prava (napf. ziskat jej do vypujcky)
a poskytnout jej Koncesionafi za Ucelem realizace Stavby. Do doby svéieni se MC zavazuje
ziskat souhlas s realizaci Stavby.

Na pozemku p.¢. 4400/472, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, je aktualizovanym
navrhem Stavby umisténa zeler a zpevnénd plocha parkovaciho stani. MC se zavazuje
vynalozit veskeré rozumné ocekavatelné Gsili za ucelem ziskani tohoto pozemku do spravy
nemovitosti nebo k nému ziskat jind potiebna prava (napt. ziskat jej do vypujcky)
a poskytnout jej Koncesionafi za Géelem realizace Stavby. Do doby svéfeni se MC zavazuje
ziskat souhlas s realizaci Stavby.

ZAKLADNI KAPACITNi A FUNKENi POZADAVKY NA STAVBU
Pozadavky na umisténi Stavby

Nadzemni cast Stavby (Staveb) bude vyhradné umisténa v ramci funkéni plochy SMJ,
pricemz kapacita parkovani mGze byt umisténa ve funkéni plose SMJ-C

Stavba (Stavby) ma svym architektonickym, urbanistickym resenim a zpracovanim podnitit
zlepseni kvality verejného prostoru a doplnit stavajici centrum Prahy 12— Sofijské namésti.
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1.2.3  Umisténi Stavby, pripadné staveb musi respektovat pfipadné budouci vedeni linky metra
v dotCené lokalité a predpokladané umisténi stanice metra ,Sofijské namésti“ véetné
rezervy pro vstup do Objektu pfimo ze stanice metra.

1.2.4 Vramci pfipravy projektu je moind pripadnda Uprava koeficientu vystavby stdvajiciho UP
nebo pripadné umisténi ¢asti Stavby tak, aby v pfipadé budouci zmény uzemniho planu byla
mozna dalsi vystavba v rdmci nevyuzité ¢asti Pozemku.

1.3 Soucasné limity vyuZiti lokality

1.3.1  Maximalnivyskova Uroven Stavby mlze byt 11 nadzemnich podlaZi pfi fasadach smérujicich
k Sofijskému namésti a 8 nadzemnich podlazi pti fasadach smérujicich ke stdvajicimu
parkovisti; smérem ke stavajicim panelovym domdm v ulici Plovdivska ¢.p. 3266/2, 3265/4
a 3264/6 mohou byt maximalné 3 nadzemni podlazi, poc¢et podzemnich podlaZi je jedno az
tri.

1.3.2 Projekt bude na zakladé soucasnych limitd platného uUzemniho planu obsahovat nize
uvedena funkéni vyuZiti a v jednotlivych kategoriich splfiovat definované limity ploch:

FUNKCE Minimalni HPP! [m?] Maximalni HPP! [m?]
Obchodni prostory? (hlavni funkce) 7.000 15.000
Administrativni prostory? 1.800 12.000
Bydleni* (byty ve vlastnictvi . o
7adavatele) 2.500 (50 bytl) 7.000 (140 byta)
Prlpadnibytove jednotky urcené 0 7500
k prodeji
Prlpadn? komercni jednotky 0 1.500
k prodeji
Celkem maximalni plocha 13.550 29.500

1.3.3 V piipadé navydeni koeficientu vystavby vramci UP a moZné dal$i vystavby bude HPP
fedena v rdmci jedndani v dany moment mezi MC P12 a Koncesionafem.

1.4 Pozadavky na celkové urbanistické a architektonické feseni stavby

1.4.1 Stavba (Stavby) na misté byvalého obchodniho centra Prior maji svym architektonickym
a urbanistickym resenim a zpracovanim plnit reprezentativni doplnéni stavajiciho centra

1 Hruba podlahova plocha (GFA) dle normy €SN EN 15221-6 Facility management — Cést 6: Méreni ploch a prostor( ve facility
managementu

2 Ve smyslu Obchody lokaIni (SOL) dle Uzemné analytickych podklad( hl. m. Prahy z roku 2014, 300 — Vyufziti Gzemi: ,Stavby pro
maloobchodni prodejni jednotky slouZici k pfimému prodeji spotrebiteli, s pripadnym podilem komundlnich sluZeb, sublokdlniho
nebo lokdlniho vyznamu, vcetné souvisejicich ploch. Typicky supermarkety, centra obchodu a sluZzeb, méstské obchodni domy”, s
moznym doplnénim o Sluzby komunalni (SLK): ,Stavby prevdzné pro sluzby komundini, drobné sluzby opravdrenské a servisni v
rdmci obytné zdstavby, vcetné souvisejicich ploch. Typicky kadernictvi, Cistirny, drobné servisni sluZby, cestovni a projekéni
kanceldre, poradenské sluzby“ a moznym doplnénim o budovy pro zdravotnickd zarizeni.

3 Ve smyslu Administrativa (SAM) dle Uzemné analytickych podkladd hl. m. Prahy z roku 2014, 300 — Vyuziti Gzemi: , Stavby pro
kancelarské plochy slouZici jako sidla privatnim firmdam, pobockdm bank apod., nebo volné pronajimatelné, vcetné souvisejicich
ploch”, s moZnym doplnénim o Obchody lokdlni (SOL), Sluzby komundini (SLK) a moZnym doplnénim o budovy pro zdravotnickd
zafizeni atd.

45 Ve smyslu Bytové domy (BD) dle Uzemné analytickych podkladd hl. m. Prahy, 300 — Viyuziti Gzemi: ,Stavby pro bydleni
obvykle o vice neZ 3 nadzemnich podlaZich a vice neZ 3 bytech a souvisejici plochy”
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1.5.6

Prahy 12. Architektonicko-urbanistickym feSenim a umisténim bude Stavba (Stavby)
dopravné navazovat na stavajici systém dopravy. V ramci koncepce by mély byt hledany
optimalni objemové kapacity navrhovanych staveb v souladu s timto zadanim a s ohledem
na urbanisticky kontext izemi. Navrhovana stavba bude tvofit moderni dominantu v ramci
své lokality. Soucasti ndvrhu bude dotvoreni prostoru nameésti pfimérené velkou nastupni
plochou. V pfipadé umisténi vice staveb na pozemku bude prostor mezi nimi pojedndn
koncepéné s vefejnym mobiliafem dle doporuceni IPR. Soucasti tohoto prostoru budou
vhodné sadové Upravy plynule prechazejici do ¢asti pozemku ZP dle UP, ktera
je nezastavitelna.

Zadavatel preferuje presun pobocky posty ze stavajiciho objektu na pozemku p.¢. 4400/76,
k.4. Modfany a jeji zakomponovani v rdmci prostor Stavby.

Pfipadné bytové jednotky uréené k prodeji budou umistény v samostatném objektu,
provozné a technicky nezavislém na hlavni Stavbé, pficemz objekty mohou k sobé pfiléhat
fasadami. PfisluSnou zastavénou c¢ast pozemku timto objektem vrdmci pfipravy
Koncesionar oddéli tak, aby v objektu mohlo vzniknout SVJ. Plocha takto oddéleného
pozemku bude maximélné 4.000 m?. V rdmci zbyvajici ¢asti prostoru Stavby nasledné
vznikne moZnost pfistupu k tomuto objektu (vécné bfemeno pfistupu).

Ve funkéni plose SMJ-C miZe byt umistén samostatny objekt garazi vyuZivajici sklon terénu,
kdy v ¢asti priléhajici k Sofijskému namésti mlze vystupovat nad terén a pfi ulici Jordana
Jovkova bude zcela zapustén. Stropni konstrukci tohoto polozapusténého objektu bude
mozné vyuzit k parkovani.

Dopravni feseni a ochrana civilniho obyvatelstva

PFistup ke Stavbé bude stdvajici z ulice Jordana Jovkova.

V soucasné dobé se zde nachdzi hromadné venkovni parkovisté ¢astecné vyuZivané
pro potreby navstévnikl Sofijského namésti a OD Prior a ¢astec¢né rezidenty z okolnich
objekt(. V ramci Stavby novych parkovacich ploch (kapacit) bude zachovano 80 parkovacich
mist pro obyvatele okolnich domu. Tyto parkovaci plochy je moiné zahloubit vietné
pristupu k parkovacim mistdm uréenym pro jednotlivé funkcni naplné Stavby, véetné
pfipadného samostatného objektu pro bytové jednotky uréené k prodeji.

Parkovaci mista pro obyvatele okolnich dom( budou primarné bezplatnd a jejich
zpoplatnéni bude podléhat rozhodnuti Zadavatele, pficemz vybér téchto plateb bude
zajistovat Koncesionaf a hradit ho na Uéet Zadavatele ve formé zvyseného Pachtovného
O ptipadném reZimu opravnéni uzZivatele k parkovani na téchto mistech bude rozhodovat
Zadavatel.

Zasobovani Stavby bude mimo jiné probihat ze stavajiciho zasobovaciho dvora na pozemku
p.C. 4400/106, ktery v ramci koncese bude zrekonstruovan a bude déle slouzit jako
zasobovaci pfistup i pro stdvajici objekty na sousednich pozemcich a dale bude zasobovani
Stavby probihat z jak ze stavajicich, tak nové navrzenych zpevnénych ploch a komunikaci
z ulice Jordana Jovkova, jizné pti pozemku p.¢. 4400/473 a pozemcich navazujicich.
Soucdsti navrhu bude koncepce vSech druh( dopravy, véetné koncepce ndvaznych
komunikaci pro pési na méstskou hromadnou dopravu, véetné rezervy pro pfimy vstup
do budouci stanice metra.

Doprava v klidu bude dimenzovana podle platnych pravnich predpis(, nyni to je vyhlaska
Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 268/2009 Sb., O technickych poZadavcich na stavby
a Nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy (PraZské stavebni pfedpisy) v platném znéni. V mire,
vijaké to pravni predpisy a prostorové mozZnosti vymezenych pozemk( umozini,
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1.5.7

15.8

1.6

161

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5
1.7.6

je preferovano umisténi parkovacich mist do suterénnich podlazi. Zpevnéna venkovni
plocha pro dopravu v klidu bude pro automobily minimalizovana.

Specifické poZzadavky na plnéni funkce mésta pti ochrané civilniho obyvatelstva budou
navrzeny dle prislusné legislativy.

V pFipadé vystavby bytovych a komerénich jednotek® uréenych k prodeji, bude prostor
parkovani pro tyto jednotky technicky i funkéné oddélen od zbyvajicich stavebnich
konstrukci a prostor tak, aby mimo jiné stal na v budoucnu samostatném pozemku.
V pfipadé nutnosti je mozné z dopravnich dlivodd sdruZit obsluhu gardzi do jednoho
vjezdu/vyjezdu. Prijezd do oddélené ¢€asti garazi pro jednotky k prodeji bude osetifen
formou vécného bfemene. V prostoru gardzi nasledné dojde k funkénimu oddéleni prostor
gardzi od zbyvajicich prostor. Tento prljezd bude opatfen automatickymi rolovacimi vraty
na dalkové ovladani.

Vliv stavby a jejiho provozu na Zivotni prostredi

Nové navrhovana Stavba nebude vykazovat svym provozem negativni Ucinky na Zivotni
prostfedi, nebot se jednd prevainé o Objekt/y plnici funkci administrativni, obchodni
a bytovou, ktery nezahrnuje provozy priimyslového charakteru, které by mohly zatéZovat
okoli hlukem nebo chemickymi zplodinami. Pfipadné emise z provozu podzemniho
parkovisté a z provozovaného technického zafizeni budovy budou vyvedeny nad stfechu
Objektu, nebudou nijak vyrazné zatéZovat Zivotni prostfedi nad soucasny stav. Pouze
po dobu vystavby dojde k do¢asnému zatizeni Zivotniho prostfedi provozem Stavby, které
bude omezeno technickymi a organiza¢nimi opatfenimi v souladu se stavebnim povolenim.
Pokud to tvar pozemku a jeho kapacita umozni, budou volné plochy mimo plochu
zastavénou Objektem vyuZity jako vefejny prostor v maximalné moziné mife doplnéné
zeleni.

PoZadavky na odolnost Stavby a jeji zabezpeceni z hlediska poZarni a civilni ochrany

Stavba musi vykazovat odolnost predepsanou obecné zavaznymi pravnimi predpisy
a zavaznymi a doporuéenymi normami pro objekty ob¢anské vybavenosti.

CERTIFIKACE Z HLEDISKA UDRZITELNEHO ROZVOJE

Zadavatel v rdmci navrhu Stavby klade velky ddraz na kvalitu prostredi jak uvnitf, tak vné
Objektu/objektu a trvale udrzitelny rozvoj Gzemi ve kterém se Stavba nachazi.

Stavba bude navriena tak, aby splfiovala mezinarodni certifikaci BREEAM’ alespori
ve stupni VERY GOOD, tj. > 55 %, nebo klasifikaci LEED® ve stupni SILVER, tj. > 50 bod.

V pocatecnim stadiu projektu koncesionar zvoli mezindrodni certifikaci, podle které bude
v rdmci pfipravy projektu postupovat.

Projekt bude splfiovat fazi certifikace jak projekéni, tak realizacni.

Na zdkladé doloZeni zamysleného zaméru Koncesionafem bude provedena precertifikace
Stavby jesté pred samotnym dokoncéenim.

& Parkovacimi plochami pro komeréni jednotky k prodeji jsou my$lena mista pro zaméstnance, & majitele
danych jednotek. Zakaznici budou vyuZivat ¢asti parkovacich ploch pro funkéni plochu Obchodnich prostor.
7 Building Research Establishment Environmental Assessment Method, britsky certifikat

8 Leedership in Energy and Environmental Design, americky certifikdt
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1.7.7

1.7.8

1.7.9

1.7.10
1.7.11

1.7.12
1.7.13

V pripadé volby certifikace BREEAM bude projekt komplexné posuzovan v kategoriich
management, zdravi a vnitini prostfedni, energie, doprava, voda, materialy, odpad, vyuZiti
pady a ekologie, znecisténi a inovace. Pficemz za Zadavatele jsou dulezitymi oblastmi
zejména zdravi a vnitini prostredi, energie, voda a inovace.

V pripadé volby certifikace LEED bude projekt komplexné posuzovan v kategoriich lokalita,
hospodareni s vodou, energie a ovzdusi, materidly a zdroje, kvalita vnitfniho prostredi,
inovace a mistni priority. PficemZ za Zadavatele jsou dileZitymi oblastmi zejména mistni
priority, hospodareni s vodou, energie a ovzdusi, kvalita vnitfniho prostfedi a inovace.

V pocatecni fazi projektu Koncesionar zvoli specialistu pro hodnoceni certifikace BREEAM
(BREEAM Assessor) nebo akreditovaného odbornika LEED (LEED Accredited Professional).
Tento koordinator zpracuje vramci jednotlivych stupnd projektové dokumentace,
jez budou podléhat akceptaci Zadavatelem, zpravu o aktudlnim napliovani podminek dané
akreditace.

PROSTOROVE A FUNKCNi RESENi STAVBY

Jednotlivé funkéni ndplné budou jasné definované ve hmoté Objektu.

VSechny funkce budou od sebe oddéleny fyzicky s vlastnimi komunikacénimi jadry.
Komunikacni jadra Ize slucovat pouze v pripadé, Ze tato slucovani nebudou mit negativni,
omezujici vliv na samostatny provoz jednotlivych funkci.

Stavba bude funkéné rozdélena na jednotlivé funkce s vlastnim pfistupem z exteriéru.
Parter stavby bude vyclenén pro obchodni prostory a pfistup ke zbyvajicim funkénim
naplnim, které budou umistény ve vyssich podlazich.

Kazda funkéni napli bude mit vlastni pfipojeni na sité technické infrastruktury s vlastnimi mérenimi

a jednotlivé jednotky budou umoziovat podruzné méreni spotreby. Lze ptipustit slouceni pfipojeni

na sité technické infrastruktury do logickych a funkénich celkd, avsak vZdy je nezbytné zajistit vlastni

méreni potieb energii a v kazdém pfipadé zajistit vlastni pfipojeni na sité technické infrastruktury

pro kazdého z budoucich vlastnik(i, resp. Spoleenstev vlastnikd zvlast. Vstupy a vjezdy do

jednotlivych funkénich ndplini Ize taktéz slu¢ovat, ale jen v pfipadé, Ze tato sluc¢ovani nebudou mit

negativni, omezujici vliv na samostatny provoz jednotlivych funkénich naplni.

1.8

1.8.1
1.8.2

183

1.84

1.8.5

1.8.6

Parkovani

Vypocet parkovacich stani bude proveden dle PSP.

Parkovaci plochy budou feSeny prevazné v suterénnich ¢astech Objektu ve funkéni plose
SMJ nebo v samostatné ¢asti Objektu ve funkéni plose SMIJ-C.

Parkovaci plochy urcené pro jednotlivé funkce budou od sebe navzajem fyzicky oddéleny,
v pfipadé neverejnych parkovacich mist budou pfistupy reseny kontrolnim systémem
vstupu (ACS).

Parkovisté bude slouzit pro osobni automobily (1a) dle aktualizované CSN 73 6058 (v navrhu
prokazat graficky funkénost viech stani, zejména odstupy od svislych konstrukci — parkovaci
stani min Sirky 2,6 m.

V prostoru gardzi navrhnout mistnosti pro: uklid (doplnény o WC) a dalSimi technickymi
prostory (napt. koc¢arkarna v misté parkingu pro bydleni).

Bude-li to umozZnovat dispozi¢ni feSeni, umistit v prostoru podlazZi s parkovanim pro bydleni
sklepni kéje, alesponi v kapacité pro 60 % bytovych jednotek.
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1.9

191

19.2

193

194

1.9.5

1.9.6

1.9.7
1.9.8

1.9.9

1.9.10

1.9.11

1.9.12

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.104

1.10.5

1.10.6

1.10.7

1.10.8

Obchodni prostory

Obchodni prostory budou pfistupné ptfimo z okolniho terénu s minimalnim vyskovym
rozdilem oproti okolnimu prostredi (pfistup bude fesen jako bezbariérovy).

Hlavni vstupni prostor do prostor obchodni ¢asti bude reSen vizudlné reprezentativnim
dojmem a bude dale pokracovat prlchozi obchodni pasdazi propojujici Sofijské nameésti
s okolni zastavbou.

Pfipadné dalsi vstupy do obchodnich prostor z terénu budou reSeny téz reprezentativné
a budou jasné definovatelné ve fasadé Stavby.

Podruzné pristupy do obchodni ¢asti Objektu z prostoru garazi budou feSeny pomoci
travelator( (pfipadné eskalator(l) a vytahl umisténych v pasazi.

Prostor obchodni pasdze bude fesen tak, aby v pfipadé vystavby stanice metra v ramci
Sofijského ndmésti bylo moiné jeji reprezentativni napojeni na vestibul stanice
s pfipadnymi dopliikovymi obchodnimi jednotkami. Ndvrh této dispozi¢ni Upravy bude
soucasti jednotlivych stupnt PD aZz do dokumentace pro stavebni povoleni. V ramci
dokumentace pro provedeni stavby a dokumentace skutecného provedeni bude umisténa
pouze jasné definovanad grafickd rezerva.

Obchodni pasdz bude mit svétlou vySku alespon pres dvé podlazi, idedlné s dennim
osvétlenim pres stfesni svétliky nebo svétlovody.

Cast obchodnich jednotek maze byt pfistupnd vlastnim vstupem z exteriéru.

Obchodni prostory budou rozdéleny na jednu dominantni obchodni jednotku s vlastnimi
sklady a na doplnikové dil¢i jednotky, které maji vlastni zazemi, bude-li to vhodné.
Jednotlivd podlazi uréend pro obchodni prostory budou propojena eskaldtory nebo
traveldtory a vytahy.

Obchodni pasaz bude osazena pfislusSnym mobilidfem, minimalné jednim bankomatem
a moznosti umisténi informacniho pultu.

Zasobovani obchodnich jednotek bude probihat ze stdvajiciho zasobovaciho dvora
napojeného na ulici Plovdivska, pripadné zdalSich ploch umisténych v podzemnich
podlazich ptistupnych ze stdvajiciho parkovisté pfi ulici Jordana Jovkova.

V celé stavbé a zejména v Casti obchodnich prostor je zakdzano umistovat ndjemni jednotky
souvisejici s hazardem a sluzbami sexualniho charakteru.

Administrativni prostory

Preferované umisténi prostor administrativy je v podlazi nad obchodnimi prostorami.
Pfipadné je mozné umisténi dil¢i ¢asti v Urovni parteru Objektu.
Hlavni pfistup bude umistén pfimo z terénu v Urovni 1.NP pfes vlastni vstupni halu a dale
pak pres recepci pro tuto funkci s napojenim na PCO, ktery, stejné jako recepce, mize byt
sdileny se vstupem pro funkci ndjemniho bydleni.
PFistup bude fesSen jako bezbariérovy.
V ptipadé pristupu mimo provozni dobu recepce bude umozinén pfistup pres vstupni
pristupovy systém.
Hlavni vstupni prostor s recepci bude fesen vizualné reprezentativnim dojmem.
Z prostoru recepce bude pristupné komunikacni jadro se schodistém a vytahy propojujici
vstupni prostor s podlazimi, kde se prostory samotné administrativy budou nachazet
a s prostorem garazi, kde budou umisténa jednotliva parkovaci mista pro tuto funkci.
V kazdém podlazi s administrativni funkci bude umisténo centrdlni komunikacni jadro
s pfislusSnym hygienickym jadrem slouzicim pro pracovniky a jejich ndvstévy.
Samotné podlazi je nutné koncipovat tak, aby bylo mozné prostor pfipadné vyuZit vice
najemniky.

7
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1.11 Bydleni

1.11.1 Jedna se o funkci uréenou pro najemni bydleni.

1.11.2 Prostory pro bydleni budou umistény v podlazZich nad administrativnimi prostorami.

1.11.3 Velikostni skladbu bytd bude koncesionar predkladat ve zvlastni tabulce spolu s kazdym
stupném projektové dokumentaci k odsouhlaseni.

1.11.4 V Objektu budou zastoupeny velikostni kategorie 1+kk az 4+kk.

1.11.5 Minimalni velikost® bytové jednotky je 25 m?, maximalni 120 m?

1.11.6 Alespon 35 % &istych podlahovych ploch® vymezenych pro ndjemni byty bude umisténo ve
velikostni kategorii 3+kk a vétsi a zaroven bude navrieno maximalné 25 % Ccistych
podlahovych ploch® vymezenych pro byty ve velikostni kategorii 1+kk.

1.11.7 Prostory stfechy nad administrativnimi prostorami je mozné vyuzit pro Ucely predzahradek
a teras jak k jednotlivym bytlim, tak ke spole¢nému vyuziti vSech obyvatel.

1.11.8 Hlavni pfistup bude umistén primo z terénu v drovni parteru (1.NP) pres vlastni vstupni halu
nebo sdilenou s funkci administrativnich prostor.

1.11.9 Tento pfistup do Objektu bude umistén v zavétfi, pfipadné opatfen striskou, od vstupni
haly bude oddélen zadvefim s postovnimi schrankami.

1.11.10 Hlavni vstupni dvere budou uzamykatelné.

1.11.11 Pfistup bude feSen jako bezbariérovy.

1.11.12 Vytahova Sachta nebude umistovana do mist sousedicich s obytnymi mistnostmi, pfipadné
bude v daném misté navrzena dvojita zed dle poZadavku akustického vypoctu.

1.11.13 Vytahy budou konstruovany bez strojovny.

1.11.14 Budou minimalizovana komunikaéni jaddra v Objektu a vertikalni komunikace.

1.11.15 V nevyuzitelnych prostordch mohou byt umistény sklepni kéje, resp. komory. VSechny byty
budou mit bud’ vlastni komoru, nebo sklepni koji. Pro byty velikosti 1+kk a 2+kk budou mit
min. plochu 1,5 m?, byty velikosti 3+kk min. 2 m? a byty velikosti 4+kk min. 2,5 m?.

1.11.16 Bytové jednotky budou feseny s ohledem na dostate¢né denni osvétleni dle CSN. Oslunéni
jiz neni dle PSP pozadované, nékteré jednotky ho tedy nemusi spliiovat, presto projektant,
potazmo Koncesionar ruci za to, Ze bude dané jednotky mozné zkolaudovat jako byty.
Pozadavky na denni osvétleni budou prokazany.

1.11.17 MinimalIni plochy jednotlivych obytnych mistnosti Fesit dle CSN 734301.

1.11.18 Velikostni kategorie bytd 3+kk aZ 4+kk opatfovat vidy bud' pfistupem na terasu vyélenénou
pouze pro dany byt nebo vlastni balkon nebo lodzii. U bytl velikostni kategorie 1+kk a 2+kk
je balkon pouze doporuceny, je mozné ho nahradit pfipadné francouzskym oknem se
zabradlim.

1.11.19 Cistd hloubka balkonG nebo lodZii bude min. 1,3 m (pozor na feseni zabradli), po
odsouhlaseni mozno upravit dle tvaru Objektu; u balkon( prokazat zakresem funkéni
umisténi nabytku — moZnost umisténi stolku a Zidli pro stejny pocet obyvatel, pro néz je
navrhovan jidelni stll v byté.

1.11.20 Ve vstupnich chodbdach bytl vyhradit prostor pro Satni skfiné (Satni skfifh hl. 650 mm,
tzn. nika pro jeji osazeni, musi mit min. 700 mm; standardni predsifh musi umoznit uloZeni
obuvi, vésak na obleceni, zrcadlo.

1.11.21 Obecné se snazit vyhnout dlouhym chodbam bez vyuziti.

1.11.22 Dverfe u komor, pfip. spizi, vidy otvirdny ven z mistnosti, jejich polohu fesit s ohledem
na zariditelnost komory, pfistupnost policového systému, povéseni kola — uvaZovat jako
uzivatel bytu

9 Cista podlahova plocha (NFA) dle normy CSN EN 15221-6 Facility management — Cést 6: Mé&¥eni ploch
a prostoru ve facility managementu
8
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1.11.23 Kuchynisky kout bude vidy pfimo propojen s obyvacim pokojem a bude uvazovano
s prostorem pro jidelni st(l.

1.11.24 Koupelnu umistit, pokud lze, do klidové ¢asti a standardné vybavit vanou dl. 1,7 m a jednim
umyvadlem v pripadé bytd 3+kk a vétSich, samostatné zachody osazovat vidy bidetovymi
sprskami u umyvadlové baterie.

1.11.25 Bytové jednotky velikosti 1+kk a 2+kk — WC v ramci koupelny, moZno osadit sprchovy kout
s nizkou vanickou.

1.11.26 V bytové jednotce velikosti 2+kk je moZno umistit WC v ramci koupelny.

1.11.27 Bytové jednotky velikosti 3+kk budou mit 1x samostatné WC a koupelnu (1-2 umyvadla,
vana, pokud zbude prostor i WC).

1.11.28 Bytové jednotky velikosti 4+kk budou mit koupelnu se dvéma umyvadly, vanou a WC,
1x samostatny zachod, ktery by v pfipadé mista bylo mozné rozsifit o sprchovy kout
a klasické umyvadlo (kazda dispozice bude posuzovana individualné).

1.11.29 Dvere do koupelny neumistovat hned za vchodové dvere do bytu.

1.11.30 Vétsi byty 1+kk opatfovat spacim koutem, ktery by byl pfipadné mozny oddélit na dalsi
mistnost.

1.11.31 Pripadné byty na Urovni stfechy budou vybaveny pifedzahradkami minimaini hloubky 2,2 m.

1.12 Byty k prodeji

1.12.1 Umisténi bytl k prodeji v rdmci koncese neni podminkou, ale mozZnosti Koncesionare

1.12.2 Byty k prodeji budou umistény ve vlastnim objektu (dale jen Bytovy dim), technicky
i funkéné nezdavislém na zbyvajicich ¢astech.

1.12.3 Bytovy ddim bude umistén v ramci plochy klasifikované dle Uzemniho pldnu jako SMJ v &4sti
pozemku orientované ke stavajicimu parkovisti.

1.12.4 Tato ¢ast pozemku bude v ramci pfipravy projektu oddélena od zbyvajicich pozemka.

1.12.5 Bytovy dim bude mit vlastni podzemni podlazi umozniujici parkovani obyvatel domu.

1.12.6 Parkovaci ¢ast uréend pro Bytovy dim bude fyzicky oddélend od zbyvajicich podzemnich
prostor s moznosti pohybu jen pro obyvatele Bytového domu a jejich navstévy.

1.12.7 Samotné napojeni na verejné silniéni komunikace muizZe byt umoinéno pres zbyvajici
prostory parkingu Objektu v Projektu nebo spolecnou pfijezdovou komunikaci.

1.12.8 Bytovy dim bude mit vlastni pfipojeni na sité technické infrastruktury.

1.12.9 Bytovy diim bude svoji podobou navazovat na zbyvajici navrhované ¢asti Objektu v Projektu
a bude je vhodné urbanisticky dopliovat vzhledem ke svému okoli, zejména Sofijskému
namésti.

1.12.10 V parteru (1.NP) Bytového domu neni mozné umisténi bytd. V rdmci funkéni naplné zde
bude mozné umistit pouze plochy komundlnich sluZeb (SLK)'°, nap¥. kadefnictvi, &istirny,
drobné servisni sluzby, cestovni a projekéni kancelare a poradenské sluzby nebo drobné
obchodni jednotky (SOL)°, pfipadné gastro provozy &i restaurace, zdravotnickd zafizeni
a ordinace.

1.12.11 V Bytovém domé budou zastoupeny velikostni kategorie 1+kk az 4+kk.

1.12.12 Alesponi 35 % Cistych podlahovych ploch vymezenych pro byty k prodeji bude umisténo ve
velikostni kategorii 3+kk a vétsi a zaroven bude navrieno maximalné 25 % Cistych
podlahovych ploch® vymezenych pro byty ve velikostni kategorii 1+kk.

1.12.13 Dalsi funkéni pozadavky na samotny objekt a jednotlivé byty jsou predmétem zadani
Koncesionare vUci projektantovi.

1.12.14 Jednotlivé stupné projektové dokumentace budou predkladany Zadavateli k posouzeni
az do doby oddéleni pfislusné c¢asti pozemku k Bytovému domu od zbyvajicich pozemkd

1010 pefinice dle Uzemné analytickych podkladd hl. m. Prahy z roku 2014, 300 — VyuZiti Gzem{
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ve spravé Zadavatele, nasledné bude predkladani PD pouze formalni a posuzované pouze
z hlediska napojeni na zbyvajici okolni prostor a Stavbu.

SPECIFICKE DiLCi NAVRHOVE POZADAVKY NA OBJEKT A STAVEBNi KONSTRUKCE

1.13 Zakladni parametry Objektu

1.131

1.13.2

1.13.3

1.134
1.13.5

Budova bude navriena jako multifunkéni Objekt s funkci obchodni, administrativni
a bydleni.

Budova bude splfiovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy a zdvazné a doporucené
normy pro objekty obc¢anské vybavenosti, administrativy a bydleni.

Pocet podlazi:

Pocet nadzemnich podlazi dle architektonického navrhu, max. jedendct podlazi
Pocet podzemnich podlazi (minimalizovat) dle pozemku a architektonického navrhu
Pocet parkovacich stani (dle platné legislativy)

Pristupné stfechy nad obchodnimi prostory budou feSeny jako zelené a pochozi.
Cést objektu uréend pro parkovani bude mit 1-3 podzemni podlazi a stfecha bude pojizdna
v urovni ulice Jordana Jovkova.

1.14 Vyuziti Stavby

1.141

1.14.2

1.143

Pfizemi (1.NP)

e Obchodni prostory s prichozi nakupni pasazi

e Sklady pro obchodni jednotky a pfistup k zadsobovacimu dvoru
e Vstupni prostory pro bydleni

e Vstupni hala pro administrativni funkci

e Pfipadné umisténi ¢asti administrativnich ploch

Podzemni podlazi

e Obchodni prostory v¢. prostor pro skladovani a zasobovani

e GardzZe rozdélené dle pfislusnosti k jednotlivym funkénim ¢astem budovy
e Sklady, sklepni jednotky

e Strojovny, technické instalace

e Rezerva pro vstup do budouciho vestibulu stanice metra

Nadzemni podlazi

e Administrativni funkce umoZiujici rozdéleni na vice ndjemnich jednotek v ramci
jednotlivych podlazi

e Obchodni prostory

e Funkce bydleni

e  Funkéni vyuZiti pochozich stfech nad obchodni funkci

1.15 Standard navrhované Stavby

1.15.1

Zakladni parametry ndvrhu dle Pozemku a architektonického navrhu:
e Zakladni modul konstrukce dle navrhu koncesionare
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1.15.2

e Zakladni Sitka chodeb ve funkéni ¢asti pro bydleni stanovena tak, aby byl umoznén
pohyb s normovym bfemenem a uZivani pro osoby se snizenou schopnosti pohybu
e Zakladni sitka chodby v kancelafskych prostorach doporucena (nikoliv povinna) bude

1,8 m
e Svétla vyska
PFizemi (vstupni podlazi) minimalné 3,50 m
Plochy komerce minimalné 3,00 m
Administrativa minimalné 3,00 m
Chodby v administrativé a bydleni minimalné 2,50 m

Vstupni hala a recepce administrativa minimalné 3,50 m

Plochy obytnych mistnosti minimalné 2,70 m
Plochy hygienického zazemi bytd minimalné 2,40 m
Garaz minimalné 2,10 m

Technické, vedl. prostory, sklady v PP minimalné 2,10 m

Standardy jednotlivych funkénich naplni Objektl podléhaji navrhu Koncesionare s vyjimkou
funkce Bydleni, jejiz minimalni standard je uveden v bodé 1.16.7 této pfilohy.

1.16 Stavebni konstrukce

1.16.1

1.16.2

1.16.3

1.16.4

1.16.5

1.16.6

VSechny stavebni konstrukce budou splfiovat pfislusné aktudlni normy a regulativy v dané
chvili pfipravy projektu.

Pozadavky na mezni odchylky stavebnich konstrukci musi splfiovat platné normy (zejména
CSN 73 0205 a €SN 73 0210-2) s vyjimkou meznich odchylek rovinnosti povrchd vnitinich
rovinnych ploch betonovych konstrukci podlah a stropt, kde musi byt dodrZena takova
maximalni odchylka rovinnosti, aby byla dodrzena tolerance svétlé vysky u pripadnych
dutin zdvojenych a dutinovych podlah -5mm az +30mm na zakladé konstrukéni tloustky
podlahy s toleranci +/- 5mm.

Zaklady

Navrh zaloZeni bude vychazet z podrobného priizkumu stavebniho podloZi, vypocet a ndvrh
bude proveden podle pozadavk( CSN/EN.

Nosna konstrukce, izolace proti vodé

Nosnda konstrukce se bude realizovat formou Zelezobetonového skeletu. Opérné sloupy
v modulovém rastru podle statického vypoctu. Betonové monolitické konstrukce budou
provadény se srazenymi hranami pouzitim hranovych trojuhelnikovych list, pohledové
betony v kvalité odpovidajici pfislusnym CSN/EN. Izolace proti vodé bude sou&asti navrhu
vychazejiciho z hydrogeologického prizkumu.

Fasada obchodni a administrativni ¢asti Objektu

Fasada Objektu bude architektonicky ztvarnéna tak, aby Objektu dodala reprezentativni
vzhled. Vyplné otvor( budou realizovany z hlinikového systému. Standard kvality bude
odpovidat standardnim vyrobklm na trhu. Ohledné tepelné technickych ukazatell musi
navrh fasady splfiovat aktudlni predpisy a normy CSN/EN se zfetelem na efektivni
energetické vlastnosti (tepelné izolacni vlastnosti a tepelnou stabilitu, [éto/zima).
Konstrukce stiechy

Dle mozZnosti plochd stfecha provedend s obracenou skladbou (obracena strecha,
neodveétravana).
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1.16.7 Minimalni standard funkce bydleni (byty k pronajmu):
e Jednotlivé vyrobky ve standardu v misté a case obvyklém

ZAKLADY,
VODOROVNE A
SVISLE KCE, STRECHA

ZAKLADY

Zelezobetonova deska — presnéjéi navrh dle IGP

NOSNE ZDIVO OBVODOVE

Kombinace Zelezobeton a vypliiového zdiva, pfipadné
zdivo dle statického ndvrhu

KONSTRUKCNI SYSTEM

Dle navrhu

FASADA

Kontaktni zateplovaci systém, izolace v kombinaci
EPS/XPS a mineralnich vlaken, tenkovrstvd venkovni
omitka

NOSNE ZDIVO VNITRN{

Kombinace Zelezobeton + zdivo

NENOSNE ZDIVO Zdivo, SDK

NENOSNE ZDIVO GARAZE Betonové tvarnice + natér

SKLEPY Individualni sklepni kéje — systémové délici konstrukce
nebo pfipadné individudini sklepy — zdéné s plnymi
protipoZarnimi dvefmi

STROPNI KCE Zelezobeton

SCHODISTE 7B prefabrikat

STRECHA Plochd

KLEPMIRSKE VYROBKY

Poplastovany plech

VYPLNE OTVORU

DVERE DOMOVN{

Hlinikové, prosklené

DVERE DO BYTU

Dvefe vstupni bezpecnostni s pozarnim atestem dle PD,
ocelova zaruben bezpecnostni v barevné uUpravé RAL,
kovani bezpecnostni klika/koule, kukatko, v. dvefi 2100
mm, bezpecnostni tfida 3

DVERE VNITRNI

Zarubné oblozkové, vyska dvefi 2100 mm, dvefni kfidlo
piné, do obyvaciho pokoje prosklené, ostatni mistnosti
(WC, koupelna, komora) dvernikfidlo pIné, kovani délena
rozeta, matny nerez, klika x klika s mezipokojovym
zamkem, resp. s WC zapadkou, pfip. vétraci mfizkou,
povrch CPL

OKNA A BALKONOVE DVERE

Plastové vicekomorové, zaskleni izolaénim trojsklem,
okenni rdmy kombinace oteviravych a sklopnych kridel
s pevnym zasklenim — k pevnému zaskleni nutny pfistup
zvenku kvali myti, Ctyfpolohové otevirani
s mikroventilaci, celoobvodové kovani, u uréenych
oken/balkon. dvefi provétravaci Stérbina, na jizni strané
venkovni Zaluzie. V pfipadé nutnosti vyplynuvsi z postupu
projektové pfipravy je moZné osazeni Zaluziemi i u
vychodni a zapadni fasady.

GARAZOVA VRATA

S elektropohonem, otevirani dalkovym ovladacem

PRIPRAVA NA SKRYTE
VENKOVNI ZALUZIE

Kastlik zapustény do obvodového plasté. Zajisténi letni
tepelné stability — umisténi smérem k jizni svétové strané

PODLAHY A UPRAVY
POVRCHU

DLAZBY Vstupni predsiné (vyska soklu cca 6 cm), koupelny, WC,
komory: keramicka dlazba s rovnobéinymi spdrami,
v koupelndch a WC, rektifikovana 60x60 cm

OBKLADY Koupelna obklad do vysky 2,4 m, WC min. do vysky 1,2 m,
keramicky obklad, rektifikovany 30x60 cm

PODLAHY OBYTNE Chodby u loZnic, loZnice, obyvaci pokoje a kuchyriské

MISTNOSTI kouty v bytech: vinylovd podlaha - systém click

ukoncovaci lista u stény

TERASY, BALKONY

Balkony: betonové/keramicka dlazba
Terasy: dfevo-plastova prkna

PODLAHA SCHODISTE Natér na ZB prefabrikatu
PODLAHA SPOLECNA Keramicka dlazba velkoformatova slinuta rektifikovana
GARAZ Beton s povrchovou Upravou, natér, sokl natér
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VYTAH

Moderni vytah renomovaného vyrobce. Provedeni
vytahu bude odpovidat mimo jiné CSN EN 81-70

POVRCHY STEN (BYTY)

Stény zdéné: sadrova omitka, malba bild, otéruvzdorna
stropy: stérka, malba bila, otéruvzdorna v chodbach
a koupelndch pro zakryti potrubi lokalné SDK kastlik nebo
podhled

Stény SDK: malby bila, otéruvzdorna

POVRCHY STEN (SPOLECNE)

Tenkovrstvd omitka na Zelezobetonovych konstrukcich,
omitka na zdénych konstrukcich, malby otéruvzdorné

ZARIZOVACI UMYVADLO Umyvadlo keramické bilé
PREDMETY WC WC zavésné bilé, skrytd splachovaci nadrz, plastové
sedatko, umyvatko (na samostatnych WC) keramické bilé
BATERIE Baterie stojankova pakova Usporna, chrom, smésovaci
VANA Délka minimalné 170 cm
SPRCHOVY KOUT _ _
Sprchova vanicka rohova (min. 90 x 90 cm) Ctvercova,
a zasténa (s pristupem z jedné strany) nebo odtokovy
Zlab se spadovanou dlazbou do niky, baterie sprchova
nasténna s rucni sprchou
PRIPRAVA NA PRACKU U bytt 1+kk a 2+kk — prednostné do niky v chodbé,
u vétsich bytd pripadné v komore, pfivod studené vody
aodpad se sifonem pro pracku, poditat s moZnosti
umisténim susicky nad pracku
NABYTEK A KUCHYNSKE LINKY Sestava hornich a spodnich kuchyfiskych sk¥inék. LED
VYBAVEN| podsviceni hornich skfinék; véetné drezu s odkladaci

plochou a drezovou baterii; véetné nasledujicich
spotrebicl: 1x varné pracovisté: indukcni deska (4 varné
zény), 1x digestor (odtahova); keramicky obklad stény
nad pracovni deskou, dostatek zasuvek na pracovni
desce. V kuchyni bude ptipraven jeden volny modul 600
mm, do kterého bude mozné vlozit bud mycku, nebo
nizkou lednici. V pfipadé umisténi mycky najemcem,
bude urceno nahradni misto pro volné stojici lednici
pobliz kuchyriské linky. Tato alternativni pozice lednice
bude vedena ve veskeré vykresové dokumentaci.

TOPENI A ROZVODY
INSTALACI, OSTATNI

VYTAPENI BYTU

Kazdy byt osazen radiatory ovladanymi termoregula¢nim
ventilem, v koupelné otopny Zebfik barva bila (pfiprava
na moznost elektrického ohfevu), vSechny byty osazeny
pomérovymi méraky tepla s instalovanym modulem pro
radiovy dalkovy odecet, pfiprava na regulaci vytdpéni v
byté pomoci prostorového termostatu s mozZnosti
Casového a teplotniho programovani

VYTAPENI Dle navrhu koncesionare

NUCENE ODVETRANI . . y
KUCHYNI Odtahova digestof s vyvodem na stfechu
CHLAZENI -

ZDRAVOTECHNIKA

Kompletni rozvody, méreni spotieby teplé a studené
vody pro jednotlivé byty, méfice a uzavéry umisténé
vinstalatnich Sachtich bytu s dvirky, s dalkovym
odectem, balkony a terasy osazeny minimalné pfipravou
na kemper.

Skryté destové svody v zateplovacim systému.

ELEKTROINSTALACE

Osvétleni pracovnich prostordl bude splfiovat CSN
734301/Z1 - Obytné budovy. Doporu¢ena hodnota
osvétlenosti pro domovni chodby a schodisté je 100 Ix.
Osvétleni chodeb a schodisté bude provedeno
interiérovymi stropnimi pfisazenymi nebo zavésnymi
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svitidly s Uspornymi zdroji — LED zdroje. Pro osvétleni
skladd, sklept a pudy se pouziji prachotésnd svitidla.
Osvétleni bude ovldadano mistné spinaci u vstupl do
mistnosti. V koupelnach se bude samostatné ovladat
centralni osvétleni a osvétleni nad umyvadlem. VSechny
obytné mistnosti budou opatfeny svitidly stfedniho
standardu, kuchynské linky opatfeny minimdlné
3 zasuvkami nad pracovni deskou. Vyska spinacd bude
cca 115 - 120 cm nad podlahou, osazeni zasuvek 25 — 30
cm nad podlahou. V koupelnach a v kuchynské lince musi
osazeni pristroji vyhovovat CSN 33 2000-7-701 ed.2.
U prostoru pro pracku pocitat i s pfipojenim susicky,
zasuvka na balkoné/terase, koncové prvky stfedniho
standardu.

Soucasti elektroinstalace bude i ovladani venkovnich
zaluzii.

Hromosvod skryty v zateplovacim systému.

SLABOPROUD

DATA: rozvody vedeny datovym kabelem do obyvaciho
pokoje a loZnice rodicd, datové zasuvky budou umistény
se zasuvkami STA ve spoleénych ramedcich
TV: spolecna televizni anténa (STA) na stiese, televizni
zasuvky do obytnych mistnosti — obyvaci pokoj a loZnice
rodicud, koncové prvky stfedniho standardu

ZABEZPECENI

Pozarni hlasi¢ v byté

OSVETLEN{

Spole¢né prostory, gardze, vstup, prijezd ke garazim,
balkoény, terasy, venkovni prostory

HROMOSVOD

Pozinkované jimace, svody a uzemnéni
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Ptiloha €. 2a

Pachtovné

Pojmy definované v textu Smlouvy maji vyznam tam uvedeny i pro uUcely této pfilohy. Pojmy
definované v této priloze maji zde uvedeny vyznam pouze pro ucely této pfilohy.

1.

PREDMET PACHTOVNEHO

11

Koncesionaf bude mésicné hradit bezhotovostné na uUcet Zadavatele uvedeny
v hlavi¢ce Smlouvy Pachtovné za:

1.1.1 uzivani Obchodniho domu, a
1.1.2  uZivani Objektu.

Mésiéni Pachtovné se vypocéte jako 1/12roc¢niho Pachtovného.

Pachtovné za uzivani Obchodniho domu

1.2

13

14

Pachtovné za uzivani Obchodniho domu cini 2 000 000,- K¢ (slovy: dva miliony
korun) bez DPH rocné a bude hrazeno mésicné za obdobi od okamiZiku prevzeti
provozu Obchodniho domu Koncesiondfem do dosazeni Milniku L ,Den prevzeti
stavenisté pro pfipravné prace a demolici“, se splatnosti do 15 dnli od ukonceni
daného mésice.

Dojde-li k prevzeti, nebo ukonceni provozu Koncesionarem v pribéhu mésice,
zohledni se tento stav ve vypoctu mési¢niho Pachtovného proporcionalné k poctu dni
provozu v daném konkrétnim mésici.

Nepredpoklada se zména vyse Pachtovného za uzivani Obchodniho domu v prabéhu
obdobi, kdy je Koncesionar povinen jej hradit.

Pachtovné za uZivani Objektu

1.5

1.6

1.7

1.8

Pachtovné za uzivani Objektu bude tvofeno dvéma slozkami dle nasledujiciho vzorce:

Pachtovné za uzivani Objektu = Pachtovné + Investic¢ni pachtovné

Prvni slozka pachtovného , Pachtovné” bude stanovena Koncesionafem v ramci jeho
nabidky podané v zaddvacim fizeni na Verejnou zakdzku. Druha slozka pachtovného
»Investicni pachtovné” bude vypoctena po dokonceni vystavby Objektu jako podil
celkovych Investi¢nich nakladd Koncesionare vici celkovému poctu mésict Koncesni
doby.

Pachtovné bude mésicné hrazeno Koncesiondfem Zadavateli po Koncesni dobu.
Investi¢ni pachtovné bude vyporadano zapoctem vici pohleddvce Koncesionare
vyplyvajici z dhrady Investi¢nich nakladd Objektu.

Investicni naklady na Technickd zhodnoceni budou pribéiné zahrnovana do
Investi¢niho pachtovného a vyporadana ve stejném rezimu jako Investi¢ni naklady,
s tim Ze se budou vztahovat ke zbyvajicimu poctu mésict Koncesni doby. Investi¢ni



pachtovné tedy bude odpovidat linedrni ¢asti Investi¢nich nakladd Objektu a linearnim
¢astem Investi¢nich nakladd na Technicka zhodnoceni bez Groceni a bez vlivu inflace.

1.9 Pachtovné za uzivani Objektu Cini hodnotu dle tabulky.
Rocni Pachtovné | Mésicni Pachtovné Cista podlahova Meésicni Pachtovné
v K¢ v K¢ plochal v m? v K&/m?
10.000.000, - 833.333, - 12064 69,-

1.10  Pachtovné bude hrazeno za obdobi ode dne, kdy doslo k Uvedeni Stavby do provozu,
do Dne ukonceni.

1.11  Po dobu prvnich 6 mésici od Uvedeni Stavby do provozu bude Pachtovné Cinit 50%
uvedené ¢astky Pachtovného.

1.12  Rozhodne-li Zadavatel v priibéhu Koncesni doby o zpoplatnéni parkovani pro stavajici
rezidenty okolnich objekt(, bude Koncesionaf zajistovat vybér tohoto parkovného.
O hodnotu inkasovaného parkovného za parkovani pro rezidenty se bude pravidelné
navysovat aktualni vySe Pachtovného.

1.13  Pachtovné se nebude vztahovat na byty, které budou po dostavbé urceny k prodeji.

2. UPRAVY PACHTOVNEHO

2.1 Vyse mésiéniho Pachtovného miiZe byt zménéna pouze v dUsledku nasledujicich

skutecnosti:
2.1.1 KaZdoroc¢né na zakladé zohlednéni inflace;
2.1.2 Mimoradné pti vystavbé stanice metra;

2.1.3 Mimotadné pfti dostavbé novych ploch.

Indexace Pachtovného na zakladé inflace
2.2 Pachtovné bude prepocteno automaticky podle nasledujiciho vzorce:

Ci
()
CIn—l

P, =

kde:

Pn je nové Pachtovné;

Pv je vychozi Pachtovné;

Cin je hodnota Cenového indexu stanovena ke Dni indexace; a

Cin-1 je hodnota Cenového indexu stanovena k predchozimu Dni indexace.

2.3 Indexace bude provadéna vidy jedenkrat rocné, a to k datu 1. daného mésice, ktery
nasleduje po uplynuti 12 kalendarnich mésict po Uvedeni Stavby do provozu, tedy ke
,,Dni indexace”.

o
1 Cista podlahova plocha (NFA) dle norem €SN EN 15221-6



2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Vychozim Pachtovnym je do prvniho Dne indexace ro¢ni Pachtovné uvedené v ¢lanku
1.9 této prilohy, po prvnim Dniindexace je vychozim Pachtovnym vzdy predchozi ro¢ni
Pachtovné, pficemz v 2. roce provozu se indexuje ze 100 % hodnoty rocniho
Pachtovného v pfedchozim roce, tedy bez ohledu na 50 % hodnotu pllro¢niho
Pachtovného v 1. roce provozu.

Pouzitym inflaénim indexem ve vypoctu je Index spotiebitelskych cen (CPl). Statistika
tohoto indexu je zvefejfiovana Ceskym statistickym ufadem.

Indexace Pachtovného probéhne pouze v pfipadé, Ze hodnota mezirocni inflace bude
vétsi nez 0 % (vychozi Pachtovné bude ndsobeno hodnotou vétsi nez 1).

Dojde-li k podstatné zméné v charakteru nebo zakladu vypoctu inflacniho indexu,
nebo pokud index prestane byt publikovdn, smluvni strany se dohodnou na
alternativnim indexu, ktery co nejvice vystihuje podstatu inflaéniho indexu. V pfipadé,
Ze se smluvni strany nedohodnou, alternativni index urci Expert.

Nebude-li hodnota inflacniho indexu ke Dni indexace zndmd, posune se indexace
Pachtovného do doby zverejnéni tohoto indexu. Okamzité po zverejnéni indexu se
provede prepocet. Tato indexace bude Uc¢innd od posledniho Dne indexace a pfipadny
preplatek nebo nedoplatek Koncesionare bude vyuctovan v nasledujicim mésici.

Dojde-li k chybé publikovaného inflacniho indexu, po zverejnéni opravy se provede
prepocet od posledniho Dne indexace (ke kterému se chybné publikovany inflacni
index Casové vztahuje) a pripadny preplatek nebo nedoplatek Koncesionare bude
vyuctovan v dalSim mésici.

Uprava Pachtovného pfi vystavbé stanice metra

2.10

2.11

Dojde-li k realizaci vystavby stanice metra v misté, bude to mit vliv na hodnotu
okolnich nemovitosti a vysi inkasovanych najm0 v téchto nemovitostech vcetné
Objektu.

Bude-li zprovoznéna stanice metra s vystupem do 250 m od Uzemi po dobu étyf celych
let, pak se Pachtovné ke Dni indexace zveda o 50 % oproti aktualni (indexované) vysi
Pachtovného.

Uprava Pachtovného za uzivani Objektu pfi dostavbé novych ploch

2.12

2.13

Dojde-li pfi zméné uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plan) ke
zvyseni maximalniho limitu pro miru vyuziti plochy (KPP nejvyssi pfipustny koeficient
podlaznich ploch a KPPp nejvyssi podminéné pfipustny koeficient podlaznich ploch)
a Koncesionar vyuZije pfrilezitost vybudovat, nebo pristavét nové plochy na zakladé
dodatku k této Smlouvé, bude tato skutecnost zohlednéna ve vysi Pachtovného
a Investi¢niho pachtovného.

Mési¢ni Pachtovné pak bude pfi zprovoznéni téchto novych ploch navyseno o ¢astku
rovnajici se soucinu nové vybudovanych Cistych podlahovych ploch dané funkéni
kategorie a aktualni (indexované) vysi mésicniho Pachtovného dané funkéni
kategorie/m?2.
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2.14  Pro tyto pfipadné budouci potreby dle predchoziho ¢lanku Cini rozpad Pachtovného
pro jednotlivé funkéni plochy nasledujici hodnoty*:
Pachtovné Ro¢ni Mésiéni Cista Meésiéni Min.
bez DPH Pachtovné Pachtovné podlahova Pachtovné ** hodnota
v K¢ v K& plocha? Ké/m?; mésiéniho
(jako v m2/pocet Ké/stani Pachtovného
1/12roéniho stani (indexované) v K&/m?;
Pachtovného) K&/stani
Pachtovné 10.000.000, - 833.333, - 12064 m2 69,- x kumul.
celkem CPI
z ¢cehoi:
Obchodni 997.920, - 83.160, - 1731 m2 48,- x kumul. 25
prostory — CPI
hlavni jednotka
Obchodni 3.661.560, - 305.130, - 4140 m2 74,- x kumul. 60
prostory — CPI
ostatni
Administrativni | 1.174.090, - 97.841, - 2181 m2 45,- x kumul. 45
prostory CPI
Bydleni 3.129.360, - 260.780, - 4012 m2 65,- x kumul. 45
CPI
Parkovaci 1.037.070, - 86.423, - 345 ks 251,- x kumul. 100
plochy CPI
* Rozpad pachtovného musi reflektovat a odpovidat vystupum financniho modelu
** Mési¢ni pachtovné na m? nebo parkovaci stdni nesmi byt niZsi neZ stanovend
minimdlni hodnota uvedend v poslednim odstavci. Mési¢ni Pachtovné novych ploch
pak bude ndsobeno kumulovanym Indexem spotrebitelskych cen (CPI) vypoctenym za
roky od ucinnosti Smlouvy do roku, kdy bude prfipravovdn dodatek ke Smlouvé
o vystavbé novych ploch.

2.15 V Investicnim pachtovném budou po vystavbé novych ploch zohlednény celkové
Investi¢ni naklady Koncesionare na vystavbu téchto novych ploch a linedrné uplatnény
vUci zbyvajicimu poctu mésici Koncesni doby, tedy ve stejném reZzimu jako Technicka
zhodnoceni (bez uroceni a bez vlivu inflace).

3. DAN Z PRIDANE HODNOTY

3.1 Vsechny zévazky a Castky podle Smlouvy jsou uvedeny/vycisleny bez DPH, pokud neni
vyslovné uvedeno jinak.

3.2 U vystavby Objektu, Technickych zhodnoceni a ptipadné i vystavby novych ploch
v dalsi etapé se predpoklada uplatnéni rezimu pfeneseni dafové povinnosti dle § 92e
ZDPH na Zadavatele, pficemz se vychazi z predpokladu, Ze Zadavatel bude dodavku

@]

2 Eista podlahova plocha (NFA) dle norem CSN EN 15221-6
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Objektu vyuZivat k dosaZzeni svych zdanitelnych plnéni (propachtovani Objektu
uctované s DPH).

PODKLADY PRO VYSTAVENI FAKTUR A JEJICH SPLATNOST

4.1

4.2

4.3

4.4

Vzdy v souvislosti se zménou vySe Pachtovného z diivodld uvedenych v ¢l. 2 této
pfilohy Koncesiondr v souladu s touto pfilohou zpracuje upravenou vysi Pachtovného,
kterou predloZi Zadavateli jako podklad pro vystaveni faktury.

Spolecné s kazdorocnim vycislenim indexované vySe Pachtovného Koncesionar
obdobné dle pravidel ¢l. 2.2 aZ 2.3 a 2.5 azZ 2.9 této prilohy vycisli a Zadavateli pfedloZi
také prehlednou tabulku Smluvnich pokut indexovanych v souladu s odst. 32.15
Smlouvy. Vychozimi hodnotami Smluvnich pokut jsou do prvniho Dne indexace
hodnoty Smluvnich pokut uvedenych ve Smlouvé, po prvnim Dni indexace je
vychozimi hodnotami Smluvnich pokut vzdy predchozi hodnota Smluvnich pokut.

Splatnost faktur na Uhradu mési¢niho Pachtovného je 15 kalendarnich dni od jejiho
doruceni Koncesionafi.

Pro ucely danové a ucetni evidence bude pfi pfipravé Projektové dokumentace
uplatnéna fakturace dil¢iho plnéni pfi akceptaci jednotlivych stuprili Projektové
dokumentace Zadavatelem. Pfi vystavbé bude uplatnéna fakturace dil¢iho plnéni na
mésicni bazi, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
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Pozn. modrym pismem jsou oznaceny kategorie, které jsou nové souésti finanéniho modelu a které budou
pozadovany do findini nabidky.

Investiéni naklady

Soft cost v tis. KE
Néklady na demolice Vv tis. K&
Investicni naklady — komer¢ni plochy supermarket v tis. K&
Investicni naklady — dalsi komer¢ni plochy v tis. K&
Investicni naklady —administrativa v tis. K&
Investicni naklady — byty ve vlastnictvi zadavatele v tis. K&
Investicni naklady — byty urcené k prodeji v tis. K&
Investicni naklady — komerce urcené k prodeji v tis. K&
Investicni naklady — parking k pronajmu v tis. K&
Celkové investi¢ni naklady v tis. K&

Finanéni zdroje na vystavbu

Celkem zdroje v tis. K&
Podil vlastniho kapitalu v%
Vlastni kapital v tis. K&
Pozadovana vynosnost vlastniho kapitélu (IRR) v%p.a.
Podil ciziho kapitélu v%
Cizi kapital v tis. K&
Naklady ciziho kapitélu v%p.a.
Pocet let splaceni ciziho kapitalu pocet let
Dluhovi sluzba (Girok + Gmor) splacena bance

- trok

- Umor

Uvai é pri é naklady na i v 1 cyklu pro jednotlivé druhy funkénich ploch

Néklady na rekonstrukce obchodnich ploch v tis. K&
Néklady na rekonstrukce kancelafskych ploch v tis. K&
Néklady na rekonstrukce bytovych jednotek v tis. K&
Celkem néklady na rekonstrukce v tis. K&

Finanéni zdroje na rekonstrukce

Celkem zdroje v tis. K&
Podil vlastniho kapitalu v%
Vlastni kapital v tis. K&
Pozadovana vynosnost vlastniho kapitélu (IRR) v%p.a.
Podil ciziho kapitélu v%
Cizi kapital v tis. K&
Naklady ciziho kapitélu v%p.a.
Pocet let splaceni ciziho kapitalu pocet let
Dluhovi sluzba (Grok + Gmor) vypotena pro jednotlivé rekonstrukce

- Urok

- Umor



Roéni provozni vynosy

Komeréni plochy

Dal3i komeréni plochy

Administrativa

Byty ve vlastnictvi zadavatele

Byty k prodeji (pouze velikost ploch, nikoliv vynosy)

Parking k pronajmu

Roéni vynosy celkem pfi 100% obsazenosti

Pfedpokladand primérna obsazenost v%
Roéni vynosy pfi pfedpokladané obsazenosti

Roéni provozni naklady

Roéni provozni néklady nepfedctované na najemce za volné prostory v tis. K&
Primérné ro¢ni CAPEX néklady (Udrzba, priibéiné opravy) v tis. K&
Primérné ro¢ni naklady na facility management v tis. K&
Pachtovné za komercni plochy supermarket v tis. K&
Pachtovné za dalsi komercni plochy v tis. K&
Pachtovné za administrativu v tis. KE
Pachtovné za byty ve vlastnictvi zadavatele v tis. K&
Pachtovné za parking k prondjmu v tis. K&
Pachtovné celkem (soucet vy3e uvedenych 5 polozek): v tis. K&
Néklad na neuplatnitelné DPH (DPH z pachtu — DPH z vynos) v tis. K&
Néklady na pojisténi nemovitosti v tis. K&
Pfipadné ostatni naklady v tis. K&

Roéni provozni naklady bez nakladi financovani

Provozni saldo bez nékladii financovani

IRR
Provozni cash-flow
V dobé pfipravy projektu roéni nklady na provoz stavajiciho Obchodniho domu* v tis. K¢
Provozni saldo v tis. KE
Urok z Gvéru na vystavbu v tis. K¢
Urok z Gvérd na rekonstrukce v tis. K&
Dafi z pfijm0 p.o. v tis. K&
Cash-flow z financovani
Umor z Gvéru na vystavbu v tis. K&
Umor z Gvérdi na rekonstrukce v tis. KE
Investicni cash-flow
Vlozeny vlastni kapital na investici a rekonstrukce v tis. K&
Vlozeny vlastni kapital na nakup pozemku pro byty k prodeji** v tis. K¢
Ocekéavany vynos z prodeje bytt v tis. K&
FCFE (Free Cash Flow to Equity) v tis. KE
IRR (Internal Rate of Return) v%
Obecné predpoklady
Inflaéni koeficient (dlouh. cil CNB) %
Kumulovana inflace %

Pozn.*: Pfedpoklddana vy3e ro¢niho pachtovného bez DPH pro stavajici Obchodni diim je 2 mil. K¢

Pozn**: Cena pozemku pro vystavbu bytd k prodeji bude uréena soucinem plochy pozemku (pfedpoklad m:
https://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/
Nebude-li kupni cena pozemku pro vystavbu byti k prodeji financovana pouze vlastnim kapitalem, pak bude



