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Smlouva o najmu bytu
na_dobu neurditou

¢. NAB/11/02/031053/2024

Sfednand die § 2201 a ndsi. zdkona & 882012 5b., ohéansky zdkonik,
ve Zudnd porddi3ich pfedpisi (dide jen ,,obfanskp zikonik i}

Hlavni mé&sto Praha, Marianske nam. ¢. 2. Praha |.

1€0: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytevého fondu Magistrdtu hl. m.
Prahy, na strané jedné jako pronajimatel,

i

takion

Clinek L
Piedmét najmu
Pronajimatel prenechdva najemci za ndjemnd do vZivini byt vietné zafizovacich pFedmil.

Clanek I1.
Opravnéni ndjemes

1. Nijemee je oprivnén pienechat pfedmét ndjmu k zajisténi bytovyeh potieb klientovi najemce.
MNajemce je povinen sdélit jinéne, pfijmeni a datum narozeni klienta , kiery byt ufiva. Rovnés e
povinen sdélit pfip. zmény v osobé klienta,

2. Najemce neni opravnén bez piedchozihio vislovného souhlasu pronajimatele uzavidt ¢ tfeti osobou
Jakoukoliv smlouvu, na zikladg které by tfeti osoba vsloupila do prav a povinnosti ndjemce
vyplyvajicich z té10 smicuvy,

3. Pripadné porudeni povinnost! vyplyvajicich z Slanku 1L (éto smlouvy bude pova¥ovine za evladt
zavazné porudeni povinnosli ndjemce a pronajimatel md privo ve smysiu  § 2237 oblanského
zikoniku nijem byl vypovédét bez vypovédni doby.

Clinek IIL

Doka najmu
Majem je sjedndn na dobu neuréitou,



Clinek IV,
Piedsini bytu
Predmét najmu zpfistupni a preda najemei do uzivani spravni firma ACTON s.r.o., (dale jen spravni
firma), jeji¥ pracovikt® pro styk s najemci je na adrese: Praha 7, Sochafskd 14, 1el.233372554(5). O
piipadné zménd spravni firmy béhem doby ndjmu bude ndjemee pisemnd informovin.

Clanck V.
Nijemné n dhrada za plnéni poskytovand s uZivanim bytu

1. Najemné se sjedndva jako soulet éastky vypottené ze sazby ve vydi 14737 K& za ] m?
zapotitatelné podlahoveé plochy bytu mésidné a Sastky za vybavenost byt zafizovacimi pfedméty.

ZapoditateInou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch viech mistnosti bytu
a jeho piislusenstvi, a to i mime byt, pokud jsou wFiviny vyhradné nijemcem byto a polovina
podlahové plochy mistnosti: terasa

Vypotet mésiéniho najemného a soupis zafizovacich predméti je uveden v evidenénirn listu, ktery
ndjemee obdrE po protokalamim pievzeti bytu od sprivni firmy.

Pronajimatel se s najemcem dohodli, 7e sjednant najemne mife pronajimate]  kazdoroCng
k 1. dervenci upravit mirou inflace vyjadienou piriistkem pramémeéhe indexu spotfebitelskych cen
za 12 mésich posledniho kalendafniho roku proti primérs 12t mésicd picdposledniho
kalendainiho roku zvetejngnou Ceskym statistickym tifadem.

V piipadé, e dojde ke zméné tpravy sjednavini vyie najemneho pravaim predpisem, bude od
doby nginnosti tohoto predpisu najemné upravovano v souladu s nim, nedohodnou-li se
prenajimatel s ndjemeem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenveh s uZivanim bytu a thrada ziloh na sluzby nebo naklady na sluZby
se stanovi dohodou. Konkréini vide mésiéniho nijemného 7a byt a zéloh ua sluzby je uvedena
v evidendnim listu nebo jeho zméné,

Pronajimalel poskytuje prostfednictvim dodavateld a spravni firmy nasledujic sluzby (v 7avistosti
na vybaveni domu):

a) dstiedni vytapéni

b} dedavku teple vody

¢) dodavku vody 2 vodovedd a vodaren

d advadéni odpadnich vod kanalizacemi

g) uzivini vytahn

f) Gklid spolecnych prostor v domé

g) asvétleni spoletnyeh prostor v domeé

h) uzivani domoevni pradelny

{1 kontrole a &iSténi komimi

j) odvoz a likvidaci kemundlnihe odpadu

k) vyhaveni bytu zafizenim pro pijem televizniho a rozhlasového signalu

3. Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy, vyse zaloh na ahradu za sluZby a jejich vyidtovani
se sjedndvajl ve v¥3i stanovené zvladtnim pfedpisem nebo rozhodnutim ¢enovéhe organu, Pokud
neni cena plnéni stanovena zvla%inim piedpisem ani rozhodnutim cenoveho organu, stanovi s¢
v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy na zékladé dohody pronajimatele s nejméne
polovinou najemcd v domé s tim, Zc cena phéni bude figtovana de vySe obvyklé v daném misté a
fase. Nedojde-li mezi najemci a pronajimatelem k dohodé o vy¥di zaloh za ploéni, bude
pronajimatel dEtovat 1yto zalohy jako mésiéni podil z pedpokladanc rofini ceny advozeng z ceny
sjednané v pritb&hu minulého roku, se zohlednénim piipadnych #zmén v rozsahu poskytovanych
plnéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

4. Ceny za sluiby se rozhétuji dle Pravidel o poskytovéni a rozoftovini ploéni nezbytnych pfi
uzivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
je povinna na vyZadani poskytnout najemei ,,pravidla™ platna pro pfisluiné ziétovaci obdobi.



. Nesplni-li ndjemce svoji povinnest dle Elanku WL odst. 1. {tj. ozndmit zvy¥en! poétu osab Zijicich

v byté bez zbytedného odkladu pronajimateli), jo pronajimatel opravnén poZadovat na najemci
pfisluiny doplatek (bezdivodné obohaceni) za shuzby ferpané zvyienym podtem osob v byté,

- Mésidni ndjemné spolu se zalohami na sluZby je najemce povinen platit pronajimareli fadng a véas

na jeho et prostiednicivim spréavni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéi véak do posledniho
dne kalendafniho mésice za ktery se plati ndjemné (potinaje 1. mésicem prongjmu), tenie den je
dnem uskuteénéni plnini. G pfipadné zméné tisla (&tu bude ndjemce vhodnym zpisobem véas
infarmovan.

7. Nezaplati-li najemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-1i se najemee do prodleni s penézitym

9.

plnénim podle zikona &. 67/2013 $h., je najemee povinen zaplatit pronajimateli drok z prodleni.
Urok z prodleni smluvni strany sjedndvaji dohodow ve vydi dvojndsobku troku z prodleni
stanovencho plamym pravnim pfedpisem (nafizeni vlady & 351/2013 Sh.).

. Skutegnou v¥si thrady za plonéni ziCtuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé drubhy sluzeb

spravil firma ndjemci podle zvlaitnibo pfedpisu, rozhodnuti cenového organu, anebo podlc dohody
najemcti v dome. V piipadé rozdétovini nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soudasti evidengniho listy,

§ rozvrhem cclkové uplaty za sluiby seznami pronajimatel nebo spravni firma najemee vhodnym
zpiisobem. Na poZddani ndjemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokézat spravnost
vyultovani prislusnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi ngjemce uplatnit pisemné u
pronajlmatele nebe spravni firmy nejpozdgji do stanovenédho terminu, ktery musi respektoval
minimalni lhitu pro poddni reklamace stanovenou pravnim pEedpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratdi ne? 13 kalenddinich dni.

0. Pronajimate] a ndjemce se dohodli, Ze pil zméné nijemného z divodu uplatnéni inflace &

z diivodu zmény pravnihoe predpisu; z diivodu zmény stavu a podlu zafizovacich predméti; a pFi
zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zmenu najemného anebo zéiloh na ihradu cen sluZeh v evidenénim listu a o této zméné informuje
pfedem najemce bytu zpisobem stanovenym pravoim predpisem a neni-li (ento predpis, jinym
vhodnym zpisobem.

I1. Pronajimalel je opravadn vypovéd®t ndjem v pfipadé, e nijemce porudi néklerou ze svych

k.

povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. ¥ypovédni lhita je dvoumésitni a podind béiet
nésledujicim dnem pe dorugeni vypovédi najemei.

Clanek VL
Podminky piedani a piteveeli bytu

Spravni firma uvedend v lanku 1V, této smlouvy, kterd na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti
obstardvia za pronajimatele sprivu domu, piedd mdjemci piedmét ndjmu nejpozdéji do péti
pracovnich dnil ode dne. kdy ji o pfedani bytu najemce pozada. Nijemce je povinen pozidat o
pfedani piedméiu najmu do 30 dnid ode dne podpisu téta smlouvy. Pokud tak neuini, ma
pronzjimatel pravo po predchozi pisemne vvzvé od této smlouvy odstoupit. ¥ tomto pifpadé
najemni smlouva zanika dnem, kdy bylo ndgjemci dorudeno pisemné odstoupeni od smlouvy.

O piedani a picvzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
nijemcem sepie predivaci protokel {ve ticch stejnopisech z nichz po jednom obdrii ndjemce,
jeden sicjnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava
plilehou této smiouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pfipadné zivady,
budou-li zjistény.

Pfi podpisu protokelu o predani a pfevzet! bytu pfedd spravni firma ndjemci evidenéni list
s vypottem najemného a 2dlch na cenu za slutby poskytované s najmem bytu. Evidenéni list se
piedanim najemci stava piilohou této smlouvy,



4. Po 7aniku najmu bytu se nijemce 7avazuje byt piedat spravni firmé ve stavu, v akém jej pfévzal, iU
nehledé na obwvyklé opotfebeni pfi Fadném uZivani a2 na vady, které je povinen odstranit™
pronajimatel, pfip. sodborng provedenymi, a tam, kde to vyzaduje stavebni zakon. 1 .7
rkolaudovanymi Gpravami, k nim#z mél prokazatelny souhlas prenajimatele. Drobné opravy-a
niklady spojené s béznou adrzbou byty, jejich potfeba vznikia do doby skondeni najpmu, zajisti
najemee nejpozd&ji k terminu pfedani bytu. Pokud tak ndjemce neudini, zafisti potfebné opravy a
beznou tidribu pronajimatelem povéfena spravni firma na niklad ndjemce.

5. Neodevzda-li nijemce byt pronajimateli v den skongeni najmy, mi pronajimatel prive na ndhradu
ve v¥§i sjednaného najemného a? do dne, kdy ndjemee pronajimateli byt skuteéné odevzd.

Clanek VI,
Priva a povinnosti spojené s ndjmem hytu
1. Prava a povinnosti spojend s najmem bytu jsou obecnd upraveny v platnych praviich predpisech,
zejmeéna v obfanském zikoniku, zvisdtnich privnich predpisech, kterymi se provadi obfansky
zikonik a dalSich zvlditnich pedpisech.

2. Nijemce je dile povinen dodriovat viechna wjednant obsa¥ena v této ndfemni smlouvéa v
pravidlech pro uZivéni bytu a spolednych &asti a zafizeni domuy (domovni fad a rozumné pokyoy
pronajimatele pro zachovani nlezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd), ktera
nbsahuji rovnéz aktualni pfehled priv a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich
z pravnich pfedpisi ke dni nzavieni této najemni smlouvy a jsou jeji prilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni najemni smlouvy dajde ke zméné pravnich predpist, fidi se smluyvni strany vEdy jejich

latnym znénim.
linck VTIE,
Lavéredn# wstanoveni

1. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

2. Ucastnici této smlouvy prohladuji, 2e souhlasi s jejim obsahem. Smlouva bwla sepsina na zikiads
Jejich svobodné viile 1 nebyla ujednana v tisni za napadng nevihodnych podmninek.

3. Smluvnk strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenei smluy
(CES) vedené Hlavnim méstem Prahou, ktera je veiejng pristupna a obsahuje ddaje o smluvnich
strandch, pfedmeét smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum iejtho podpisu. Stmluvni strany
prohladuji, #¢ skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovaiuji za obchodni tajemstvi v¢ smyslu
ust. § 504 Obéanskcho zakoniku a ud@luji sowhlas kjejich ufti a zveigjnéni bez stanoveni
Jakychkoliv dalsich padminck

4. Pripadné zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
pedpisu s¢ stavali nedilnou souédsti této smlouvy.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, 7 nich¥ dva obdri pronajimatel, jeden stejnopis
najemece a jeden stejnopis spravat firma.

uZivani byt a spolecnych Castl a zafizent domu {domovni fad)



