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Smiouva o nijmu bytu
na dobu neurditon

¢. NAB/11/02/031055/2024

sjednand dle § 2201 a ndsl, zahona © 892012 Xb., obiansk) zdkonik,
ve znéni pozdéjfich piedpisi (dile jen ,.0bdansky zakonik®)

Hlavni mésto Praha, Marianské nam. & 2, Praha 1,

ICQ: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing. Jusefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fordu Magistriatu hl. m.
Prahy, na strang jedné jako pronajimateld,

[}

takto:

Clanek L
Predmét ndjmu

Pronajimatel prenechivd néjemnci za ndjemmé do uziviani byt vietné zafizovacich predméti,

Clanek 11,
Opravnéni nijemcec

1. Nijemce je opravnén pienechat piedmét nijmu k zajisténi bytovych potfeb klientovi najemee.
Nijemee je povinen sdélit jméno, piijmeni a datum narozeni klienta , ktery byt uziva, Rovné? jo
povinen sdélit piip. zmény v osobé klienta,

2. Nijemee neni opravnén bez predchoziho vyslovného souhlasu pronajimateie uzaviit s tfeti osobou
jakoukoliv smlouvu, na zikladé které by tfeti osoba vstoupila do prav a povinnosti nijemce
vyplyvajicich z 1é1o smloovy.

3. Piipadné porusen{ povinnosti vyplyvajicich z élanku [i. teto smbouvy bude povaiovano za zvlast
zavainé poruleni povinnosti ndjemee a pronajimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obéanského
Zdkoniku nijem bytu vypovédét bez vypovédni doby.

Clanek ILL.
Doba najmu

Mijem je sjednin na dobu neurcitou.



Clanek TV.
Piedini bytu

Pedmét najmu zpfistupni a pieda nijemci do uZivani spravai firma ACTON.sr.o., {dale jen spravni
firma), jeji¥ pracovidté pro styk s najemci je na adresc: Praha 7, Sochatska 14, tel.233372554(5). O
plipadné zmeng spravni firmy b&hem doby najmu bude najemee pisemnné informovin,
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Clanek V.
Najemné a dhrala za pinéni poskytovani s uiivanim hytu

Najemné se sjednavi jako soulet astky yypodtené 2c sazhy ve vysi 147.37 KC za 1 m?
zapoditatelné podlahové plochy bylu mésitngé a dastky 7a vybavenost bvtu zafizovacimi pfedméty.

Zapoditatelnou padlahovou plochou bytu se rozum{ souCet podlahovyeh ploch viech mistnosti bytu
a jeho plisludenstvi, a 1o mima byt, pokud isou uZivany vyhradné nijemcem bytu

Yypocel mésiéniho ndjemneého a soupis zafizovacich predmd{td je uveden v evidenénim listu, ktery
nijemee obdrdi po protokolarnim pevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se s pajemcem dohodli, #e sjednané ndjemné milie pronajimatel kazdoro&né
k 1. &ervenci upravit mirou inflace vyjadicaou pfirdstkem primuérmeho indexu spotebitelskych cen
72 12 miésici posledniho  Kalenddmiho roku proti priméru 12 mésict  pfedposledniho
kalendainitio roku zverejngnou Ceskym statistickym dfadem.

V pfipadg, Ze dojde ke zménd pravy siednivini vide ndjemného pravaim pedpisem, bude od
doby G&innosti tohoto predpisu ndjemné upravovano v rouladu s nim, nedohodnou-li se
pronajimatel s najemncem jinak.

Poskytovani slufeb spojenych s uZivanim bytu a Ghrada zaloh na sluzhy nebo niklady na sluzby
s stanovi dohodou, Konkrémi vyie mésicniho najemného za byt a zaloh na sluzhy je uvedena
v evidenénim Hstu nebo jeho zmeénd.

Pronajimatel peskytoje prostiednictvim dodavateld a spravni firmy nasledujici shiZby {v zavislosti
na vybaveni domu):

a) fisttedni vytapeni

b} dodavku teplé vody

¢} dodavku vody 7 vodovodi & voddren

) odvadéni odpadnich vod kanalizacem)

) uzivani vytahu

f) Gklid spoleénych prostor v domé

g) osvitleni spoleénych prostor v domé

h) uzivani domovni pradeiny

1} kontrolu a £i3téni komini

i) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu

k} vybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signdlu

Ceny siuzeb poskytovanych podle této smlouvy. vvic 7aloh na dhradu za sluzby a jejich vyiétovani
se sjednavaji ve vy8i stanovené zvladtnim predpisem nebo rozhodautim cenového organu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvldsinim predpisem ani rozhodnutim cenového organu, stanovi se
v souladu s obeend platnymi pravnimi piedpisy na zakladé dohody promajimatele s nejmené
polovinou najemei v domé s tim, Ze ¢ena plnéni hude (¥tovana do vyse obvyklé v daném tisté a
Zare. Nedojde-li mezi najemci a pronajimatclem  k dohodé o vy&i ziloh za plnéni, bude
pronajimatel étoval tyto zilohy jako mégiéni podil z ptedpoklidané rodni ceny odvozené z ceny
sjednané v pribehu minulého roku, se zohlednénim pfipadnych zmén ¥ rozsahu poskytovanych
pingni nebo zmény Jejich dodavatelské ceny.

Ceny 7a sluzby se rozidti  dle Pravidel ¢ poskytovan{ a roz(ftovani plnéni nezbytnych pri
uzivani bytovych a nebytovych jednotek schvélenych usnescnim Rady hl, m. Prahy. Spravai firma
je povinna na vyZzidani poskytnout najemei ,pravidla platna pro pisluiné zidtovaci obdobi,



. Nesplni-li najemee svoji povinnost dle Eldnku [L odst. 1. (tj. ozndmit zvySeni poltu osob zijicich
v byté bez zbyteiného odkladu pronsjimateli), je pronajimatel oprévnén pozadovat na najemc
prislusny doplatek {bezdiivodné obohaceni) za sluzby derpané zvyfenym podtcim osob v byté.

6. Mésiéni najemné spotu se zilohami na sluizby je najemee povinen platit pronajimateli fidné a vias
na jeho Glet prostiednictyim spravni firmy v dohodoutém terminu, nejpozdgji viak do poslednilio
dne kalendaimiho mésice za ktery se plati ndjemné (poginaje 1. mésicem prondjmu), tento den je
dnem uskuteénéni plnéai. O pipadné zméné &isla 0fw bude nijemce vhodnym zpisobem véas
informowvin,

7. Nezaplati-li ndjemee ndjemné do jeho splatnosti neba dostanc-li se najemee do prodleni s penéZitém
plnénim podle zdkona & 67/2013 Sb., je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli drok z prodlen.
Urok z prodletti smluvni strany sjednivaji dohodou vo vydl dvojnasabku droku z prodleni
stanoveného platnym pravnim piedpisem (nafizent vlady £. 351/2013 5h.).

8. Skutctnou wydi dhrady 7a plnéni z0étuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluieb
spravni firma najemei podle zvlainiho ptedpisu, rozhodnuti cenoveého orgdnu, anebo podle dohody
nijemcii v doms. V pipadd rozdltovani nékterého plnéni podle dohody, musi byl tato dohada
souddst] evidendniho listu.

9. § rozvthem celkové Gplaty za sluzby sezndmi pronajimatel nebo spravni firma ndjemee vhodnym
zplsobem, Na poZidini najemee je pronajimatel nebo spravni firna povinna prokdzat spravnost
vylttovani prisluinymi doklady. Némitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do stanovencho terminu, ktery musi respektoval
minimalni lhiitu pro podani reklamace stanovenou prévnim pfedpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt krat$i nez 15 kalendainich dnil.

10. Prongjimatel a nijemce s¢ dohodh, ze pfi zméng nijemného z divodu uplaméni inflace &
z divodu zmény pravniho predpisy; z diivodu zmeny stavu a poétu zafizovacich predmétd; a pfi
zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu najemného anebo zaloh na ahradu cen sluZzeb v evidenénim listu a o (éto zméng informuje
pfedem najemce bytu zplsobem stanovenym pravnim piedpisem a neni-li tento predpis, jinym
vhodnym zpisobem.

I1. Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem v piipadé, Ze najemce poru$i nékicrou 2ze¢ svych
povinnostl vvplyvajici z (éto smlouvy. Vypovidni lhita je dvoumésiéni a poéind héet
ndsledujicim dnem po dorudeni vypovedi najemei.

Clanek VI
Podminky predani a pireveeti bytu

1. Spravni firma uvedend v ¢lanku IV, teto smlouvy, kterd na zikladé smlouvy o spravé nemovitost
obstarava za pronajimatele spravu domu, pfedd ndjemei pledmét najmu negjpozdéji do péti
pracovnich dnd ode dne, kdy ji o predant bytu nijemce pofadd. Nijemee je povinen pozadat o
predani predmétu ndjmu do 30 dni ode dne podpisu této smlouvy. Pokud ak neudini, ma
pronajimatel prive po predchozi pisemné vyzve od této smlouvy odsteupit. Vtomto pipadd
najemni smlouva 7anika dnem, kdy bylo nijemei dorugena pisemnd odstoupent od smlouvy.

2. (O pteddni a prevzeti bytu se mezi pronajimalelem zastoupenym povEienou spravoi firmou a
nijemcem sepiie piedavaci profokol (ve tiech stefnopisech z nichZ po jednom obdrzi najemece,
jeden stejnopis pronajimatel a jeden slejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava
prilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pripadng rdvady,
budou-ii zjistEny.

3. Pii podpisu protokolu o piedani a pievzeti bvtu pfedd sprivni firma ndjemci evidenéni lisi
s vypoltem najemného a zaloh na cenu za sluzby peskytované s ndjmem bytu, Evidendni list se
piedanim najemei stava pfilohou této smlouvy.



4. Po ziniku ndjmu bytu s¢ ndjemee zavazuje byt predat spravni Grmé ve stavu, ¥ jakém jej pevzal,
nehled® na obvyklé opottebeni pfi fadném uZivini a na vady, které je povinen odstranit’
pronajimatel, pfip. sodbormmé provedenymi, a tam, kde to vy#faduje stavebni zakom-i
zkolaudovanymi Gpravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a’
naklady spojené s bénou ddrZbou by, jejich? potfeba veznikla do doby skonéeni ndjmu, zajisti
najemee neipozdsii k terminu piedani bytu. Pokud tak ndjemce neudini, zajisti potfebné opravy a
b&Znou Gdrzbu pronajimatelemn povéFena spravni firma na naklad najemce.

S. Neodevzda-1i nijjemce byt pronajimateli v den skonéeni najmu, ma pronajimalel pravo na nahradu
ve vyl sjednaného najemnéha a¥ do dne, kdy nijemece pronajimateli byt skuieéné odevzda,

Clinek Vil.
Priva a povinnosti spojené ¢ najmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obeenéd upraveny v platnych pravnich predpisech,
zejména v obfanském zikoniku, zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se provadi obansky
zakonik a daldich zvl4itnich picdpisech.

2. MNajemce je dale povinen dodrfovat viechna ujednini obsaZena v 1¢to najemni smlouvé a v
pravidlech pro uzivanl bytu a spoleénych ¢4sli a zafizeni domu {domovni fad a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani ndleZitého pofadku obvyklého podle mistnich poméri), kicra
obsahuji rovngz aktuilni pichled prav & povinnosti pronafimatele a najemce vyplyvajicich
z pravnich piedpisi ke dni uzavieni této najemni smlouvy a jsou jeji piilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni ngjemni smlouvy dojde ke zméné pravnich pfedpisi, fidi se smluvni strany vidy [ejich
platnym znénim.

Clinek VILI.
Zavéreina ustanoveni

I. Talo smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran,

2, Ugastnici této smlouvy prehlasujl, #e souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepséna na zaklads
jejich svobedné vile a nebyla ujednana v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

3. Smluyni strany v¥slovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vvedena v centrilni evidenci smluv
{C.ES) vedené Hlavnim mastem Prahou, kierd je vefejné pfistupna a obsahuje ddaje o smiuvaich
stranach, pfedmé smlouvy, &isclaé oznateni této smlouvy a datum jejihe podpisu. Smluvni strany
prohlasuji, #¢ skuteCnosti pvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstv ve smyshu
ust. § 504 Obéanského zdkoniku a ud&luji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanowveni
Jakychkoliv daliich podminek

4, Pfipadné zmény & doplaky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu s¢ stavaji nedilnou souast! této smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stgjnopisceh, z nich# dva obdr¥i pronajimatel, jeden stejnopis
najertice & jeden sicjnopis spravni firma.

Pravidla pro uzivani bytu a spolednych &isi a zafizeni domu (domovni fad)



