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Smlouva o najmu bytu
na_dobu neuréiton
¢. NAB/11/02/031054/2024

sfeduand die § 2201 o ndsl. zdkoma £ 89/2012 8b., obiansky zdkomik,
ve snénf pozdéisich pFedpish (ddle jen ,obfunsky zdkonik*)

l{lavni mésto Fraha,vMarizinské nam. & 2, Iraha 1,
ICO: 00064581, DIC: CZ00064581
zastoupené Tng. Josefem Tunklem, Feditelem adboru bytového fondu Magistratu hl. m.

Prahy, na strané jedné jako pronajimatel,

a

1.

Pronajimatel

takto

Clanck I,
Predmét najmu

fenechavi nijemci za nijemné do uzivani byt véetné zafizovacich predméti.

Clanek IL
Oprivnéni najemcee

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu k zajidténi bytovych potreb klientovi najemce.
Najemee je povinen sdélit jméno, pHimeni a datum narozeni klienta , ktery byt uZivd. Rovnéi je
povinen sdélit pfip. zmény v osobé klienta.

Nijemce neni opravién bez piedchozihe vyslovného spuhlasu pronajimatele wzavtil s theti osobou
jakoukoliv sinleuvu, na zikladd které by tieti osoba vstoupila do prdv a povinnosti najemce
vyphyvajicich z té1o smlouvy.

Pfipadné porudeni povinnosti vyplyvajicich z &lanku I1. éto smlouvy bude povazovdno za zvlast
zdvazné porufeni povinnosti ndjemce a prongjimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obganského
zakoniku ndjem bytu vypovidél bez vipovédni doby.

Clanek II1L
Doba nd i

Najem je sjednin va dobu neurdilou.




Clinek TV.
I'rediini byto
Predmét najmu zpfistupni a pfeda najemei do uzivani spravni firma ACTON,s.r.0., (dile jen spravni
firma), jejiz pracovidté pro stvk s ndjemci je na adrese: Praha 7, Sochafskd 14, 1€l233372554(5). O
piipadad zmént spravni firmy béhem doby ndjmu bude nijemce pisemné informovan.

Clanek V.
Nijemné a sihrada za plnéni poskytovand s wZivdnim byvtu

1. Najemné se sjcdnivd jake soufet tastky wvypodtené zo sazby ve vyd 14737 K& za 1 m?
zapoéitatelng podlahové plochy byto mésicné a €astky za vybavenast bytu zafizovacimi predmeéty.

Zapoditatelnou podlahovon plochou bytu se rozumi soucet podlahovyeh ploch viech mistnosti bytu
a jeho ptisludenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uEFviany vyhradogé najemcem byvtu a polovina
podlahové plechy mistnosti: terasa

Vypodet mésidniho najemného a soupis zafizovacich pfedméti ¢ uveden v evidendnim listy, kiery
najemce obdrzi po protokolarnim pfevzet] bytu od spravoi firmy.

Pronajimate] se sndjemcem dohedli, Ze sjednané najemné miZe pronajimatel kaZdoroéné
k 1. &ervenci upravit mirow inflace vyjadfenou piristkem pramérného indexu spotfebitclskych cen
za 12 mésich poslednihe kalendafniho roku proti primémn [2ti mésicd  predposledniho
kalendatnihe roku zvefejnénou Ceskym statistickym afadem.

V pfipadg, ze dojde ke zméné opravy sjedndvani vyie rijemncho pravnim piedpisem, bude od
doby O&innosti lohoto predpisu najemné upravovdng v souladu s nim, nedohodnou-li se
pronajimatel s najemeem finak.

2. Poskytovani sluieh spojenych s uZzivinim bytn a dheada zdlah na slugby nebo naklady na sluzby
s¢ stanovi dohodon, Konkrétni vvie mésitniho nijemneho za byt a ziloh na stuzby je uvedena
v evidenénim listu neba jeho zméng,

Pronajimate] poskytuje prostfednictyim dodavateldl a spravni firmy naslednjici sluzby (v zavislost
na vybaveni domu):

a) usthedni vytapdni

b} dodavku teplé vody

¢} dadavin vody z vodovodd a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

e} uzivani vytahu

i aklicd spoleénych prostor v domé

e} osvétleni spoleénych prostor v dome

h} uzivani domovni pradelny

i) kontrehe a Ei5téni komind

1) advoz a likvidaci komundIntho odpadu

k) vvbaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signaly

3. Ceny sluZeb poskytovanych podle této smlouvy, v¥ic zaloh na Ohradu za sluzby a jejich vydétovini
se sjedndvajl ve viSi stanovens zvladtnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenoviého crgami. Pokud
neni eena plnéni stanovena zvIa$tnim picdpisem ani rozhodoutim cenového organs, stanovi se
v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy na zaklad® dohody pronajimatele s nejménd
pelovinou najemed v domé s lim, Ze cena plnéni bude Gétovana do vide obvyklé v dandm mistd 3
Case. Nedojde-li mezi najemci a pronajimatelem k dohodé o wydi zéloh za ploéni, bude
pronajimate] ditovat tyto zilohy jake mésiéni podil 7 pfedpokladané rofni ceny advozené » ceny
sjednané v priibéhu minolého rokuy, se zohlednénim piipadnych zmdn v rozsahu poskytovanych
plagni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

4. Ceny 7a sluzby se rozdétil  dle Pravidel o poskyiovdni a rozdétovand plaéni nezbytnych phi
uitvani bytovych a nebytovveh jednotek schvalenvch usncsenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma



Je povinna na yyZidini poskytnout ndjemei , pravidla® plawna pro pfisluiné zidtovact obdobi.

- Nesplni-li ndjemee svoji povinnost dle &lanku 1. odst. 1. {ij. oznamit zvyieni poltn osob Zijicich

v byté bez zbwteéncho odkladu pronajimarteliy, je pronajimatel oprdvnén pozadovat na najemci
piislusny doplatek (bezdiivodné obohaceni) za shuzhy Serpané zvyiciym poftem osob v byté,

- Mésicni najemné spolu se zalohami na sluzby je ndjemee povinen platit pronajimateli Fadng a véas

na jeho uet prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terming, nejpozdéii viak do posledniho
dne kalenddiniho mésice za ktery se plati ndjemné (poéinaje !. mésicem pronijmu), tento den &
dnem uskutefnéni plnéni, O ptipadng zméné &isla Gétu bude nijetnee vhodnym zpiisohem vias
informovén.

7. Nezaplati-li ndjemee najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se najetnee do prodieni s pené¥itym

plnénitn podle zikona &. 67/2013 Sb., je najemece povinen zaplatit pronajimateli drok z prodleni.
Urok z prodleni smiuvni strany sjednavaji dohodou ve wysi dvojnasobku droku z prodleni
stanoveného planym pravnim predpisem (nafizeni vlady & 351/2013 Sh.).

- Skutednou vysi dhrady za plnéni zidtuje se zaplacenymi zdlohami na Jednotlivé drohy sluZeb

spréavni finma najemci podle vlditniho pedpisu, rozhodnuti cenového organu, anche podle dohody
najemet v domé. V piipadd rozidtovini nékterého plnéni padle dohody, musi byt tato dohoda
souéasti evidendniho listu.

. S rozvrhem cclkové iiplaty za sluzby seznami pronajimatel nebo spravoi firma ndjemce vhoduym

zplsobem. Na poZidani najemee je pronajimatel nebo spravni finna povinna prokazal spravnost
vylétovant ptisluinymi doklady. Namitky proti rozmvrhu musi nijemce uplatuil pisemné u
pronajimatele nebo sprivni firmy nejpozdgii do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimalni lhity pro podini reklamace stanovenou pravaim predpisem, pokud Ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt krat$i neZ 15 kalenddmnich dn:,

10. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, #e pfi 2méné ndjemného z ditvody uplatnéni inflace &i

z divedu zmény pravniho predpisu; z divodu zmény slavi a poflu zafizovacich predmétd; a pit
zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu najemneho ancbo ziloh na dhradu cen slu#ch v evidenznim listu 2 o této zméné informuge
predem ndjemce byt zplisobems stanovenym pravnim predpisem a neni-li tento piedpis, jinym
vhodnym zpisobem.

I'l. Pronajimatel je oprivnén vypovédét najem v pripadé, Ze ndjemce porusi nékicrou ze svych

I

povinmasti vyplyvajlel z téo smlouvy. Vypovédni lhita fe dvoumdésféni a pofing béiet
nisledujicim dnem po dorugeni v¥povédi ndjemci.

Clanek VL
Podminky pieddni a pleveeti bytu

Spravni firma uvedend v Elanku [V, ($1o smlouvy, ktera na zaklads smlouvy ¢ sprivé nemovitosti
obstardva za pronajimatele spravu domu, predi najemci predmét ndjmu nejpordéji do péti
pracovnich dnd ode dne, kdy ji o pfedani byiu nijemce pozada. Nijemee je povinen poZidal o
pfeddn] pfedmétu ndjmu do 30 dnfi ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neudini, ma
pronajimatel privo po pfedchozi pisemné vyzvé od (6o smlouvy odstoupit. Vtomio piipadé
najemui smloyva zanika dnetn, kdy bylo najemei dorugeno pisemné odstoupeni od smlouvy.

O pfedini a prevzeti bylu se mezi pronajimatelem zasloupenym povifenou spravni firmou a
najemcem sepife predavaci protokel (ve trech siejnopisech z nichs pe jednom obdrzi ndjemce,
Jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravii lirma), ktery se jejich podpisem stava
pfilohou Ete smlouvy. Do protokolu se uvede stay bytu a jeho vybaveni a pripadué zédvady,
budou-li zjistény,
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Pii podpisu protokolu o predani a prevzeti bytu preda sprivni firma najemci evidentni list

s vypodtem najemného a zdloh na cenu za sluzby poskytované s najmem bytu. Evidendni list se

ptedanin ndjemci stava piilohon této smlouvy. B

Po zdniku najmu bytu se najemce zavazuje byt pfedat spravni firmé ve stavy, v jakém j.éjxpf_avzal;:'.'_:_,,--
nehledé na obvyklé opolfebeni pfi Eadném uzivanl a na vady, které je povinen odsiraiiif’

pronajimatel, pfip. sodborné provedenymi, a tam, kde (o vyZaduje stavebni zdkon i
zkolaudovanymi Gpravami, k nimz mé&l prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobne opravy a
naklady spojené s b&Znou tidrihou bytu, jejichZ potieba vznikla do doby skonleni najmu, zajisti
ndjemce nejpozdéji k terminu piedani bytu. Pokud tak nijemce neudini, zajisti potfehné opravy a
b&znou tdrzbu pronajimatelem povifena sprivai firma na naklad ndjemce.

Neodevrda-1i najemce byt pronajimateli v den skongeni najmu. mi pronajimalel pravo na nahradu
ve v¥ii sjednaného najemncho a2 do dne, kdy nijeince pronajimaleli byt skutedné odevzda.

Clanck VIL
Prava a povinnosti spejené s najmem bytu

Priava a povinnosti spojené s ndjmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich pfedpisech,
zejména v obéanském zaKeniku, zvla¥tnich privnich predpisech, kterymi se provadi obCansky
zakonik a daldich zvl&$inich pfedpisech.

Najetnce je dale povinen dodroval viechnz ujednini obsaZend v této ndjemni smlouvé a v
pravidlech pro uZivani bytu a spoleéngch Sasti a zalizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nilezitého pofddku obvyklého podle mistnich poméri), kterd
obsahuji rovné? aktudlni piehled prav a povinnosti pronajimatele a ndjemee wvyplyvajicich
¢ prévnich predpisi ke dni uzaveni této najemni smlouvy a jsou jeji ptilohou. Pokud v abdobi po
uzavieni odjetnni smlowvy doide ke zméné prévnich predpist, Fidi se smluvni strany vidy jejich
platn¥m znénim.
Clanek VIIL
Zivércéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Ugastitici této smlouvy prohlaSuji, Z¢ souhlasi 5 jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
jejich svobodné ville a nebyla ujednana v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci smluy
{CE%) vedené Hlavnim méstem Prahou, kterd je vefejné plistupna a obsahuje ddaje o smluvnich
stranach, predmét smlonvy, &selné oznacen téle smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladuji, Ze skutetnosti uvedend v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smysh
ust. § 504 Obfanského zakoniku a udéluji souhlas kjejich uZiti 2 zvefejnéni bez stanoveni
Jakyvehkoliv daliich podminek

P¥ipadné zmény & dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisctnnou formou a pe jejich
padpist se stivaji nedilnou soudasti této smlouvy,

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, 2 nichZ dva obdri pronajimatel, jeden stejnopis
naismee 3 gaden seinopis spravad o



