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"""" Smlouva o najmu bytu
na _dobu neurditon

¢. NAB/11/02/031050/2024

Sfednanid die § 2201 a nistl, wikona & 892012 3b., obéansky zdkonik,
ve znéni pordéiiich pedpisi (dile jen ,obdansky zdkonik®)

Hlavni mésto Praha, Maridanské ndm. & 2, Praha 1,

ICCr 00064581, DIC: CZ0006458 |

zastoupene Ing. Josefem Tunklem, Feditelem edboru bytového fondu Magistratu hl. m.
Prahy, na strané jednd jako pronajimatel,

d

taktor

Clanek L.
Predmdit najmu

Pronajimatel prenechava najemci za ndjemné do uzivani byt vietné zafizovackch pfedm B,

Clanek 11,
QOpravoéni najemce

1. Najemce je oprivnén ptencchat pfedmét najmu k zajisténi bylovyeh potfeb klientovi ndjemce.
Nijemce je povinen sdélil jméno, pfijmeni a datum narozeni klienta |, ktery byt uZiva. RovnéZ jo
povinen sdélit pfip. emény v 0sobé Klienta,

2. Ndjemee neni opravnén bez pledchoziho vyslovného seuhiasu pronajimatele uzayfit 5 tfeti osobou
jakoukelv smlouvu, na zdkladé Xeré by tfelf osoba vstoupila do priav a povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy,

3. Plipadné poruSeni povinnosti vyplyvajicich 2 &lanku 11, této smlouvy bude povaZovano za zvlast
Zavarne poruieni povinnosti najemce a pronajimatel ma privo ve smysle § 2232 obdanského
zdkoniku ndjem byl vypovEd& bez vypovadni doby,

Clinek 0L

Doba nijmu
MNajem je sjednan na dobu neuréitou.



Clének IV.

Piediini bytu
Predmét najmu zpfistupni a preds najemci do uzivani spravni firma ACT ON,s.r.0, {dile jen sprivni
finna), jeji% pracoviits pro styk s najemci je na adrese: Praha 7, Sochafskd (4, 1el.233372554(5). O
piipadné zméné spravni trmy béhem doby ndjmu bude ndjemce pisemné informovan,

Clinck V.

Nijemné a fdhrada za plnéni poskytovans s whivinim bytn

Najeniné se siedndvi jako soudet cistky vypoitené ze sazby ve vvdi 14737 K& za | m?
zapotitatelné podlahavé plochy byty mésiénd a ¢astky za vybavenost bytu zafizovacimi predméty.

Zapoditatelnou pedlahovon plochoy bytu se rozumi soudet podiahovyvch ploch viech mistnosti bytu
a jeho pfisluensivi, a to i mimo byt, pokud jsou uZiviny vyhradné najemcem bytu a polovina
podlahove plechy mistnosti: terasa

Vypolet mésiéniho najemného a soupis zafizovacich pfedmétii jo vveden v evidenénim listu, ktery
najemice obdrzi po protokolirnim prevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se s ndjemcem dohodli, 7e Slednané ndjemné miZze pronajimatel kadorond
k 1. dervenci upravit mirow inflace vyjadienou pHristkem primémého indexu spotfebitelskych cen
za 12 misich posledniho kalendifniho roku preti praméru  12ti mésic pedposledniho
kalendaimiho roku zvefejnénou Ceskym statistickvm tfaden:.

V pfipadé, Ze dojde ke zmeng upravy sjednivani v¥3e nijemnsho pravnim pfedpisem, bude od
doby Ocinnosti tohoto  predpisu ndjemné upravovino v souladu s nim, nedohodnou-li se
pronajimatel s nijemcen jinak,

2. Poskytovini sluzeb spojenych s ufivinim bytu & dhrada zéloh na sluby neba niklady na sluzby
5¢ stanovi dohodou. Konkrétni v¥ée mésiéniho nifemncho za byt a zaloh na sluzhy Jje uvedena
v evudenénlm listu nebo jeho zméeEnd,

Fronajimate]l poskytuje prostiednictvim dodavatelit a spravni firmy nasledujici sluzby (v zivislosti
na vvbaveni domu:

a) bstfedni yytipEni

b) dodavku teplé vody

¢) doddvku vody z vodovoda a vodaren

d} odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

) ufivini vitahu

f) Gklid spolednych prostor v dome

g) osvétleni spolednich prostor v dome

h) uzivani domovni pradeiny

i} kontvolu a ¢isténi komind

1) odvoz a likvidaci komunalniho odpadh

k) vybaveni bylu zafizenim pro prijen televizniho a rozhlasovéha signgly

3. Ceny sledeb poskytovanych podle téte smlouvy, v¥iée ziloh na thrady za sluzby a fefich vyiétovani
se sjednavaji ve vyl stanovené zvlstnim Predpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvldtnim Picdpisem ani rozhodnutim cenového organt, stanpei se
vsouladu s obeend platnymi pefvnimi pfedpisy na zikladé dohody pronajimatele s nejméné
polovinou ndjemcd v domé s tim, #o cena plnéni bude (dtovina do vite obvvkle v daném mists a
€ase. Nedojde-li mezi najemci a pronafimatelem  k dohodé o vi¥si zaloh za plngni, bude
pronajimatel Gi¥tovat tyto zilohy jako mésiéni podil 7 piedpokladané rogni ceny odvozené z ceny
sjednané v priibthu minulého roku, se zohlednéoim pfipadnych zmén v rozsahu poskytovanych
pinéni nebo zmény jejich dodavatelske ceny,

4. Ceny za sluzby se rozudtuji  dle Pravidel o paskytovini a rozidtovani pnéni nezbytnych pid
uZivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenyeh usnesentm Rady hl. m. Prahy. Spréavni fimma
Ie povinna na vyZidini poskytnout nafemei ,pravidla® platg pro pFisluiné zictovaci obdabi,



3. Nesplni-li ndjemce svoji povinnost dle élanku 11, odst. 1. (tj. oznidmit zvydeni poétu osob Zijicich

v byt¢ bez zbytelneho odkladu pronajimateli), je pronajimatel oprivnén pofadovat na najemci
piisluiny doplatek (bezdivodne obchaceni) za sluzby éerpané zvyienym podtem oscb v byt

- Mésitni najemne spelu se zalohami na sluiby je ndjemee povinen platit pronajimateli fidné a vias

na jeho et prostiednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji véak do posledniho
dne kalenddfmibho mésice za ktery se plati ndjemné (podinaje 1. mSsicem prondjmu), tento den je
dnem uskoteénéni plngni. O piipadné zméné Zisla d¢tu bude najemece vhodnym zplsobem véas
informovén.

7. Nezaplali-li najemce ndjemné do jcho splatnosti nebo dostane-li se ndjemce do prodleni s penéZitym

plnénim podle zakona & 67/2013 8b, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli arok z prodieni,
Urok zprodleni smluvni strany sjednavaji dohodou ve wydi dvojnasobku droku z prodleni
stanoveného plamym pravnim pfedpiscm (nafizeni viady & 351/2013 8b.).

. Skuteénou ¥¥31 dhrady za plnéni z08luje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluZeb

spravni firma ndjemer podle zvlastniho predpisu, rozhodnuti cenového orginu, anebo podle dohody
nijemed v domé. V pfipadé rozictovani nékterého plnéri podle dohody, musi byt tate dohoda
soudasti evidentniho Tistu,

9. 8 rozvthem cclkové dplaty za sluZby seznami pronajimate] neho spravnoi firma najemce vhodnym

zpiisocbem. Ma poZidani ndjemec je pronajimatel nebo spravni finma povinna prokazat spravnost
vyoétovani pfislusnymi deklady. MNamitky proti rozyvrhu musi ndjemce uplawit pisemné u
pronajimatele nebo sprivai firmy nejpozd®ji do stanovencho terminu, kiery musi respekiovat
minimdlni Thitu pro podani reklamace stanovenou pravnim piedpisem, pokud ji lento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratdi ne? 15 kalendifnich dni.

10, Prongjimatel a ndjemce se dohedli, #¢ phi zmené ndjeruného ¢ divodu uwplaméni inflace &

z dilvodu zmény pravnihe pfedpisu; z divedu zmény slavu a podtu zafizovacich pfedméth;, a pii
zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnént v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zmény najemného anebo zaloh na thradu cen shizeb v evidengnim listy a o t¢to zméné informuje
pfedem nijemce bytu zpiisobem stanovenym privnim predpisem a neni-li tento peedpis, jinym
vhodnym zphsobem,

Il. Pronajimatel je opravnén vypovédét nijem v piipadé, ¥t ndjemee porudi nékterou ze svych

L.

povinnosti  vyplyvajici ¢ télo smlouvy. Vypovidni lhita je dvoumésiéni a potind bézet
nisledujicim dnem po doruéeni vypovddi ndjemei.

Clinek VL
Podminky piedini a pievzeti byviu

Spravni firma uvedens v &lanko TV, téta smlouvy, kierd na zaklad® smlouvy o spravé nemovitosti
obstaravii za pronajimatele spravu domu, pfedi najemeci pfedmdt najmu nejpozdéji do péti
pracovnich dni ode dne, kdy ji o predini bytu najemce pozida. Nijemce je povinen poZadat o
ptedini pfedmétu ngjmu do 30 dni ode dne podpisu (éto smlouvy. Pokud tak neudini, ma
prenajimatel praive po pfedchozi pisemné vyzve od této smlouvy odstoupit. V tomto pfipadé
ndjemni smlouva zanika dnem, kdy byle najemei doruens pisemnné odstoupent od smlouvy.

O pfedini a pfevzetl bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmon a
njemcem sepifc preddvaci protokol (ve tfech stejnopisech z nichZ po jednom obds? ndjemer,
Jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejropis spravni firma), kiery se jejich podpisem stiva
piillohou této smlouvy. Do protokolu s uvede stav bytu a jeho vybaveni a pfipadné zavady,
budou-li zjistény.

Pfi podpisu protokolu o piedani a prevzeti bytu pfeda spravni firma najemci evidenéni list
s vypoctem najemného a zaloh na cenu za sluzby poskytované s nijmem bytu. Evidenéni list se
predanim nijemci stivd ptilohou této smlouvy.
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4. Po zdniku ndjmu bytu se najemce zavazuje byt predat spravni firmé v stavu, v jakdm jej pfevzal, - / 7
nichledé na obvyklé opotfebeni pfi Fdném uZiveni a na vady, které jc povihen odstianit _
prongjimatel, pfip. sodbomé provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni. zakon- i -
zkolaudovanymi dpravami, k nim$ mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy-a
néklady spojené s béinou bdrzbon bytu, jejichz poticha vznikla do doby skonten{ najmu, zajisti
ndjemce nejpozdji k terminu pfedani bytu. Pokud tak najemee neudin, zajisti potfebné opravy a
béznou udribu pronajimatclem povérend spravni firma na naklad najemee.

3. Neodevzda-fi njemce byt pronajimateii v den skondeni ndjmu, ma pronajimatel privo na nghradu
ve v¥$i sjednaného najemného a% do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skategné adevadi.

Clanek VII
Prava 3 pevinnosti spojené s ndjmem bytu

I. Priva a povinoosti spojend s ndgjmem byvtu jsou obecné upraveny v platnych pravnich predpisech,
zejmena v obanském zékoniku, zvlaStnich pravnich pfedpisech, kterymi se providi ob&ansky
zakonik a dalich zvldstnich piedpisech.

2. Najemce je déle povinen dodriovat viechna ujednani obsafeni v této tidjemni smlouvé a v
pravidlech pro u¥ivani bytu a spoleénveh &3sii a zafizeni domu {domovni fid a8 rozumné pokyny
pronajimatcle pro zachovani nalefitého pofddku obvyklé¢ho podle mistnich poméra), kterd
obsahuji rovnéZ aktualni pfehled prav a povinnasti pronajimatele a ndjemee wyplyvajicich
z praviich pledpizi ke dni uzavicni této ndjemnf smloavy g isou jeji pfilohou. Pokud v obdobi po
uzavient nijemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpish, #df se smluyvni strany vidy jejich
platnym znénim.

Clanek VIII.
Laviiredna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

2. Ugastnici této smlouvy prohladuji, ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsina na miklads
Jejich svobodné ville a nebyla ujednina v tisni za napadné nevyhadnych podminck.

3. Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenei smluv
(CES} vedené Hlavnim méstem Prahou, ktera je vefejné pristupna a obsahuje idaje o smluvnich
stranach, predmeét smlouvy, dselné oznadent této smlouvy a datum Jeiiho podpisu. Smiuvni strany
prohlasuji, Ze skutefnosti uvedené v této smlouvé nepovaduii za obchodni tajemstvi v smysl
ust. § 304 ObZanského zikonikn a udéluji souhlas k fefich wsiti 4 zvefeinént bez stanoveni
Jakychkoliv dalSich pedminek

4. Ptipadné zmény ¢ dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisa se stava)i nedilnou soudasti této smlouvy.

5. Tato smleuva je vyhotovena ve 4 stejuopisech, z nichZ dva obdrzi prenajimatel, jeden stejnopis
ndjemee a jeden stejnopis spravni firma.

Pravidla pro uZivani bytu a spolednych #asti a zaFizeni domu {domovni fad)



