Nize psaného dne, mésice a roku

Statutarni mésto Karlovy Vary

Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary 1

IC: 00254657

DIC: CZ00254657

pronajimatel je platcem DPH

bankovni spojeni: ¢islo uctu _, vedené u Ceské spofitelny a.s., pobotka
Karlovy Vary

zastoupené na zdklad¢é plné moci ze dne 1. 3. 2023 Mgr. FrantiSkem Fiinfkirchlerem, vedoucim

oddéleni ekonomického odboru majetku mésta Magistratu mésta Karlovy Vary

na strané€ jedné (dale jen ,,Pronajimatel*)

jméno a ptijmeni/ndzev: BAU — HOLD a.s.

1CO: 28057716

DIC: CZ28057716

sidlo: Loketska 344/12, Karlovy Vary, PSC: 360 01

na stran¢ druhé (dale jen ,,Najemce®)

uzavieli podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(dale jen ,,obcansky zakonik®)

SMLOUVU O NAJMU POZEMKU
¢. 9527000054

(dale jen ,,Smlouva*)

2024

Vzhledem k tomu, Ze:



A) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku p.¢. 1239 o vyméie 162 m?
v katastralnim izemi Karlovy Vary, obec Karlovy Vary, zapsané na LV ¢. 1 u Katastralniho
uradu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovist¢ Karlovy Vary (Informace o pozemku tvofi
ptilohu €. 2 této Smlouvy); a

B) Najemce ma zajem si ¢ast pozemku p.¢. 1239 o vymeéie 22 m? v katastralnim tzemi Karlovy
Vary, obec Karlovy Vary, zapsané na LV ¢. 1 u Katastralniho tfadu pro Karlovarsky kraj,
katastralni pracovisté Karlovy Vary od Pronajimatele pronajmout,

C) Pronajimatel prohlasuje, Ze nadjem nemovité véci byl ve smyslu ustanoveni § 102 odst. 2 pism.
m) zékona €. 128/2000 Sb. — o obcich, ve znéni pozdéjsich piedpist, schvalen rozhodnutim
Rady mésta Karlovy Vary ze dne 29.01. 2024 (usneseni tvofi pfilohu €. 5 této Smlouvy).

D) Pronajimatel prohlasuje, Ze zdmér najmu nemovité véci byl dle ustanoveni § 39 zékona ¢.
128/2000 Sb. — o obcich, ve znéni pozdgjSich predpisti, zvefejnén na ufedni desce a
internetovych strankach Magistratu mésta Karlovy Vary po dobu od 1.12.2023 do 17.12.2023,
tj. po dobu nejméné patnacti dnti.

dohodli se uc¢astnici na uzavieni této

SMLOUVY O NAJMU POZEMKU

Definice pojmi

Nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji ve smlouvé na této listiné nasledujici slova a vyrazy (tam,
kde jsou uvedeny s velkym pocate¢nim pismenem) tento vyznam:

"Najemné" znamena ndjemné za uzivani Pfedmétu ndjmu Najemcem, a to ve vysi uvedené v ¢lanku 5.
a nasl. Smlouvy.

"OBCZ" znamena zakon ¢. 89/2012 Sb. - ob&ansky zakonik, ve znéni viech zmén a doplitk G¢innych
v dané dobé.

"Oprava" znamena odstranéni ti€inki ¢aste¢ného fyzického opotiebeni nebo poskozeni Predméetu ndjmu
za ucelem uvedeni do piedchoziho nebo provozuschopného stavu.

"Pfedmét ndjmu" znamena nemovitou vec ¢i jeji ¢ast (viz. Priloha €. 1, 2 a 3) popsanou v ¢lanku I.
Smlouvy.

"Smlouva" znamena smlouvu o najmu na této listing.

Udrzba® znamena zpomalovani fyzického opotiebeni Pfedmétu najmu a predchazeni nasledkiim tohoto
fyzického opotiebeni a odstraniovani drobnych zavad. Pro ucely této Smlouvy je pod pojmem Udrzba
chéapana jakakoli oprava ¢i zména véci, kterazto neni Opravou ¢i technickym zhodnocenim Predmétu
najmu.

1. Predmét najmu

1.1. Pronajimatel pfenechava Néjemci k uzivani nemovitou véc — ¢ast pozemku p.¢. 1239 o vyméie
22 m? ( pod ozna¢enim P2) dle specifikace v geodetickém vymezeni pfedmétu najmu &.
20230033b, zpracovaném Spole¢nosti GEOBUS — Buchta a Skoiepa, geodetické sluzby,
Konec¢na 896/7,360 05 Karlovy Vary, 1C:13845497 (ptiloha €. 3), v katastralnim izemi , obec



Karlovy Vary, zapsanou na LV ¢. 1 u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni
pracovisté¢ Karlovy Vary. Rozsah a blizsi specifikace je uvedena v pfiloze ¢. 1, 2 a 3 této
Smlouvy (dale jen ,,Predmeét najmu‘).

11. Dalsi udaje o Pifredmétu najmu

2.1. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym stavem Pfedmétu najmu.

2.2.

Pronajimatel se zavazuje protokolarné predat Najemci Predmét najmu. Protokol o pfedani je
nedilnou soucasti a tvofi ptilohu €. 4 této Smlouvy.

111 Uéel najmu

3.1.

Pfedmét najmu je Pronajimatelem pienechavan Najemci do ndjmu za Gcelem vyuZiti

1 (slovy: jednoho) parkovaciho mista.

IV. Doba trvani najjmu

4.1.

Néjemni vztah dle této Smlouvy je uzaviran na dobu neuréitou.

V. Obecné Najemné

5.1 Pokud neni déale uvedeno jinak, ¢ini ro¢ni vyse Néjemného (za cely Pfedmét najmu) Castku

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

40.900,- K¢ (slovy: ctyfticettisicdevétsetkorun ceskych) bez DPH. K Najemnému bude
piipoc¢itana DPH v sazbé platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni. Tato ¢ini ke dni
podpisu najemni smlouvy (k datu G¢innosti najemni smlouvy) 21 %, tj. 8.589,- K¢&. Najemné
vcetné DPH tedy Cini 49.489,- K¢ rocné.

V prvnim roce trvani najmu dle této Smlouvy je Ndjemce povinen uhradit Ndjemné na zakladé
danového dokladu, ktery bude vystaven Pronajimatelem do tficeti dnli ode dne uzavieni této
Smlouvy.

Pokud neni dale uvedeno jinak, je Ndjemce povinen hradit Najemné rocné, nejpozdéji do 31.
biezna piislusného kalendainiho roku, za ktery je najemné hrazeno.

Datum zdanitelného plnéni bude vzdy k 15.3. daného roku.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze jakakoliv penézita plnéni dle této Smlouvy (véetn€ tthrad
Najemného) jsou fadné a vcas splnéna, pokud byla piislusna ¢astka piipsana na ucet opravnéné
smluvni strany (véfitele) nejpozdéji v posledni den Ihtity jeji splatnosti.

Néjemce se zavazuje uhradit najemné na zakladé danového dokladu vystaveného
Pronajimatelem.

V piipadé, ze dojde k pfislusné zméné zakona o DPH, bude Najemné upraveno o platnou
sazbu DPH.



5.7.

5.8.

O této zmeéné Pronajimatel zaSle Najemci vyrozuméni a Néjemce je povinen nadale platit
Néjemné v nové vysi dle sdéleni Pronajimatele.

Najemce uhradi Statutdrnimu méstu Karlovy Vary veskeré naklady souvisejici s uzavienim
této Smlouvy.

V piipadé skonceni najemniho vztahu dle této Smlouvy pfed uplynutim kalendainiho roku, za
ktery bylo Najemcem uhrazeno Najemné, vrati Pronajimatel Najemci pomérnou ¢ast
Najemného za ¢ast kalendainiho roku, po kterou jiz Najemce nebude Pfedmét najmu uzivat, a
to nejpozdeji do Sedesati dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy Najemce a na bankovni tcet
Néjemce uvedeny v pisemné vyzve.

VI. Sluzby a Najemné

6.1.

V Najemném nejsou zahrnuty platby za Sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, které
poskytuji jako dodavatelé tieti osoby (zejména uhrada za plyn, vodné, sto¢né, thrada za
elektrickou energii, thrada za odvoz odpadu apod.). Naklady na Sluzby je povinen hradit
Néjemce.

VII. Prava a povinnosti Pronajimatele

7.1.

Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy zajistit
fadny a neruseny vykon najemnich prav Njemce.

VIII. Prava a povinnosti Najemce

8.1.

Néajemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu vyluéné v souladu se Smlouvou, zdkonem, dal$imi pravnimi
predpisy;

b)  na vlastni naklady Pfedmét najmu fadné udrzovat, a to ve stavu v jakém byl Predmét
najjmu pii uzavieni Smlouvy pieddn, resp. do kterého byl Pfedmét najmu uveden
provedenim Oprav a/nebo technického zhodnoceni, s pfihlédnutim k béZznému
opotiebeni;

c) pribézné a na vlastni naklady zajistovat uklid Pfedmétu ndjmu;

d) pribézné a na vlastni ndklady udrzovat Predmét nijmu v takovém stavu, aby
nedochazelo ke Skodam na zdravi a majetku, pfirod€ a zivotnim prostiedi;

e) nejpozdéji do Etrnacti pracovnich dnil od vzniku této potieby informovat Pronajimatele
o potiebé jakychkoliv Oprav ¢i technického zhodnoceni, vyzadat si jeho piedchozi
pisemny souhlas s jejich provedenim (na naklady Néjemce) a pisemné¢ dohodnout
podminky thrady Oprav ¢i technického zhodnoceni;

f) pted zahajenim stavebnich uprav (Oprav nebo technického zhodnoceni) Pfedmétu
najmu, jeZ vyzaduji ohlaSeni nebo povoleni dle Stavebniho zakona, vyzadat si na vlastni
naklady patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit pfislusnému orgéanu;

g) neprodlené ustn€é a nasledné¢ pisemné informovat Pronajimatele o piipadnych
havarijnich zavadach na Predmétu ndjmu, jejichz odstranéni nesnese odkladu;

h)  provadét jakékoli Opravy ¢i technické zhodnoceni Predmétu najmu pouze
po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele, jako napt. uprava okoli, oploceni,



osazovani Pfedmétu najmu trvalymi porosty apod.;

IX. Podnajem a dalSi dispozice s Pfredmétem najmu

9.1.

9.2

Najemce neni opravnén poskytnout Piedmét najmu ¢i jeho ¢ast pro ucely sdruzeni s jinou
osobou anebo jej vlozit do majetku jiné osoby anebo ucinit jakykoli jiny tkon obchazejici
souhlas Pronajimatele s pfenechanim Pfedmétu ndjmu do podndjmu tteti osobé anebo ucinit
jakykoli jiny ukon umoziujici vyuziti prav Najemce vyplyvajici ze Smlouvy ¢i jejich ¢asti
jakékoli treti osobg.

Néjemce neni opravnén pienechat Pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez
souhlasu pronajimatele.

X. Skonéeni najmu

10.1. Najem na zakladé¢ Smlouvy skon¢i:

10.2.

10.3.

10.4.

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

pisemnou dohodou smluvnich stran;

zrusenim Smlouvy vypovédi kterékoli ze smluvnich stran;
zni¢enim Predmétu najmu;

uplynutim doby, na kterou byl najemni vztah sjednan;

zanikem pronajimatele, a to véetné zaniku s pravnim nastupcem,;
zanikem Najemce, a to véetn€ zaniku s pravnim nastupcem.

Pronajimatel mize pisemné vypovédét Smlouvu, pouze pokud:

a)

b)

d)

Najemce uziva predmét najmu ¢i jeho ¢ast:

e vrozporu s u¢elem najmu dle clanku 3. Smlouvy; nebo

e vhrubém rozporu sobecné zavaznymi pravnimi predpisy a/nebo se svymi
povinnostmi vyplyvajicimi N4jemci z této Smlouvy,

a neukonci toto jednani a neodstrani pfipadné nedostatky na Pfedmétu najmu vzniklé
takovymto jednanim ani ve 1hlité nejdéle ¢trnacti dnti, ktera mu byla Pronajimatelem
stanovena v pisemném upozornéni o porusovani predmétnych povinnosti;

Néjemce je v prodleni s thradou Najemného nebo jeho Casti po dobu delsi nez tficet
dnt;

Najemce prenecha bez souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu
treti osobé ¢i jinak porusi ustanoveni ¢lanku 9. Smlouvy;

Najemce nesplnil fadné a v¢as néktery ze svych zavazk dle ¢lanku 8. odst.8.1. Smlouvy
a neucinil tak ani ve lhité nejméné tficeti dnd, ktera mu byla Pronajimatelem stanovena
v pisemném upozornéni o nesplnéni piislusného zavazku.

Najemce muze pisemné vypoveédét Smlouvu, pokud:

a)

b)

Predmét najmu jako celek se stane bez zavinéni Najemce nezptsobilym k smluvenému
uzivani; nebo

Pronajimatel hrubé¢ porusuje své povinnosti vyplyvajici z ¢lanku 7. Smlouvy a neukonci
toto jednani ani ve lhité tficeti dnd (s ohledem na charakter poruseni), ktera mu byla
Néjemcem stanovena v pisemném upozornéni o porusovani predmétnych povinnosti.

Vypovédni lhiita ¢ini 1 mésic a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi.



XI. Finan¢ni dusledky skonc¢eni najmu

11.1.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud dojde ke skonceni pravniho vztahu zaloZeného touto
Smlouvou, nema Néjemce narok na vraceni ndkladi vynalozenych Najemcem na Opravy,
Udrzbu a zménu na Pfedmétu najmu, resp. na vydani protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota Pfedmétu ndjmu v disledku zmény na Pfedmétu ndjmu provedené Najemcem, anebo
na vydani toho, o co se Pronajimatel provedenim Oprav Ndjemcem obohatil.

XII. Predani Predmétu najmu pri skon¢eni najmu

12.1.

12.2.

12.3.

Pti skonceni najmu (z jakéhokoliv ditivodu) vyhotovi do sedmi dnli smluvni strany protokol o
predani Predmétu ndjmu. Soucasti protokolu bude zapis o stavu Predmétu ndjmu a hodnote do
té doby realizovanych Oprav a technického zhodnoceni, dokumentace skute¢ného stavu
Predmétu najmu a dalsi dulezité skute¢nosti.

Pti skonceni n4jmu je Najemce povinen piedat Predmét najmu Pronajimateli.

Najemce je pfitom povinen:

a)  predat Pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni;

b)  predat Pfedmét ndjmu volny bez jakéhokoli vécného ¢i obligacniho zatizeni
provedeného Ngjemcem, odstranit z Pfedmétu najmu veskeré trvalé nebo docasné
stavby vybudované Najemcem nebo jeho pravnim ptfedchiidcem, kterézto stavby
prevzal pii prevzeti predmétu najmu, pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak;

c) odstranit z Pfedmétu najmu veskeré movité véci, pokud se s Pronajimatelem nedohodne
jinak;

d) do deseti dni zrusit smlouvy s dodavateli Sluzeb a soucasné¢ uhradit ptipadné
pohledavky dodavatelti Sluzeb;

a) zaplatit Pronajimateli za kazdy den uzivani Pfedmétu najmu po skonceni najmu (bez
pravniho titulu) ¢astku bezdiivodného obohaceni, a to ve vysi obvyklého najemného.

Pro piipad nesplnéni povinnosti Ndjemce stanovené v ustanoveni ¢l. 12 odst. 12.2. pism. b)
a/nebo odst. 12.2. pism. c) souhlasi Najemce s tim, aby tuto povinnost za né¢ho splnil
Pronajimatel a naklady na jeji spInéni mu pietacétoval.

XIII. Smluvni pokuty a drok z prodleni

13.1. Smluvni pokuta

13.2.

13.3.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipad¢ poruseni dale uvedenych ustanoveni Smlouvy
Néjemcem je Pronajimatel opravnén na Najemci v souladu s ustanovenim § 2048 a
nasledujiciho OBCZ, pozadovat:

V piipadé, ze Najemce porusi povinnosti uvedené:

e v ¢lanku 8. této Smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: Jedentisic korun
ceskych), a to za kazdé poruseni zvlast;

e v c¢lanku 9. této Smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: Dvatisice korun
Ceskych), a to za kazdé poruSeni zvlast.

Smluvni pokuta a Skoda

Uhradou smluvni pokuty dle této Smlouvy nezanikd opravnéni Pronajimatele na nahradu
Skody v plné vysi.

Splatnost smluvni pokuty



13.4.

Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti dnd ode dne, kdy byla Najemci dorucena pisemna vyzva
Pronajimatele, a to na bankovni uc¢et Pronajimatele, ktery je uveden ve vyzve k tthradé smluvni
pokuty.

Urok z prodleni

V piipadé prodleni Najemce s thradou jakéhokoliv splatného zévazku dle této Smlouvy je
Pronajimatel opravnén po Najemci pozadovat urok z prodleni dle predpisti prava obcanského.

XIV. Dorucovani

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Veskera podani a jina oznameni, kterd se dorucuji smluvnim strandm, je tteba dorucit osobné
nebo doporucenou listovni zasilkou, nebo prostfednictvim datové schranky.

Smluvni strany této smlouvy se dohodly, ze adresa pro dorucovani pisemné korespondence je
dostatecné specifikovana u oznaceni ucastnikl této Smlouvy shora.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé zmény sidla, nebo bydliste, které je uvedeno
v odstavci 14.2. tohoto ¢lanku a tim i adresy pro doru¢ovani, budou pisemné informovat o této
skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu a soucasné pieda druhé smluvni
strané novou adresu pro doru¢ovani na uzemi Ceské republiky. V piipadé nesplnéni tohoto
zavazku se za fadnou adresu pro doruc¢ovani povazuje vzdy adresa fadné dohodnuta smluvnimi
stranami v této Smlouvé.

Pronajimatel je opravnén sdélit zmeénu ¢isla ictu ur¢eného pro zasilani plateb dle této Smlouvy
jednostrannym pisemnym projevem zaslanym Najemci, bez nutnosti uzavirani dodatku k této
Smlouve.

XV. Zavéretna ustanoveni

15.1. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou

15.2.

15.3.

15.4.

Priloha ¢.
Priiloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.
Piiloha ¢.
Priloha ¢.
Priloha ¢.

smluvnich stran.

Smluvni strany potvrzuji autentiCnost Smlouvy a prohlasuji, ze si Smlouvu (vcetné ptiloh)
precetly, s jejim obsahem (v€etné obsahu Ptiloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepsana na zaklad¢
pravdivych 0dajt, z jejich pravé a svobodné viille a nebyla uzaviena v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

Statutarni mésto Karlovy Vary ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. — o obcich,
potvrzuje, ze u pravnich jedndni obsaZenych v této smlouvé byly splnény ze strany
Statutarniho mésta Karlovy Vary veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb. — o obcich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, €i jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy stanovené podminky ve
formé predchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost
tohoto pravniho jednani.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, znichz jeden obdrzi Niajemce a dva
Pronajimatel. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu origindlu.

Snimek pozemkové mapy

Informace o pozemku

Geodetické vymezeni predmétu nadjmu ¢. 20230033b
Protokol o pfedani Predmétu najmu

Usneseni Rady mésta Karlovy Vary

PIna moc pro Mgr. Frantiska Fiinfkirchlera

Vypis z obchodniho rejstiiku

AR A O Ty



V Karlovych Varech, dne

Statutarni mésto Karlovy Vary
zastoupené
Mgr. FrantiSkem Fiinfkirchlerem
vedoucim oddéleni ekonomického
odboru majetku mésta
Magistratu mésta Karlovy Vary
Pronajimatel

BAU-HOLD a.s.

zastouﬁeni'

predseda predstavenstva
Najemce

BAU-HOLD a.s.

zastouieni'

Mistopredseda piredstavenstva
Najemce



