NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen OZ)

I. Utastnici a jejich postaveni

A. Pronajimatel: Mésto Kostelec nad Orlici se sidlem Palackého namésti 38, Kostelec
nad Orlici, ICO: 00274968, DIC: CZ00274968, zastoupena RNDr. Tomasem Kytlikem
starostou, je vylucnym vlastnikem pozemku parc. ¢. 2345/39 (ostatni plocha),
zapsan¢ho na LV ¢. 10001 vedeném u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou, pro katastralni izemi a obec Kostelec nad
Orlici.

B. Nijemce: spoleénost AMMK21, s.r.o., ICO: 19446161, se sidlem Perucka 2482/7,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. C 386722, zastoupend panem AleSem Miillerem, jednatelem a
panem Miroslavem Kacirkem, jednatelem; je spolecnosti, kterd hodla na predmétu
najmu zfidit a provozovat bezkontaktni samoobsluznou mycku osobnich a uZitkovych
automobilll tovarni znacky EHRLE.

I1. Pfedmét najmu

(1) Predmétem najmu je ¢4st pozemku parc. &. 2345/39 o vyméte 1 290 m?, zapsaného na LV
¢. 10001 vedeném u Katastralniho utadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Rychnov nad Knéznou, pro katastralni uzemi a obec Kostelec nad Orlici — grafické
vyznaceni Pfedmétu najmu je patrné ze zakresu do snimku ortofotomapy predmétného
uzemi, ktery je ptilohou €. 1 této smlouvy (déle jen ,,PFedmét najmu‘).

(2) Négjemce prohlasuje, Ze pfed uzavienim této Smlouvy se seznamil s Pfedmétem ndjmu a
provéfil fakticky stav Pfedmétu ngymu, véetné moznosti pristupu a piijezdu, podminek
vybudovani technické a dopravni infrastruktury k realizaci do¢asné stavby samoobsluzné
automycky s praskovou technologii, a Ze ani dle jeho odborného a peclivého uvazeni
neshledava zadné piekazky branici ndjmu dle této najemni smlouvy.

I11. Pfedmét Smlouvy

Pfedmétem této najemni smlouvy je uprava vzajemnych prav a povinnosti smluvnich stran a
podminek, za nichZ Pronajimatel za sjednanou tplatu pfenechava Najemci Pfedmét ndjmu na
sjednanou dobu, za sjednanym ucelem do najmu a Nijemce Predmét najmu do najmu od
Pronajimatele pfijima za podminek uvedenych v této Smlouvé.

IV. U¢el ndjmu
Ucelem najmu je uzivani Pfedmétu ndjmu k umisténi, vystavbé a uZivani docasné stavby

samoobsluzné mycky osobnich a uzitkovych vozl s praskovou technologii tovarni znacky
EHRLE (dale také jen ,,Stavba“ nebo ,,Myeci centrum®).
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V. Doba trvani najmu

N43jem se sjednava na dobu urcitou od 11.03.2024 do 10.03.2034.

Smluvni strany se dohodly, ze za podminky, ze béhem trvani smluvniho vztahu

a) nebude vydano zadné pravomocné soudni ¢i spravni rozhodnuti, ze kterého by
plynulo poruseni povinnosti vztahujicich se k provozovani Myciho centra Najemcem
ani nebude zahdjeno proti Najemci insolvencni fizeni, a

b) Néjemce neporusi zadnou ze svych smluvnich povinnosti uvedenych v této Smlouve,
je Najemce opravnén sdélit Pronajimateli, Ze ma zdjem na dalSim trvani najmu (pravo
opce), a to pisemnym oznamenim, které musi byt Pronajimateli doru¢eno nejpozdéji
6 mé&sict pred ukoncenim najemniho pomeéru uplynutim doby; v takovém piipad¢ se
najemni pomér prodluzuje o dalSich 5 let. Pravo opce je Najemce opravnén uplatnit
dvakrat.

VI. Ndjemné

Néjemné se sjednavéd ve vysi 20.000 K¢ (slovy: dvacet tisic korun ceskych) + DPH
mési¢né. Pronajimatel poskytuje Najemci nasledujici slevu:

Ode dne 11.03.2024, kdy na zakladé dohody smluvnich stran dojde k predani Pfedmétu najmu,
do posledniho dne 6. mésice po vydani a nabyti pravni moci spravniho rozhodnuti, jimz bude
povolena vystavba Myciho centra, bude Najemce hradit ndjemné ve vysi 10.000 K¢ (slovy:
deset tisic korun ¢eskych) + DPH mésicné.

V prvnim a poslednim mésici trvani ndjemniho poméru bude najemné hrazeno v pomérné vysi.
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S ohledem na ptedpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, ze
Pronajimatel je opravnén jedenkrat ro¢né vysi najemného upravit, a to pomérné podle
oficialnich statistickych tdaji Ceského statistického ufadu o primémém roénim
ptirtistku indexu spotiebitelskych cen. Poprvé bude takto ndjemné upraveno v roce 2025
na rok trvani ndjemniho pomeéru od 1.1.2025 — 31.12.2025. V nasledujicich letech bude
postupovano obdobnég. Takto kazdorocn€ upravené ndjemné je zakladem pro vypocet
najmu v dal$im roce. Veskeré vypocty valorizaci, v souladu s ujednanim obsazenym v
tomto bodu, provadi Pronajimatel.

Smluvni strany nesjednavaji v této smlouvé povinnost Najemce hradit Pronajimateli
servisni poplatky za ptipojeni k inZenyrskym sitim s ohledem na skute¢nost, Ze Najemce
bude ptipojky realizovat pfimo na sité¢ ve vlastnictvi jednotlivych spravcu siti. Piipojka
vody bude provedena na stavajici vodovod, ktery je ve vlastnictvi Pronajimatele.
Skute¢né odebrané mnozstvi vody bude uctovano mési¢né na zékladé odectu podruzného
vodomeéru, ktery bude nainstalovan na naklady Najemce.

N3éjemce se zavazuje platit ndjemné Pronajimateli pfedem vzdy do 15. dne mésice piislusného
meésice, za ktery bude ndjemné placeno, a to bezhotovostné¢ na ucet Pronajimatele ¢. 19-
1240074329/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s. pod VS: 9052000172. Najemce je povinen
kazdou platbu oznacit variabilnim symbolem uvedenym vyse v tomto odstavci.
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N4ajemné za necely kalendaini mésic bude zaplaceno v pomérné Casti prislusné splatky.

Najemné je fadné zaplaceno, jestlize je kazda ze splatek nejpozdé€ji ke dni splatnosti
pfipsdna na vySe uvedeny ucet Pronajimatele.

VII. Vystavba na Predmétu najmu

Veskera povoleni a ufedni schvaleni potfebna k vystavbé objektu Myciho centra na
Predmétu najmu si obstarava Najemce vlastni pé¢i. Pronajimatel se zavazuje byt N4jemci
pii obstaravani veskerych nutnych povoleni a tfednich schvaleni pfiméfené napomocen.

Najemce je opravnén na Predmétu najmu ziizovat stavby a umistovat zde zafizeni a
provozy jen v rozsahu a za podminek tak, jak to vyplyva z ptislusnych povoleni ¢i pokyni
piislusnych spravnich organiti a z ucelu ndjmu sjednaného v této Smlouvée. Po dobu trvani
najmu odpovida Najemce Pronajimateli i za poruseni obecné platnych piedpisti o ochrané
zivotniho prostfedi, bezpecnosti, pozarni ochrané a hygienickych ptedpist, vztahujicich
se k Predmétu najmu, a zavazuje se uhradit veskeré poplatky a sankce, udélené formou
rozhodnuti organti statni spravy z diivodu poruseni vyse uvedenych ptedpisu.

Pronajimatel timto udéluje souhlas se zménou Piedmétu ndjmu v uvedeném rozsahu
s tim, Ze

- zména bude pln¢ respektovat piislusna ufedni povoleni,

- veskeré stavby budou zfizeny vyhradné na prechodnou dobu, tj. na
dobu trvani ngjmu,

- zména bude uskute¢néna na naklady Najemce,

Pronajimatel se nezavazuje k uhrad¢ takovych nakladi Najemce ani k thradé ptipadného
zhodnoceni Pfedmétu najmu vzniklého ¢innosti Najemce podle této Smlouvy, a to jak po
dobu trvani ndjmu, tak i po jeho skonceni.

Néjemce se zavazuje uskuteCnit vystavbu Myciho centra na Pfedmétu ndjmu tak, aby
neznemoznil ¢i neztizil vyuziti sousednich pozemkd.

Po celou dobu trvani ndjmu jsou vSechny stavby a zatfizeni Myciho centra, vCetn¢ staveb
pevne spojenych se zemi, na Pfedmétu najmu ve vlastnictvi Ngjemce.

VIIL. Prava a povinnosti Najemce; provoz na Pfredmétu najmu

Najemce je povinen pii veSkeré své Cinnosti, kterou v souladu s tfelem najmu na
Predmétu najmu vyviji, respektovat vSechny obecné zavazné pravni piedpisy a
s provozem souvisejici individualni povoleni a opatieni, v€etné ptislusnych technickych
norem.

Néjemce je opravnén umistit na Stavbu své oznaceni a/nebo dat povoleni k umisténi na
Stavbu oznaceni provozovatele Myciho centra v rozsahu a podob¢ uvedené v ptiloze ¢.
2, ktera se stavad nedilnou soucasti této Smlouvy. Pokud k takovému umisténi bude
zapotiebi souhlasu organu vetejné spravy, je Najemce opravnén tak ucinit na zakladé
takového souhlasu. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci potiebnou soucinnost
k vydani takového souhlasu.
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N4jemce je povinen zajistit, aby provozovani Myciho centra bylo po celou dobu trvani
najmu vzdy pojisténo pojistnou smlouvou o pojisténi odpoveédnosti za Skodu, kterd mize
byt provozni ¢innosti Myciho centra zptisobena Pronajimateli nebo tfeti osobé. Vyse
uvedena pojistna smlouva musi byt sjednana na minimalni pojistnou ¢astku 5.000.000
K¢, pricemz spolutcast nesmi byt vyssi nez 5.000 K& Nijemce je povinen uzaviit
pojistnou smlouvu o pojisténi Stavby proti vS§em nebezpecim (zejména, nikoli vSak
vyhradné vandalismu, kradezi, poskozeni €i zniCeni pozdrem, vybuchu, krupobiti,
vichfici, zaplavam, povodnim, padim stromu ¢i jinych piedmétii, poskozeni ¢i zniceni
vodou z vodovodniho zafizeni, rozbiti skla apod.). Najemce je povinen a odpovida za
splnéni povinnosti uzavieni pojistné smlouvy o pojisténi rizika pferuseni provozu
provozovatelem Myciho centra. Sjednani a udrzovani pojistnych smluv tak, aby Najemce
a i provozovatel Myciho centra, kazdy z nich byl od poc¢atku podnajmu pojistén (u Stavby
od pocatku jejiho uzivani), je Najemce povinen Pronajimateli kdykoliv na pozadani
prokézat. Vinkulace pojistného ve prospéch kterékoli tieti osoby se piipousti pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Najemce odpovida za pozarni bezpecnost Stavby a technické a dopravni infrastruktury na
Pfedmétu n4jmu, a to po celou dobu trvani ndjmu. Néjemce je povinen zabezpecovat
pravidelnou tdrzbu a prohlidky a revize vSech jim instalovanych protipozarnich systému
a zafizeni v souladu s platnymi prdvnimi pifedpisy a zdvaznymi a doporucenymi
normami.

Najemce je opravnén uzivat v pfiméfeném rozsahu piijezdové komunikace k Predmétu
najmu na principu obecného uzivani pozemni komunikace.

Néjemce mé pravo na piistup k Predmétu ndjmu kazdy den, po dobu 24 hodin denné.

Néjemce se zavazuje a souhlasi, ze pokud by v pribéhu najmu dosSlo ke zméné
exteriérového vzhledu Stavby, v€etné umisténi oznaceni €1 jakékoli reklamy na ném
umisténé, je opravneén provést takovéto zmény pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

S pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele je Najemce opravnén prevést prava a
povinnosti vyplyvajici pro néj z této smlouvy na treti osobu.

IX. Prava a povinnosti Pronajimatele
Na zaklad€ dohody smluvnich stran dojde k pfedani predméetu najmu dne 11.03.2024.

Ptfevzeti Pfedmétu najmu bude protokolovano ve zvlaStnim zépisu, ktery podepisi
Pronajimatel a Najemce.

Pronajimatel poskytne Néjemci potiebnou soucinnost, tak jak je dle obecné zavaznych
pravnich pfedpisii potfebné k zajisténi povoleni k umisténi, povoleni k vystavbé a
povoleni uzivani Stavby. Pronajimatel poskytne N4jemci soucinnost na vyzvu Najemce
¢1 organu vetejné spravy ve lhiit€é obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy stanovené,
pfipadné uréené orgdnem vetejné spravy, jinak ve 1hiité pfiméfené povaze véci, ktera vSak
nebude krat$i 15 dnti ode dne doruceni vyzvy Najemce.
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Pronajimatel je povinen, vyhradné za podminky, ze Najemce sam bude fadné plnit své
zavazky z této ndjemni smlouvy, zajistit fadny a neruseny vykon prav Najemce po celou
dobu najmu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout ucelu najemni smlouvy i ucelu
uzivani Pfedmétu najmu dle najemni smlouvy.

X. Skonéeni najmu
N4jem skonci fadnym uplynutim doby ndjmu nebo dohodou smluvnich stran o skonéeni
najmu.

Za nize sjednanych podminek muze Pronajimatel ¢i N4jemce tuto Smlouvu vypovedét.
V takovém ptipadé skon¢i ndjem poslednim dnem dvoumésicni vypoveédni doby, ktera
pocina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po dni, kdy je pisemna
vypoveéd dorucena druhému ucastnikovi.

Pronajimatel mtize Smlouvu vypovéedét, jestlize Najemce uziva Predmét ndjmu v rozporu
s jeho sjednanym tcelem nebo jestlize zdvaznym zplsobem porusSuje své zavazky z této

Smlouvy, zejména je-li v prodleni s platbou ndjemného nebo uhrady za vodu.

N4jemce je opravnén Smlouvu vypoveédét, pokud:

a) ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou pfevzal Predmét ndjmu do uzivani,
b) provoz Myciho centra, vybudovaného na Pfedmétu najmu, bude znemoznén odnétim

(zruSenim) udélenych povoleni, ifednimi natizenimi nebo z jinych objektivnich diivodi
vys$$i moci.

Ke dni skonceni najmu je Néjemce povinen piedat Pronajimateli Pfedmét najmu
vyklizeny v piivodnim stavu, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li se
povinen odstranit Stavbu a stavby technické a dopravni infrastruktury ke dni skonceni
najmu bez ohledu na to, zda ndjem zanikne v dasledku uplynuti doby, na kterou byl
sjednan, odstoupenim, uplynutim vypovédni doby nebo jakymkoliv jinym zpiisobem
(dale jen "Skonceni najmu").

XI. Spole¢na ustanoveni

(1) Pfidodrzeni ptislusnych pravnich ptedpist je Ndjemce opravnén vyuzivat Pfedmét najmu

pro jakoukoli vlastni reklamu. Umisténi reklamnich zatizeni musi respektovat opravnéné
pozadavky na neruseny vykon uzivatelskych prav provozovatelt ¢innosti na sousednich
pozemcich.

(2) Smlouva zavazuje i1 ptipadné pravni nastupce ucastnikd.

(1)

XII. Smluvni pokuty, platby

V ptipad¢, ze N4jemce bude v prodleni s plnénim jakéhokoliv penézitého zavazku, je
povinen hradit Pronajimatel vedle Uroku z prodleni ve vySi stanovené pravnim
pfedpisem (nafizeni vlady) 1 smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy
den prodlenti, a to od prvého dne prodleni Najemce. Kazda bliZze nespecifikovana platba
bude zapoctena na jistinu dluhu a po jejim splaceni na urok z prodleni.
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V piipadé, ze N4jemci bude z divodu, ktery Pronajimatel zavinil a nenapravil ani ve
lhiit€ 14 dnh po doruceni pisemného upozornéni znemoznéno uzivat Predmét najmu, je
Pronajimatel povinen uhradit N4ajemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden
tisic korun ceskych) za kazdy den, kdy bude Najemci znemoznéno uzivat Piedmét
najmu dle této Smlouvy. Smluvni pokutu neni Né4jemce vii¢i Pronajimateli opravnén
uplatnit, spoc¢iva-li divod v rozhodnuti organti vetejné moci.

XIII. Zavérecna ustanoveni

Dohodou Smluvnich stran se vylucuje pouziti nasledujicich ustanoveni Obcanského
zakoniku:

§ 1751 odst. 2, ktery stanovi moznost v pfijeti nabidky odkéazat na obchodni podminky
odlisné od obchodnich podminek piipojenych k nabidce;

§ 1799 a §1800 o adheznich smlouvach;

§ 1978 odst. 2, ktery stanovi, ze marné¢ uplynuti dodatecné lhuty k plnéni, ktera jiz
nebude prodlouzena, mé za nasledek zanik smlouvy odstoupenim;

§2208 odst. 1 posledni véta;
§ 2223 o povinnosti poskytnout odstupné pti vypovedi smlouvy;
§ 2285 o konkludentnim najmu;

§ 2291 odst. 3 o povinnosti vyzyvat k odstranéni zdvadného chovéani nebo protipravniho
stavu pfed podanim vypovédi bez vypovédni doby;

Strany se zavazuji veskeré ptipadné spory ze smlouvy fesit dohodou. Nebude-li dohoda
mozna, zavazuji se Strany vyckat pravomocného rozhodnuti obecného soudu
v nalézacim fizeni, kterému jsou povinny se podfidit. Svépomocné a svémocné feseni
sport ze Smlouvy je na zaklad€ ujedndni stran zakézano.

V ptipadé, ze se nékterd ustanoveni této Smlouvy stanou neti¢innymi, zstava platnost
a ucinnost Smlouvy timto nedotéena. Neuc€inna ustanoveni se nahrazuji ustanovenimi,
kterd svym obsahem a i¢elem nejlépe odpovidaji smyslu neti€¢innych ustanoveni.

Jakékoli zmény ¢i doplitky smlouvy vyzaduji pisemnou formu, jinak nejsou platné.

Utastnici prohlasuji, ze si Smlouvu pfed jejim podpisem preéetli, Ze obsah Smlouvy
odpovida jejich pravé a svobodné vili a Ze Smlouva nebyla ujednana v tisni ¢i za
jednostranné vyhodnych podminek.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva
nabyva t¢innosti dnem jejiho zvetfejnéni v registru smluv. Tato smlouva bude v souladu
s platnou pravni Gpravou zvetejnéna Pronajimatelem v registru smluv.

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy byl zdmér pronajmout Predmét nijmu
zvetejnén vyveskou €.j. MUKO-3531/2024-mv dne 15.01.2024 a nasledné byl najem a
uzavieni této smlouvy schvéleny Radou mésta Kostelec nad Orlici dne 04.03.2024,
usnesenim ¢. RM/724/2024.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazdy z t¢astnikl obdrzi po jednom.



Ptilohou Smlouvy jsou:

1) Snimek ortofotomapy predmétného tizemi se zdkresem Predmétu najmu
2) Grafické znazornéni oznaceni Ndjemce na Stavbé

3) Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce

4) Kopie LV €. 10001 pro k. 6. a obec Kostelec nad Orlici

V Kostelci nad Orlici dne ........ 2024 V Praze dne ........ 2024
Meésto Kostelec nad Orlici AMMK21, s.r.o.
RNDr. Tomas Kytlik, starosta Ales Miiller, jednatel
Pronajimatel Najemce

AMMK21, s.r.o.

Miroslav Kacirek, jednatel

Najemce



