Najemni smlouva ¢. 002-N/24

Ustav chemicky procesii AV CR, v. v. i.

se sidlem Rozvojovéa 1/135, Praha 6 — Lysolaje, PSC 165 00

ICO: 679 85 858

DIC: CZ67985858

zastoupena: Ing. Michalem Sycem, Ph.D., feditelem

zapsana v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Cislo uctu: 131312223/0300

(dale jen ,Pronajimatel®)

a

Stredisko spoleénych éinnosti AV CR, v. v. i.

se sidlem Narodni 1009/3, Praha 1, PSC 110 00

ICO: 604 57 856

DIC: CZ60457856

zastoupena: Ing. Tomasem Wenclem, MBA, feditelem

zapsana v rejstfiku verejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
Bankovni spojeni: Komeréni Banka, a. s.

Cislo uctu: 123-246410237/0100

(dale jen ,Najemce”)

(spole¢né dale také jen ,Smluvni strana“, resp. ,Smluvni strany®)

jsou vefejnymi vyzkumnymi institucemi, jejichz zfizovatelem je Akademie véd CR. Vzhledem
k tomu, ze Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. 513/133, jehoz soucasti je budova bez
€. p. a bez ev. €. (budova technického vybaveni) na adrese Rozvojova 1/135, Praha 6 —
Lysolaje a Najemce ma zajem v objektu vyuzivat prostory pro naplnéni innosti své Divize
Academia nakladatelstvi, uzaviraji Smluvni strany nize uvedeného dne, mésice a roku
v souladu s § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale
jen ,,Obéansky zakonik*“) tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor (dale jen ,Najemni
smlouva®):

1.

L
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 513/133, jehoz soucasti je budova
bez &. p. a bez ev. &. (budova technického vybaveni, ve znageni arealu AV CR Praha 6 —
Lysolaje budova C8), zapsaného v katastru nemovitosti na LV &. 850 pro katastralni uzemi
Lysolaje, obec Praha, vedeného u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha.

Pronajimatel pfenechava Najemci k doCasnému uzivani nebytové prostory v budové C8
na adrese Rozvojova 1/135, Praha 6 — Lysolaje, nachazejici se v prvnim nadzemnim
podlazi této budovy, o celkové vyméie 804,06 m?, a to:

e skladové prostory o vymére 684,46 m? (mistnosti ¢. 1.40, 1.50, 1.51);

e kancelare o vymére 93,28 m? (mistnost ¢. 1.48 o vymére 46,64 m? a mistnost ¢. 1.49
o vymére 46,64 m?);

e socialni zafizeni o vymére 26,32 m? (mistnosti ¢. 1.41, 1.42, 1.43, 1.44, 1.45 a 1.46);

(to vSe spolecné dale jen ,Prostory“ nebo ,Pfedmét najmu®).



Umisténi jednotlivych nebytovych prostor a spoleénych prostor je vyznaceno
v ptdorysném planku 1. NP budovy C8, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této Najemni smlouvy a je
jeji nedilnou soucasti.

Najemce je opravnén pro zajisténi pfistupu do Prostor spoluuzivat v nezbytném rozsahu
pfistupové komunikace v arealu Pronajimatele, stejné tak i ¢asti spole¢nych prostor
v budové C8 (mimo jiné vstupni prostory, chodby, schodisté, unikové cesty).

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat Prostory do najmu Najemci a Prostory
pronajima k ucelu, ke kterému jsou stavebné urceny.

Najemce Prostory za podminek této Najemni smlouvy pfijima do uzivani a prohlasuje, ze
Pfedmét najmu bude vyuzivat pouze v souladu s jejich stavebnim urCenim, a to jako
skladové prostory pro skladovani védeckych a védecko-popularnich publikaci vydavanych
Najemcem v ramci naplfiovani ¢innosti své Divize Academia nakladatelstvi a zavazuje se
platit fadné a v€as najemné a dalSi platby s najmem souvisejici.

Il
Vyse najemného a vyse Uhrady za sluzby s najmem spojené

Ro¢ni najemné bylo Smluvnimi stranami sjednano ve vysi 720 K&/m?, tj. v celkové vysi
(804,06 m?x 720 K&/m? =) 578.923,20 K¢ (slovy: pét set sedmdesat osm tisic devét set
dvacet tfi koruny ¢eské 20/100) bez DPH.

Ctvrtletni najemné vypoétené z &astky uvedené v odst. 1 &ini 144.730,80 K& (slovy: jedno
sto Ctyficet Ctyfi tisice sedm set tficet korun ¢eskych 80/100) bez DPH.

K najemnému bude v souladu se zakonem &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisl v platném znéni (dale jen ,ZDPH") pfipoCtena dan z pfidané
hodnoty (dale jen ,,DPH*), a to v zdkonné vysi ke dni uskute€néni zdanitelného plnéni.

Najemné je splatné Ctvrtletné, a to na zakladé danového dokladu, ktery Pronajimatel pro
Najemce vystavi vzdy do 15. dne kalendafniho mésice, ktery nasleduje po ukonceni
kalendarniho &tvrtleti. Dil¢im zdanitelnym plnénim se pro najem dle této smlouvy povazuje
posledni den kalendafniho &tvrtleti. Splatnost dafiovych dokladd je 21 dnd od jejich
doruceni Najemci.

. Vedle najemného sjednaného v odst. 1 a 2 je Najemce povinen hradit Pronajimateli
i Uhrady za sluzby spojené s najmem, a to za spotfebovanou elektrickou energii, vodné
a stocné, vytapéni, ostrahu a také pomérné naklady na profylakticky servis elektrické
protipozarni signalizace. Tyto uhrady bude Najemce hradit rovnéz bezhotovostné
pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Najemni smlouvy, v terminech
a za podminek nize sjednanych.

Uhrady za spotfebovanou elektrickou energii bude Najemce hradit dle skuteéné spotfeby,
a to na zakladé mési¢niho odbéru zjisténého na pfislusném méficim zafizeni —
elektroméru. Elektromér je zabudovan v rozvodné Pronajimatele v budové C8. Odedéty
elektroméru budou provadény vzdy k poslednimu dni pfisluSného kalendafniho mésice.
Uhrada skuteéné spotieby ve vysi dle tarifni sazby Uétované Pronajimateli pFislu§nym
dodavatelem bude uctovana Najemci na zakladé danového dokladu (faktury), ktery
Pronajimatel vystavi Najemci nejpozdéji do 15 dnl od zjisténi Castky k pfeuctovani.
Splatnost darfiového dokladu (faktury) je 21 (dvacet jedna) dnu od jeho doruéeni Najemci.

Uhrady za spotfebované vodné a stoéné bude Najemce hradit dle skutedné spotfeby, a to
na zakladé odbéru zjisténého odectem na pfislusSném méficim zafizeni — vodoméru.
Vodomeér je zabudovan v chodbé €. 1.35 na zadni sténé socialniho zafizeni. Odecty
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11.

12.

13.

vodoméru budou provadény vzdy k poslednimu dni pfislusného kalendafniho Ctvrtleti.
Uhrada skuteéné spotieby ve vysi dle tarifni sazby Uétované Pronajimateli pFislu§nym
dodavatelem bude uctovana Najemci na zakladé danového dokladu (faktury), ktery
Pronajimatel vystavi Najemci nejpozdéji do 15 dnl od zjiSténi ¢astky k preuctovani.
Splatnost danového dokladu (faktury) je 21 (dvacet jedna) dnd od jeho doruceni Najemci.

VySe uhrady za vytapéni Prostor bude uréena pomérem vymeéry Najemcem uzivanych
Prostor k celkové vyméfe plochy vytapéné budovy C8, a to v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy, zejména pak v souladu s vyhlasSkou &. 269/2015 Sb., o rozuétovani
nakladl na vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dim, v platném znéni.

Vytapéna plocha budovy C8 je tvofena témito pomérnymi vymeérami jednotlivych uZivatell:
e Najemce — 40%
e Pronajimatel — 60 %.

Uhrady za vytapéni bude Najemce hradit dle spotfeby vypoé&itané dle vySe uvedené
pomérné vymeéry, a to na zakladé stavu odbéru zjisténého na pfislusném méficim zafizeni
— plynoméru. Plynomér je zabudovan u Celni stény objektu €. 8 vlevo od vchodu. Odedty
plynoméru budou provadény vzdy k poslednimu dni pfislusného kalendarniho mésice.
Uhrada skuteéné spotfeby ve vysi dle tarifni sazby U&tované Pronajimateli pfislusnym
dodavatelem bude uctovana Najemci na zakladé danového dokladu (faktury), ktery
Pronajimatel Najemci vystavi nejpozdéji do 15 dnl od zjisténi Castky k preudtovani
Splatnost danového dokladu (faktury) je 21 (dvacet jedna) dnl od jeho doruceni Najemci.

Naklady za ostrahu objektu zajistovanou Pronajimatelem se na zakladé dohody Smluvnich
stran stanovi pausalni ¢astkou ve vysi 4.000,- K& (slovy: Ctyfi tisice korun eskych) vetné
DPH mésicné do 31. 12. 2024. Tato pausalni ¢astka se od 1. 1. 2025 zvySuje na 8.000,-
K& (slovy: osm tisic korun Ceskych) véetné DPH mési¢né. Pausalni ¢astka zahrnuje
rozpodet naklad(i na ostrahu. Uhrada pau$alni &astky za ostrahu bude provadéna na
zakladé danového dokladu (faktury), vystaveného Pronajimatelem nejpozdéji do 15. dne
nasledujiciho kalendafniho mésice. Splatnost danového dokladu (faktury) je 21 (dvacet
jedna) dnl od jeho doruceni Najemci.

Najemce bude dale hradit pomérné naklady na pravidelny profylakticky servis protipozarni
signalizace v poctu 20 (dvacet) ks umisténych v pronajatych Prostorach, a to ve sjednané
vy$i 2.006, - K& (slovy: dva tisice Sest korun Seskych) véetné DPH ¢&tvrtletné. Uhrada za
tyto naklady bude provadéna na zakladé darfiového dokladu (faktury), vystaveného
Pronajimatelem, pficemz splatnost dafiového dokladu (faktury) je 21 (dvacet jedna) dnd
od jeho doru€eni Najemci.

Neni-li v této Najemni smlouvé uvedeno jinak, je Najemce povinen hradit Pronajimateli
najemné a platby za sluzby poskytované v souvislosti s nagjmem Prostor na zakladé
danovych dokladu (faktur) vystavenych Pronajimatelem. Dariové doklady (faktury) budou
splatné 21 (dvacet jedna) dni ode dne jejich doru¢eni Najemci a museji obsahovat vSechny
nalezitosti danového dokladu v souladu se ZDPH. Nebude-li danovy doklad (faktura)
obsahovat zadkonné naleZitosti, je Najemce opravnén takovy dafiovy doklad (fakturu)
nezaplatit a vratit ve lhuté splatnosti Pronajimateli, aniz by se dostal do prodleni s jeho
uhradou. Pronajimatel nasledné vystavi opravny nebo zcela novy dafovy doklad (fakturu),
s novou Ihutou splatnosti 21 (dvacet jedna) dni ode dne jeho doru€eni Najemci.

Neuhradi-li Najemce najemné a platby vyuctované na zakladé fadné vystavenych
danovych dokladu (faktur), je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci zakonny urok
z prodleni ve vySi dle platnych pravnich predpisu.

Pronajimatel mize najemné sjednané v odst. 1 resp. odst. 2 tohoto ¢lanku zvySovat,
pfipadné snizovat o miru inflace vyjadfenou ukazatelem priimérné ro¢ni inflace za uplynuly



kalendarni rok, vyhlagenym Ceskym statistickym ufadem (CSU). Pronajimatel se zavazuje
Najemci zménu najmu o miru inflace vzdy pisemné pfedem oznamit, a to po vyhlaseni
vy$e uvedeného ukazatele CSU. Smiluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény vyse
najemného dle tohoto odstavce nebudou uzavirat dodatek k této Najemni smlouvé dle
¢l. V. odst. 6, ale postaci pisemné oznameni doru¢ené druhé Smluvni strané. K navyseni
najmu pak dojde od 1. dne 1. mésice Ctvrtleti nasledujiciho po mésici, kdy oznameni bylo
Najemci doruéeno.

lil.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Najemce neni opravnén dat Prostory do podnajmu ani do jiného uzivani tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce rovnéz neni bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén provadét jakékoliv stavebni upravy na
Pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén vybavit Prostory vlastnim zafizenim v souladu s vykonavanou
¢innosti. Pronajimatel souhlasi s umisténim firemniho $titu na fasadé budovy C8.

Najemce se zavazuje uzZivat Prostory v souladu s touto Najemni smlouvou, pfi¢emz si
bude pocinat tak, aby zabranil vzniku Skod, a zavazuje se dodrzovat veSkeré
bezpe€nostni, protipozarni, hygienické predpisy a provozni fad Pronajimatele, pokud
s nimi byl prokazatelné seznamen.

.V pfipadé, Ze ze strany Pronajimatele bude nezbytné provést stavebni, ¢i jiné prace, které

by mohly nepfiznivé ovlivnit neruSené uzivani Prostor, zavazuji se Smluvni strany
poskytnout si veSkerou potfebnou soucinnost a takové prace provadét ve vzajemné
odsouhlaseném terminu.

Najemce je povinen nahlasit bez zbyteéného odkladu Pronajimateli potfebu oprav, které
zajistuje Pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skody, které
nesplnénim této povinnosti vzniknou.

Najemce nese naklady na béznou udrzbu Prostor. BéZznou udrzbou se rozumi udrzovani
a Cisténi Prostor v€etné zafizeni a vybaveni, které se obvykle pfi uzivani provadi. Jedna
se zejména o malovani, opravu omitek a podlah, které byly poSkozeny Najemcem, dale
¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladd stén a Ci§téni zanesenych odpadl az
ke svislym rozvodum. Dale se béznou udrzbou rozumi udrzovani zafizeni Prostor ve
funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfipadné pfedanych zafizovacich pfedmétu.
Najemce si na vlastni naklady zajisti uklid pronajatych Prostor, svoz veSkerého odpadu
a internetové pfipojeni.

Najemce odpovida Pronajimateli za Skodu, kterou zplsobi sam, pfipadné osoby s nim
spolupracuijici, nebo jiné osoby, kterym Najemce umozni do Prostor pfistup nebo jejich
uzivani. Pfipadnou takto vzniklou $kodu je Najemce povinen Pronajimateli bez zbyteéného
odkladu nahradit.

Smluvni strany se dohodly, ze pro pfipad potfeby vstupu do Prostor v naléhavych
pripadech budou ve vratnici arealu AV CR Praha 6 - Lysolaje v zape&eténé obalce ulozeny
nahradni kli¢e. Pronajimatel se zavazuje v pfipadé potfeby naléhavého vstupu neprodlené
kontaktovat Najemce.

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci pfistup do Prostor a jejich neruSené uzivani po
celou dobu najmu a odpovida za Skody, které by Najemci vznikly v dusledku poruseni této
povinnosti.



10. Pronajimatel je povinen pfed pfipadnym pfevodem vlastnického prava k budové C8
informovat nabyvatele o existenci této Najemni smlouvy a o vSech pravech a povinnostech
Smluvnich stran z ni vyplyvajicich. Pronajimatel je povinen nechat nabyvatele pisemné
potvrdit, Ze se seznamil s aktualnim znénim této Najemni smlouvy a toto potvrzeni je
Pronajimatel povinen dorucit Najemci nejpozdéji do 15 (patnacti) dni od uzavieni smlouvy
o pfevodu vlastnického prava k budové C8 s nabyvatelem.

Iv.
Trvani najmu

1. Tato Najemni smlouva se sjednava na dobu neurcitou.

2. Tato Najemni smlouva muze byt ukon€ena pisemnou dohodou Smiuvnich stran.

3. Tato Najemni smlouva muze byt ukoncena také pisemnou vypovédi u€inénou kteroukoliv
Smluvni stranou, a to i bez uvedeni divodu. Vypovédni Ihita je 24 (dvacet &tyfi) mésica.
Vypovédni doba v takovém pfipadé zacne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
dorucéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Smluvni strana je povinna zamér podat
vypovéd oznamit pfedem Majetkové komisi AV CR.

4. Najemce je opravnén od této Ngjemni smlouvy odstoupit, stane-li se Pfedmét najmu
nezpusobilym ke sjednanému ucelu. Najemni smlouva v takovém pfipadé zanika
uplynutim 5 (péti) kalendafnich dni ode dne doru€eni pisemného odstoupeni
Pronajimateli.

5. Pronajimatel je opravnén od této Najemni smlouvy odstoupit, uziva-li Najemce Pfedmét
najmu, a to i pfes pisemné upozornéni, takovym zplsobem, Ze Pronajimateli vznika nebo
vznikla Skoda. Najemni smlouva v takovém pfipadé zanika nasledujici pracovni den po
doruceni pisemného odstoupeni Najemci.

6. V pfipadé ukon€eni ngjmu je Najemce povinen vratit Pfedmét najmu ve stavu, ve kterém
ho prevzal s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. Je-li najem ukonéen na zakladé
pisemného odstoupeni dle odst. 4. nebo 5., jsou Smluvni strany povinny si pisemné
dohodnout Ihtu pro vyklizeni a pfedani Pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany nejsou opravnény pozadovat pfiméfené odstupné ve smyslu ust. § 2223
obCanského zakoniku.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Najemni smlouva v plném rozsahu nahrazuje Najemni smlouvu €. 025-N/16 ze dne
30. 6. 2010, ve znéni pozdéjsich dodatka.

2. Tato Najemni smlouva podléha dle ustanoveni § 19 odst. 1 pism. b) bod 7 zakona
€. 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich, v platném znéni a v souladu se
Smérnici Akademické rady AV CR &. 1 ze dne 25. ledna 2021, kterou se méni Smérnice
Akademické rady AV CR &. 2/2017, o postupu pfi vydavani predchoziho souhlasu
zfizovatele a pfi dal$im nakladani s majetkem, ve znéni Smérnice Akademické rady AV CR
€. 1/2020, pfedchozimu pisemnému souhlasu dozor¢ich rad obou Smluvnich stran.

3. Stane-li se jakykoli zavazek z této Najemni smlouvy, &i jakékoli jeji ustanoveni je nebo se
stane neplatnym, nevymahatelnym &i zdanlivym, pak takova neplatnost, nevymahatelnost
nebo zdanlivost nema vliv na ostatni ujednani této Najemni smlouvy. Smluvni strany se
zavazuji bezodkladné nahradit neplatny, nevymahatelny, zdanlivy zavazek takovym
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10.

11.

novym platnym, vymahatelnym a nikoli zdanlivym zavazkem, jehoz pfedmét bude
v nejvy$$i mozné mife odpovidat predmétu plvodniho oddéleného zavazku.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pochybnostech se pro ucely této Najemni smlouvy ma za
to, Ze jakékoli pisemné oznameni i podani bylo fadné doru€eno druhé Smluvni strané
tfetim dnem po uloZeni zasilky u opravnéného provozovatele postovnich sluzeb.

Tato Najemni smlouva je sepsana ve 4 (¢tyfech) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
Najemce obdrzi 3 (tfi) vyhotoveni a Pronajimatel 1 (jedno) vyhotoveni. Ustanoveni o poctu
vyhotoveni se nepouZzije, bude-li tato Najemni smlouva podepsana elektronicky.

Tuto Najemni smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych, obéma Smluvnimi stranami
podepsanych a ocislovanych dodatkd, neni-li v Najemni smlouvé uvedeno jinak.

Pravni vztahy touto Najemni smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato Najemni smlouva podléha povinnosti zvefejnéni
v registru smluv v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv (zakon o registru smiuv),
v platném znéni. Zvefejnéni zajisti Najemce.

Tato Najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma Smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smiuv.

Smluvni strany potvrzuji, Ze se s obsahem této Najemni smlouvy seznamily, porozumeély
mu a svUj souhlas stvrzuji nize svymi podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato Ngjemni smlouva bude uzaviena v elektronické
podobé, pfiCemz zastupce kazdé ze Smiluvnich stran tuto Najemni smlouvu v souladu se

zakonem ¢&. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru pro elektronické transakce,
v platném znéni, potvrdi svym uznavanym elektronickym podpisem.

Pfiloha €. 1: Pudorysny planek 1. NP budovy C8 s vyznadenim Prostor

V Praze dne 8.3.2024 V Praze dne 6.3.2024

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Michal Syc, Ph.D. Ing. Tomas Wencel, MBA

feditel feditel

Ustav chemickych procesti AV CR, v. v. i. Stredisko spole&nych &innosti AV CR, v. v. i.



