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nejsou zndmy diivody, na zaklad& kterych by k zahdjeni né€kterého z uvedenych fizeni
mohlo dojit.

Prodavajici prohlasuje a zavazuje se, Ze do doby povoleni vkladu vlastnického prava
kupujici podle této smlouvy se zdrzi vSech ukonti, kterymi by pfedmét koupé mohla
zatizit jakymikoli prdvnimi povinnostmi ¢&i vadami, zejména zastavnim pravem,
najmem nebo vypijékou a Ze nezhorsi, byt jen nedbalostné, fakticky stav pfedmétu
koupe.

Kupujici prohlasuje, ze ptedmét koup& nabyva v souladu s ustanovenim § 8 odst. 1
pism. a) ZMS, nebot predmét koupé bude slouZit po pfevodu do vlastnictvi kupujici
k plnéni funkei statu — k zabezpe€eni vykonu ptsobnosti Ministerstva obrany.
Kupujici prohlasuje, Z¢ méla moZnost seznamit se se stavem pfedmétu koupé, a Ze je ji
dobte znam. Kupujici prohlasuje, Ze si pfedmét koupé fadn& prohlédla, a Ze jej pfejimé
do svého vyluéného vlastnictvi ve stavu, vjakém se nalézd ke dni podpisu této
smlouvy.

UkaZe-li se nékteré z prohladeni prodavajici vtéto smlouvé jako nepravdivé,
je kupujici oprdvnéna od této smlouvy odstoupit.

Cldnek 4
Pievod vlastnického prava

Kupujici nabude vlastnictvi k pfedmétu koupé vkladem vlastnického prava dle této
kupni smlouvy do katastru nemovitosti, a to ke dni ke kterému bude podan ndvrh
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do té doby jsou smluvni strany
svymi projevy vile podle této smlouvy vazany.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze navrh na vklad do katastru nemovitosti poda
kupujici, a to do 10 dnii ode dne zvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu
s odst. 6.6. této smlouvy. Prodavajici se zavazuje poskytnout ji k tomu nezbytnou
soucinnost.

Nepoda-li kupujici ndvrh na zapis vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti u pfislusného katastralniho ufadu ani do 20 dnl ode dne zvefejnéni této
smlouvy v registru smluv, je oprdvnén navrh na zipis vlastnického prava dle této
smlouvy podat prodavajici.

Veskeré naklady spojené se zapisem vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti hradi kupujici.

Pokud ptislusny katastralni ufad z n&jakého diivodu nezapiSe vlastnické pravo kupujici
do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany do 30 dnid od doruceni rozhodnuti
katastralniho ifadu sepsat a uzaviit takovou smlouvu, podle které bude mozné vklad
vlastnického prava kupujici k ptedmétu koupé realizovat.

Clinek 5
Piedani pfedmétu koupé

K fyzickému predani pfedmétu koupé dojde podle dohody smluvnich stran, nejpozd&ji
viak do 7 kalendéinich dnd ode dne povoleni vkladu vlastnického prava kupujici
do katastru nemovitosti. O pfedani pfedmétu koup& bude pofizen pisemny protokol,
ktery podepidi obé smluvni strany. Prodavajici je povinna predat kupujici pfedmét
koup& ve stavu, ve kterém se nachazel ke dni podpisu této smlouvy. Pro vylouceni
pochybnosti si smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze nebezpeci skody na v&ci nese
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a? do fyzického predani prodavajici. K béZznému opotfebeni pfedmétu koupé
nastalému mezi dnem uzavieni této smlouvy a dnem protokolarniho predani predmétu
koupé se nepfihliZi.

Clinek 6
Zavérecna ujednani

6.1. Smlouva je vyhotovena v listinné podobé, pficemz v takovém ptipadé je smlouva
vyhotovena ve ¢&tyfech (4) stejnopisech. Jeden (1) stejnopis smlouvy néleZi
prodavajici, dva (2) stejnopisy nalezi kupujici a jeden (1) stejnopis je uréen pro ucely
zépisu vkladu prav dle smiouvy do katastru nemovitosti.

6.2. Prodavajici bere na védomi, Ze kupujici ve smyslu zékona ¢. 110/2019
Sb., o zpracovani osobnich udajii, shromazd'uje a zpracovava jeho osobni udaje,
a to za udelem realizace této smlouvy. Jiné vyuziti se vyluduje. Kupujici ve smyslu
vy$e uvedeného zakona prodavajici informuje, Ze ma pravo na informace a svobodny
piistup ke zpracovdvanym osobnim udajim, pravo na opravu zpracovavanych
osobnich udaji v ptipadé jejich zmény, pravo Zidat o vymaz osobnich udaji
po skonéeni uZivaciho vztahu, prdvo na omezeni zpracovani osobnich tidaji, pravo
na prenositelnost, tj. poskytnuti shromazdénych osobnich dat jinému subjektu
na zakladé zadosti, pravo vznést ndmitku proti zpracovani osobnich dat a pravo podat
stiznost na pochybeni pfi zpracovani osobnich dat pfisluSnému dozorovému organu.

6.3. Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o skuteCnostech, o nichz
se dozvéd&ly v souvislosti s plnénim této smlouvy a nesdélovat je tfetim stranam.
Prodévajici bere na védomi, Ze kupujici je ve smyslu § 2 odst. 1 zakona C. 106/1999
Sb., 0 svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozd€jSich predpisd, povinnym
subjektem a souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v reZimu tohoto zékona.

6.4. Ze strany prodavajici miZe v n&kterych ptipadech dochézet ke zpracovani osobnich
tidajii kupujici. Pokud ke zpracovani osobnich tdajii kupujici dojde, je zpracovani
provadéno vzdy v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Konkrétni zasady
a podminky zpracovani osobnich udajii prodavajici jsou dostupné na adrese
https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju.

6.5. Kupujici bere na v&domi, Ze prodavajici pfijala a dodrzuje interni korporatni
compliance program navrzeny tak, aby byl zajidtén soulad ¢innosti prodavajici
s platnymi a G¢innymi pravnimi pfedpisy, pravidly etiky a moralky a zahrnujici
opatfeni, jejichZ cilem je pfedchazeni a odhalovéni poruSovani uvedenych pfedpisi
a pravidel (program Corporate Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-
compliance).

6.6. Smluvni strany konstatuji, ze smlouva podléha povinnému uvefejnéni v registru smluv
dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) (dale jen
LZRS*). Kupujici bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 10 dni ode dne nabyti
platnosti smlouvy, za$le smlouvu v souladu s ZRS k uvefejnéni v registru smluv.
Prodévajici bere povinnost uvefejnéni této smlouvy v registru smluv na védomi
a souhlasi s uvefejnénim udajli z této smlouvy v registru smluv v souladu s ZRS.
Tento souhlas je poskytovan do budoucna na dobu neuréitou pro ucely informovani
veiejnosti o &innosti smluvnich stran. Vysiovné je pro smluvni strany sjednéna
moz#nost zpristupnéni & zvefejnéni celé smlouvy v jejim plném znéni, jakoz 1 vech
tikont a okolnosti s touto smlouvou pfimo souvisejicich, pokud tim nedojde k poruSeni
zakonem stanovené povinnosti mléenlivosti. Ujednani tohoto odstavce 6.6. smlouvy
nabyva ucinnosti okamzikem uzavieni smlouvy.

4/5









SOUHRN

Nz zékiad® provedené analyzy, jejimZ tkolem bylo ocenit pfedméinou nemoviiou vic &
iejt¥ vysiedicy budou poufity jalo pedidad pro majetkopravni usporadani, jsem dodla v
souladu s daie uvedenym: podkizdy k iomutio zavém:

Zjistéas cena

249 640 K¢

......

Cena slovy: dvésidéiyricetcevéttisiciestsetétyFice: K&

Trzai hodnota

270 160 K¢
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1/ ZADAND INALECKERG POISUDNY

| 1.1 Odberng otdzia zadavrrele 'Jekd je cena adminisirativni & ceme ir¥al
j pfedm&ing nemoviié vici?

(1.2 Ugel posudku Vypracovin! znaleckého posudku na ur¥en:
ceny  administrativni  a  w¥ni, z dfivoda
odkoupeni nemoviiého majeiku.

1.3 Skuzelnost! sdélené zadavateiem Zadavatel nesdglil zpalci Zidnou skutelnosi,
llerd  mfZe mit vliv na presnost zévEm
znaleckého posudku.

L

2/ VYLET PODKILADY

2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT
Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otizce byly vybrany z vefejnych
zdroill, z dostupnych informagnich databézi, z ligtin, z podikladdl a informaci od zadavatele a z

~

informact ziskanych pfi mistnim Setfeni.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDRGSY GAT A JEJICH POPIS

2.2, Zakeor & 151/1997 8b.,
ze dne 17.Eervna 1997 o oceiiovani majetku a 0 zméné nékterych zékond (zékon o
ocefiovani majetku) ve zn&ni pozd&j3ich predpist.

2.2.2  VyhidSke MF & 441/2013 Sb., ve znéni & 337/2022 Sb.,
kterou se provaddji n&kterd ustanoveni zaikona & 151/1997 Sb.
2225 U¥egnl oceflovéai majetku
Prof. Ing. Albert Bradag, DiSc., Ing. Petr Polak, CERM, s.r.0. Brno, leden 2023
224 Casopis Soudni indenyrsivi . 1990-2023
DT CSVYTS Osirava sr.o.
225 Casopis znalec - Fada siavabnictvi v, 1991-2023

%asopis znalch CR

2.2.6  Sofiware pro ocendni Delta-NEM ze dne 22.3.2014, vyhotoveny firmou Diotima, s.r.0,,
Premyslovské 14, 130 00 Praha 3, véetn aktnalizaci.
%27 1distnf Seiteni
bylo provedenc dne 24.8.2023 z2 tiasti znalce a zéstupce zadavatele.
2.2.8  Vypis z katastrn aemovitosii
LV & 276 pro k1. Kbely vyhotoveny daikovym plistupem dne 12.7.2023
2.8 Kopic katesirdlni mapy, ortofoiomapsa
vyhotovené nahliZzenim do KN
2.4.10 Teorie 2 praxe oceltovani nemovitjeh vici i dopladné vydani 2021
Prof. Ing. Albert Bradag, Akademické nakladatelstvi Brno, 2021



- Vypis 2 katasira nemovitosii LYV & 276 pro k.ot Kbely vyhotoveny dalkovym
piistupem dne 12.7.2023

2.2.12 InteraeiovE zdroje:
- htips//znalci justice.cz/ - portd! pro znalce
- hups//nahlizenidoien cuzlc.cz/ - vatejna ¥4st katastru nemovitosi
- huips://www.cuzk cz/aplikace-dp - pristup do katastiu nemovitost pro registrovang
uZivatele
- htips://www sreality cz/ - realiini inzerce
= hitps:/forrw.czso.cz/ - Cesky stati sticky tfad
- hups//vraw tisy.cz/cs/ - Regionsini informatni servis
- hiips://mapy cz/ - mapovy porta!
- hitps:/farww.cenovamapa.cz/ - databize zrealizovanych prodejl nemovitych véci
= hitp:/fwww.dpper.c2/ - povodiiovy plén Ceské republiky
- hitps://www.iprpraha.cz/ - izemni plén hlavaiho mésta Prahy
- htips://smlouvy.gov.cz/ - registr smluv
5 v e i

= siwew o pafessen/osimedia/ 2027 G512 Sianovis ik sroblematics i -
T e el ST Ty BT OEE it
-  htips://w ‘hypotecnibanka cz/o-bance/pro-medi a/hb-index/page-1/ - Informace o
HB indexu

= hiips.//app.iprpraha.cz/ - Cenové mapa stavebnich pozemki Hl. m. Prahy

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT
PouZiié zdroje dat a data byly dle viasini odbornosti ze znalecké praxe costupnym zptsobem
zkcumény a ov¥fovany a jsou povaZovany za v&rohodné.




2 & TVORBE paT
- Y je odborng otdzics zatavaiele: | Jaké ie cena administragivy’
i OVité vEci 7«
n 5t8né bude provedenc podle vyhlagky Minisierstya financi Cesic republilry
3. 4112013 S, ve znéni vyhladky & 337/2022 8b. o oceflovani majsilu,

Pro uiteni obvyldg eeny nemovieych véci budey sebréna a tvofenz data, kierd budon
EnelyIeVAnS & kierd jsou feprezentativni a ve vziahy ir cdborné otazce, Jsou srovnatelnd a vhodna.
gordng & ¢ dou data z vefejnyck zdrojd, = G0stupnych informadng 1 databazi, z listin, z
pedidad? a informaci od zadavatele 2 z informac ziskany ;
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wyeh pH mistnim $etfent. Bude zjigténa

a nemoviiych véci, bude provedeno mistni Setfeni a prohlidka ocetlovanych nemovitych

véel, cudov Zistdny identifikafn Udaje, omezen! vlastnického prava, bude vypracovén popis

2 siavi nemoviiych véci, bude provsderz analyza trhy a budou Vybrény vzorky
srevaatelnych aemovitych vl

RACOVANI DAY

Bude zpracovan a vytvofen souhrn dat a uvedeny vedkers zjifténi - podkiadd, dat g 2
mistniho Setfent, na zakiads kierych znalec dospél k vysieditim. Zji8t&na a zoracovéna budou
Gata z gvidence Katastmy nemovitosti, vyvorena a zpracovana data z mistnikp Setfeni, bude
provedens enaityza irhy s nemevitymi vécmi die zreaiizovanych prodejit obdobnych nemoviiych
&zt a budouy zifiény, vybiany, analyzovany a pouZity vzorky zobchodovanych srovnateinych
aemovitych véei uvetsjnénych na cuzk cz 3 7 vlasti databize.

Ze zdrojovych dat bude stanovena mnoZina vzorkd, ze které budou nésledné vybrany pro
FOroVRévaci metodu nejvhodngj¥ srovnatelné nemoviié véci, a to takové, kterg ngjvice
odpovidaji ocefiovans nemovité véci svym Charakierem, technickym siavem, aelem vy,
veiikosd a lokalitou, Vrdmei vypogtu porovnavaci hodnoty budou zohlediény jednoilive
T0zainost & nuance.

- snimek z Katastraing mapy - nahliZeni do KN

- hﬁps://smiouvy. gov.c2/ - regisir smluy

- Cenoveé idaje Katastralniho Ufadu

- Zékor & 151/19¢7 Sb., 0 ocetiovani majetku

- Vyhiaska &. 337/2020 Sb. kierou se méns vyhléfka & 441/2013 Sb., k provedenf zakona
© ocetiovani majetia (ocetiovaci vyhlagka)

- Zdkan & 254/2019 Sb. ¢ znalcich, znaleckych kancelsfich a znaleckych tisiavech

- yalasks & 503/2020 Sb. 0 vykonu znalecks <innosti

- ot $://war iprpraha. cz/ - Uzemni plan hlavniho mésta Prahy

- 20ps:/fepp iproraha.cz/ - Cenové mapa stavebnich pozemld Hl m. Prahy

- Mistnf Yetfeni ocefiované nemovité vic.






ozsmek p.& 1940 v iy Kbely, svidovany v KI¥ v drubu pozemin: jako
advori. Fozemsk je piibliZng lichob&#nikového tvaru a siojf ne ndm siavba

Tl
sez %.0/%.ev. Pozemelt je umistdn v uzaviendm aredlu Leteckého muzes Kbely.

Los

[y

Stavbs bez X.u/E.2v. na pozemke p.& 1940
Jedné se siavou evidovanou v XN jako objeki oblansls vybavencsii bez &p./Eev., kisrd

ie ssulssii pozemiu p.. 1940, Jedns se o objekt irafostanice, kiers je ovder v soudasné dobé&
‘ fi [ M7 7
cdnciena a neni jiZ vyuZivina,

Objski mé plidorys ve ivaru obdélniky, jedno nadzemni podladi. Zaklady jsou betonové,
Svislé nosné lomstrukce je zd€na, sirop je rovny s podhiedem, stfecha je plocha skrytinou
z asfritovych pash. Z vn&j¥ strany je provedena bfizolitova omitka Vnitfni povrchové Gpravy
jeny vapennymi Stukovymi omiikami. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného

obiek

1N
Vyska: 285 m
Zasiavéns plocha: |2,7x3,7 Bl 9.99 m3

Obestaveény piostor OF:
[LNE: 2,85 x2,7%3,7 [ 2847m)

3.5 RIZIKA HEMOVITE VECI
1} Ocefiované nemovita véc spada do zony se zanedbatelnym nsbezpetim vyskytu zéplav,
2) Piistup k ocefiované nemovité v&ci je pres pozemek:

- P.C 1992/229 (ostaini plocha — jina plocha), vlastnické pravo: Cesks republika;
Plislusnost hospodafit s majetkem statn: Ministerstvo obrany, Tychonova 22111,
HradCany, 16000 Praha 6; Pfisludnost k organizatni sloZce pravnické osoby: Agentura
hospodafeni s nemovitym majetkem MO - Oddgleni {zemn! spravy nemovitého
mejetkon Praha, Hradebni 772/12, Staré M&sto, 11000 Praha.




4P

4,1 POPIS FOSTUPY PRI ANALYZE DAT

Analyza dai bude provedena dle z8kona & 151/1997 Sb., 5 ocefovéni majetky, §2Z, §.
uréeni ceny obvyklé a dle vyhiasky € 441/2013 Sb., ve zn&ni vyhladky & 337/2022 Sb. §l, 4.
geni zjii¥né ceny.

£nalyza dat bude provedena porovnanim jako siatistické vyhodnoceni nejéasi&ji se

vyskyisiciho prvku v dané mnoZing sluiednk realizovanych cen stgjného nebo obdobnéhs
majeticu nebo pit poskytovéani siejné nebo obdobné sluzby v obvyldém obchodnim stylas v
wuzemsia ke doi ocendni s vyloudenim mimotadnych ckolnosti trhu. Mno¥ina prvid je stanovens
z higtorickych cen za pfiméfeny &asovy Usek. Pro vipodet porovnavaci hodnoty budou poufity
podobné nemovité v&i (vzorky), u nichZ je realizovana cena znami % vybdru vzorkd je
respekiovana plimeieni homogenita pro srovnan, 4. vzorky odpovidaji shodnému segmeniu irhu
zejinéne. co do polohy, typu, velikosti, kvality, vyuZitelnosti zpod. Pripadné rozdily jsou
zoluednény pomoc! poutitych koreké&nich koeficientt, kiers jsou pouZity v rozmezi 0,80 - 1,20.
PE pouZitt koeficientl je vychézenc z odbornd doporudeného rozmezi (8koleni, seminare,
metodiky apod.), z diouhodobého sledovéni a tvorby viastni databaze inzertnich a realizovanych
cen v zévislosti na jednotlivych faktorech 2 vyhodnoceni viivii na realizované ceny. Pri analyze
transakel se srovnatelnymi nemovitymi vécmi jsou ceny vzorkl vyjadieny jako cena za 1m?
plochy jednotky. Cilem porovnani je vyusit a jeho pomoci vyté%it pfiblizné indicie, kieré
naznaCuji hranice Grovné porovnavaci hodnoty.

4.2 CENA DLE VYHLASKY & 337/2022 Sb.

Ocenéni nemovitych vé&ci je provedeno podle vyhla¥ky Ministerstva financi Ceské
republiky &. 337/2022 Sb. o ocettovani majetku.

Inae: triu die piilohy & 3, tabulky & 1:

Popis znzku Hodnoceni zaaku Py
: | Situace na diléim (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
fnu s nemovitymi v&cmi
2 | Viasinické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soudésti je stavba (stejny vlasinik),
nebe stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluviastnickym podilem na
pozemku
3 |Zmény v okoli s viivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovans tizemi 0,00
|___|prodejnost nem. véci
4 | Vliv pravnich vztahii na II. Bez vlivu 0,00

proceinost (napt. prodej podilu,
| prondjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy | I Bez dalSich viivh 0,00
1nvestini zamer, energeticka
spornosi, vysok4 ekonomicks

névratnost)

g

6 Povodiiové riziko IV. Zona se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
L vyskyiu zénlav

;Lf@am obce znak se neposuzuje 1,00
L£_|{Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
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ramnany INTFRNAL

’ B . ) i ] . -
|6 [Cbdznsks vybavenos: obes _zaak ss neposuzuje [ 1,00 |

J
Tnden traw it =Ps % Py x Py x Py x (1+ % Py =1,000

ludex palehy die piloky & 3, iabully £ % napg 4

| Popls zaaks lodnoceal znaka B
I ’ Drvii & 0%l wditl stavby i. Drub dlavni stavby v jednoinédm 0,45 |
funkénim cella
2 ' fevanujici 2dstavba v okolj IYV. V9robni obj sicty 0,10
pozerai:

5 |MoZncst napojent pozeml na I Pozemek ize napojit na viechny sitd v | 0,00

( inZenyrsicé sit& obce obci nebo obec bez sitf

!'4 Dopravr! dostupnosi k hranici II. PHijezd po zpevnans komunilaci 0,00

pezemlba {aredlu, pozemku g
povrehovou ig2bou)

5 fP;-n":ovacz’ moZnostt H arkovaci mosnosh -0,03
¢ | Vyhodnost polohy pozemku z Ii. Poloha bez viivu na komeré&ni vyu%iti 0,00
[ |hiediska komerdni vyusitelnost |
7_| Viivy ostsini neuvedené I Bez dal$ich vliva 10,00
- DT SdISIel viiva
Index polohy: Ip = Pj x (l + Z Pl) =(0,482

i=2
28)  Objekt bfvzié trafostanice — § 16

Zatfidéni pro potfeby ocendnf

Vedlejsi stavia; typ I-B

Svisld nosad koastrukeas zd&nd tl. nad 15 cm

Podskiepeat: gpodsklepens nebo podsklepens do poloviny 1.nadz, podiaZi
Podkrovi: nems podkrovi

Krov: neumotivjici zHzeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 1,000

Polohovy koeficizns: 1,200

Kéd Klasiiiace CZ-CC: 1274 Budovy nebyiové ostaini

Kéd standaydni Iasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,738

Podiazi:

Obestavénjf prosio
[ 1.NE

r OP;
2,85 %2 7x3.7




Vybaveni:

i3 |Obj. podii] Hodnoceni
1 7,10 % | Standardni
' 2 | Obvodové siny 31,80 % | Standardni ]
3. | 3tropy 19,80 % | Standardui
b a | Keov 7,30 % | Standardni
,E s Kglf_ina &,10 % | Standardni
. & | Kiempilské préice 1,70 % | Standardni
i 7.1 Uprave povrchd 6,10 % | Standardni
s ISehodiss 0,00 % | Neuvazuje se
NI 3,00 % | Standardni
i3 | Ckna 1,10 % | Standardni
11.{Fodiahy 8,26 % | Standardni
12. | Eisxiroinstalace 5,80 % | Standardni
Vipodet koeficieniv vybaveni stavby Ki:
| Zékiadni kosfizien: K- 1,0000
| Hodnota koeficizata vybaveni siavby K.: { ={ 1,0000
Ocenéni:
Zaxladni jednctkova cena 1250 - Ké&m?
' K oeficient vybeveni siavby Ky x 1,0000
[ Poiohovy koeficient Ks: X 1,2000
| Koeficient zm&ny cen staveb K, X 2,7380
{ Zakladni jednotkovs cena upravens: =| 4107~ K&m?
| Zékladai cena upravens: 2847 m’ x 4 107~ K&/m? =] 116 926,29 K&
Vipolet opotiehani linedrni metodou:
StaFi: 45 rokd
Predpokifidand dalsi fivoinost: 35 rokt
 Oputfebent 100 x 45/ (45 + 35) = 56,250 %
' Odpocget opoitebeni: 116 926,29 K& x 56,250 % 65 771,04 K¢
| Ceua objekiu po odefteni opotiebeni: = 51 155,25 K¢
Vipotet ceny stavby dle § 10:
Index trhu:  ir= 1,000
Iudex polohy: Ip =0482
Mm&ené nékdadovym zptsobem: CSy . 5115525K¢
w pro stavbu dle trhu a polohy: pp =17 x Ip x 0,482
LCena stavby: CS = CSy, pp = 24 656,83 K¢
| Objekt byvalé iratosianice zjis:énd cena: | 24 656,83 K&|
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Fozemicy —

Zakisan! czns sizvebniho pozemity neuvedentng v ecenové mapd dle § 3
Whzev Quce: Praha - oblas:
Zaktadol czas pozemkn ZC =2 526,— ¥ifm?*
Tudex trou: v = 1,000
ileich vlivil pozembu die piflohy £. 3, tabulkey & 2.
, Hodnoszal zaaky ¥
icky tvar pozemial & 1L, Tvar bez vlivu ne vyusitt 0,06C
ernku
emku a expozice | IV Sva¥iiost terénu pozemku de 15% vEeng, | 0,00
ostaini orieniace
3| ZtiZené zéldadové podminky I NeziiZené zékladové podminky 0,00
4 Chrandnd fzemi a ochranna I Mimo chrinéné Gizemi a ochrznné pasmo | 0,00
sésma
3| Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni u¥ivani 0,00
5| Osiaini neuvedend il Bez daldich viivi 0,00
3
Index cmazujicich viivi: To =1 + 2. Pi=1,000
i=1
Index potohy: Ip = 0,482
Index cenovéno porovndnidie § 4: I=Ir xIo x I = 0,482
§ 4 odst. 1 - Stzvebni pozemky zastaviné piochy £ nddvo¥i
Zékiadni cena upravena:  ZCU =7ZC x I =4 591 5320 K¥m?®
Parc. & Nazev Vyméra [m Cena [K&]
L 194G zasiav&n4 plecha a nadvoit 49 224 985,07
| Pozemky — zji§tZas cens: ] 224 985,07 K¢ |
REKAPITUL 4 CE
Vysledné ceny vEein opotiebeni:
| a) Objeki byvealé trafostanice 24 656,83 K&
| ) Pozemly 224 985,07 K&
| Vislednd cens v¥eind opotFeben] inl colkem: 249 641,90 K&
| Cena po zaoks Sualeni podle § 50: 249 640~ K¢

Zjisténs cens:

248 640,~ K¥

Cena slovy: ¥r avdsidiryFicatdeviitisic

seidiyFicet K&
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4.3 CENA OBVYXTA
#Oovykion senou se pro ulely tohoto zékona rozumi cena, kieré by byla dosaZens pii
redsfich sisindho, popfipadé obdobného majsiku nebo pfi poskyiovan: stejné nebo obdobng
y v obvykiém cbehodnim styku v tuzemislu ke dni ocenéni Pfitom se zvazuji viechny
inost, ierd maji na cenu viiv, aviak do jgji vyde se nepromitaji vlivy mimofédnych ololnosts
sobnich pomé&rd prodavajiciho nebo kupyjiciho ani viiv zviani cbliby. Mimofadnymi
P irhu se rozuméji napfikiad stav tisns prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
ch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvissini oblibou se rozumi zvlasni
7 majetku nebo siubg vyplyvajici z osobniho vztahu & nirg Obvykls cena
majetics nebo sludby a urgf se porovnanim ze sjednanych cen.©

N . S
= B
3
a3

Vzhledew ktomu, Ze se jedni o specifickon nemovitou vée (stavba byvaié
trafostanice umisidnd v uzavienéim arediu) a nepodafilo sc zjistic dostaielny polet
zrealizovangck cen nemovitych viei v dané lokalits & blizkém okol{ zz pFiméfeny Easovy
usek, kieré by byly svim technickym stavem, charaktevem, dfelem uZiti a rozsahem
sruvuatelné s scefiovanon aemovitou véci, bude tedy uréens trini hodaota, 5 to kombinaci
porovnivaci metedy (pozemek) a nakiadevé metody (stavba).

Z vjle uvedeného diivodu bude vréena trini hodnota s pouditim atributd pro ardeni
obvyklé ceny. Zsjména budou zvdieny viechny okolnosti, které maji na vysi trini hodnety
vliv, bez zohledn¥ai viive mimorddnych okolnosti trhr, osobnick pomérd prodavajiciho
nebo kupujictho s viivu zviatini obliby.

4.3.1 Metods porsvndvaci - pozemek

. Ocenéni je provedeno metodou porovasvaci s pouiitim zrealizovanjch cen dle
CUZX a tenovamapa.cz v letech 2021-2023. Fousité zrealizované prodeje byly upraveay
BB Indesen: na atruilag cenovou hladinu,

Ze zji$i€nych informaci byla sestavena mnozina posuzovanych srovnatelnych nemovitych
véci, ze kieré byly nsledns vybriny pro porovnavaci metodu nejvhodnjsi srovnatelné nemovité
VESL. & 1o takové, kieré nejvice odpovidaji ocefiované nemovité véci svym charakterem, (i%elem
“Zit g velikost, V rdmci vypodtu porovnavaci hodnoty byly zohlednény jednotlivé rozdiinosti 3
fuence. Vysledizem porovnivaci meiody je obvyki4 cena pozemkau.

HB ludex:

HB index je b&¥nou znaleckou praxi vyusivan pro prepolet ceny z jednoho obdobi na jiné
obdob;’. HB index predstavila Hypotetni banka jako index vyvoje cen memovitosti v Cesié
republice v dupnu roku 2011, Tento ukazatel je zaloZen na realnych odhadech tr¥nich cen
_1163110\'_it03ti, kieré i prostfednictvim hypote&niho Gvénu poridili klienti Hypote&ni banky. HB
1ngex J& ZXansiruovén s vyuZitim hédonického modelu, ktery sleduje a2 30 riznych parameirt
h€movitost!. Do medeln vstupujf daje ziskané z odhads cen nemovitosii, které jsou predm&iem
aypoteCnich tvér og Hypotedni banky, ¢lena skupiny CSOB.
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ssayeh srovnatelnyeh nemovityel véck:
it z ZN Byly v blizkém okolé scsfované nemovité véci usluisfodny prodeje

nemoviiych véch

—— i
H i datnmn
¢ X 2.6 Prevodce | Nabyvatel &. Hzeni pravnich Cena (X&)
néinkd
. 7 paly 1944/180, 1944/181 PO PG .498/2023-101 | 04.012023 | 18528000
: 1944/75-77, 194«/109
s amewy 1044/110, 1944 PO PO | V-29794/2023-101 | 05.06.2023 | 115026230
j 19-4/184

30 e 1944/162 PO PO | V-52902/2021-10i | 09.07.2021 995 000
‘: Sonesis 541 FO PO | V-36224/2022-101 | 10.06.2022 | 6350000
ek 553/4 PO FO | V-29964/2023-101 | 06.06.2023 | 760 000
e | Feoesk 54972, 116072 obac FO | V-94169/2021-101 | 14.12.2021 | 2608910

i il §44/19, 644/107, 644/112- o ) .
L7 eomk 113, 644/108, 644/100-110 PO PO | V-487172022-101 | 15.08.2022 | 152619 000
g Hisubdsin 1288/78 20 PO | V-39279/2022-101 | 27.06.202% | 15498 90¢
L 337724, 557125, 557123 £R

9 aiic Sl R S I B 0 38966/2021- 25.11.2 ;
19 Sutaiice <5747, 357057, S37058 | (0ZSVIM) PO | V-88966/2021-101 | 25.11.2021 | 18270409
' Sstzice | 542/1,518/14,518/15, 5442 PO obec | V-8394/2023-101 | 15.022023 | 4891720
G -
x| Ll 3992/37 P0 PO V-3981/2022-101 | 19.01.2022 | 263 500
| "1 Polemice
o e
7 5‘;"":. 3962/8 PO obsc | V-24431/2023-101| 16.052023 | 1037850
I Focerce
' Ecrni T i N 3

2] pofernt 3976/147 chec PG | V-66758/2022-161 | 22.11.2022 | 4376 009
: . alernice
} 14 Pﬁ:i‘m 4018/8, 4036/55 o PO | V-248642023-101 | 11.03.2023 | 6 006 00C

Pozs.. Zivatky: FO - fyzicka osoba, PO — pravnicka osoba, CR — Ceska republika, UZSVM ~ Utad pro zastupovail statu ve
vésach mgjetizovych

Kupn{ ceny byly prevzaty z kupmick smiuv, s jejimZ textern jsem se sezndmilz 2
zohlednila ddaje uvedené v téchio smlouvich.
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Vépolet porovndvaci haanoaty

cenerd pazemim lndesovon perovadvac! metodsn

{ 2 seovndves pozeiek i z _ 3 : 4 ,
e Hioubstin Setalice o ,,;I::CC
Vimina vozenia (m¥): 3039 647 1094 1200
Cena zozemien (KE) | 15458900 | 1827000 4376000 | 6000000
T 5100 2824 4 000 5000

r—x—g index 1,16 1,29 1,06 1,00
CT——— 5916 3643 4240 5000

e 1 1 1 1
Priméimé cenz pozemiah (K&/m?) 4700 o

{ Koeficienty pro v¥pofsi indexu

i | | adel utitt 1,00 1,00 1,00 1,00
2 | polota 1,00 1,00 1,00 1,00
1 | poloha v obci-tdel uziti 1,00 1,00 1,00 1,00

' 4 | vybavenost 1,00 1,00 1,00 1,00

! 5 | velikos: 1,00 1,00 1,00 1,00

'T, Komertal vyuit 1,00 1,00 1,00 1,00

| 7 szor znace 1,00 1,00 1,00 1,00

. Celkovy iagex srovnivaciho pozemkn 1,00 1,00 1,00 1,00

' Primérof celkovy indes srovandvacick pozem i 1,000

' b) oeetiovand pozemeak

: Poigka ceenovaného nozemiu: abec Praha, k.t Kbely

Popis ocefovaného pozemlau: zastavéna plocha a nadvoH

; Vyméa ocedovandho vozemku (m?) : 49

'_1_'7;631 freata 1,00

;..L toiche 1,00

13 polohs v obei-tdel usit 1,00

.4 | vybavencst 1,00

|8 | velikost 0,95

’L KCmerdnd vynig 1,00

f_L | G2207 zralce 1,00

'&L“’JYWO pozemku 0,930 B

Pomér indey 0,950

?MPMI’ bodmwoia K&/m?): 4 465

Lorormdvaci koduoes (0 218 785

&wﬁw- zzokrouhiens 219 000
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et icdou. Mékiadovy zplisob ocenéni véci
iizdld, lieré 'y Dy y zapo-» bi k pofizen! obdodné {srovnatelng) vici

[y
i3 3
R
P
===

&
w2
<

e
<

schozi hodnciy siavby bude wvyuZito zjistdné vychozi ceny siaven
podle ocefiovaci vyhlé§icy, bez pouZitl iroeficientu prodejnosii fres,zek"vv
eny
ziec

pro siavbu dis polchy & irhu pp). ‘/ychozi cene stavby byla urdena
ckého posudi.

Objekt byvalé irafost sanice — ndkiadovi nodavis 51 13525 K¢
Objekt Ly szié irafostanice — nakladovd hednotz - zackrouhleno 51 1606 K&

.3 Trizni poonots

Tte3ni hodnota ocefiované nemovité vEci je urlena jako soulet porovnavaci hodnoty
pozemica {sta ovena v oddile 4.3.1 iohoic znaleckého posudl) a nékladové hodnioty stavby
(sanovand v oddiie 4.3.2 tohoto znaleckého posudiaa).

ik
\

i porovnivaci kodrota - pozemek 219 000 K&

Nikladov4 koduota - opjekt byvalé trafosianice 51 1606 K¢

| 1r¥ni hodnaia 270 160 K&
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4.4 VYSLEDKY ANALYZY DAT
T Byle urfena Zjidt¥nd cena dle vyhl4Zky Ministerstva financi Seské republily & 441/2013

Sa., ve zéni vyhisScy € 337/2022 Sb. o ccefiovant majetlu.

Eyie urlens ir¥ni hodnots, & to kombinaci porovadvaci meiody (pozemek) 2 nakizdové
retcdy {objekt byvele trafosianice).

i

e

Zji8t&na cena Trini hodnoia
2 ad{i v&, vien *dgi o o
Po_zem.ek DE 194G v&, viech soufdsi s 248 840 K& 270 160 K&
prisludensivi

5/ ODUVOGLBNEN]

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

. Byla vypoltena zji§téné cena a byla provedena srovnavaci analyza, ureny zhkladni
jednoiky pro porovnéni a parametry s vyznaranym podilem na vyd ceny. Pro urdeni obvyklé
ceny nebyly dostupné uskuteln&né prodeje obdobnych nemovitjch vici, v dané lokalité a
blizikém okoli za ptiméfeny asovy usek, které by byly svym charakterem a rozsahem srovnatelnéd
s ocertovanou nemovitou véci. Byla tedy urdena trini hodnota, a to kombinaci porovnévaci

metody {pozemek) a nakladové metody (stavba), neboli soudter porovnavaci hodnoty pozemku a
nakiadové hodnoty stavby.

s.2 KONTROLA FOSTUPU

Zdrojova data byla zvolena ze zrealizovanych cen obdobnych nemovitych véci v dané
lokalit¢ a $ir§im okoli. Jedni o specifickou nemovitou v&c (objekt byvalé trafostanice
v uzavieném areélu Leteckého muzea) a nepodatilo se Zjistit dostatedny podet zrealizovanych cen
agmovitych vécl v dané lokalité & blizkém okoli za pfiméfeny Casovy vsek, kieré by byly svym
technickym siavem, charakterem a rozsahem srovnaielné s ocefiovanou nemovitou véci. Byla
tedy uréena irini hodnota, a to na zaklads vice zplsobl ocenéni. Hodnota pozemku byla uréena
poicvnévacim zpliscbem ze 4 zreaiizovanych prodejii. Hodnota stavby byla uréena nakladovou
MEWCou s vyuZitim ceny staveb nakladovym zpiisobem podle ocefiovaci vyhlasky, bez pousiii
keefisientu prodejnost. Vysledkem je trzni hodnota uréena jako uréena jako soudet porovnévaci
hodnoty pozembar 2 nakladové hodnoty stavby .

Kontrolou byla ovéfena spravnost postupu, skuteCnosti, které by mohly sniZovat pfesnos:
zavéru asbyly zji§tény




4.1 CITACE Z&DAHE UDBORNE GTAZKY

jaird j& cenz adminisiratival a cena wZni pfedmétné nemoviié véci?

Zji%tené cena

249 640 K¢

Cena slovy: dvéstéétyricetdeviitisiciestsetétyficet K&

Triai hodnota

270 160 K¢

Cena slovy: dvéstésedmdesattisicjednostoSedesat K¢

6.3 PODMINEY SPRAVNOSTI ZAVERU
Fodminky & skute€nosti sniZujici pfesnost zavéru nebyly stanoveny.
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’{_ [ ' ' N Evidentni éislo: PR/3841/2023

CLEN 35 P F

POVERENI

Obchodni korporace CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9,
IC 04084063, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisové znatka
B 20623 (,Spoleénost'), zastoupena nize podepsanymi &leny predstavenstva, timto povéfuje
zaméstnance pana

Ivo Urbana
Manazer, Nemovitosti & Logistika
os. & 55517, dat. nar. 4. 12. 1963, bytem Sokola Tamy 1551, Kladno, PSC 272 01
(,Zaméstnanec")

adresa pro doru€ovani: CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19,
Liben, 190 00 Praha 9, ID datoveé schranky: qa7425t

k tomu, aby za Spole¢nost:

e podepisoval smlouvy o koupi cizich nemovitost], a to az do ¢astky 20.000.000,- K& (slovy: dvacet
milion{i korun éeskych) bez DPH,

e podepisoval smlouvy o ndjmu &  podndjmu  cizich  nemovitosti,  vCetné
movitého majetku a sluzeb souvisejicich s ngjmem ¢&i podnajmem, a to az do E&astky
20.000.000,- K& (slovy: dvacet miliont korun ¢eskych) bez DPH,

e podepisoval smlouvy o zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti), a to az do ¢astky 5.000.000.-
Ke (slovy: pét milionlt korun ¢eskych) bez DPH, jakoz i smlouvy o jakékoli zmé&né nebo zrudeni
v&cného bfemene (siuzebnosti),

s podepisoval (i) smlouvy o prodeji nemovitost! ve viastnictvi Spole€nosti a o prodeji movitého
majetku s nemovitostmi souvisejiciho, vEetné smiuv souvisejicich se smiouvami o prodeji
nemovitosti (zejména, nikoliv v8ak vyluéné smiouvy o zprostiedkovani, smlouvy o vazaném
Gétu, smlouvy o slozeni rezervaéni zalohy), (ii) prohlaseni vliastnika budovy dle zak. &. 72/1994
Sb. a zfizoval pfedkupni prava k nemovitostem, a to az do &astky 5.000.000,- K& (slovy: pét
milion( korun ¢eskych) bez DPH,

e podepisoval smlouvy o najmu a podnajmu nemovitosti ve vlastnictvi Spoleénosti, véetné
movitého majetku a sluzeb souvisejicich s najmem ¢&i podnéjmem, a to az do ¢astky 5.000.000,-
K¢ (slovy: p&t milion( korun ¢eskych) bez DPH,

e podepisoval smlouvy ke zfizovani novych odbérnych mist (na odbér energii, plynu, vody a
tepla), a to az do ¢astky 5.000.000,- KE (slovy: pét miliond korun éeskych) bez DPH,

e podepisoval (i) dohody o narovnani, (ii) dohody o nahradé Skody, (iii) dohody o zaplaceni dluhu,
a to az do &astky 250.000,- K¢ (slovy: dvé sté padesat tisic korun éeskych),

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liber, 190 00 Praha 9

registrovana u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 20623

1C0O: 04084063, DIC: C204084063

Bankovni spajeni: 2019160003/6000, PPF banka, Evropska 2690/17, Praha 6



e podepisoval smlouvy 0 notafské nebo advokatni Uschové, véetné protokolu o identifikaci a
kontrole U€astnika notafské nebo advokatni uschovy ve smyslu ustanoveni § 5 a nasl. zakona
€. 253/2008 Sb., o n&kterych opatienich proti legalizaci vynosu z trestné &innosti a financovani
terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisd,

a to vSe vcetné jednani, ktera maji za nasledek zménu nebo ukonceni shora uvedenych pravnich
vztaht;

a dale, aby za Spoleénost:

e &inil pravni jednani ve vztahu k organim statni spravy, samospravy a organizacim, a to vSe ve
vécné plsobnosti spadajici do Uzemniho planovani a stavebniho fadu, pfedaval a prebiral
stavenisté,

¢ Cinil prévni jednani ve véci zapisu staveb, zmén druhu a zplsobu uZivani staveb a nemovitosti
ve vlastnictvi Spolecnosti,

e Cinil prohlaseni pfed notafem, kdy o takovém prohlaseni je vydavano osvédgeni, jako o pravné
vyznamné skute¢nosti, pficemz takova skutec¢nost se bude tykat nabyvani vlastnického prava
Spole¢nosti k nemovitostem,

o ¢inil prohladeni a podpisoval dokumenty vyjadfujici souhlas Spole¢nosti jako vlastnika nebo
spoluvlastnika nemovitosti dotéené stavbou tretich osob, se stavbou, popf. s jejim umisténim a
uzivanim {(zejména, nikoli v8ak vyluéné pro pripady uréené ustanovenim § 96 odst. 3, § 105
odst. 1, § 110 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich pfedpisu),

o &inil pravni jednani v elektronické aukci, jejimz pfedmétem je prodej nemovitosti, podepisoval
dokumenty nezbytné pro Ucast v elektronické aukci, jejimz pfedmétem je prodej nemovitosti,
Ucastnil se elektronické aukce, jejimz predmétem je prodej nemovitosti, v elektronické aukci,
jejimz pfedmétem je prodej nemovitosti &inil jednani sméfujici k nabyti nemavitosti Spoleénosti.

Pro financni limit a ur€ovani hodnoty nemovitosti Spole¢nosti pro Ucely prodeje nemovitosti plati
nasledujici pravidla:

a) financ¢ni limit se uplatni i pfi uzavirani vice smiuv s jednou osobou (kumulace pfi soub&hu
smluv);

b) hodnota nemovitosti se uréuje podle hodnoty, podle niz je dana véc vedena v Udetnictvi
Spolecnosti; nelze-li tuto ¢astku uréit timto zplsobem, pak se vychazi z ceny obvyklé, kterou
uréi nezavisla osoba.

Financni limit pfi nabyvani, najmu nebo podnajmu nemovitosti vy$e se posuzuje dle nasledujicich
kritérif:

a) dle konkrétni castky uvedené ve smlouvé, kterou ma dle smiouvy jednorézové uhradit
Spoleénost nebo

b) dle souhrnné Castky, kterou se Spole¢nost zavazuje hradit po dobu, po niz ma smiouva trvat
nebo po kterou smlouvu nelze vypovédét anebo

c) dle nejvyssi astky pfipadajici na obdobi jakéhokoli 1 roku v pribéhu platnosti smlouvy.

V pfipadé moznosti rozdilnych vyklad(i se smlouva vzdy posuzuje podle vykladu, jehoZ vysledkem
je vy§si éastka.
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U zpétného pronajmu (,/ease back") se finanéni limit uplatiiuje zviast za kazdou nemovitost, ktera je
predmétem smlouvy o zpétném pronajmu.

Zaméstnanec ma pravo Cinit jednani, v€etné pfijimani pisemnosti, nezbytna k zabezpedeni prav a
povinnosti Spoleénosti, a to na izemi Ceské republiky.

Povéreni je platné do 31. srpna 2024, vEetné. Platnost pov&feni rovnéz kondéi ukon&enim pracovniho
pomeéru.

V Praze dne uvedeného na obrazu elektronického podpisu nize.

CETIN a.s.
Predstavenstvo
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Toto povéreni je elektronicky podepsano, obraz elektronického podpisu naleznete niZe, metadata
uzitych certifikatu jsou obsaZena ve viastnostech dokumentu.
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Elektronicky podepséano

Martin Skop, élen pfedstavenstva
CETIN a.s.

11:18 04.09.2023

RSA/4096

Elektronicky podepsano

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liben, 190 00 Praha 9 Michal Frankl. &len pfedstavenstva
registrovana u Méstského soudu v Praze, spisova znaéka B 20623 CETIN a.s !

1C0O: 04084063, DIG: CZ04084063 £
Bankovni spojeni: 2019160003/6000, PPF banka, Evropska 2690/17, Praha 6 %98'294%‘;609.2023






