SMLOUVAONAJMUNEBYTOVYCHPROSTOR

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2201 a nasl. ve spojeni s ust. § 2302 a nasl. z. €.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz ,0Z)
a pFislugnych ustanoveni zédkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale téz ,ZoMCR*)
(dale jen ,smlouva“) mezi:

Psychiatricka nemocnice Bohnice

se sidlem: Ustavni &p. 91/7, 181 02 Praha 8

zast.: MUDr. Zuzanou Barborikovou, MBA - feditelkou

ICO/DIC: 00064220 / CZ00064220

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, €.0.:

(dale jen ,pronajimatel)

a

Schindler CZ, a.s.

se sidlem: Walterovo nam. 329/3, Praha 5, 158 00

zast: Ing. Branislav Balaz — pfedseda predstavenstva
3 3 a Pavel Zehnalek — ¢len pfedstavenstva

ICO/DIC 27127010

(dale jen ,najemce®)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jako ,smluvni strany“ a/nebo jednotlivé jako ,smluvni strana®)

Clanek l. - Pfedmét a misto najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je dle ZoMCR opravnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého prava
hospodateni k nebytovému prostoru objektu v ulici Ustavni &p.197, Praha 8, nachazejici se v arealu
pronajimatele na pozemku parc. €. 494, vde zapsano na LV 6713, katastralni Uzemi Bohnice, obec
Praha, vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

2. Pfedmétem najmu jsou mistnosti 01 — 07 v pfizemi budovy autoprovozu, s celkovou vymérou
podlahovych ploch 65,8m?. Prostory se nachazeji v jizni ¢asti budovy, se samostatnym vchodem.

3. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimaného prostoru i objektu znam a tyto v daném faktickém
a pravnim stavu vyhovujicimu smluvenému Ucelu uzivani do najmu prebira.

Clanek Il. - Uéel najmu
1. U&elem najmu je zazemi pro servisni techniky firmy Schindler CZ.
2. Pronajimany nebytovy prostor slouzi najemci k zajisténi kancelafi, Satny, skladu a socialniho
zafizeni pro své zaméstnance.
Clanek lll. - Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se Fidi platnymi pravnimi predpisy CR a vzajemnou dohodou
smluvnich stran, pfi¢emz:

1. Najemce

a) Bere na védomi, ze ve vSech prostorach arealu Psychiatrické nemocnice Bohnice je trvale
zakazano podavat alkoholické napoje a latky, které mohou byt zneuzity jako navykoveé
prostfedky. Vzhledem k tomu, Zze pronajimatel je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené prostory
jsou nekuracké, koufit Ize pouze v prostorach k tomu uréenych.
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Dodrzovani hygienickych predpist spojenych s pfedmétem cinnosti najemce, uklid apod.
zabezpeduje najemce sam s tim, Ze bere na védomi i omezeni dle pfedpist o ochrané zdravi
pred Skodlivymi ucinky navykovych latek.

Je opravnén stavebni Upravy pronajimaného prostoru a okoli provadét pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Na vlastni naklady provadi drobné opravy a obvyklé udrzovani pronajimaného prostoru — napf.
udrzbu stén, malovani, vyménu podlahovych krytin (PVC apod.) a veSkerou drobnou udrzbu
potfebnou k zajisténi fadného provozu za ucelem, na ktery byl pronajimany prostor pronajat.
Je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
pronajimaného prostoru, popf. objektu, zejm. oprav plasté budovy, stfechy objektu vcetné
okapd, pfipadnou nefunkénost dvefi, oken, kotle na vytapéni a ohfev TUV, poSkozeni vnitfnich
rozvodu ve sténach — elektfina, SV, TUV, odpady apod.

Neni opravnén dat pronajimany prostor do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, ani ménit smluveny ucel najmu dle smlouvy.

Je povinen si zajistit, neni-li uvedeno jinak, odvoz veSkerého odpadu, vzniklého jeho €innosti
v souladu s platnou legislativou v plném rozsahu. Vytvareni jakékoli skladky odpadu je v celém
arealu pronajimatele zakazano.

Odpovida za pfipadné prokazané Skody, které pronajimateli, popf. tfetim osobam vzniknou
v souvislosti s uzivanim pronajimaného prostoru zavinénim, popf. opomenutim najemce, jeho
zaméstnancl nebo osob, které se v pronajimaném prostoru, popf. jeho okoli zdrzuji s jeho
souhlasem.

Bere na védomi, Ze objektneni pojistén.

Je odpovédny za dodrzovani pfedpist pozarni ochrany a bezpecnosti prace a na vlastni naklady
zajistuje veskeré potifebné revize pfistroju apod. dle pfisluSnych predpist. Dale je povinen na
pozadani predlozit pronajimateli vysledky pfislusnych reviznich zprav.

Je povinen dodrZovat interni dopravni pfedpisy pronajimatele pro pohyb vozidel v arealu a Fidit
se pokyny ostrahy, bere na védomi, Ze jizda vozidel v arealu pronajimatele, anijina jeho €innost,
nesmi narusovat IéCebny proces pacient(.

Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do pronajimaného prostoru (a jeho
okoli) k vykonu prohlidek technického razu nebo za ucelem, zda najemce uziva véci fadnym
zpusobem.

Najemce se zavazuje v den ukonceni najmu fadné a v€as odevzdat a pronajimatel je povinen
pfevzit pronajimany prostor s tim, Zze pfevzeti bude sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav
pronajimaného prostoru, zavady, vybaveni, (stav elektroméru, vodoméru, ostatnich méficu
medii, pokud jsou instalovany) a po¢tu pfedanych kli¢l, atd. Pokud nebude pronajimany prostor
pfedan fadné a v&as vyklizeny, muze jej pronajimatel vyklidit na naklady najemce s tim, ze na
tyto Cinnosti je pronajimatel opravnén pouzit sluzby tfeti osoby a najemce je povinen tyto
naklady uhradit.

2. Pronajimatel

a)
b)

c)

Pfedava najemci pronajimany prostor ve stavu, se kterym je ndjemce fadné obeznamen.

Je povinen umoznit zaméstnancim, navstévam, obchodnim partnerdm apod. najemce vstup do
objektu.

Ma pravo na zménu cen ngjemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéjSimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi (u sluzeb zejména s ohledem na ceny, které jsou pronajimateli
uctovany dodavateli téchto sluzeb), pfipadné v navaznosti na mife rocni inflace vyhlasené
Ceskym statistickym ufadem.

Je povinen o pfipadnych planovanych opravach ¢&i udrzbé pronajimaného prostoru a okoli
najemce informovat s dostateCnym €asovym pfedstihem, pokud by tyto mohly ovlivnit ucel
najmu této smlouvy. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu,
ktery bude platit po dobu rozsahlejSich oprav &i udrzby.

Je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.
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Clanek IV. - Najemné a Ghrada za sluzby

1. Najemné

S ohledem na prislusna ustanoveni ZoMCR se najemné stanovuje ¢astkou 102 204,- K& roéné.
Uhrada najmu probéhne &étvrtletné v éastce 25.551,- K& na zadatku Uétovaného obdobi. Platbu
provede najemce na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do 7. dne v prvnim mésici se
splatnosti 21 dnl na Géet pronajimatele, uvedeny u oznaéeni smluvni strany.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou pronajimatelem vystavené faktury za najemné dle tohoto
odstavce je pronajimatel opravnén uétovat najemci urok z prodleni nezaplacenych faktur dle

platnych pravnich piedpisu.

sazba za m2/rok rocni najemné ctvrtletni

prostor | ka.c. | mist. ¢ nazev m 2 v K¢ v Ké nijemné v K¢
ép. 197 | 494 01 chodba 6,3 1200,00 K¢ 7 560,00 K¢ 1 890,00 K¢
piizemi 02 kancelar 8,1 1800,00 K¢ 14 580,00 K¢ 3 645,00 K¢
03 chodba 9.4 1200,00 K¢ 11 280,00 K¢ 2 820,00 K¢
04 kancelat 32,6 1 800,00 K¢ 58 680,00 K¢ 14 670,00 K¢
05 predsin WC 2,6 960,00 K¢ 2 496,00 K¢ 624,00 K¢
06 WC 2,3 960,00 K¢ 2 208,00 K¢ 552,00 K¢
07 sklad 4,5 1 200,00 K¢ 5 400,00 K¢ 1 350,00 K¢
celkem 65,8 102 204,00 K¢ 25 551,00 K¢

Clanek V. - Doba najmu, ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 2 ZoMCR na dobu uréitou v délce
trvani 2 let ode dne 01.02.2024 do dne 31.01.2026.

Pronajimatel je opravnén ukongit smluvni vztah vypovédi zejména z divodd uvedenych v ZoMCR,
popf. OZ s tim, Ze vypovédni Ihita se fidi danym pravnim piedpisem. Déle je pronajimatel opravnén
smlouvu pisemné vypovédét, pokud najemce neplni fadné a véas své povinnosti. Vypovédni lhita
¢ini 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

Pronajimatel muiize smluvni vztah okamzité ukongit, pokud prestanou byt spinény podminky dle § 27
odst. 1 ZoMRCR (nepotiebnost).

Najemce je opravnén pisemné vypovédét najem i bez uvedeni diivodu, smluvni strany se dohodly
na vylouéeni § 2315, 2310/1 a § 2230 OZ, a dale z diivodu uvedenych v ust. § 2308 OZ, tj. ztrati-li
zpusobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pronajimany prostor uréen, dale prestane-li byt
pronajimany prostor z objektivnich divodd zpUsobily k vykonu ¢&innosti, k némuz byl uréen, a
pronajimatel nezajisti nadjemci odpovidajici nahradni prostor, anebo porusuje-li pronajimatel hrubé
své povinnosti viéi najemci. Vypovédni Ihta ¢ini 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Najemni vztah, smlouvou zaloZeny, je mozné ukongit i dohodou smluvnich stran.

Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vypovédni Ihlty je najemce povinen vyklizeny pronajimany
prostor predat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce v prodleni
s pifedanim pronajimaného prostoru, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 1.000,-
K¢& za kazdy den prodleni.

Clanek VI. - Zavéreéna ujednani

Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se fidi pravnim radem Ceskeé
republiky, a to zejména OZ a ZoMCR, dale smluvni strany berou na védomi i dalSi povinnosti,
vyplyvajici z predpisi o svobodném pristupu k informacim, popi. o ochrané zdravi pied $kodlivymi
ucinky navykovych latek a dalSich.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni.
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3. Zmény smlouvy jsou platné za pfedpokladu, Ze byly u¢inény ve formé pisemnych, obéma smluvnimi
podepsanych dodatkl, takto oznacenych, &islovanych vzestupnou fadou, neni-li uvedeno jinak
(sluzby).

Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu smluvnich stran.

Smluvni strany prohla$uji, Zze si smlouvu pfed podpisem precetly, jejimu obsahu rozuméji, tato je
uzaviena dle svobodné vule smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek,
na dukaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

VPrazedne .................... V Prazedne ................
Za S c h|nd| erCZ, a S .................................. Psych|atr| cka nemocmc e Bohn| ce ..........
Ing. Branislav Balaz — pfedseda predstavenstva MUDr. Zuzana Barborikova, MBA — feditelka

Za Schindler CZ, a.s.
Pavel Zehnalek — &len predstavenstva
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