NSinv/18320/22/24/KCK/Schw
NS/86/24/0ODSH
Smluvni strany:

1. Vojenské lesy a statky CR, s.p.
se sidlem Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 160 00 Praha 6
IC: 00000205
DIC: CZ00000205
zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka ALX 256
divize Divize Horni Plana se sidlem Jirdaskova 150, 382 26 Horni Plana
zastoupena reditelem divize Honetschlagerem Martinem, Ing.

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)
a

2. lJihocesky kraj
se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 37076 Ceské Bud&jovice
ICO: 70890650
DIC: CZ 70890650
prostfednictvim organizace hospodafrici s majetkem kraje:

Sprava a udrzba silnic Jihoceského kraje

pfispévkova organizace Jihoceského kraje

se sidlem Nemanickd 2133/10, 370 10 Ceské Budéjovice
zastoupena Ing. Andreou Jankovcovou, feditelkou organizace

ICO: 709 71 641

DIC: CZ 709 71 641

Bankovni spojeni:

C. Gétu

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném KS v Ceskych Budé&jovicich
odd. Pr, vlozka 173, datum zapisu 1.7.2002

na strané druhé (dale jen ,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle zdkona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,0Z")

smlouvu o ndjmu pozemku ¢. VLS-SML-2024-454-0200

(dale jen ,,smlouva“)

Clanek 1
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zakladé § 2, odst. 2, zdkona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku,
v platném znéni, pravo hospodafit s nemovitostmi ve vlastnictvi Ceské republiky, a to s:
e pozemkem p.&. 1631/1, lesni pozemek, o celkové vymére 424 681,00 m?,
e pozemkem p.¢. 1631/2, lesni pozemek, o celkové vyméfe 693,00 m?,

zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 77 pro k.u. Zvonkova a obec Horni Plana.

2. Pronajimatel smlouvou prenechava za Uplatu ndjemci nemovitosti uvedené v bodu 1. tohoto
¢lanku, nebo jejich casti, aby je doc¢asné (po sjednanou dobu) uzival. Pronajaté nemovitosti, nebo
jejich &asti predstavuji plochu o celkové vymére 1 859,00 m2. Jednd se o ¢asti pozemkd, na kterych
maji byt postaveny objekty uvedené v ¢lanku 2 této smlouvy. Casti pozemkd, které jsou najemci za



Uplatu pronajaty dle tohoto odstavce jsou zakresleny jako ,situace stavby” ktera je vyznacena v
priloZzené kopii katastrdlni mapy, tvofici nedilnou ptilohu této smlouvy.

Vycet pronajatych nemovitosti, nebo jejich ¢asti:
e pozemkem p.¢. 1631/1, lesni pozemek, o celkové vyméie 1 303,00 m?,
e pozemkem p.&. 1631/2, lesni pozemek, o celkové vyméfe 556,00 m?,

zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 77 pro k.u. Zvonkova a obec Horni Plana.

Clanek 2
Uéel najmu
. Ucelem najmu je uzivani nemovitosti specifikovanych v ¢l. 1 bod 2. této smlouvy pro Gcely vystavby
stavebnich objektu jako soucdsti stavebni akce obchvat BliZsi Lhoty — 5. etapa (km 6,430 - km 7,580)

ve vlastnictvi ndjemce, ktery je investorem stavby akce s ndzvem , Rekonstrukce silnice 11l/1631 a
111/1634 v useku Novd Pec — Zadni Zvonkovad.

Clanek 3
Doba najmu

. Ndjem je sjednan na dobu urcitou. Najem vznikd dnem 01.07.2024 a konci nejpozdéji dnem
31.12.2027 .

. Ndjemni vztah skonci uplynutim sjednané doby najmu, dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.
Najemni vztah muizZe skoncit pfed uplynutim doby ndjmu, a to dnem, kdy najemce v souladu
s ¢lankem 8 této smlouvy vyzve pronajimatele k uzavieni kupni smlouvy a spolu s touto vyzvou
preda pronajimateli veskeré nezbytné podklady nezbytné k realizaci prodeje pfedmétu najmu do
vlastnictvi najemce.

. Kazda ze smluvnich stran mlzZe pisemné vypovédét tuto smlouvu s vypovédni dobou jeden mésic a

to z niZze uvedenych dlivodi. Vypovédni doba pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po

doruceni vypovédi. V pochybnosti o datu doruceni se ma za to, Ze byla dorucena treti den po

odeslani. V pfipadé, Ze najemce porusi povinnosti ujednané touto smlouvou zvlast zdvaznym

zpUsobem, ma pronajimatel pravo v souladu s OZ vypovédét najem bez vypovédni doby.

. Vypovédni divody:

- na strané pronajimatele vznikne potfeba vyuZiti pronajaté nemovitosti k plnéni tkoll v rdmci
své plsobnosti;

- pronajata ¢ast nemovitosti se stane nepouZzitelnou k ujednanému ucelu.

. Vypovédni divody pronajimatele pro vypovéd danou najemci bez vypovédni doby a predchozi

vyzvy:

- ndjemce opotiebovava pronajatou nemovitost nad pfiméfenou miru a hrozi jeji zniceni;

- najemce je v prodleni s Uhradou ndjemného delsi neZ jeden mésic;

- najemce neposkytne soucinnost dle ¢lanku 6., odst. 3, pism. g);

- najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele zfidil uzivaci pravo jakékoli treti osobé

(podnajem) k pronajaté nemovitosti nebo jeji ¢asti.

. Pronajimatel miZe na zakladé pisemné Zadosti najemce dobu najmu pisemnym dodatkem k této
smlouvé podepsanym obéma smluvnimi stranami prodlouZit. Najemce pisemnou Zadost o
prodlouzeni doby ndjmu pronajimateli doruc¢i nejpozdéji 30 dnli pred skonéenim doby najmu.
Pokud si o prodlouzeni doby najmu ndjemce vtéto Ih(té pisemné nezazdda a pronajimatel
s prodlouZenim nevyslovi souhlas, tak doba ndjmu kon¢i dle bodu 1. tohoto ¢lanku.



Clanek 4
Pfedani a prevzeti predmétu najmu

. Pronajimatel preda najemci predmét najmu prvni den doby najmu dle ¢lanku 3, bodu 1., jinak v den
nasledujici poté, co jej o to ndjemce pozada. Pokud o to jedna ze stran pozadd, bude o predani
predmétu najmu mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

. Ndjemce je povinen odevzdat pronajimateli predmét ndjmu bez vnesenych véci a v den, kdy najem
konci a neni opravnén ho dale jakymkoli zplsobem vyuZivat. V pfipadé, pokud najemce nevrati
predmét najmu pfi skonceni ndjmu pronajimateli, nalezi pronajimateli ndjemné, jako by najem
trval. Povinnost predat predmét ndjmu bez vnesenych véci se netyka stavebnich objekt uvedenych
v €lanku 2 této smlouvy.

. Najemce je povinen predmét najmu predat:
- ve stavu v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani;
- beze zmén, které provedl| bez pisemného souhlasu pronajimatele.

. V pfipadé, Ze ndjemce neodevzda predmét ndjmu dle bodu 2. a bodu 3., je najemce povinen
pronajimateli platit smluvni pokutu ve vysi jedné dvanactiny sjednaného ro¢niho najemného za
predmét ndjmu do dne fadného odevzdani predmétu najmu, a to za kazdy, byt i jen zapocaty mésic,
ve kterém bude najemce v prodleni s odevzdanim pfedmétu najmu.

. V ptipadé, Ze najemce predmét najmu ke dni skonceni ndjmu nevyklidi, je pronajimatel oprdvnén
na-pfedmét najmu vstoupit, tento vyklidit a uskladnit véci najemce, které se na predmétu ndjmu
nachdzeji ve prospéch ndjemce a na jeho ucet. Neprevezme-li ndjemce takovéto véci bez
zbytecného odkladu, vznikne pronajimateli pravo véci po ptedchozim upozornéni ndjemce na jeho
Ucet prodat po té, co poskytne dostateénou lhitu k prevzeti. Ustanoveni predchozi véty se
nepouZije na véci, kterou najemce zjevné opustil. Ndjemce vyslovné souhlasi, aby po pfipadném
prodeji véci pronajimatelem dle tohoto ustanoveni, pronajimatel zapocetl ¢astku obdrZenou za
takovyto prodej, proti jakékoli pohledavce, kterou ma za ndjemcem, vzniklou v souvislosti s touto
smlouvou.

. O predani predmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan po skoncéeni ndjmu predavaci
protokol.

Clanek 5

Najemné

. Ndjemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi:

- 24,00 K&/m?/rok, tj. celkem za rok 44 616,00 K& bez DPH.

. Pocinaje rokem nasledujicim po uzavreni této smlouvy bude najemné kazdoro¢né navysSovano o
Uredné uznany roc¢ni primér celkové inflace (dale jen ,inflace”) za predchozi rok, a to vidy k 1. 1.
bé7ného roku. Obé smluvni strany se zavazuji respektovat pro tento Gcel oficialni tdaje Ceského
statistického Uradu. Veskeré vypocty valorizaci provadi pronajimatel, pfiCemz najemce se zavazuje
takto vypoctené a opravené ndjemné pronajimateli platit.

. Rocni ndjemné je najemce povinen platit pronajimateli fadné a vcas, ndjemce s pronajimatelem se
dohodli na Uhradé ndjemného bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele, nejpozdéji do
30.04. kalendarniho roku na zakladé zaslaného danového dokladu. Pro vcéasnost platby je
rozhodujici den pripsani platby na ucet pronajimatele.

. Najemné za obdobi od 01.07.2024 do 31.12.2024 (tj. 6 mésicll) bude uhrazeno ve vysi 22 308,- K¢
se splatnosti do 30.07.2024.

. V pfipadé, Ze najemce nebude platit fadné a vcas zaplati pronajimateli drok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady.



6. Skonci-li najemni vztah v prabéhu roku, je najemce povinen za kazdy, byt i zapocaty mésic zaplatit
najemné ve vysi jedné dvandctiny ro¢niho ndjemného.

Clanek 6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti spojené s ndjmem nemovitosti jsou obecné upraveny v platnych pravnich
predpisech, zejména v OZ. Pokud v obdobi po uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zméné pravnich
predpisq, fidi se smluvni strany vidy jejich platnym znénim.

2. Prava a povinnosti pronajimatele:

a)

b)

c)

d)

pfenechat a udriovat pronajatou nemovitost ve stavu tak, aby ji ndjemce mohl uZivat
k ujednanému ucelu;

zajistit najemci nerusené uzivani nemovitosti po dobu najmu;

po skonceni najmu podle této smlouvy provést prohlidku pronajaté nemovitosti a o jejim
predani sepsat s ndjemcem predavaci protokol (pokud o to jedna ze stran pozada);

pronajimatel ma pravo vstupu povérenych osob k provedeni kontroly stavu pronajatych
nemovitosti a dodrZovani ucelu najmu.

3. Prava a povinnosti ndjemce:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

g)

h)

uzivat nemovitost s péci radného hospodare k ujednanému ucelu tak, aby nedochazelo k
jakymkoli Skodam a dale, aby nedochdzelo ke znehodnoceni nemovitosti nad ramec bézného
opotrebeni;

neni opravnén provadét jakékoliv zmény nemovitosti bez pisemného souhlasu pronajimatele;
ma zakdzano ukladat na nemovitosti a v jejim okoli odpad;

ma zakdzano bez pisemného souhlasu pronajimatele zfizovat uZivaci pravo tfetim osobdam
(podnajem) k nemovitosti;

veskeré skody, zplsobené prokazatelné cinnosti ndjemce v souvislosti s uzZivanim casti
pronajaté nemovitosti, se ndjemce zavazuje uhradit a veskeré takto vzniklé zmény predmétu

najmu uvést do puvodniho stavu, pokud je to moziné nebo uUcelné, v opaéném pripadé
poskytnout pronajimateli pfimérenou finanéni nahradu;

najemce i vSechny treti osoby, kterym najemce umozni vstup na nemovitost, jsou povinni/y ve
své Cinnosti dodrZovat veskeré pravni predpisy a dalsi platné normy vztahujici se k pronajatym
nemovitostem a to zejména dodrzovat zdravotné hygienické, ekologické, protipozarni a
bezpecnostni predpisy a uhradit v plné vysi naklady vzniklé v dlsledku jim zplsobenych
poruseni a Skod, rovnéz uhradit pronajimatelem zaplacené pokuty, které mu byly uloZeny za
tato zplsobena poruseni ¢i Skody najemcem i naklady za nutnou sanaci;

najemce i vSechny treti osoby, kterym najemce umozni vstup na nemovitost, jsou povinny
poskytnout Vojenskému pozarnimu dozoru Sekce dozoru a kontroly Ministerstva obrany jako
organu zvlastniho pozarniho dozoru veskerou soucinnost nezbytnou pro vykon jeho ¢innosti
v rozsahu dle § 31 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni, zejména
umoznit jeho zaméstnancdm vstup a vjezd na nemovitost v pfipadé zjistovani pricin pozarl a
kontrolu dodrZzovani povinnosti stanovenych pfedpisy o pozarni ochrané, pficemz
neposkytnuti této soucinnosti se povazuje za zvlast zavainé poruseni povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy;

najemce i vSechny treti osoby, kterym najemce umozni vstup na nemovitost, jsou dale povinny
umoznit vstup pronajimatelem povérenych osob k provedeni kontroly stavu a dodrZovani
ucelu najmu.



Clanek 7
Ostatni ujednani

. Pronajimatel neodpovida najemci za jakékoliv skody, zejména za Skody zplisobené na vnesenych
vécech ndjemce a neni povinen uzavirat v tomto smyslu 7Zadné pojistné smlouvy. Ndjemce ma
moznost, aby proti témto Skodam predmét ndjmu nechal na své naklady pojistit.

. Pronajatou nemovitost divize nevyuZiva ke své hospodarské &innosti. Reditel divize v souladu
se Smérnici VLS-IMS-5-2021-0354-1900 bod 4.2.1 prohlasuje pronajatou nemovitost po dobu
najmu dle ¢lanku 3 této smlouvy za docasné nepotiebnou.

Clanek 8
Zvlastni ujednani

Po ukonéeni vystavby stavebnich objekt uvedenych v Clanku 2 této smlouvy se ndjemce zavazuje
zajistit jejich geometrické zaméreni, zajistit zpracovani znaleckého posudku na ocenéni pozemkd,
které jsou predmétem najmu (posudek bude obsahovat cenu zjiSténou i obvyklou) a vyzvat
pronajimatele k uzavieni kupni smlouvy na koupi ¢asti pozemka, které jsou predmétem najmu.

Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu po doruceni pisemné vyzvy od najemce (doplnéné o
geometricky plan a znalecky posudek) a zaroven po ziskani vSech nezbytnych souhlast (souhlas
dozor¢i rady, zakladatele atd.) uzavie s najemcem vlastni kupni smlouvu, jejimz predmétem bude
uplatny prevod ¢asti pozemkd, které jsou pfedmétem ndjmu, do vlastnictvi ndjemce. Kupni cena
bude v souladu s vnitfnimi predpisy pronajimatele stanovena jako cena vyssi dle znaleckého
posudku (zjisténa nebo obvykld) navysena o 20 %.

V pfipadé, Ze najemce nezasle vyzvu k uzavieni kupni smlouvy ve |h(té péti mésict od ukonceni
najmu dle této smlouvy, je pronajimatel opravnén vyzvat k uzavieni kupni smlouvy najemce a
najemce se zavazuje s pronajimatelem uzaviit kupni smlouvu bez zbytecného odkladu, za
podminek dle odst. 2. tohoto ¢lanku. V pfipadé, Ze nedojde k uzavieni kupni smlouvy z divod( na
strané ndjemce, sjednavaji timto smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢, kterou je
najemce povinen uhradit ve splatnosti 15 dni ode dne vystaveni faktury.

Veskeré naklady vzniklé v souvislosti s prodejem se zavazuje uhradit ndjemce.

Najemce souhlasi s postoupenim povinnosti vyplyvajicich z tohoto zvlastniho ujednani na jeho
postupnika, a to v pfipadé kdy dojde ke zméné vlastnika stavby , Rekonstrukce silnice 111/1631 a
111/1634 v Gseku Nova Pec — Zadni Zvonkova, 5. etapa — obchvat Blizsi Lhota (km 6,430 -7,580)".

Clanek 9
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.

. Tato smlouva nabyva Gc¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sh., o
zvlasStnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisl. Uverejnéni zabezpeli pronajimatel bez
zbytecného prodleni. Ndjemce souhlasi s uverfejnénim obsahu této smlouvy.

. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze podle ustanoveni ¢l. 6 Nafizeni evropského parlamentu
a rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o
volném pohybu téchto Gdajd a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich
udajl) (dale jen ,,GDPR”), budou zpracovavat osobni Udaje a udéluji souhlas se zpracovanim svych
osobnich Gdaju, které jsou nezbytné pro realizaci této smlouvy a splnéni pravnich povinnosti pro
naplnéni smlouvy.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze predmét ndjmu se nachazi ve stavu, ktery umoznuje uzivani dle Gcelu
uvedeného v této smlouvé. Ndjemce je stimto stavem podrobné sezndmen, a proto predmét
najmu v tomto stavu k uzivani prejima.



5. Pronajimatel se zavazuje, Ze Udaje poskytnuté najemcem budou vyuZity pouze v souladu se
zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajd, v platném znéni.

6. Pokud najemce poskytne platby na jakékoliv splatné zavazky anebo zdlohy na tyto zavazky, mlize
pronajimatel touto platbou pokryt jiné nekryté pohledavky vici ndjemci nejdrive splatné.

7. Pokud by se jakékoliv ustanoveni této smlouvy stalo neucinnym, nebude to mit vliv na ostatni
ustanoveni smlouvy. Strany prohlasuji, Ze se spolec¢né dohodnou na novém ucinném ustanoveni,
nahrazujici ustanoveni neucinné a toto nové ustanoveni bude z hlediska predpokladaného
ekonomického vyvoje co nejblizsi ustanoveni, které se stalo neucinnym.

8. Tato smlouva se bude fidit a vSechny jeji podminky budou vykladany v souladu s ¢eskym pravem.
Pro vyklad pravniho jednani smluvnich stran a pojm( pouZivanych smluvnimi stranami se pouziji
nejprve prednostné ustanoveni této smlouvy a jejich pfiloh; neni-li takovych ustanoveni, budou tato
pravni jednani a terminy posouzeny podle ustanoveni obecné zdvaznych pravnich predpis(,
zejména obcanského zdkoniku; neni-li takovych ustanoveni, budou pravni jedndni a terminy
smluvnich stran interpretovany z hlediska praxe zavedené mezi smluvnimi stranami; neni-li takové
praxe, posoudi se tato pravni jedndni a terminy dle zvyklosti zachovdvanych v daném odvétvi nebo
zachovdvanych obecné.

9. Tato smlouva obsahuje Uplnou dohodu smluvnich stran ohledné pfedmétu této smlouvy a Zadna
jind dohoda, prohlaseni nebo pfislib, neobsazené v této smlouvé a jejich pfilohach, ucinéné
kteroukoli ze smluvnich stran, nebudou pro Z4dnou ze smluvnich stran zavazné nebo platné. Zadny
projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavreni této smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezakladd zadny zavazek zadné
ze smluvnich stran. K ujedndni smluvnich stran pred uzavienim této smlouvy a pfti jednanich
predchazejicich vyhotoveni této smlouvy se nepfihlizi.

10.V pfipadé dorucovani pisemnosti se smluvni strany dohodly, Ze v pochybnostech se ma za to, Ze
pisemnost byla dorucena 3. den po odeslani.

11.Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

12.Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrii ndjemce a jeden

pronajimatel.

13.Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych
Udaja a jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek a na dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

Pfiloha:

katastrdlni mapa s vyznacenim predmétu najmu

V Horni Plané dne  11:3-2024 V Ceskych Budé&jovicich dne  6.3.2024
Vojenské lesy a statky CR, s.p. Sprdva a udrzba silnic JihoCeského kraje
feditel divize feditelka organizace

Honetschlager Martin, Ing. Jankovcova Andrea, Ing.
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