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Cesky Aeroholding, a.s.

Aelia Czech Republic, s.r.o.

SMLOUVA ev. & 0111000276
o najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych
na mezindrodnim vefejném civilnim letisti Praha - Ruzyné




Tuto Smlouve o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb snim spojenych na
mezinfrodnlm vetgjném civilnim letisti Praha - Ruzyné (dale jen ,Smlouva®) timto uzaviraji
nasledujicl smbuvnd strany:

Cesky Acraholding, n. 8.
zapsanet v obehodilm rejsifiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17005

se sidlem: I'raha 6, K Letisti 1040/10, PSC 160 08

IC: 248 21 993

DIC: ('724821993

platce DPH

zastoupend: no #Akind plné moci ze dne 29. 4. 2012 spole¢nosti Leti$té Praha, a. s.,

se sfdlem: K Letisti 6/1019, Praha 6, PSC 160 08, IC: 282 44 532, zapsanou
v obehodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
14003, jejim? jménem jednaji Ing. Jifi Pos, pfedseda predstavenstva a Mgr.
Jusel Sindhk, MBA, mistopredseda pfedstavenstva (dale jen ,,LetiSté Praha, a.
o

(dale jen ,,Pronajimutci*)
a

Aelia Czech Republic, s.r.o,
zapsanad v obchodnim rejsittku vedendm Mostskyn soudem v Praze, oddil C, vioZka 128669

se sidlem: Praha 6, Aviatické 1048/12, PSC 161 00

IC: 27948650

DIC: CZ699003014

platce DPH

bankovni spojeni: KB as.

¢islo vétu: 43.6299700227/0100

jednajici: Ing. Richardem Kalhousem, jednatelem spoleénosti

(dale jen ,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce jsou dale oznaovani jednotlivé jako ,,Smiuvni strana® a spoleéné jako
»omluvni strany*)

Smluvni strany se dohodly takto:

Clanek I.
UVODNI USTANOVENI
1.1 Tato Smlouva je uzavirdna na zdkladé vybérového Fizeni na obchodni prostory v Terminalu 1
realizovaného mimo ramec zikona €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdé&jsich
piedpisti, mimo ramec obchodni vefejné soutéze dle zikona &. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik,
ve znéni pozdéjsich pfedpisl i mimo ramec vefejné soutéze dle zakona &. 40/1964 Sb., obéansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist.

1.2 Neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jako jeji Pfiloha €. 4 Obchodni podminky najmu
nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych upravujici prava a povinnosti
Pronajimatele a Najemce podle této Smlouvy (,,Obchodni podminky*). Neni-li ve Smlouve
vyslovné stanoveno jinak, plati ustanoveni Obchodnich podminek. V ptipadé jakéhokoliv rozporu
mezi ustanovenim této Smlouvy a Obchodnich podminek plati pfislusné ustanoveni této Smlouvy.
Najemce prohlasuje a potvrzuje, Z¢ se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich
obsahem, jejich zdvaznosti a zavazuje se tyto dodrZovat. Clanek VI. této Smlouvy timto neni
dotéen.



1.3 Viechny pojmy uvedené ve Smlouvé a psané velkym podateénim pismenem maji vyznam jim
piidéleny v textu Smiouvy ¢i Obchodnich podminek.

Clanek I1.
PREDMET SMLOUVY, UDAJ O PREDMETU PODNIKANI A UCEL NAJMU

2.1 Pfedmét Smlouvy. Za podminek stanovenych touto Smiouvou a v souladu s ustanovenim § 3
zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu nebytovych prostor, v platném a Géinném znéni,
Pronajimatel timto pienechava Najemci do ndjmu Pfedmét ndjmu definovany v odst. 2.2 tohoto
¢lanku Smiouvy, ktery Néjemce piebira do najmu a zavazuje se platit za jeho uZivani Néjemné
sjednané v ¢l. III. této Smlouvy a za poskytovani Sluzeb s nijmem spojenych Cenu za sluzby.
Smluvni strany jsou dale povinny plnit dal$i povinnosti stanovené niZe v této Smlouveé.

2.2 Piedmér ndjmu. Piedmétem najmu dle této Smlouvy je nebytovy prostor o vyméfe 76 m’
umistény v tranzitni ¢asti 1. podlazi budovy €. p. 1017 (Terminalu 1), vystavéné na pozemcich
parc. &. 2561/1, parc. & 2561/2, parc.l. 2561/3 a parc. €. 2561/4, vie v katastralnim uzemi
Ruzyn€, obec Praha, zapsané na LV ¢. 1999, vkatastru nemovitosti vedeném Katastralnim
{ifadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovité Praha, jejichz vlastnikem je Pronajimatel.
Pfedmét nidjmu je barevné vyznafeny na planku Pfedmétu nijmu obsaZeném v Pfiloze &. 2 této
Smlouvy a déle bliZe specifikovany v Priloze €. 1 (,,PFedmét najmu‘).

2.3 Udaj o pFedmétu podnikani,_uicel ndjimu. Najemce se zavazuje v provozovng umisténé v Piedmétu
najmu provozovat &innost, ktera je pfedmétem jeho podnikdni v souladu s jeho Zivnostenskym
opravnénim s nazvem: provozovani maloobchodniho prodeje se sortimentem znacky Burberry
Tasky a kabelky, §étky a 3aly, Pen¢Zenky, Plasté, Kosile, Opasky, Bundy, Polo, Kabaty, Drobné
kozené zbo%i, Svetry, Trika, Lehké svetry, Saty, Rukavice, Rizné

Nijemce je oprdvnén rozsifit ¢i zménit vySe uvedeny sortiment a znalky zbozi pouze
s piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

2.4 Nijemce se zavazuje, Ze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele provede v Predmétu
nijmu takové stavebni upravy, aby se Pfedmét ndjmu stal zpisobily k Gcelu jeho uZivani
dohodnutém v odst. 2.3 tohoto €lanku Smlouvy. Za tim Géelem je Najemce povinen zajistit, aby
Pfedmét najmu splitoval vedkeré pozadavky vyplyvajici ze smluveného Uelu uZivéni, zejména
poZadavky hygienické, pozarni a bezpeénostni. V té souvisiosti musi zajistit souhlasna vyjadreni,
rozhodnuti, stanoviska, posouzeni, popfipadé jind opatfeni dotéenych organi statni spravy
vyZadovana zvlastnimi piedpisy. Projektova dokumentace stavebnich Uprav zpracovana
Najemcem a schvalena Pronajimatelem bude piilohou navrhu na zahajeni stavebniho Fizeni. Na
tyto stavebni Gpravy se pouZije obdobné ustanoveni €l. VI. Obchodnich podminek.

] ) Clinek III, 5
NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

3.1 Ndjemné. Ode dne nabyti u¢innosti této Smlouvy se Nédjemce zavazuje mésiéné hradit ndjemné za
uZivani Pfedmétu najmu, a to ve vy§i, kterd je podrobné stanovena nize (,,Najemné®). Najemné
se sklada z nasledujicich slozek:

a) ze zikladniho najemného, jehoZ vySe se uréi jako soucin vymeéry pronajaté podlahové
plochy v m? Piedmétu najmu a sazby najemného za 1 m? stanovené v Piloze €. 1 této
Smlouvy (,,Zakladni najemné®), a

b) znijemného z Obratu Najemce (,,Najemné z Obratu™), piicemz ode dne 1.7.2013 Smlouvy
¢ini Najemné z Obratu -z Obratu. Smluvni strany se dale dohodly, Ze po celou Dobu




najmu bude mésiéni Nijemné z Obratu ¢init minimalné

*Korun ceskych) (,,Minimélni nidjemné z Obratu®). V pfipadé neiiplného kalendafniho
mésice se vySe Minimalnfho ndjemného z Obratu urdi jako souéin poétu dni v pfisluiném
kalendafnim mésici a &astky

K Najemnému bude O&tovana DPH ve vysi dle platnych pravnich pfedpisi.

3.2 Sohledem na stavebni dpravy v Pfedmétu najmu dle &l. 2.4 této Smlouvy se Smiuvni strany
dohodly, ze Najemce bude za obdobi ode dne nabyti G¢innosti Smlouvy do dne uvedeného v ¢l
IV. odst. 2 Smlouvy platit ngjemné, které bude zahrnuto do Najemného za prvni mésic
nasledujici po skoneni stavebnich tprav a jehoZ vyse &ini polovinu Najemného za prvni mésic
nasledujici po skonCeni stavebnich uprav. Na ndjemné za obdobi ode dne nabyti @Cinnosti
Smlouvy do posledniho dne prvniho mésice nasledujiciho po ukonéeni stavebnich Gprav bude
Pronajimatelem Najemci vystavena samostatna faktura. Datum uskutenéni zdanitelného plnéni
je prvni den prvniho mésice nasledujiciho po skonéeni stavebnich tprav.

3.3 Cena za sluzby. Ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy se Najemce vedle Ndjemného zavazuje
Pronajimateli hradit kazdy mésic paulalizovanou ndhradu za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu nijmu {(,,Sluzby*), a to vrozsahu a ve vysi urené v Pfiloze &. 1A této
Smlouvy (,,Cena za sluzby“). K Cené za sluzby bude iétovana DPH ve vysi dle platnych
pravnich predpisi.

3.4 Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze Najemce bude hradit Nidjemné a Cenu za siuzby dle této

Smlouvy na bankovni Oet spolefnosti Letisté Praha, a. s, IC: 282 44532, & udtu
801812025/2700.

élének'w.-
DOBA NAIMU

4.1 Smlouva se uzavira na dobu urcitou, ktera zacina dnem éinnosti této Smlouvy a konéi uplynutim
péti (5) let ode dne Uinnosti této Smiouvy (,,Doba najmu®).

.....

nejpozdéji 1.8.2013.

Clanek V.
BANKOVN{ ZARUKA
5.1 Bankovni zdruka. Ndjemce je povinen obstarat si a piedat Pronajimateli prostfednictvim kontaktni
osoby uvedené v ¢lanku VII. této Smlouvy do patnacti (15) dnit od podpisu Smlouvy bankovni zdruku
dle poZadavki a pokynii Pronajimatele sjednanou ve vysi ﬂ(déle jen jako ,Bankovni
zaruka®). Pronajimatel pfedlozi Najemci nejpozdéji v den podepsani této Smlouvy vzorovy text
Bankowvni zaruky.

Clanek VI,
USTANOVENI SJEDNANA ODCHYLNE OD OBCHODNICH PODMINEK

~_ Clének VIL ]
ZAVERECNA USTANOVENI




7.1 Kontakmi osoby: osobou opravnénou jednat ve vSech zileZitostech dle této Smiouvy (kromé
podpisu zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek véetné zabezpedeni jejich plnéni
je:

za Pronajimatele:

za Najemce:

Kontaktni osobu jsou strany opravnény zmeénit bez dodatku k této Smlouvé na zakiadé oznameni
zaslaného doporucenou poStou k rukdm statutarniho organu Najemce nebo Pronajimatele na adresu
uvedenou v zdhlavi této Smlouvy.

7.2 PFilohy: Viechny niZe uvedené pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou sou¢ast:
Pfiloha &. 1 A — Cena za sluZby a specifikace Pfedmétu najmu

Pfiloha & 1B - Zakladni najemné a Cena za sluzby a specifikace Predmétu najmu — Splatkovy
kalendaf, daniovy doklad dle zikona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty
v platném znéni

Ptiloha &. 2 - Planek Pfedmétu najmu

Ptiloha ¢, 3 - Vzor aviza o platbé najemného z obratu

Piiloha ¢. 4 - Obchodni podminky najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych
sluZeb s nim spojenych

Ptiloha €. 5 — Plna moc ze dne 29,4.2012

7.3. Stejnopisy: Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve Ctyfech (4) stejnopisech, z nichz
Pronajimatel obdrzi po trech (3) stejnopisech a Najemce (1) vyhotoveni. Kazdy
stejnopis ma platnost originélu.

7.4 Uéinnost:  Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
G¢innosti dnem 1.6.2013.

13 V Pr.

V Praze dne 31. 5. -dne 31. 5. 2013

Naje

Aeli4 Czech Republic, a.s. Letisté Praha, 4. s.
Ing. Richard Kalhous Ing. Jifi Pos
predseda pfedsfavenstva
na zakladé plng .

Mgr. Jozef Sin¢ak, MBA
mistopredseda piedstavenstva
na zakladé pIné moci ze dne 29.4.2012

SCHVALENO
3 Pravni vEcl Cesky Aeroholding, .=




Cena za sluzby PHloha &. 1A Smlouvy &. 111000276
dafiovy doklad podle zidkona €. 235/2004 Sh. Evidenéni &islo 001/111000276

Pronajimatel; (feskj' Aeroholding, a.s., Jana KaSpara, ¢p.1069/1, Praha 6, 16008, 1€:24821993 , DIC: CZ2:
Najemce: Aelia Czech Republic, s.r.0., Aviaticka 1048/12, 161 00 Praha 6, IC: 27948650, DIC:

Objekt: Terminal 1

Cena sluZeb od: 1.6.2013  poprvé splatné dne: 5.6.2013

nijemné placeno

od: 1.6.2013  poprvé splatné dne: 5.6.2013
Sluzby - mésiéni sazba v K& na m2
) tepelnd energie | elektrickd energie odpad

Cislo mistnosti: | Podlazi: Ucel vyuziti: plocha (m2):

Plocha 1. NP obchodni jednotka 76 83,43 K&| sam. smlouva 7,00 K&
Plocha celkem: 76
Celkové platby v K& za obdobi: 6 340,68 K& - Ke 532,00 K&
Sazba DPH za obdobi: 15% 21% 21%
DPH v K¢ za obdobi: 951,10 K& - Kz 111,72 Ké
Mésicni ihrada sluzby vietné 21% DPH: 643,72 K&
Mésiéni dhrada sluZby véetné 15% DPH: 7 291,78 K&
Meési¢ni ihrady sluZeb celkem v&etné DPH: 7 935,50 K¢

Pfedpis plateb: 5.6.,5.7.,5.8.,59,5.10,5.11,5.12,,5.1,52,,53, 54, 5.5, kaZzdoroéné. Datum uskutenéni
zdaniteiného pinéni je vidy prvni den mésice, za ktery je platba ptedepsana. Prvni DUZP je 1.6.2013
Datum vystaveni dafiového dokladu je den podpisu Smlouvy, jehoZ je Splatkovy kalendaf pfilohou.




Splatkovy kalendar P¥iloha €. 1B Smlouvy &. 111000276

danovy doklad podle zakona &. 235/2004 Sb. Evidenéni ¢islo 002/111000276

Pronajimatel:  Cesky Aeroholding, a.s., Jana Kagpara, &p.1069/1, Praha 6, 16008, 1C:24821993 , DIC: CZ.24821993
Nijemce: Aclia Czech Republic, s.r.0., Aviatickd 1048/12, 161 00 Praha 6, IC: 27948650, DIC: CZ699003014
Objekt: Terminél 1

Cena sluzeb od: 1.8.2013  popnvé splamé dne: 5.8.2013

- Dale podle splétkového kalendafe Najemného.
nsjemné placeno ale podle splatkového kalenddfe Néjemného

od: L8.2013  poprvé splamé dne: 5.8.2013
Nijemné Sluzby - mésitni sazba v K& na m2
) mésicni sazba v | tepetng energic elektrickd energie odpad

Cislo mistnosti: | Podlazi: Utel wuzitf: plocha (m2):

Plocha 1. NP obchodni jednotka 76 83,43 K& sant. smlouva 7.00 K&
Plocha celkem: 76
Celkové platby v K& za obdobi: 6 340,68 K& - K¢ 332,00 K¢
Sazba DPH za obdobi: 15% 21% 21%)
DPH v K¢ za obdobi: 951,10 K& - K& 111,72 K&
Misitol Ghrada sluZby vEetné 21% DPH: 643,72 K¢
Mesiéni thradz stuZby vietné 15% DPH: 7 291,78 K¢
Misifni Ghrada ndjemné vietné DPH:
M¢isitni ithrada celkem vietné DPH:

Predpis plateb: 5.8, 5.9, 5.10,511,5.12.,5.1,,52., 53, 54, 5.5, 5.6..5.7., kazdoroZné. Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je vidy
prvni den mésice, za ktery je platba pfedepsdna. Prvni DUZP je 1.8.2013
Datum vystaveni dafiového dokladu je den podpisu Smlouvy, jehoz je Splatkovy kalendaf pfilohou.




PFiloha & 2 Smlouvy ev.€. 0111000276

PLANEK PREDMETU NAJMU
Je ptilozen jako nedilna soucast této stranky smlouvy.

Predmét najmu — zvvraznén:




Priloha ¢&. 3 Smiouvy ev.¢. 0111000276

VZOR AVIiZA O PLATBE NAJEMNEHO Z OBRATU

0 platbé podilu z trzeb v prostorach Pronajimatele pronajatych dle najemni smlouvy evidenéni &islo

smlouvy: 0111000276

najemce: Aelia Czech Republic, s.r.o.

mésic:

prodejna: Burberry

Vyse dosaZeného obratu: L. Ké bez DPH

Smluvni sazba z cbratu:

Obratové najemné za mésic: . K& bez DPH
Smluvni minimalni obratové najemné: K¢ bez DPH
Obratové najemné k fakturaci: ... K¢ bez DPH
21%DPH K¢

Castka k fakturaci celkem:  ..ooooieeeveneeenns Kés DPH

Vyse uvedend platba bude prevedena na bankovni ucet Letisté Praha, as., IC: 280 44 532 u UniCredit
Bank Czech Republic a.s., é.0. 801812025/2700 na zakladé¢ dafiového dokladu, ktery nam bude
zaslan Pronajimatelem.

Jméno a piijmeni: ...

funkce: s

Podpis a razitko (podpis musi byt bud’ statutarniho organu nebo zimocnéné osoby — zmocnéni nutno
dolozit)




Ptiloha ¢. 4 Smlouvy ev.c. 0111000276

OBCHODNI PODMINKY NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A POSKYTOVANI

O e ~ A — 7,
NEKTERYCH SLUZEB S NIM SPOJENYCH

Jsou priloZeny jako nedilna soucast této smlouvy.
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~2d GESKY
{J AEROHOLDING

PLNA MOC

tesky Aeroholding, a.s. se sidlem Praha 6, K Leti¥ti 1040/10, PSC 160 08, 1€ 248 21 993, zapsani
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 17005, jejimi jménem
jednaji Mgr. Petr Vlasdk, prvni mistopfedseda pfedstavenstva a Martou Guthovou, Elenka
pFedstavenstva, (ddle jen ,Zmocnitel”),

zplnomeocduje timto

spolefnost Letifté Praha, a. s., se sidlem Praha &, K Letifti 6/1019, PSC 160 08, 1C: 282 44532,
zapsanou v obchodnim rejstétku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 14003, jejimi
jménem jednajt ing. Jifi Pos, pfedseda pfedstavenstva a Mgr. lozef Sintdk, MBA, mistopfedseda
pfedstavenstva {ddle jen ,Zmocnénec”),

aby za Zmocnitele a jeho jménem jednal ve v&ci Sprivy nemovitosti dle Smlouvy 0 ndjmu a smlouvy o
poskytovédni slufeb uzaviené mezi Zmocnéncem a Zmocnitelem dne 30.9.2011, zejména aby
Zmocnitele zastupoval v pfi uzavirdni ndjemnich smluv se stdvajicimi ndjemci &i potencidinimi novymi
nédjemci, dodatkd k témto smlouvdm a pfi jejich ukondovénf, upravoval a vyddval spldtkové kalendéie
ndjemnich smluv, vymdhal pohledavky zndjemnich smiuv a zajiStoval komunikaci se v¥emi
soukromopravnimi a veFejnoprivnimi subjekty ohlednd administrativnich a daflovych zélefitost!
tykajicich se Spravovanych nemovitosti.

Jmenovany zmocnénec je opravnén podepisovat jakékoli prévni ikony ve vy3e uvedené véci.

Zmacnitel ddle prohladuje, Ze Zmocnénec neni oprévnén zplnomacnit ve vyle uvedené zdlefitosti
dalgi osoby.

Tato pind moc je platnd do 31, 12. 2014,

V Praze dne 29. dubna 2012

roholding, a.s.
Marta uthovd, MBA
flenka pfedstavenstva

Leti¥té& Praha, 2. §.
ing. liti Pos
ptedseda piedstayenstva

Letidt Prgha, a. s.
Mgr. lozef Sinfdk, MBA
mistopfedseda pfedstavenstva
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