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Tulo Smlouvu o nAjimi nebytových prostor a poskytování některých služeb s ním spojených na 
mc/ináiiHlnlm vcřcjněm civilním letišti Praha - Ruzyně (dále jen „Smlouva“) tímto uzavírají 
násludujicl Mtiliivni stmny:

Český Лс1'о!ш1(11иц, 
zapsaná v ithvhinfnlm t 
se sídlem:

ii. s.
cjstřiku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 17005 
IVtiha 6, К Letišti 1040/10, PSČ 160 08 
248 21 993 
C7.2482I993

IČ:
DIČ:
plátce DPI i 
zastoupená: mi /ákladě plné moci ze dne 29. 4. 2012 společností Letiště Praha, a. s., 

se sídlem: К Letišti 6/1019, Praha 6, PSČ 160 08, IČ: 282 44 532, zapsanou 
v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 
1400.3, jejímž jménem jednají Ing. Jiří Pos, předseda představenstva a Mgr. 
J<»/crSinčák, MBA, místopředseda představenstva (dále jen „Letiště Praha, a.
s.‘*)

(dále jen „PronajíímileP*)

a
Aelia Czech Republic, s.r.o.
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Mčstským soudem v Praze, oddíl C, vložka 128669 
se sídlem: Praha 6. Avialická 1048/12, PSČ 161 00 

27948650IČ:
DIČ:
plátce DPH 
bankovní spojení: 
číslo účtu: 
jednající:

CZ699Ü030I4

K.B a.s.
43-6299700227/0100
Ing. Richardem Kalhousem. jednatelem společnosti

(dále jen „Nájemce“)

(Pronajímatel a Nájemce jsou dále označováni jednotlivě jako „Smluvní strana“ a společně jako 
„Smluvní strany“)

Smluvní strany se dohodly takto:

Článek I.
ÚVODNÍ USTANOVENÍ

1.1 Tato Smlouvaje uzavírána na základě výběrového řízení na obchodní prostory v Terminálu 1 
realizovaného mimo rámec zákona č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách, ve znění pozdějších 
předpisů, mimo rámec obchodní veřejné soutěže dle zákona č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, 
ve znění pozdějších předpisů i mimo rámec veřejné soutěže dle zákona č. 40/1964 Sb., občanský 
zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

1.2 Neoddělitelnou součástí této Smlouvy jsou jako její Příloha č. 4 Obchodní podmínky nájmu 
nebytových prostor a poskytování některých služeb s ním spojených upravující práva a povinnosti 
Pronajímatele a Nájemce podle této Smlouvy („Obchodní podmínky“). Není-li ve Smlouvě 
výslovně stanoveno jinak, platí ustanovení Obchodních podmínek. V případě jakéhokoliv rozporu 
mezi ustanovením této Smlouvy a Obchodních podmínek platí příslušné ustanovení této Smlouvy. 
Nájemce prohlašuje a potvrzuje, že se s Obchodními podmínkami seznámil a souhlasí s jejich 
obsahem, jejich závazností a zavazuje se tyto dodržovat. Článek VI. této Smlouvy tímto není 
dotčen.
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1.3 Všechny pojmy uvedené ve Smlouvě a psané velkým počátečním písmenem mají význam jim 
přidělený v textu Smlouvy či Obchodních podmínek.

Článek П.
PŘEDMĚT SMLOUVY, ÚDAJ O PŘEDMĚTU PODNIKÁNÍ A ÚČEL NÁJMU

2.1 Předmět SmloKvv. Za podmínek stanovených touto Smlouvou a v souladu s ustanovením § 3 
zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platném a účinném znění, 
Pronajímatel tímto přenechává Nájemci do nájmu Předmět nájmu definovaný v odst. 2.2 tohoto 
článku Smlouvy, který Nájemce přebírá do nájmu a zavazuje se platit za jeho užívání Nájemné 
sjednané v čl. III. této Smlouvy a za poskytování Služeb s nájmem spojených Cenu za služby. 
Smluvní strany jsou dále povinny plnit další povinnosti stanovené níže v této Smlouvě.

2.2 Předmět náimu. Předmětem nájmu dle této Smlouvy je nebytový prostor o výměře 76 m^ 
umístěný v tranzitní části 1. podlaží budovy č. p. 1017 (Terminálu 1), vystavěné na pozemcích 
pare. č. 2561/1, pare. č. 2561/2, parc.č. 2561/3 a pare. č. 2561/4, vše v katastrálním území 
Ruzyně, obec Praha, zapsané na LV č. 1999, v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním 
úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracovitě Praha, jejichž vlastníkem je Pronajímatel. 
Předmět nájmu je barevně vyznačený na plánku Předmětu nájmu obsaženém v Příloze č. 2 této 
Smlouvy a dále blíže specifikovaný v Příloze č. 1 (,předmět nájmu“).

2.3 Údaj o předmětu podnikání, účel náimu. Nájemce se zavazuje v provozovně umístěné v Předmětu 
nájmu provozovat činnost, která je předmětem jeho podnikání v souladu s jeho živnostenským 
oprávněním s názvem: provozování maloobchodního prodeje se sortimentem značky Burberry 
Tašky a kabelky. Šátky a šály. Peněženky, Pláště, Košile, Opasky, Bundy, Polo, Kabáty, Drobné 
kožené zboží. Svetry, Trika, Lehké svetry. Šaty, Rukavice, Různé

Nájemce je oprávněn rozšířit či změnit výše uvedený sortiment a značky zboží pouze 
s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele.

2.4 Nájemce se zavazuje, že po předchozím písemném souhlasu Pronajímatele provede v Předmětu 
nájmu takové stavební úpravy, aby se Předmět nájmu stal způsobilý к účelu jeho užívání 
dohodnutém v odst. 2.3 tohoto článku Smlouvy. Za tím účelem je Nájemce povinen zajistit, aby 
Předmět nájmu splňoval veškeré požadavky vyplývající ze smluveného účelu užívání, zejména 
požadavky hygienické, požární a bezpečnostní. V té souvislosti musí zajistit souhlasná vyjádření, 
rozhodnutí, stanoviska, posouzení, popřípadě jiná opatření dotčených orgánů státní správy 
vyžadovaná zvláštními předpisy. Projektová dokumentace stavebních úprav zpracovaná 
Nájemcem a schválená Pronajímatelem bude přílohou návrhu na zahájení stavebního řízení. Na 
tyto stavební úpravy se použije obdobně ustanovení čl. VI. Obchodních podmínek.

Článek Ш.
NÁJEMNÉ A CENA ZA SLUŽBY

3.1 Nájemné. Ode dne nabytí účinnosti této Smlouvy se Nájemce zavazuje měsíčně hradit nájemné za 
užívání Předmětu nájmu, a to ve výši, která je podrobně stanovena níže („Nájemné“). Nájemné 
se skládá z následujících složek:

a) ze základního nájemného, jehož výše se určí jako součin výměry pronajaté podlahové 
plochy v m^ Předmětu nájmu a sazby nájemného za 1 m^ stanovené v Příloze č. 1 této 
Smlouvy („Základní nájemné“), a

b) z nájemného z Obratu Nájemce („Nájemné z Obratu“), přičemž ode dne l .7.2013 Smlouvy 
činí Nájemné z Obratu z Obratu. Smluvní strany se dále dohodly, že po celou Dobu
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Sbude měsíční Nájemné z Obratu činit minimálně
orun českých) („Minimální nájemné z Obratu“). V případě neúplného kalendářního 

měsíce se výše Minimálníh^iájemi^o z Obratu určí jako součin počtu dní v příslušném 
kalendářním měsíci a částky ШШЯШШ

К Nájemnému bude účtována DPH ve výši dle platných právních předpisů.

3.2 S ohledem na stavební úpravy v Předmětu nájmu dle čl. 2.4 této Smlouvy se Smluvní strany 
dohodly, že Nájemce bude za období ode dne nabytí účinnosti Smlouvy do dne uvedeného v čl. 
rv. odst. 2 Smlouvy platit nájemné, které bude zahrnuto do Nájemného za první měsíc 
následující po skončení stavebních úprav a jehož výše činí polovinu Nájemného za první měsíc 
následující po skončení stavebních úprav. Na nájemné za období ode dne nabytí účinnosti 
Smlouvy do posledního dne prvního měsíce následujícího po ukončení stavebních úprav bude 
Pronajímatelem Nájemci vystavena samostatná faktura. Datum uskutečnění zdanitelného plnění 
je první den prvního měsíce následujícího po skončení stavebních úprav.

3.3 Cena za služby. Ode dne nabytí účinnosti této Smlouvy se Nájemce vedle Nájemného zavazuje 
Pronajímateli hradit každý měsíc paušalizovanou náhradu za plnění poskytovaná v souvislosti 
s užíváním Předmětu nájmu („Služby“), a to v rozsahu a ve výši určené v Příloze č. lA této 
Smlouvy („Cena za služby“). К Ceně za služby bude účtována DPH ve výši dle platných 
právních předpisů.

3.4 Smluvní strany se výslovně dohodly, že Nájemce bude hradit Nájemné a Cenu za služby dle této 
Smlouvy na bankovní účet společnosti Letiště Praha, a. s., IČ: 282 44 532, č. účtu 
801812025/2700.

Článek IV. 
DOBA NÁJMU

4.1 Smlouva se uzavírá na dobu určitou, která začíná dnem účinnosti této Smlouvy a končí uplynutím 
pěti (5) let ode dne účinnosti této Smlouvy („Doba nájmu“).

4.2 Nájemce je povinen zahájit činnost vymezenou v článku II., odst. 2.3 Smlouvy v Předmětu nájmu 
nejpozději 1.8.2013.

Článek V.
BANKOVNÍ ZÁRUKA

5.1 Bankovní záruka. Nájemce je povinen obstarat si a předat Pronajímateli prostřednictvím kontaktní 
osoby uvedené v článku VII. této Smlouvy do patnácti (15)^nů_od£od£Ís^Smlouvy bankovní záruku
dle požadavků a pokynů Pronajímatele sjednanou ve výši_____________
záruka“). Pronajímatel předloží Nájemci nejpozději v den podepsání této Smlouvy vzorový text 
Bankovní záruky.

(dále jen jako „Bankovní

Článek VT.
USTANOVENÍ SJEDNANÁ ODCHYLNĚ OD OBCHODNÍCH PODMÍNEK

Článek VII.
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ
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7.1 Kontaktní osoby: osobou oprávněnou jednat ve všech záležitostech dle této Smlouvy (kromě 
podpisu změny smluvních podmínek) a Obchodních podmínek včetně zabezpečení jejich plnění
je:

za Pronajímatele:

za Nájemce:

Kontaktní osobu jsou strany oprávněny změnit bez dodatku к této Smlouvě na základě oznámení 
zaslaného doporučenou poštou к rukám statutárního orgánu Nájemce nebo Pronajímatele na adresu 
uvedenou v záhlaví této Smlouvy.

7.2 Přílohy. Všechny níže uvedené přílohy této Smlouvy tvoří její nedílnou součást:

Příloha č. 1A - Cena za služby a specifikace Předmětu nájmu

Příloha č. IB - Základní nájemné a Cena za služby a specifikace Předmětu nájmu - Splátkový 
kalendář, daňový doklad dle zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty 

v platném znění
Příloha č. 2 - Plánek Předmětu nájmu
Příloha č. 3 - Vzor avíza o platbě nájemného z obratu
Příloha č. 4 - Obchodní podmínky nájmu nebytových prostor a poskytování některých 

služeb s ním spojených 
Příloha č. 5 - Plná moc ze dne 29.4.2012

7.3. Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena a podepsána ve čtyřech (4) stejnopisech, z nichž 
Pronajímatel obdrží po třech (3) stejnopisech a Nájemce (1) vyhotovení. Každý 
stejnopis má platnost originálu.
Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami a 

účinnosti dnem 1.6.2013.
7.4 Účinnost:

V Praze dne 31. 5. 28^13 VPr^-dne31.5.2013

Nájei Zaf Pronajímatele;

Aeliá Czech Republic, a.s. 
Ing. Richard Kalhous

Letiště Praha, г. s.
Ing. Jiří Pos
předseda předsi avenstva 
na základě plné moci ze 2

Leiiste ťrana, a. sl Mgr. Jozef Sinčájí, MBA 
místopředseda píjedstavenstva 
na základě plné moci ze dne 29.4.2012

SCHVÁLENO
Právní vlci česicý Aeroholding, a.s
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Cena za služby
daňový doklad podle zákona č. 235/2004 Sb.

Příloha č. lA Smlouvy č. 111000276 

Evidenční číslo 001/111000276

Český Aeroholding, a.s., Jana Kašpara, čp.I069/l, Praha 6, 16008,1Č:24821993 , DIČ: CZ2<: 

Aelia Czech Republic, s.r.o., Avíatická 1048/12,161 00 Praha 6, IČ: 27948650, DIČ:

Pronajímatel:

Nájemce:

Objekt: Terminál I

Cena služeb od: 1.6.2013 poprvé splatné dne: 5.6.2013

nájemné placeno
od: 1.6.2013 poprvé splatné dne: 5.6.2013

Služby - měsíční sazba v Kč na m2

tepelná energie elektrická energie odpad
Číslo místnosti: Ücel využití: plocha (m2):Podlaží:

obchodní jednotkaPlocha l.NP 76 83,43 Kč sam. smlouva 7,00 Kč
iPlocha celkem: 76
Celkové platby v KČ za období: 
Sazba DPH za období:

6 340,68 Kč Kč 532,00 Kč
15% 21% 21%|

951,10KčDPH v Kč za období: Kč 111,72 Kč

Měsíční úhrada služby včetně 21% DPH; 
Měsíční úhrada služby včetně 15% DPH; 
Měsíční úhrady služeb celkem včetně DPH:

643,72 Kč
7 291,78 Kč
7 935,50 Kč

Předpis plateb: 5.6., 5.7., 5.8., 5.9., 5.10., 5.11., 5.12., 5.1., 5.2., 5.3., 5.4., 5.5., každoročně. Datum uskutečnění 
zdanitelného plnění je vždy první den měsíce, za který je platba předepsána. První DUZP je 1.6.2013 
Datum vystavení daňového dokladu je den podpisu Smlouvy, jehož je Splátkový kalendář přílohou.



Splátkový kalendář
daňový doklad podle 2ákona č. 235/2004 Sb.

Příloha č. IВ Smlouvy i. 111000276 
Evidenční číslo 002/111000276

Český Aeroholdiog, a.s., Jana Kašpara, čp.1069/1, Praha 6,16008. iČ:24821993 . DIČ: CZ24821993 

Aelia Czech Republic, s.r.o., Aviatická 1048/12,161 00 Praha 6, IČ: 27948650, DIČ: CZ699003014

Pronajímatel;

Nájemce:

Objekt; Terminál 1

poprvé splatné dne: 5.8.2013Cena služeb od: 1.8.2013

Dále podle splátkového kalendáře Nájemného.
nájemné placeno
od: poprvé splatné dne: 5.8.2013I.8.20I3

Nájemné [Služby - měsíční sazba v Kč na m2

měsíční sazba v elektrická energietepelná energie odpad
Číslo místnosti; Účel v>4ižiti: plocha (m2):Podlaží:

76Plocha I.NP obchodní jednotka 83,43 Kč sam. smlouva 7.0Q KČ
76[Plocha celkem:

6 340.68 KčCelkové platby v Kč za období: 
Sazba DPH za období:

Kč 532,00 Kč
15%] 21%! 21%

DPH v kč za období: 951,10 Kč Kč 111,72 Kč

Měsíční úhrada služby včetnř 21% DPH: 
Měsíční úhrada služby včetné 15% DPH; 
Měsíční úhrada nájemné včetně DPH: 
Měsíční úhrada celkem včetně DPH:

643,72 Kč
7 291,78 Kč

Předpis plateb: 5.8., 5.9., 5.10., 5.11., 5.12., 5.1., 5.2., 5.3., 5.4., 5.5., 5.6.. 5.7., každoročně. Datum uskutečnění zdanitelného plnění je vždy 
první den měsíce, za kter>’je platba předepsána. První DUZPje 1.8.2013
Datum vystavení daňového dokladu je den podpisu Smlouvy, jehož je Splátkový kalendář přílohou.



Pnioha č. 2 Smlouvy ev.č. 0111000276

PLÁNEK PŘEDMĚTU NÁJMU 
Je přiložen jako nedílná součást této stránky smlouvy.

Předmět náimu - zvýrazněn;
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Příloha č. 3 Smlouvy ev.č. 0111000276

VZOR AVÍZA O PLATBĚ NÁJEMNÉHO Z OBRATU

o platbé podílu z tržeb v prostorách Pronajímatele pronajatých dle nájemní smlouvy evidenční číslo 

smlouvy: 0111000276

AeJia Czech Republic, s.r.o.nájemce:

měsíc:

Burberryprodejna:

Kč bez DPHVýše dosaženého obratu:

Smluvní sazba z obratu:

Obratové nájemné za měsíc:

Smluvní minimální obratové nájemné:

. Kč bez DPH

Kč bez DPH

Obratové nájemné к fakturaci: Kč bez DPH

21 %DPH Kč

v

Částka к fakturaci celkem: Kč s DPH

Výše uvedená platba bude převedena na bankovní účet Letiště Praha, a.s., ÍČ: 280 44 532 u UniCredit 
Bank Czech Republic a.s., č.ú. 801812025/2700 na základě daňového dokladu, který nám bude 
zaslán Pronajimatelem.

jméno a příjmení:

fiinkce:

Podpis a razítko (podpis musí být buď statutárního orgánu nebo zmocněné osoby - zmocnění nutno 
doložit)
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obchodní podmínky nájmu nebytových prostor a poskytování
NĚKTERÝCH SLUŽEB S NÍM SPOJENÝCH

Příloha č. 4 Smlouvy ev.č. 0111000276

Jsou přiloženy jako nedílná součást této smlouvy.
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ČESKÝ
СУ AEROHOLDING

PLNÁ MOC

Český Aeroholding« a-s- se sídlem Praha S, К Letiíti 1040/10, PSČ 160 08, IČ 248 21993, zapsaná 
v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 17005, jejímž jménem 
jednají Mgr. Petr Vlasák, první místopředseda představenstva a Martou Guthovou, členka 
představenstva, {dále jen ,Дтосп11еГ),

tímtozplnomocňuje

společnost Letiště Praha, a. s., se sídlem Praha 6, К Letišti 6/1019, PSČ 160 08, IČ: 282 44 532, 
zapsanou v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 14003, jejímž 
jménem jednají Ing. Jiří Pos, předseda představenstva a Mgr. Jozef Sínčák, MBA, místopředseda 
představenstva (dále jen „Zmocněnec''),

aby za Zmocnitele a jeho jménem Jednal ve věd Správy nemovitostí dle Smlouvy o nájmu a smlouvy o 
poskytování služeb uzavřené mezí Zmocněncem a Zmocnítelem dne 30.9.2011, zejména aby 
Zmocnitele zastupoval v při uzavírání nájemních smluv se stávajícími nájemci čí potenciálními novými 
nájemci, dodatků к těmto smlouvám a při jejích ukončování, upravoval a vydával splátkové kalendáře 
nájemních smluv, vymáhal pohledávky z nájemních smluv a zajišťoval komunikací se všemi 
soukromoprávními a veřejnoprávními subjekty ohledně administrativních a daňových záležitosti 
týkajících se Spravovaných nemovitostí.

Jmenovaný zmocněnec je oprávněn podepisovat jakékoli právní úkony ve výše uvedené věci.

Zmocnítel dále prohlašuje, že Zmocněnec není oprávněn zplnomocnit ve výše uvedené záležitostí 
daíší osoby.

Tato plná moc je platná do 31.12.2014.

V Praze dne 29. dubna 2012

Český woholding, a.s. 
Mart^uthová, MBA 

členka představenstva

český A^holdíng, a.s.
Mgr.^tr Víasák
1. n^í^opi^dseda představenstva

V Praze dne 30. dubna 2012

Zmocněnec plnou)moc v celj zsahu přijímá

Letiště Prpha, a. s.
Mgr. Jozef Sinčák, MBA 
místopředseda představenstva

Letiště Praha, a. á.
Ing. Jiří Pos 1 
předseda představenstva
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Český AerohoJding, e.s. Zapsaná MCsiským soudem 

v Prste, oddíl fi. vložka 17005 
IČO; 24821993

К I.etillí 1О40Л0. 
100 08 Praha 6

info@cah.cz
www.cah.cz


