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SML-00017-2024-233

SMLOUVA O NAJMU BYTU

dle ustanoveni § 2235 a nasl. s pfihlédnutim k ustanoveni § 2201 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen ,,ob¢ansky zdkonik )

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: [N - | csni sprave Klasterec, se 51dlem
v Klasterci nad Ohii, V Zatisi 830, 431 51 Klasterec nad Oh#i, na zakladé povéfeni ze dne
14.1.2019
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s., pobo¢ka Chomutov
¢islo uctu: 2111200207/0100

(dale jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

UNILES, a.s.

se sidlem Jifikovska 913/18, 408 01 Rumburk 1

ICO: 473 07 706

DIC: CZ47307706

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, spis. Zn. B 340
zastoupena: Ing. Petrem Jelinkem, piedsedou pfedstavenstva a Ing. Lubo$em RySavym,
¢lenem piedstavenstva

dalsi idaje: Komeréni banka, a.s., ¢islo uctu: 15003431/0100

(dale jako ,,ngjemce*‘) na stran€ druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téZ spoleéné jako ,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
,,Ssmluvni strana*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu bytu (dale jen ,,smlouva‘):

Str.1z6




L.
Piedmét smlouvy
Pronajimatel pfenechava najemci do dogasného uplatného uZivani budovy Kalek ¢. p. 9

stojici na pozemku st. p. ¢ 195, v8e zapsano u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj,

Katastralni pracovisté Chomutov, obec Kalek, k. u. Kalek (dale jen ,,byt* nebo ,,pFedmét

najmu“).

Byt se sestava z:

- kuchyné o podlahové plose 13,86 m?,

- 3 pokojii o podlahové ploge 18,72 m?, 13,86 m?, 18,58 m?,

- pfislugenstvi o podlahové plose zadveti 3,40 m?, $atny 2,17 m?, predsinél: 3,82 m?,
piedsing2: 4,18 m?, §piz 1,12 m?, WC+umyvérna 2,10 m?, koupelny 3,45 m?, balkonu
6,50 m? , komory 1,57 m?.

Celkova podlahova plocha bytu je 93,34 m?. -

Nijemce prohlaiuje, Ze se s pfedmétem ndjmu fadné€ seznamil a piebira jej ve stavu,

v jakém je popsan v pfedavacim protokolu.

11
Piedani a prevzeti bytu

O ptedani a pevzeti bytu bude mezi smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol, ktery
je pfilohou &. 1 této smlouvy. V protokolu bude mimo jiné bliZe popsan stav bytu, jeho
vybaveni a ptipadné zjisténé zavady.

Po skonéeni najmu bytu dle této smlouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pievzal, bez ohledu na b&Zné opotiebeni pii bézZném uZivani, ptipadné
s odborné provedenymi Upravami, k nimZ mél pisemny souhlas pronajimatele. Drobné
opravy a naklady spojené s béZnou idrzbou bytu, jejichZ potieba vznikla do doby skonceni
ndjmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k terminu piedani bytu zpét pronajimateli; v opaném
piipadé je pronajimatel oprdvnén zajistit potiebné opravy a béZnou udrzbu sdm nebo
prostiednictvim tfeti osoby na néklad najemce.

III.
Doba najmu
Néjem se sjedndva na dobu uréitou do 30. 11. 2024, pocinaje dnem 1. 3. 2024.

Smluvni strany ujednaly, Ze pokud bude najemce uZivat pfedmét najmu i po uplynuti
ujednané najemni doby a soucasné jej pronajimatel ani do 3 mésicli po jejim uplynuti
nevyzve, aby byt opustil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vzdy o 1 rok,
pri¢emz celkova doba ndjmu véetné této prolongace nesmi piekrocit dobu 3 let. Po uplynuti
této doby se tedy jiZ ujednani o obnové najmu neuplatni a najem skon¢i uplynutim uvedené
doby, a to i pokud by pronajimatel najemce k opusténi bytu nevyzval. Ustanoveni § 2285
obd&anského zakoniku tykajici se obnovy ndjmu se nepouZzije.
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IV.
Najemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzZivanim bytu

1. Néjemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mésiéni najemné ve vysi
3.641,- K&, uréené na zakladé sazby ve vysi 39,01 K&/1 m? zapocitatelné podlahové plochy
bytu. Zapoditatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch vsech
mistnosti bytu a jeho piisluSenstvi bez sklepnich prostorti a garaZze. K takto ujednanému
najemnému bude pifipo¢tena DPH ve vysi dle platnych piedpist.

2. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje zajistit nasledujici plnéni spojena
s uZivanim bytu:

- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné ¢isténi jimek
- odvoz komunalniho odpadu
- dodavku elektrické energie

3. Najemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele mési¢né zalohy na thrady za

sluzby ¢ plnéni spojena s uzivanim bytu ujednana v predchozim odstavci tohoto ¢lanku
smlouvy v nasledujici vysi:
- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné ¢isténi jimek  1300,- K¢&
- odvoz komunélniho odpadu 85,- K¢&
- elektricka energie 1965,- K¢
tj. celkové ¢astku ve vysi 3.350,- K¢ mési¢né.

4. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby ¢i plnéni spojena
s uzivanim bytu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly jejich nadmérnym odbérem.
Tyto nedoplatky pronajimatel doloZi najemci vydaétovanim od piislusnych dodavatell se
sdélenim terminu splatnosti.

5. 'V ptipad¢€ tpravy zaloh ze strany dodavatelt sluZeb ¢i plnéni spojenych s uzivanim bytu,
pronajimatel pisemné najemci oznami toto zvySeni a vyc¢isli novou vysi poplatkd, resp.
zaloh na uhrady, za tyto sluzby. U takového pisemného ozndmeni neni tieba souhlasu
najemce, nebot neni pfedmétem dohody, ale respektovanim opravnénych pozadavki
dodavatelli sluzeb. Pisemné oznameni muzZe byt doplnéno novym vymérem zaloh od
dodavateli sluzeb.

7. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje platit
mési¢né nasledujicim zplisobem:

- bankovnim pievodem na ¢islo uctu 2111200207/0100, vzdy nejpozdé€ji do 5.
kalendainiho dne v mésici, za néjZ je hrazeno.

8. Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. béZného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadiené pfiristkem prumémého indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym tifadem.
Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu
zvySeni najmu o inflaci takto dojde s G€innosti od 1.1.2025.

9. Najemce je povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro stanoveni najemného
a uhrad za sluZzby ¢i plnéni poskytovand s uzivanim bytu, a to nejpozdéji do 30 dnti po
jejich vzniku.
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V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje pfedat byt najemci ve stavu zptsobilém k fadnému uZivani.
Najemce neni opravnén provadét v byte jakékoli stavebni, technické Gpravy ¢i jiné
podstatné zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli veskeré vady, k jejichZ odstranéni
je povinen pronajimatel; v opacném piipadé miize najemce pozbyt svych prav jemu
pfiznanych ptislusnymi pravnimi pfedpisy.
V souladu s ustanovenim § 2257 odst. 2 ob&anského zakoniku se najemce zavazuje na
vlastni ndklad provadét béZznou udrzbu a drobne opravy bytu, a to v rozsahu stanoveném
nafizenim vlady & 308/2015 Sb., o vymezeni pojm@i b&Zna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdé&jsich predpisti. )
Néajemce je povinen umoZnit vstup pronajimateli do bytu po pfedchozi dohodé za ucelem
kontroly, nejvyse viak 2x roéné. V ptipadé prodeje bytu jako nepotfebného majetku
pronajimatele se najemce zavazuje umoznit prohlidku bytu za ucelem jeho prodeje,
maximélng viak 1x mési¢né, vzdy po predchozim vyrozuméni ze strany pronajimatele,
vzdy alespoti 3 dny pfed konanim prohlidky.
Pronajimatel je opravnén ke vstupu do predmétu najmu bez predchoziho souhlasu najemce
pouze v ptipadé havarii, které by na pfedmétu najmu mohly zptisobit skodu.
Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu Ci jeho &ast do uZivani (podnajmu) tfeti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VL.

Dalsi ujednani, zanik najmu
Néjemce timto vyslovné prohlaSuje, Ze je registrovan u finan¢niho fadu jako platce DPH.
Néjem bytu zaloZeny touto smlouvou skon¢i:
a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,
b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
¢) jinym zpGsobem pfedvidanym obecné z4vaznymi pravnimi piedpisy.
Nejpozdéji v den skonéeni ndjmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat
pronajimateli se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pievzal, s piihlédnutim
k b&nému opotfebeni pfi b&Zzném uzivani. O pfedani a prevzeti bytu bude pofizen
predavaci protokol podepsany obéma smluvnimi stranami.
V piipadé, Ze ndjemce mél uzavieny vlastni smlouvy s jednotlivymi dodavateli sluzeb
poskytovanych s uZivanim bytu, zavazuje se najemce pfi skondeni najmu dle této smlouvy
poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost tak, aby sluzby (mérna zafizeni pro
spotiebu energii a vody) byly prevedeny zpét na pronajimatele.
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VII.
DoloZzky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zdkonem ¢&. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
,.zakladatel*), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zédkona o statnim podniku.

2. Zakladatel udé€lil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku ptedchozi souhlas
k nakladani s uréenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10.
2022, &. j. MZE-57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIII.
Criminal Compliance doloZka
1. Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v prubéhu vyjednavani o této smlouve

vZzdy jednaly a postupovaly cestné, transparentn¢ a v souladu s veSkerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat i pii jejim plnéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
Zzadné ze smluvnich stran nemohla byt pfiétena trestni odpovédnost podle pfislusnych
pravnich piedpisu.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se zasadami, hodnotami a cili definovanymi Criminal
Compliance Programem Lesti Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz/ccp), a Ze tyto bude

-----

IX.
Zavérena ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouve ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zikonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit & doplitovat pouze formou pisemnych dodatkd podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Géinnosti n&kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdé€jsich predpisti, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zékonem, nejdiive v§ak dnem 1.3.2024; smluvni strany
pro tyto piipady vyjadfuji svij souhlas suvetejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zpusobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdfive vSak
ke dni 1.3.2024.

4. Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu 2 stejnopisi, z nichZ po 1 vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.
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5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZ niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Piedavaci protokol
Ptiloha &. 2 — Eviden¢ni list pro vypocet najemného

28 01, 2024
V Klasterci nad Ohfi dne................ V Rumburku dne 28. inora 2024

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing, Petr | dlinek
) LS Klasterec ptedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
Lesy Ceské republiky, s.p. UNILES, a.s. UNILES, a.s.
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Predavaci protokol
(pFi uzavreni najmu)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
1CO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540
zastoupeny: [NjEEE (o Lesni spravé Klasterec, se sidlem v Klasterci
nad Ohfi, V Zatisi 830, 431 51 Klasterec nad Ohfi, na zakladé povéreni ze dne 14.1.2019
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Chomutov
¢islo uctu: 2111200207/0100
(dale jen ,predavaijici*)

UNILES, a.s.
se sidlem Jifikovska 913/18, 408 01 Rumburk 1

1C0: 473 07 706

DIC: CZ47307706

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, spis. zn. B 340
zastoupena: Ing. Petrem Jelinkem, predsedou predstavenstva a Ing. LuboSsem RySavym, Clenem
predstavenstva

dalsi Udaje: bankovni spojeni, Cislo Uctu

(dale jen ,prebirajici")

Ptedavajici predava a prebirajici prebira nasledujici nemovitou véc (bytovou jednotku):

Bytovou jednotku Kalek &.p. 9, ktera se sklada z kuchyné o podlahové plose 13,86 m2,- 3 pokoju o
podlahové plose 18,72 m?, 13,86 m?, 18,58 m? a pfisluSenstvi o podlahové ploSe zadveri 3,40
m2, Satny 2,17 m2, pfedsiné1: 3,82 m?, pfedsiné2: 4,18 m?, §piz 1,12 m2, WC+ umyvarna 2,10 m?,
koupelny 3,45 m2, balkonu 6,50 m2 , komory 1,57 m2. Bytova jednotka o celkové podlahové plose
93,34 m2.

Diivod prevzeti nemovité véci (bytové jednotky):
- uzavreni najemniho vztahu od 1.3.2024

Pri predani bytové jednotky nebyly zjistény Zadné zavady.

Tento protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi predavajici a
jedno vyhotoveni prebirajici.

V Klasterci nad Ohfidne q 02, 102 V Rumburku dne 28. tnora 2024

Predavajici: Za prebirajiciho:

Wl
Ing. Petr Jelinek
pfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
UNILES, as. UNILES, a.s.

Lesy Ceskeé republiky, s.p.




ronajimatel
-esy Ceské republiky, s.p.
Lesni sprava Klasterec

Evidencni list

pro vypocet ndjemného 2024

Kategorie: |.

Pocet obyv.mist.:

V Zatisi 830 Kuchyii: anofre
431 51 Klasterec nad Ohfi
Jméno a piijmeni ndjemce. UNILES, a.s.
Ulice ¢p.: Kalek &.p. 9 Obec: Kalek
byt €. : Podlazi: Podet ¢lent dom.:
Zpusob vytapéni: ustfedni
Zakl. prisluenstvi:  anotre Céstetné zak. pfisl. ane/ne
jaké:
1.Maxim. Najemné (§5) 2. Vé&cné usmérnov.ndjemné (§6)
1 2 3 4|a) Pofizovaci cena bytu * 0,00,375
Pol.¢. [mistnost podlah.plocha |podlah. plocha |( pfiloha bod 2 pism. a)
skute¢na zapodétena
1 Kuchyii 13,86 13,86
2 Pokoj 1 18,72 18,72|b) reprodukéni pofizovaci cena
3 Pokoj 2 13,86 13,86|bytu * 0,00375
4 Pokoj 3 18,58 18,58|( pfiloha bod 2 pism. B)
5 $piz 1,12 1,12
6 Koupelna 3,45 3,45
7 WC 1 2,1 2,1
8 Satna 2,17 2,18|c) SniZeni vécné usmérnov. ndjemného:
9 Zadveri 34 34
10 predsiii 1 3,82 3,82
11 predsii 2 4,18 4,18
12 kotelna
13 balkon 6,5 6,5
14 komora 1,57 1,57
15 Poznamky: vy$e zaloh
16 celkem 93,33 93,34|voda 1300,- SCVK, a.s.
elektiina 1965,- CENTROPOL ENERGY a.s.
plyn neni %
komun.odpad 85,- obec
odpadni vody pfi vyvazeni jimky bude najemce platit
pomérnou ¢ast
93,34 39,01 3641|celkem 3350,-
3. Snizeni zaklad. Ndjemného 5. Poloha domu (§9)
pro nizs$i kvalitu bytu (§8) Najemné dle § 5 nebo 6 a 8 se zvySuje
pol.¢. Polozka % snizeni v Ké (sniz.) o 0% tj. o 0 K& / mésic
1 § 8 pism. a) 5 dle rozhodnuti obce ¢&.j.
2 § 8 pism. b) 3
3 § 8 pism. c) 5 6. Najemné dle §6 nebo8a 9
4 § 8 pism. d) 5 celkem:
5 § 8 pism. e) 3
6 § 8 pism. f) 10 7. Vybaveni bytu (§10)
7 § 8 pism. g) I 5 ( ve viastnictvi pronajimatele)
8 § 8 pism. g) Il. 10 Pol.¢. zarizeni Pof. Cena |Montaz Roéni mésic.
9 § 8 pism. h) 5 dat.pofizeni X pocet a Zivotnost _|oporebeni  |ndjem
10 § 8 pism._ i) 10 1|PB kamna
11 dohodou 50
Zména vy$e najemného platna od 1.7.2008 2|ost./bojler
podle § 5a se cena zakladniho najemného:
zvy$uje na: 3
kotel na tuhd paliva
4
snizeni
5
celkem o. 0 celkem 0
4. Najemné dle §5 nebo 6 a 8 8. Najemné dle §5 nebo 6, 8, 9a 10
celkem: mésicné celkem (véetné vybaveni bytu) 3641
vy3e zaloh sluzeb
Mésiéné celkem :
Poznamky: Souhlasim s Gdaji
v tomto evidencninf listé;
sluzebni byt s koeficientem snizeni: 1
dodanit: 0
podpid
pronajimatele
V Klasterci nad Ohfi






