NAJEMNi SMLOUVA

dle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zdkoniku ve znéni pozdéjsich predpisti

(dale rovnéz ,Smlouva” nebo ,Ndjemni smlouva“),

kterou uzaviraji

Biology Park Brno a.s.

IC: 41602706, DIC: CZ41602706

se sidlem: Brno, Her$picka 813/5, PSC: 639 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6784

bank. spojeni: &.4. 167377256/0300, vedeny u Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

zastoupena Mgr. Petrem Kostikem, predsedou predstavenstva a Ing. Michalem Burianem, ¢lenem
predstavenstva

(dale rovnéz ,Pronajimatel”) na strané jedné

GAP Invest, a.s.

IC: 282 73 524, DIC: CZ282 73 524.

se sidlem: Brno, Dvorakova 44/14, PSC 602 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 5559
bank. spojeni: &.4. 220799037/0300, vedeny u Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s.
zastoupena MUDr. Katefinou Veselou, statutdrni feditelkou

(dale rovnéz ,Najemce”) na strané druhé

(Pronajimatel a Najemce spolecné dale rovnéz ,Smluvni strany”)

nize uvedeného dne, na nize uvedeném misté, s obsahem uvedenym a s prilohami obsazenymi dale v tomto
dokumentu:

A.
Definice a vyklad pojmu
A.1V této Smlouvé:
zKoruny &eské” nebo ,KE&” jsou &eské koruny, platnd ména Ceské republiky;
«Ndjemné” je celkové pInéni za prondjem nebytovych prostor v¢. vybaveni v souladu s touto Smlouvou;
LSmlouva” znamena tuto smlouvu o ndgjmu nebytovych prostor, véetné jeji uvodni ¢asti a pfiloh;
Kniha mistnosti” predstavuje dokument, jehoz jednotlivé listy obsahuji poZzadavky Najemce na technické

specifikace a dispozicni feSeni Pfedmétu najmu. Kniha mistnosti byla projednana a odsouhlasena Ndjemcem
i Pronajimatelem (dale rovnéz ,Kniha mistnosti”).

LHavarijni_kniha” predstavuje dokument s vyétem mistnosti, u nichZ v pfipadé poruchy techniky nebo
zafizeni v Budové, preruseni dodavek médii ¢i preruseni provozu v Budové (dale rovnéi ,Porucha di
preruseni”), zpusobujicich nezplsobilost téchto mistnosti (prostor) k danému provozu nebo preruseni
provozu Najemce (nefunkénost ¢i ochromeni jakékoli mistnosti specifikované v Havarijni knize) neni Najemce
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ode dne, kdy Poruchu ¢i preruseni pisemné oznami a prokazatelné dolozi jeji existenci, povinen po dobu
trvani Poruchy ¢i preruseni platit Pronajimateli zZddné Najemné za ty ochromené / nefunkéni Prostory
specifikované v Havarijni knize a sluzby ve vySi uréené pomérné k podlahové plose ochromenych /
nefunkénich Prostor uvedenych v Havarijni knize, a to proporcionalné dle poctu dni trvani takovéto poruchy
¢i prerudeni, nebo do znovu zprovoznéni pfislusné mistnosti (Prostoru) (tj. do dne, kdy nastane jedna
z uvedenych variant). Havarijni kniha byla projednana a odsouhlasena Ndjemcem i Pronajimatelem (dale
rovnéz ,Havarijni kniha“). Cl. 6 odst. 6.13 této Smlouvy neni timto dotcen.

Definice obsazené v ¢lanku nazvaném ,,Definice a vyklad pojm0“ plati v celém rozsahu této Smlouvy, stejné
jako dalsi terminy definované v této Smlouvé jinde.

A.2 Nadpisy jsou zde pouzivany pouze z praktickych divodi a nesméji byt pouzivany k vykladu této
Smlouvy.
A3 Odkazy na jakékoliv nafizeni ¢i predpis nebo jejich ustanoveni zahrnuji odkaz i na jejich pripadné

novely a nafizeni, predpisy i ustanoveni, které je nahrazuiji.

Clanek 1
Pfedmét najmu

1.1 Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem nemovitosti C.p. 812, situované v zajmovém uzemi
kampusu Masarykovy univerzity v Brné (dale rovnéz ,Budova“), lezici na pozemcich p.¢. 1329/47,
1329/82, 1329/83 a 1329/85 nachazejicich se v katastralnim uzemi Bohunice, obci Brno, zapsaném u
Katastralniho urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

1.2 Pronajimatel timto pronajima Ndjemci a Najemce si najima od Pronajimatele na dobu a za podminek
stanovenych touto Najemni smlouvou:

nebytové prostory v¢. Vybaveni specifikovaného v Pfiloze €. 6, umisténé ve 3. a 4. nadzemnim
podlazi Budovy o celkové vyméie 1739,92 m? (dale rovnéz ,Prostory” Ci ,mistnosti“)
parkovaci stani v poétu 23 mist (dale rovnéz ,Parkovaci mista“).

(Prostory a Parkovaci mista at uz spolecné Ci jednotlivé dale rovnéz ,Predmét najmu”).

Pfesny popis a grafické vyznaceni polohy Pfedmétu najmu je vymezeno v PFiloze €. 1 této Najemni
smlouvy.

Spolec¢né s Predmétem najmu je Ndjemce opravnén uzivat téz prostory spolecné vsem najemcim
prostor v Budové vietné jejich pfislusenstvi sestavajici se z chodeb, schodist, vytah(, socialnich
zafizeni, Saten, recepce. Ndjemce se zavazuje hradit Pronajimateli ¢ast nakladl na uzivani spole¢nych
prostor a jejich pfisluSenstvi ve vysi uvedené ¢l. 5 této Smlouvy (dale rovnéz ,Spole¢né prostory”).

Clanek 2
Ucel najmu

2.1 Najemce je opravnén uzivat Prostory vyhradné za ucelem provozovani nasledujicich cinnosti:
gynekologie a porodnictvi, urologie, anesteziologie a intenzivni medicina, reprodukéni medicina,
klinicka embryologie — laboratof, lékarska genetika, klinicka genetika — laborator a s témito ¢innostmi
spojeny klinicky vyzkum a vyvoj a Parkovaci mista vyhradné za ucelem parkovani osobnich
motorovych vozidel Najemce a osob, jimZz Parkovaci mista Najemce zpfistupni, zejména jeho
zaméstnancim, zakaznikim, obchodnim partnerim ¢i dalSim navstévnikim (dale rovnéz ,,l]ﬂ
najmu”). Uéel najmu nesmi byt bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zasadnim
zpisobem ménén. V ramci Ugelu najmu je Najemce opravnén v Prostorach provozovat pfedmét
podnikani Najemce uvedeny na vypisu z obchodniho rejstfiku Najemce, ktery tvofi Pfilohu €. 2 této
Najemni smlouvy. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu po dobu trvani Ndjemni smlouvy
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2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

vyhradné v ramci a k Gcelu stanovenym touto Ndjemni smlouvou.

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci umisténi jeho sidla v pronajimanych Prostorach kdykoli po
dobu trvani najemniho vztahu dle této Najemni smlouvy a poskytnout Ndjemci v tomto sméru
odpovidajici soucinnost.

Pronajimatel je povinen umoznit Ndjemci, aby u vchodu do Budovy a déle do Prostor oznacil svou
firmu. Formu a velikost takového oznaceni Ndjemce projedna s Pronajimatelem.

Clanek 3
Den zahajeni, Doba najmu

Najemni vztah dle této Smlouvy je zahdjen od 01.05.2016 (dale rovnéZ ,Den zahajeni”). Nejpozdéji
vtento den je Ndjemce opravnén zahdjit uzivani Pfedmétu najmu. Nebude-li smluvnimi stranami
pisemné dohodnuto jinak, Den zahdjeni je shodny se Dnem predani dle ¢l. 4 odst. 4.2. Ode Dne
zahdjeni je Najemce povinen zalit platit Pronajimateli Ndjemné sjednané dle této Smlouvy, vyjma
doby, po niz probiha zkusebni provoz Pfedmétu najmu dle ¢l. 4 odst. 4.7, nebo se odstranuji poruchy
dle ¢l. 4 odst. 4.8 této Smlouvy, za podminky, Ze tyto poruchy:

e prokazatelné vyvstaly v pribéhu zkusebniho provozu,

e zplsobuji vypadek Prostor uvedenych v Havarijni knize a

e opravnovaly by Najemce k neplaceni Najemného v souladu s ¢l. 4 odst. 4.8.
Najem dle této Najemni smlouvy se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu 3 rok, 1 mésic, 15 dna
ode Dne zahdjeni (déale rovnéz ,Doba najmu‘). Po uplynuti Doby najmu ma Ndjemce neomezené
prednostni pravo na prodlouzeni ndjmu o dalsi 3 roky v souladu s podminkami dle této Smlouvy a za
predpokladu, Ze toto své pravo uplatni u Pronajimatele pisemné nejpozdéji Sest mésicti pred
uplynutim Doby najmu, a dale zaroven za predpokladu, Ze po celou Dobu najmu Najemce plnil a po
uplatnéni tohoto prava na prodlouZeni najmu nadale pini fadné veskeré povinnosti vyplyvajici z této
Smlouvy.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu neomezené 24 hod. denné, 7 dni v tydnu.
Clanek 4
Pfeddani Pfedmétu ndjmu, prace Pronajimatele

Pronajimatel predd Najemci Pfedmét najmu nejpozdéji ke Dni zahdjeni, nebo pifede Dnem zahdjeni za
podminek a ve stavu uvedeném nize.

Pronajimatel vyzve Najemce k prevzeti Predmétu ndjmu ke dni dohodnutému mezi Pronajimatelem a
Najemcem (dale rovnéZz ,Den ptedani”). Nebude-li dohodnuto jinak, pak Den predani musi byt
shodny se Dnem zahdjeni, a ¢as preddani stanoveny ve vyzvé Pronajimatele musi byt mezi 8:00 a 17:00
hodinou.

Predani a prevzeti Pfedmétu najmu probéhne za UGcasti zdstupce Pronajimatele a Ndjemce.

O predani a prevzeti Predmétu najmu bude pofizen zapis o predani a prevzeti.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni oprdvnén odmitnout prevzit mistnosti, resp. Pfedmét
najmu pro pripadné drobné vady, které v podstatném rozsahu nebrani uzivani Predmétu najmu
k U&elu ndjmu, ke kterému byl ndjem sjednan.

Pokud Najemce neprevezme Predmét najmu bez divodu opravriujiciho jej odmitnout prevzit Predmét

najmu, bude Pfedmét ndjmu povaZzovan za predany Najemci Pronajimatelem den nasledujici po dni,
v némz Pronajimatel umoznil Najemci Pfedmét ndjmu uzivat.
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4.7

4.8

49

4.10

4.11

4.12

4.13

Zku3ebni provoz. Smluvni strany se dohodly, Ze den po Dni predani zapoc¢ne zkuSebni provoz v déice
trvani 45 dni ode Dne predani (dale rovnéZ ,Zkusebni provoz”), v ramci kterého dojde k zahajeni
¢innosti Najemce. Uéelem Zkuebniho provozu je snaha odhalit pfipadné poruchy, problémy a
nedostatky v technickém a funkénim vybaveni mistnosti poskytovaném Pronajimatelem dle ,Knihy
mistnosti” tak, aby nedochdzelo k pfipadnym porucham, preruseni dodavek médii ¢i preruseni
provozu v Budové. Najemce v této souvislosti ode Dne pfedani po dobu zkusebniho provozu vyvine
primérené usili, aby nasimuloval dle objektivnich moZnosti Najemce plny provoz své podnikatelské
¢innosti v Pfedmétu najmu. V ramci tohoto Zkusebniho provozu je Najemce povinen bezodkladné
pisemné oznamit Pronajimateli veskeré poruchy technického vybaveni ¢i nesoulad oproti ,Knize
mistnosti“ na Pfedmétu najmu jakoZ i na Spolecnych prostorach, které v ramci Zkusebniho provozu
zjisti, a Pronajimatel se naproti tomu zavazuje tyto poruchy ¢ nesoulad po pisemném oznameni
Ndjemce bezodkladné odstranit.

Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu Zkusebniho provozu se neuplatni Zzadné sankéni mechanismy
vlci Pronajimateli, tj. zejména se vylucuje odpovédnost Pronajimatele za Skodu zpusobenou Najemci
v dusledku vad ¢i poruch Predmétu najmu ¢i Spolecnych prostor ¢i vypadki energii a sluzeb, napf. pfi
poruse techniky nebo zafizeni v Budové, preruseni dodavek médii i preruseni provozu v Budové, a to
bez ohledu na jejich rozsah, zavaznost a dopad na ¢innost Najemce. Po ukonéeni Zkusebniho provozu
se smluvni strany dohodly, Ze dojde v misté Pfedmétu najmu k setkani, na kterém se konstatuje
uplynuti doby ZkusSebniho provozu a scilem predejiti jakymkoli Skodam c¢i nesrovnalostem do
budoucna se sumarizuje vysledek Zkusebniho provozu do zvlastniho protokolu. Po uplynuti
zkusebniho provozu vznika Najemci povinnost pocinaje timto dnem hradit Najemné dle této smlouvy.
V opaéném pripadé se identifikuji problémy vzniklé v dobé zkusebniho provozu a dohodnou se
odpovidajici opatfeni a Ihita, jak tyto nedostatky ¢i problémy odstranit a jak témto problémim
predchazet. Do doby odstranéni vad a nedodélki zplsobujicich vypadek Prostor uvedenych
v Havarijni knize neni Ndjemce povinen hradit Najemné a sluzby dle této Smlouvy ve vysi urcené
pomérné k podlahové plose ochromenych / nefunkénich Prostor uvedenych v Havarijni knize.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze v dobé ZkuSebniho provozu Najemce neni povinen platit Najemné;
ostatni platby dle této Smlouvy hradi Najemce po dobu zkuSebniho provozu ve vysi a zpusobem, jak
uvedeno v této Smlouvé.

Pfedanim a prevzetim Pfedmétu najmu prechazi na Najemce plnad odpovédnost za Piedmét najmu
v€etné odpovédnosti za Skodu.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze se dobre seznamil s charakterem Budovy a Pfedmétem najmu a
rovnéz se zplsobem jejich provozovani. Dale Najemce timto potvrzuje, Ze mu Pronajimatel poskytl
veskeré potrebné informace tykajici se Budovy a Pfedmétu najmu. Ndjemce déle prohlasuje, Ze si
Pfedmét najmu a Budovu fadné prohlédl a 7e Pfedmét najmu je vhodny k uzivani pro sjednany Uéel
najmu. Ddle Najemce potvrzuje, Ze pfi prohlidce Pfedmétu ndjmu neshledal viditelnych podstatnych
odchylek oproti ,Knize mistnosti”, ktera byla sestavena a odsouhlasena obéma smluvnimi stranami
pred uzavienim této Smlouvy a kterd tvori Pfilohu €. 3 této Smlouvy.

V pfipadé, Ze Cinnost Najemce vyZaduje specialni povoleni a souhlasy je Najemce povinen opatfit si
veskerd schvaleni a souhlasy nezbytné k jeho uzivani Prostor pro Ucely nijmu na vlastni naklady a
zajistit, Ze zGstanou platné a ucinné v souladu s podminkami pro jejich vydani po celou Dobu najmu.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze byl seznamen s pozadavky Najemce na zpGsobilost Predmétu
najmu ve vztahu k ¢innosti Ndjemce, kterou bude v Prostorach provozovat — tj. centrum Reprodukéni
mediciny, a to v , Knize mistnosti”, ktera byla sestavena a odsouhlasena obéma smluvnimi stranami
pred uzavienim této Smlouvy a ktera tvori Pfilohu ¢. 3. této Smlouvy. Nepodstatné odchylky
v Prostorach oproti Knize mistnosti ¢i odchylky nemajici vliv na funkénost technického vybaveni a
technickych pozadavki oproti Knize mistnosti nezakladaji jakékoli poruseni povinnosti na strané
Pronajimatele dle této Smlouvy a Najemci v této souvislosti nevyvstavaji Zzadné naroky. Poruchy, které
zpusobi nefunkénost ¢i ochromeni mistnosti specifikovanych v Havarijni knize, jsou specifikovany v
Pfiloze C. 4 této Smlouvy.
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4.14 Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze si je védom, Ze naplnéni technickych pozadavki Najemce v ,Knize

4.15

5.1

5.2

5.3

5.4

e

mistnosti“ na Pfedmét najmu, je podstatnou okolnosti, bez niz by Najemce neuzavrel tuto Najemni
smlouvu a zejména jsou predpokladem a podminkou ziskani povoleni a souhlasd k uzivani nebytovych
prostor. Ustanoveni posledni véty ¢l. 4 odst. 4.12 neni timto dotéeno.

Pronajimatel si je védom, Ze Najemce neni odpovédny a nenese Zadného nasledku za vysledky
zkusebniho provozu a odhaleni vsech poruch na Pfedmétu najmu bez vyjimky, pokud tyto nezavinil
Ndjemce svym neodbornym zachazenim. Ndjemce se zavazuje, Ze pfi nasimulovani pokud mozno
pIného provozu v ramci zkuSebniho provozu dle ¢l. 4 odst. 4.7 této Smlouvy vyvine pfimérené usili pro
odhaleni pfipadnych vad a nedodélk(i na Predmétu najmu béhem zkusebniho provozu, tyto oznaci a
po jejich zjisténi je neprodlené Pronajimateli pisemné oznami.

Clanek 5
Ndjemné a uhrada za sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen za najem Pfedmétu ndjmu platit Pronajimateli
najemné ve vySi rovnajici se souctu nasledujicich Castek, resp. castek vypoctenych dle nize
uvedeného zpUsobu:

5.1.1 Ndjemné za Prostory

¢ini:
V 1. roce najmu po ukondeni zkusebniho provozu ¢astku 4.050,- K¢ (bez DPH) rocné za jeden (1)
m2 pronajimané plochy Prostor v¢. vybaveni specifikovaného v Pfiloze €. 6, tj. celkem
7 .046.676,- KC bez DPH rocné. Ve 2. a 3. roce ndjmu ¢astku 2.900,-K¢ (bez DPH) rocné za jeden
(1) m2 pronajimané plochy
Prostor v¢. vybaveni specifikovaného v Priloze €. 6, tj. celkem 5.045.768,- K¢ bez DPH rocné,
pfiem? tato ¢astka bude predmétem indexace ndjemného v souladu s ¢ldnkem S odst. 5.8 této
Najemni smlouvy.

(dale rovnéz ,Najemné za Prostory”);

5.1.2 Najemné za Parkovaci mista
najemné za jedno parkovaci misto v 1. PP bylo Smluvnimi stranami sjednano ve vysi 30.000,- K¢
bez DPH roc¢né, pricemz Pronajimatel poskytne Najemci 5 parkovacich mist v 1. PP;
najemné za jedno parkovaci misto v 1. NP bylo Smluvnimi stranami sjednano ve vysi 20.000,- K¢
bez DPH roc¢né, pficemz Pronajimatel poskytne Najemci 13 parkovacich mist v 1. NP;
najemné za jedno parkovaci misto vnéjsi bylo Smluvnimi stranami sjednano ve vysi 13.000,-K¢
bez DPH roc¢né, pricemz Pronajimatel poskytne ndjemci 5 parkovacich mist vné objektu.

Celkové najemné za Parkovaci mista tvofi ¢astku 475.000,- K¢ (bez DPH) rocné.
(dale rovnéz ,Najemné za Parkovaci mista”);
(Najemné za Prostory a Najemné za Parkovaci mista dale spole¢né rovnéz ,Najemné”).

Najemné za Prostory a/nebo Najemné za Parkovaci mista nezahrnuje platby na Uhrady za sluzby a
dalsi platby stanovené touto Najemni smlouvou samostatné.

Najemné nezahrnuje zakonem stanovené dané ani poplatky souvisejici s platbou Najemného a je
stanoveno bez DPH.

Naklady na uZivani Spolecnych prostor. Najemce je povinen podilet se na Uhradé ndklad( na uzivani
Spolecnych prostor a jejich prislusenstvi ¢astkou ve vysi 1.000,- K¢ / m2 prepocétené podlahové plochy
bez DPH roc¢né. Podlahova plocha téchto spoleénych prostor pro ucely vypoctu podilu na uhradé
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

nakladul je vypoctena jako podlahova plocha touto smlouvou pronajatych nebytovych prostor ve 3. a
4.NP v m2, vynasobena koeficientem rovnajicim se podilu celkovych spolecnych ploch v
Budové/celkovym pronajimatelnym plocham v Budové a jako podlahova plocha touto smlouvou
pronajatych nebytovych prostor ve 4. NP v sekci A, vyndsobend koeficientem podilu spole¢nych ploch
ve 4. NP v sekci A/ celkovym pronajimatelnym prostoram ve 4. NP. Spole¢né prostory maji po seéteni
a pronasobeni témito koeficienty celkovou vyméru 264,77 m2.

Nadjemné, podil na uhradé ndkladl na uzivani SpoleCnych prostor a k nim pfislusnou DPH bude
Ndjemce hradit mésicné na ucet Pronajimatele, uvedeny v zahlavi této Smlouvy na zakladé
splatkového kalendare s charakterem darového dokladu, ktery je Pronajimatelem Najemci
predkladan vzdy pro obdobi kalendafniho roku. Jako variabilni symbol platby bude najemce uvadét IC
spolecnosti. Den uskutecnéni zdanitelného pInéni se sjedndva na prvni den kalendarniho mésice, za
néjz se Najemné a podil na Ghradé nakladll na provoz a spravu Spolecnych prostor plati.

Najemné a podil na thradé nakladu na provoz a spravu Spoleénych prostor jsou splatné do 25. dne
predchazejiciho mésice, za néjz se Najemné a podil na Uhradé nakladu na provoz a spravu Spole¢nych
prostor plati.

Najemce neni opravnén: (i) zapocitat jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem vidi jakékoli platbé
splatné dle této Najemni smlouvy, (ii) uplatnit zadrzovaci pravo vici jakékoli takové platbé a/nebo
(iii) provést odpocet z jakékoli takové platby véetné odpoctu bankovnich poplatk.

Indexace Ndjemného. Pocinaje 1. lednem 2017 je Pronajimatel opravnén Najemné a podil na uhradé
nakladu na provoz a spravu Spolecnych prostor kazdorocné zvysit o primérnou rocni miru inflace
vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem za kalendaini rok ptedchazejici kalendafnimu roku,
v némz hodla Pronajimatel Najemné a podil na uhradé naklad( na provoz a spravu Spolecnych
prostor dle tohoto odstavce zvySovat (primérnou rocni mirou inflace se rozumi mira inflace
vyjadiend pfirdstkem pramérného rocniho indexu spotrebitelskych cen v mésici prosinci
kalendarniho roku, za néjz je primérna rocni mira inflace zjistovana). Vyuzije-li Pronajimatel pravo
dle tohoto odstavce, je zména Najemného a podilu na uhradé naklad(l na provoz a spravu Spoleénych
prostor Ucinna od 1. dne mésice nasledujictho po mésici, v némz Pronajimatel dorudil Najemci
pisemné oznameni o vyuziti prava dle tohoto odstavce.

Zaloha na ndajemné. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli zalohu na najemné pro 1. rok najmu
ve vysi 2.000.000,- K¢ bez DPH na tcet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to nejpozdéji
do 10 dnl ode dne podpisu této Smlouvy. Zaloha na najemné bude zapoctena na najemné v 1. roce
najmu po ukonceni zkusebniho provozu a to tak, Zze od sjednané Castky najemného bude v pribéhu
12 mésich odectena uhrazend zaloha na najemné vysi 2.000.000,- K¢ bez DPH. Uhrazena zédloha ve
vys$i 2.000.000,- K¢ bez DPH bude prepoditana na cenu najemného odpovidajici ¢astce za 1 m2 / rok
pronajimané plochy Prostor, a bude odectena od sjednaného najemného ve vysi 4.050,- K¢/ 1 m2 /
rok pronajimanych Prostor, jako ¢astka uhrazena zalohové (tj. takto bude zapoctena Pronajimatelem
na sjednané najemné v 1. roce najmu).

Zéloha bude ndjemci vyuctovana zalohovou fakturou. K zdloze bude fakturovano DPH dle platnych
pravnich predpisQ.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé prodleni Najemce s platbou zalohy na najemné dle ¢l. 5 odst.
5.9 této Smlouvy, uhradi Najemce Pronajimateli urok z prodleni za kazdy zapocaty den prodleni ve
vysi 0,3 % denné z dluzné ¢astky. Nezaplati-li Najemce zalohu na najemné v pIné vysi dle ¢. 5 odst. 5.9
této Smlouvy ani po pisemné vyzvé Pronajimatele, ve které Pronajimatel urci Ndjemci dodatecnou
Ihttu pro zaplaceni zalohy na najemné, mlzZe Pronajimatel ukoncit Smlouvu vypovédi s okamzitou
ucinnosti (bez vypovédni doby). Ukonceni Smlouvy v takovém pripadé nastdva dnem nasledujicim
den, kdy byla takova vypovéd dorucena Najemci. Pronajimatel neni po dobu prodleni Najemce se
zaplacenim zalohy na najemné v prodleni s jakymkoli pInénim dle této Smlouvy. Smluvni strany se
dale dohodly, Zze nedojde-li k Uhradé zdlohy na najemné v pIné vysi ani po uplynuti |hGty Najemci
v pisemné vyzvé Pronajimatelem stanovené, uhradi Najemce Pronajimateli vedle smluvni pokuty
odskodnéni ve vysi 2.000.000,- K¢, pricemz thradou této ¢astky neni dotéeno pravo Pronajimatele na
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

nahradu Skody nekryté sjednanym odskodnénim v této vysi, kterda mu byla zplsobena porusenim
povinnosti Najemcem.

Clanek 6
Sluzby a energie

Najemce je povinen hradit vedle Ndjemného a podilu na Uhradé ndkladi na uZivani Spole¢nych
prostor dale naklady na energie spotiebované v pronajatych Prostorach a naklady na sluzby
poskytované s ndajmem. Néaklady na energie budou hrazeny zalohové (zalohova Cast na energie) a ¢ast
nakladl na sluzby bude hrazena pausalné.

Energie. Energiemi se pro uUcely této smlouvy rozumi dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
demineralizovana voda, dodavka elektrické energie, vytapéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze zaloha na Ghrady za energie ¢ini 700 K¢/m?/rok. Celkova vyse zalohy na
Ghrady za energie bude vypoéitana jako nasobek sjednané ¢astky za m?/rok a souétu podlahové
plochy pronajatych Prostor.

Pronajimatel je povinen vysi zdlohy na Uhrady za energie jednostranné v priibéhu doby trvani ndjmu
upravit (zvysit i snizit) dle redlnych ndkladi na spotifebu energii Ndjemcem. Rozdil redlnych nakladu
na spotiebu energii Najemcem o méné nez +/- 5% oproti zaplacenym zaloham vsak nezavazuje
Pronajimatele k upravé zaloh, pficemz tyto Gpravy mohou probéhnout maximalné trikrat v pribéhu
jednoho kalendarniho roku. V pripadé uprav vySe zalohy na uhrady za energie je Pronajimatel
povinen Najemce o takové zméné informovat. Zaplacené zalohy na uhrady za energie podléhaji
pravidelnému zuctovani (vyuctovani), které je Pronajimatel povinen provést nejpozdéji do 30.06.
nasledujiciho roku.

Sluzby. Sluzbami poskytovanymi s ndjmem, mimo sluzeb poskytovanych na zakladé uhrady néakladu
na provoz a spravu Spolecnych prostor dle ¢l. 5 odst. 5.4 této Smlouvy, se pro ucely této Smlouvy
rozumi dalsi sluzby mimo sluzby dle ¢l. 5 odst. 5.4 Smlouvy, spojené s provozem, Udrzbou, spravou a
péci o objekt, v némz je lokalizovan Pfedmét najmu, sprava kotelny, pritocnické prace a odvoz
odpadd, uklid Spolecnych prostor, CiSténi spolecnych ¢asti budovy, odklizeni snéhu a posyp chodniku,
napojeni na pult centralni ochrany a sluzby souvisejici, provoz vratnice - recepce, udrzba, pojisténi,
servis a provoz spoleénych zafizeni nebo zafizeni, které slouzi spole¢nym uceliim, zelené plochy a
rostlinstvo apod. a pInéni zakazek, které jsou uzavirany piipad od pfipadu a slouzi obecné provozu
objektu, v némz je lokalizovan Predmét najmu, dale udrzba, servis a provoz spole¢nych technologii
nebo technologii, které slouzi spolecnym Gceltim, tj. vytahy, klimatizacni jednotky, vzduchotechnika,
tepelna Cerpadla apod., pravnimi predpisy vyzadované revize a méreni emisi tykajici se objektu, v
némz je lokalizovan Pfedmét najmu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit rozsah poskytovanych sluzeb na zadkladé skutecné
provadénych sluzeb, které si vynuti sprava a provoz objektu. Rozsah poskytovanych sluzeb viak bude
Pronajimatelem upravovan racionalné, s ohledem na zachovani prémiové kvality a charakteru
Budovy a jeji specificky provoz, pfi¢emz Pronajimatelem nebudou zavadény sluzby, které jsou zjevné
nadbytecné, neopodstatnéné a nepfimérené zatézujici Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Zze pausalni ¢astka na uhrady za sluzby &ini 750 K&/m?/rok. Celkova vyse
pau$édlu na uhrady za sluzby bude vypodéitana jako nasobek sjednané éastky za m2/rok a souctu
podlahové plochy touto Smlouvou pronajatych Prostor.

Pronajimatel je povinen vysi pausalu na Ghrady za sluzby v priibéhu doby trvani najmu upravit (zvysit
¢i snizit) na zakladé predlozené kalkulace redinych nakladi. Rozdil redinych naklad(i o méné nez +/-
5% vSak nezavazuje Pronajimatele k GUpravé vySe pausalu, pficemzZ tyto Upravy mohou probéhnout
maximalné tfikrat v priibéhu jednoho kalendainiho roku.
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6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Pfedmét najmu ma vlastni podruzna méridla spotiebovanych energii, a to méfidla na spotfebu vody
a odvadeéni odpadnich vod, méridla spotfeby demineralizované vody, méridla dodavky elektrické
energie a vytapéni, prficemz dodavka energii bude vyuctovana nasledujicim zptsobem: v pfipadé, ze
bude nainstalovan méfi¢ méfici spotfebu média pouze v Prostordch najemce, pak na zakladé
skute¢né namérené spotreby, v pfipadé, ze bude nainstalovan méri¢ méfici spotfebu jen v urcité ¢asti
Budovy, pak bude vyuctovana Najemci pomérna Cast spotieby na zakladé podilu Najemce, v pripadeg,
Ze nebude nainstalovan méri¢ mérici potiebu média pouze v Prostorach ¢i v urcité ¢asti Budovy nebo
nebude-li technicky mozné urcit spotfebu na zakladé podruinych méfidel, pak bude Najemci
vyuctovana pomérna Cast spotfeby na zakladé podilu Najemce, pricemz podil ndjemce odpovida
podilu plochy touto Smlouvou pronajatych Prostor k celkové plose prostor pronajatych v Budové
tretim osobam, k nimz se skute¢né spotiebované energie vztahuji.

Chemické odpady. Chemickd kanalizace odvadi chemicky znecisténé vody od kameninovych
kyselinovzdornych drez( z jednotlivych laboratofi. Tyto odpadni vody jsou odvadény do sbérné jimky
chemickych odpadnich vod v 1.PP. Pro tcely nakladani s chemickymi odpady nesmi byt vyuZivana
béina zafizeni zdravotechniky (umyvadla, kanaly, vylevky), kterd nejsou provedena v chemicky
odolném provedeni. V pripadé poruseni tohoto nafizeni je Najemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vySi 100 000,- K¢ za jeden pfipad a naklady na odstranéni Skod vzniklych timto
porusenim ptjdou k jeho tizi. Sluzby poskytované s najmem neobsahuji podil na ndkladech na vyvoz
chemické jimky a likvidaci chemického odpadu odbornou spoleénosti, které budou rozuctovavany na
zdkladé poctu realné uzivanych chemickych odpadl a povaze uzivanych chemickych Ilatek,
jednotlivym subjektiim, v zavislosti na fakturaci za vyvoz sbérné jimky. Ndjemce se zavazuje, Ze
veSkeré vyprodukované chemické odpady bude odstrariovat sam na svoje naklady, pfiemz v
souvislosti s chemickymi odpady nebude vyuzivat zafizeni i jakkoli zatéZovat majetek Pronajimatele.

Najemce je opravnén kinstalaci pripadnych dalSich podruinych méfidel médii v pronajatych
prostorach v soucinnosti s Pronajimatelem a po jeho predchozim souhlasu, na vlastni naklad.

Najemce je povinen hradit zalohy na energie a pausal za sluzby dle tohoto ¢lanku Smlouvy mési¢né
na zakladé predpisu zdloh a sluzeb s charakterem darflového dokladu, ktery je Pronajimatelem
Najemci predkladan vidy pro obdobi kalendarniho roku. Datum uskutec¢néni zdanitelného pinéni se
sjednava na prvni den kalendarniho mésice, za néjz se zélohy a pausal plati. Jako variabilni symbol
platby bude Najemce uvadét IC spolenosti. Zalohy a pausal jsou splatné do 25. dne piedchoziho
mésice, za néjz se plati.

Poruchy a prferuseni, Havarijni kniha. Smluvni strany se dohodly, ze dojde-li z dGvodt nelezicich na
strané Ndjemce k poruse techniky nebo zafizeni v Budové, preruseni dodavek médii Ci preruseni
provozu v Budové (ddle rovnéz ,Porucha &i preruseni”), které zpusobi nefunkénost ¢i ochromeni
jakékoli mistnosti specifikované v tzv. ,Havarijni knize” tvorici Pfilohu €. 4 této Smlouvy, neni
Najemce ode dne, kdy Poruchu ¢ preruseni pisemné oznami a prokazatelné dolozi jeji existenci,
povinen po dobu trvani Poruchy ¢i pferuseni platit Pronajimateli Zzadné Ndjemné za ty ochromené /
nefunkéni Prostory specifikované v ,Havarijni knize” a sluzby ve vysi uréené pomérné k podlahové
ploSe ochromenych / nefunkénich Prostor uvedenych v Havarijni knize, a to proporcionalné dle poétu
dni trvani takovéto poruchy Ci preruseni, nebo do znovu zprovoznéni prislusSné mistnosti (Prostoru)
(tj. do dne, kdy nastane jedna z uvedenych variant), pficemz timto neni doten narok Najemce na
nahradu skody zplsobené mu v pfimém disledku takové Poruchy i preruseni, maximalné vsak v
rozsahu do 20.000.000,-K¢ bez ohledu na délku poruchy ¢i preruseni (toto predstavuje dohodu stran
o limitaci naroku Ndjemce na nahradu Skody), pokud by byl narok na nahradu Skody pravomocné
pfiznan Ndjemci soudem. Ustanoveni véty predchozi nezbavuje Najemce povinnosti prijmout takova
opatreni vdusledku ,Nefunkénost” ¢i ,ochromeni” nékteré z mistnosti, aby doslo k minimalizaci
Skody vzniklé Poruchou ¢i prerusenim a aby nedochazelo k udrzovani stavu Poruchy ¢i preruseni,
resp. aby Ndjemce takovy stav pfi nejblizsi prilezitosti ukoncil a obnovil svlij provoz. ,Nefunkénost” Ci
»ochromeni” nékteré z mistnosti uvedenych v Havarijni knize predstavuje pro ucely této Smlouvy
situaci, kdy tato mistnost je v dusledku Poruchy ¢i preruseni zcela vyrazena z provozu a je objektivné
nepoutzitelna pro U&el najmu dle &l. 2 této Smlouvy.
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6.14

6.15

6.16

6.17

7.1

7.2

8.1

Jiné Poruchy a preruseni (nez dle specifikace v €l. 6 odst. 6.13) neopravriuji Najemce poZadovat
snizeni Najemného a/nebo Uhrad za sluzby a/nebo zaloh na dhrady za sluzby, nebo uplatriovat na
Pronajimateli jakykoli jiny narok, s vyjimkou pfipad(, kdy Porucha Ci pferuseni nelezi na strané
najemce a soucasné takova Porucha ¢i preruseni trva déle nez tfi (3) po sobé nasledujici dny; v
takovém pripadé vznika Najemci narok na pfimérenou slevu na Ndjemném v zavislosti na povaze
preruseni a zavaZznosti zasahu do provozu Najemce a jeho mozZnosti uZivat Pfedmét najmu, pfiCemz
timto neni dotéen narok Ndjemce na nahradu skody zplsobené mu v pfimém disledku takové
Poruchy ¢i preruseni, maximalné vsak v rozsahu do 20.000.000,-K¢ bez ohledu na délku poruchy ci
preruseni (toto predstavuje dohodu stran o limitaci naroku Najemce na nahradu Skody), pokud by byl
narok na nahradu Skody pravomocné pfiznan Najemci soudné.

Pronajimatel neodpovida za jakékoli nedostatky a vypadky pfi poskytovani sluzeb spojenych s
najmem a/nebo pfi poskytovani najmu, pokud byly zplsobeny Najemcem, a to jak pfimo, tak
nepfimo v duasledku jednani Najemce, treti osobou, které zpfistupnil Pfedmét najmu ¢i Budovu
Najemce anebo udalosti vy$si moci ¢i z jakychkoli jinych davod( nelezicich na strané Pronajimatele.

K zaloham za energie i k pausalu za sluzby bude pripoctena Castka odpovidajici DPH v zakonné vysi.

Najemce se zavazuje po celou dobu trvani ndgjemniho vztahu dle této Smlouvy mit a udrZovat status
platce DPH dle pfislusnych pravnich predpist.

Clanek 7
Najemni kauce

Najemni kauce. PInéni vSech povinnosti Najemce vyplyvajicich z této Najemni smlouvy ¢i v souvislosti
s ni bude po dobu trvani této Najemni smlouvy zajisténo nize uvedenym zajisténim ve formé penézité
najemni kauce (dale rovnéz ,Najemni kauce” nebo ,Jistota”). Najemni kauce je sjednana ve vysi
397.457,- KC a je splatnd 10 den ode dne podpisu této Smlouvy. Po dobu trvani Najemni smlouvy
musi Jistota vZdy dosahovat nejméné Castky 390.000,- KE. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani
této Smlouvy neprodlené doplnit Najemni kauci do jeji minimalni vyse dle tohoto odstavce, dojde-li k
jejimu Cerpani v souladu s touto Smlouvou. Pronajimatel je opravnén pouZit penéini prostredky z
Jistoty pfi prodleni Ndjemce s nékterou z plateb podle této Najemni smlouvy ¢ podle pravnich
predpist, nebo
v pfipadé jiného poruseni povinnosti stanovené Najemci touto Najemni smlouvou nebo pravnim
predpisem, jez zplGsobilo Skodu Pronajimateli, a Najemce tuto Skodu na pozadani Pronajimatele nebyl
ochoten zaplatit, pokud byl narok na nahradu $kody pravomocné pfiznan Pronajimateli soudem.

Po skonceni této Ndajemni smlouvy, fddném predani Pfedmétu ndjmu Pronajimateli, konecném
vyrovnani vegkerych zavazk( Najemce dle této Najemni smlouvy véetné vyuctovani Uhrad za Sluzby a
Uhrad za Energie vrati Pronajimatel Najemci Najemni kauci (resp. jeji aktudlni zGstatek), a to za
predpokladu, Ze Najemni kauce nebyla vyCerpana postupem podle této Najemni smlouvy.
Pronajimatel je opravnén oproti Jistoté zapocitat veskeré své pohledavky vyplyvajici z této Najemni
smlouvy nebo v souvislosti s ni.

Clanek 8
Pojisténi

Najemce je povinen sjednat a na své naklady udrZovat po celou dobu trvani této Najemni smlouvy (i)
pojisténi odpovédnosti za Skodu na majetku a za jinou Ujmu, v€etné Ujmy na zdravi véetné smrti, ktera
muzZe nastat v souvislosti s provadénim ¢innosti Najemce v/na Pfedmétu najmu a/nebo Spolecnych
prostorach Budovy s limitem pojistného pInéni ve vysi nejméné 20.000.000,- K¢ na jednu pojistnou
udalost, (ii) pojisténi majetku vztahujici se na majetek Najemce a majetek tretich stran, ktery je
umistén v/na Predmétu najmu, vcetné obchodniho prislusenstvi a veskerého technického zhodnoceni
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8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

provedeného Najemcem a jakéhokoli majetku Ndjemce umisténého mimo Predmét najmu s limitem
pojistného plnéni ve vysi nejméné 20.000.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost. Pojisténi Ndjemce
uvedené pod body (i) a (ii) musi byt platné a ucinné nejpozdéji ode Dne zahajeni. Veskeré pojistné
smlouvy musi byt uzavieny s pojistitelem ¢i pojistiteli pfijatelnym Ci pfijatelnymi pro Pronajimatele.
Najemce je povinen fadné platit pojistné takovym zplsobem, aby pojistné smlouvy, jak jsou
stanoveny ve vySe uvedenych odstavcich, zlstaly v platnosti a ucinnosti po celou dobu trvani této
Najemni smlouvy.

Ve IhGté sedmi (7) dnd ode dne dorudeni zadosti Pronajimatele je Ndjemce povinen dorucit
Pronajimateli kopie pojistnych smluv ¢i pojistnych certifikatd vztahujicich se k pojisténi uvedenému
vySe. Pokud tak Najemce neucdini, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢
za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim uvedené povinnosti.

Pokud Najemce neuzavie pojisténi podle tohoto Clanku, je Pronajimatel opravnén uzaviit toto
pojisténi sam v rozsahu stanoveném touto Ndjemni smlouvou a ndklady na jeho zfizeni a platby
pojistného vyuctovat Najemci spolu s ostatnimi poplatky. V takovém pfipadé se Najemce zavazuje
poskytnout Pronajimateli veskerou soucinnost nutnou pro uzavieni prislusného pojisténi.

Clanek 9
Dalsi povinnosti Smluvnich stran

Najemce je povinen v Budové zachovavat pfislusna ustanoveni platnych pravnich predpisu tykajicich
se pozarni ochrany. Ndjemce je povinen zajistit nasledujici opatieni:

Najemce je povinen jedenkrat rocné zajistovat pro své zaméstnance $koleni o pozarni ochrané,
na kterém je seznami zejména s pracovisti se zvySenym nebezpecim vzniku pozaru v objektu,
s pozarnimi poplachovymi smérnicemi, s evakuaénim planem, s Ginikovymi cestami v objektu, se
zpusobem pouziti PHP a nasténnych hydrantt, apod. Doklad o provedeném Skoleni je Najemce
povinen Pronajimateli na vyzadani predlozit;

Najemce je povinen neprodlené ohlasit Pronajimateli vznik pozaru v Pfedmétu najmu;

pfi vyhlaseni pozarniho poplachu je Najemce véetné jeho zaméstnancl povinen se fidit pokyny
pozarni hlidky Pronajimatele a po pfijezdu pfislusniki Hasi¢ského zachranného sboru pak
pokyny velitele pozarniho zasahu;

Najemce je povinen neprodlené ohldsit Pronajimateli jakékoli pouZiti hasi¢ského pfristroje nebo
ndsténného hydrantu;

Najemce je povinen umoznit pozarni hlidce jmenované pro Budovu a kontrolnim organim
Pronajimatele vstup do Pfedmétu ndjmu za ucelem provadéni pozarnich kontrol.

Pronajimatel ma pravo pInéni téchto povinnosti kontrolovat.

Najemce odpovida za BOZP svych zaméstnancl a ostatnich osob zdrzujicich se v jejich pronajatém
Prostoru s jejich védomim.

Ndjemce je povinen dodriovat pfislusnd ustanoveni platnych pravnich predpist tykajicich se
bezpeclnosti prace a mimo jiné je povinen:

utrpi-li zaméstnanec Najemce v Pfedmétu ndjmu uraz podléhajici evidenci dle nafizeni vlady ¢.
201/2010 Sb., postupovat v souladu s citovanym nafizenim vlady, a to zejména ohlasit uraz,
zjistit pricinu a sepsat ve spoluprdci s Pronajimatelem zaznam o pracovnim urazu,

utrpi-li zaméstnanec jiné organizace v Pfedmétu ndjmu pracovni uraz podléhajici evidenci,
ohlasit uraz, zjistit pfic¢inu a sepsat zaznam o pracovnim Urazu ve spoluprdci s organizaci, u které
je zranény v pracovnim nebo obdobném poméru,

pisemné ohlasit Pronajimateli kazdy uraz, ke kterému doslo v Pfedmétu najmu,

zajistit na své naklady Skoleni svych zaméstnancl v souladu s § 103 zdkona €. 262/2006 Sb.,
zakoniku prace v platném znéni.
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9.4  Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli veskeré skody, které vzniknou na Pfedmétu najmu jeho
provozni Cinnosti, anebo budou zavinény pracovniky Ndjemce nebo osobami, kterym Najemce
umoznil do Pfedmétu najmu pfistup.

9.5  Pronajimatel neodpovida za skodu vzniklou v pfimém ¢i i nepfimém dasledku ¢innosti nebo jednani
Najemce a/nebo treti osoby, jiz Najemce predmét Najmu zpfistupnil.

9.6  Strany se dohodly, Ze pro pripad mimoradné udalosti v dobé nepfitomnosti Najemce v pronajatych
Prostorach mimo jeho provozni dobu, Najemce preda Pronajimateli nahradni kli¢e k pronajatym
Prostoram, a to v zapecCeténé obalce, oznacené Cislem dvefi pronajatych Prostor. Na obalce bude
nadepsdna odpovédna osoba Najemce a telefonni Cislo na tuto osobu pro pfipad, ze dojde
k mimoradné udalosti, pro kterou bude nutno tyto klice pouzit. Obdalka skli¢i bude uloZena ve
specialni skfifice na recepci Budovy. Tyto klice zde budou ulozeny pro pouziti ostrahou objektu
v pfipadé vzniku pozaru, havarie na vodovodnim, pripadné topném systému a podobné. Ostraha
objektu je povinna pouziti klici za timto, pfipadné jinym podobnym ucelem bezodkladné ohlasit
neprodlené vyrozumi odpovédnou osobu Najemce. Pronajimatel prebira plnou odpovédnost za
zplsobené skody byt nedbalostnim jednanim pfi pfipadném zneuziti nahradnich klict k pronajatym
Prostoram.

9.7 Predmét najmu, jeho soucasti a pfislusenstvi jsou opatfeny specidlnimi oznacenimi, ktera znaci, ze
k pofizeni oznacenych véci doslo prostfednictvim dotace. Ndjemci se vyslovné zakazuje jakymkoliv
zpltisobem takova oznaceni poskozovat, zakryvat ¢i odstranovat. V pripadé poskozeni nebo zjisténé
absenci oznaceni je Ndjemce povinen neprodlené o této skutecnosti informovat Pronajimatele.

9.8 Ndjemce souhlasi s poskytovanim soucinnosti a informaci nutnych pro monitoring provozni faze
projektu spolufinancovaného ze strukturalnich fondd EU, na zdkladé Zadosti predlozené i od
Pronajimatele.

9.9 Ndjemce v/na Predmétu najmu neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli
pouzivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést do prostor tvoficich
Pfedmét najmu ¢i Budovy anebo na pozemek, na némz Budova stoji, ¢i na prilehlé pozemky zadné
zdravi Skodlivé latky, zamorujici nebo znecistujici materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni
materidl, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materidly apod. Pokud Ndjemce v ramci své
¢innosti bude nucen pouzivat vySe popsany material ¢i latky, zabezpeci je tak, aby nedoslo ke
kontaminaci ¢i uniku téchto latek v ramci Budovy a ohroZeni provozu Budovy a zdravi osob.

9.10 Pronajimatel je povinen zajistit po celou Dobu najmu dle této Smlouvy nerusené uzivani Pfredmétu
najmu.

9.11 N4djemce je povinen po predchozim upozornéni umoznit Pronajimateli vstup do pronajimanych
prostor za ucelem kontroly Pfedmétu najmu a dodrzovani Najemcovych povinnosti dle této Smlouvy,
zejména ve vazbé na strukturdlni fondy EU, a ddle umozni Pronajimateli vstup pres Pfredmét ndjmu
na terasy za ucelem jejich kontroly a udrzby. Najemce je rovnéz povinen po predchozim pisemném
upozornéni umoznit Pronajimateli vykondvat revize a udrzbu zafizeni, které jsou vyzadovany pro
provoz fadny chod Budovy a jsou vyZzadovany predpisy. Pronajimatel se zavazuje upozornit ndjemce
na tyto ,odstavky” pisemné minimalné 14 dni pfedem a bude vytvaret veskerou soucinnost k tomu,
aby k ,odstavkam“ dochdzelo zejména mimo pracovni dny. Tyto ,odstavky” neopraviiuji Najemce
k pozadavku na snizeni najemného ¢ sluzeb a zdloh na energie. Pronajimatel v ramci zachovani
korektnich vztah( prohlasuje, ze Najemce bude o ,odstavkach” informovat vidy bez zbytecnych
pratahG po védomosti Pronajimatele o blizicich se ,,odstavkach”.

€lanek 10
Ukonceni ndjemniho vztahu

10.1 Najem vznikly na zdkladé této Smiouvy zanikne z nékterého z nasledujicich davodu:
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i Uplynutim Doby najmu;

ii. Dohodou Smluvnich stran;
iii. Vypoveédi jedné ze Smluvnich stran v souladu s touto Smlouvou;
iv. Ukoncenim Smlouvy ze zdkonnych divodd.

10.2 Pronajimatel ma pravo ukoncit tuto Najemni smlouvu vypovédi v pfipadé, ze se Najemce dopusti
kteréhokoli z poruseni uvedenych v c¢lanku 10 odst. 10.4, nebo v pripadé, Ze pfislusny organ vyda
rozhodnuti o odstranéni Budovy nebo rozhodnuti o0 zménach na Budové, které budou branit uzivani
Pfedmétu ndjmu k U&elu najmu stanovenému v této Najemni smlouvé, nebo zjinych ddvodd
stanovenych v této Najemni smlouvé ¢i ze zakonnych divodu.

10.3 Vypovédni doba pro vypovéd danou ze strany Pronajimatele Najemci Cini jeden (1) mésic a zacne
bézet prvni (1.) den nasledujici po doruceni vypovédi Najemci, neni-li dale v této Smlouvé uvedeno
jinak.

10.4 Nasledujici pfipady budou povazovany za poruseni Najemni smlouvy Najemcem:

Najemce neuhradil splatku Najemného nebo jinou platbu splatnou dle této Najemni smlouvy ani
v dodatecné |h(ité patnacti (15) dnl po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

Najemce uziva Predmét ndjmu v rozporu s touto Najemni smlouvou a tuto situaci nenapravil ani
ve Ihité péti (5) dnll po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

Jakykoli z podndjemcl uzivd Predmét najmu v rozporu s touto Ndjemni smlouvou a tuto situaci
nenapravil ani ve lhaté péti (5) dnt po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

Najemce opakované rusi ostatni uzivatele Budovy;

Najemce porusuje provozni fad a nenapravi toto poruseni ani ve lhité péti (5) dnt nasledujicich
po doruceni vyzvy Pronajimatele;

Najemce provadi v Predmétu najmu ¢i na ném anebo kdekoliv v/anebo na Predmétu najmu
stavebni a podobné upravy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

Pronajimateli anebo jinému uzivateli Budovy Skodu presahujici 100.000,-K¢ a Najemce tuto
$kodu nenahradi ve |haté deseti (10) dn od doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele; pokud byl
narok na nahradu skody pravomocné pfiznan soudem.

Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele dal Predmét najmu ¢i jakoukoli
jeho cast treti osobé do podnajmu ¢i uzivani;

Najemce opakované porusil jiné zakonné ¢i smluvni povinnosti vyplyvajici z ndjmu.

10.5 Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto Smlouvu, pokud bylo rozhodnuto o likvidaci Najemce,
bylo-li rozhodnuto o Upadku Najemce dle zdk. ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zplsobech jeho feseni
(insolvencni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist.

10.6 V pfipadé poruseni povinnosti Ndjemce z této Smlouvy mimoradné hrubym zplsobem je
Pronajimatel bez dalSiho opravnén tuto Smlouvu ukoncit vypovédi s okamzitou ucinnosti (bez
vypovédni doby). Ukonceni Smlouvy v takovém pfipadé nastava dnem nasledujicim den, kdy byla
takova vypovéd doruCena Najemci. Za poruseni Smlouvy mimoradné hrubym zplsobem je
povazovano prodleni Najemce s platbou Najemného ¢i jiné platby dle této Smlouvy o vice nez 3
mésice ¢i poruseni povinnosti Najemce dle ¢l. 11 odst. 11.4 a/nebo ¢l. 13 odst. 13.1 a/nebo ¢l. 13
odst. 13.6 této Smlouvy, které Najemce nenapravi ani ve lhGté (5) dnl nasledujicich po vyzvé
Pronajimatele

10.7 Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu, porusuje-li Pronajimatel opakované své povinnosti
vici Najemci hrubym zplGsobem. Vypovédni doba c¢ini dva (2) mésice a zacne bézet prvni (1.) den
nasledujici po doruceni vypovédi Pronajimateli.

Clanek 11
Opravy a udrzba Pfedmétu najmu, stavebni tGpravy
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111

11.2

113

114

11.5

12.1

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodar a udrZovat Pfedmét ndjmu
v provozuschopném stavu a Cisty. Najemce je povinen provadét béznou udrzbu a opravy Pfedmétu
najmu, a dale je povinen bez zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli potifebu oprav, jez je povinen
zajistovat Pronajimatel v souvislosti se zajisténim zpusobilosti prostor k pronajmu a umoznit mu
provedeni takovychto oprav, tj. opravy a udriba souvisejici s idrzbou konstrukci Budovy tvofici
Pfedmét najmu a rozvodnych systému.

V pfipadé nutnosti oprav, jez je povinen zajistovat Pronajimatel, je Pronajimatel povinen zahdjit
opravy poté, co obdrzi ozndmeni o nutnosti oprav od Ndjemce, s tim, ze bude dohodnut termin pro
provedeni opravy.

V pfipadé poruchy/vady typu havdrie zajisti Pronajimatel zahdjeni odstrafiovani poruchy neodkladné,
nejpozdéji do 24 hodin do obdrzeni oznameni o havarii.

Najemce neni opravnén bez vyslovného predchoziho a pisemného souhlasu Pronajimatele jakoZ i
subjektu, jenz poskytl dotaci na stavbu Budovy, provadét na Pfedmétu najmu jakékoliv stavebni Ci
dispozi¢ni upravy. Pokud k takovému souhlasu dojde, Najemce nemd narok na uhradu nakladl
spojenych s provedenim Upravy. Dojde-li zménou véci (Upravou) ke zhodnoceni Pfedmétu najmu,
nema Najemce pfi skonceni najmu narok na jakékoli vyrovnani, poskytnuti protihodnoty toho, o co se
Pfedmét ndjmu zhodnotil, ¢i jinou kompenzaci za zhodnoceni Pfedmétu najmu (vSe dale jako
wkompenzace”), nedohodne-li se vyslovné s Pronajimatelem pred zahdjenim provadéni Upravy na
zpGsobu a vySi kompenzace. Pro odstranéni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze veskeré Upravy
na Pfedmétu najmu se stavaji okamzikem provedeni vlastnictvim Pronajimatele. Najemci se zejména
vyslovné zakazuje provadét jakékoliv zmény ci zasahy:

ve vnitinim usporadani Pfedmétu najmu (jakékoli stavebni/dispozi¢ni Upravy - napf. zfizovani

pficek, zména podlahové plochy apod.),

ve vybaveni Pfedmétu najmu (napf. vyména nabytku nebo jeho odstranéni, vyména ¢i Uprava

dvefi, vyména vlozky zamk(, vyména, odstranéni ¢i Uprava jakéhokoliv vybaveni véetné

elektrickych a elektronickych pfistrojt a zafizeni apod.),

do elektroinstalace Pfedmétu ndjmu (nap¥. pfemistovat elektrické zasuvky é zfizovat nové

apod.),

do jakychkoliv pevné uchycenych ¢i sPredmétem ndjmu spojenych instalaci, soucasti Ci

prislusenstvi.

Ve zcela vyjimeénych a odlvodnénych pfipadech lze zménu ¢i zadsah provést na zadkladé radné
odlvodnéné zadosti Najemce, avSak pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a
subjektu, ktery poskytnul dotaci na stavbu Budovy.

Povinnosti Najemce a pravidla pro uzivani Pfedmétu ndjmu jsou stanovena v provoznim fadu, s jehoz
aktudlnim znénim se Najemce sezndmil pred uzavienim této Ndjemni smlouvy (déle rovnéz ,Provozni
fad"”). Najemce je povinen Provozni fad dodrzovat a zajistit, Ze jej dodrzi i jeho zaméstnanci, zakaznici,
navstévnici a dodavatelé. Pronajimatel je opravnén provadét v Provoznim rfadu nezbytné zmény, které
budou slouzit ke zlepSeni funkénosti a provozu Pfedmétu ndjmu a budou zohledhovat potieby
najemcll a zmény technickych podminek pro provoz Budovy. Provozni fad tvofi PFilohu €. 5 této
Ndjemni smlouvy. Veskeré zmény Provozniho fadu platného na pocatku Doby najmu a vSechna dalsi
pravidla pfijata Pronajimatelem ozndmi Pronajimatel Najemci pisemné a Najemce se zavazuje, ze se
jimi bude fidit.

Clanek 12
Vraceni Predmétu najmu

Nejpozdéji ke dni skonceni najmu je Ndajemce povinen vyklidit Pfedmét najmu a vratit jej
Pronajimateli v plvodnim stavu, ve kterém ho prevzal, s pfihlédnutim kbéznému opotrebeni;
Ndjemce je povinen zajistit, ze Pfedmét najmu bude disty a neposkozeny. Pfipadné poskozeni
Predmétu najmu ci jeho vybaveni nebo pfislusenstvi je Najemce povinen svym nakladem odstranit do
3 dnl od odevzdani Pfedmétu najmu, k ¢emuz mu poskytne Pronajimatel nezbytnou soucinnost,
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12.2

123

12.4

131

13.2

133

134

13.5

13.6

nebo je Najemce povinen v téZe lhité nahradit Pronajimateli zptsobenou Skodu v penézich (volba
naroku ndlezi Pronajimateli). O vraceni Predmétu najmu sepisi Smluvni strany preddvaci protokol a
pripadné poskozeni Pfedmétu ndjmu ¢i dalsi rozhodné skuteénosti. Pfi podpisu pfeddvaciho protokolu
budou Najemcem vraceny Pronajimateli viechny véci prfedané Pronajimatelem Najemci k uzivani
v souvislosti s Najmem.

Pokud Ndjemce nevrati a/nebo nevyklidi Pfedmét najmu v souladu s ¢lankem 12 odst. 12.1 vyse, je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku (3x) denniho Najemného ve vysi
platné ke dni ukonceni této Najemni smlouvy za kazdy den prodieni. Dale, pokud Ndjemce nesplini své
zavazky pfi ukonceni ndjmu, zejména nevyklidi Pfedmét ndjmu a neuvede jej do stavu pozadovaného
touto Najemni smlouvou, je Pronajimatel oprdvnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu a na néj a vykonat
veskeré potrebné prace misto Najemce na ndklady Najemce, s ¢imz Najemce vyslovné souhlasi.
Ndjemce odskodni Pronajimatele za vesSkeré Skody zplisobené nesplnénim povinnosti Najemce
vyklidit a vratit Pfedmét ndjmu.

Najemce je pfi skonceni ndjmu povinen vratit Pronajimateli veskeré kli¢e a karty pro vstup do Budovy,
jakoz i dalSi predméty podobné povahy. Pokud Najemce nesplni tuto svoji povinnost, uhradi
Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni za kaidou nevracenou
kartu/kli¢/dalsi predmét.

Nevyklidi-li Ndjemce své movité véci umisténé v Pfedmétu najmu ani do 10 dnt od skoncéeni ndjmu, je
Pronajimatel opravnén po predchozim upozornéni Najemce tyto predméty z prostor Pfedmétu ndjmu
vyklidit, uskladnit na naklady a nebezpeci Najemce a vyzvat ho k jejich prevzeti v dobé, kterou mu k
tomu stanovi. Po uplynuti doby stanovené ve vyzvé je Pronajimatel opravnén tyto véci dle vlastniho
uvazeni zlikvidovat s tim, Ze Ndjemce nema v této souvislosti narok vici Pronajimateli na jakoukoli
kompenzaci ¢i ndahradu Skody. Ustanoveni ostatnich odstavcl tohoto ¢lanku Smlouvy nejsou timto
ujednanim dotcéena.

Clanek 13
Podnajem a pravni nastupnictvi

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén dat Pfedmét najmu ani
jakoukoli jeho Cast jakékoli tfeti osobé do podndjmu a Najemce neni ddle oprdvnén nechat jakoukoli
treti osobu uzivat Pfedmét najmu ani jakoukoli jeho ¢ast, a to ani bezplatné, pokud neni v této
Najemni smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Ndjemce neni oprdvnén postoupit ani jinak
prevést jakékoliv své pravo a/nebo jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Ndjemni smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla spolecnosti GAP Invest, a.s., IC: 282 73 524; GENPROGRESS,
s.r.o., IC: 269 16 355; REPROMEDA SERVICES, s.r.0., IC: 277 21 108; REPROMEDA s.r.0., IC: 255 57 246
v Prostorach.

Pronajimatel souhlasi s podnajmem pitedmétnych Prostor spole¢nostem GENPROGRESS, s.r.0., IC: 269
16 355; REPROMEDA SERVICES, s.ro., IC: 277 21108; REPROMEDA s.ro., IC 255 57246 za
predpokladl spinéni povinnosti Najemce dle tohoto ¢lanku Smlouvy ohledné podnajmu.

Najemce se zavazuje zajistit, Ze v pfipadé podnajmu Pfedmétu ndjmu podnajemce prevezme a spini
veskeré povinnosti plynouci z této Smlouvy Najemci a Ze tyto povinnosti plynouci z této Smlouvy bude
jakykoli podndjemce dodriovat (pfimluva nepostacuje, Ndjemce se zavazuje za faktické prevzeti a
dodrzeni povinnosti plynoucich z této Smlouvy a za spInéni téchto povinnosti podnajemcem).

Najemce se zavazuje pred uzavienim jakékoli podndjemni smlouvy predloZit Pronajimateli
podndjemni smlouvu k nahlédnuti, pficemz podndjemni smlouvu nesmi bez védomi Pronajimatele
ménit. Ndjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu upravit znéni podndjemni smlouvy pokud nékteré
ustanoveni bude v rozporu z touto ndjemni smlouvou nebo povinnostmi najemce vyplyvajici z této
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najemni smlouvy. Ndjemce je opravnén v takto predloZzené podnajemni smlouvé Pronajimateli zakryt
ustanoveni tykajici se vySe podnajemného a Uhrad za sluzby spojenych s Pfedmétem najmu.

13.7 Najemce timto souhlasi, Ze Pronajimatel je opravnén prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici z této
Najemni smlouvy na tfeti osobu a Najemce s takovym prevodem souhlasi; ustanoveni § 1899 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik (dale rovnéz ,0Z") se nepoufije.

Clanek 14
Sankce a smluvni pokuty

14.1 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni Najemce s uhradou jakékoliv ¢astky dle této
Najemni smlouvy, pfestoze byl na tuto skutecnost pisemné upozornén a nespinil svou platebni
povinnost ani v dodatecné Pronajimatelem urcené Ih(té, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli
urok z prodleni ve vysi 0,3 % denné z dluZné ¢astky. Ustanoveni ¢l. 5 odst. 5.10 neni timto dotéeno.

14.2 V pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti uvedené v ¢l. 11 odst. 11.4 nebo ¢l. 13 odst. 13.1 této
Smlouvy se Najemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 300.000,- K¢ za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni povinnosti. V pripadé poruseni jakékoliv povinnosti uvedené v ¢l. 9 odst.
9.9 této Smlouvy se Ndjemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za
kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti. V pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti uvedené v ¢l. 9
odst. 9.7 nebo ¢l. 11 odst. 11.1 této Smlouvy se Ndjemce zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti.

14.3  Smluvni strany se dohodly, Ze dojde-li z diivod( nelezicich na strané Najemce k poruse techniky nebo
zafizeni v Budove, k preruseni dodavek médii ¢i preruseni provozu v Budoveé (déle rovnéz ,Porucha ¢i
preruseni“), které zplsobi nefunkénost ¢i ochromeni jakékoli mistnosti specifikované v tzv. ,,Havarijni
knize” opakované, tak se Pronajimatel zavazuje uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 100.000,-K¢
za kazdy jednotlivy pfipad.

14.4 Smluvni pokuta dle této Smlouvy bude uhrazena Najemcem na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem ve Ihtté dle splatnosti této faktury.

14.5 Smluvni pokuta dle této Smlouvy bude uhrazena Pronajimatelem na zakladé faktury vystavené
Najemcem ve IhGté dle splatnosti této faktury.

14.6  Uhradou kterékoli smluvni pokuty & smluvniho uroku z prodleni dle této Smlouvy neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu $kody, ktera mu byla zplsobena porusenim povinnosti Ndjemcem, vedle
smluvni pokuty ¢i smluvniho uroku z prodleni v pIné vysi, a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu ¢i
ve vysi kryté smluvnim drokem z prodleni.

14.7 Uhradou kterékoli smluvni pokuty & smluvniho troku z prodleni dle této Smlouvy neni dotéeno préavo
Najemce na nahradu $kody, kterd mu byla zplGsobena porusenim povinnosti Pronajimatele, vedle
smluvni pokuty ¢i smluvniho uroku z prodleni v pIné vysi, a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu ¢i
ve vysi kryté smluvnim urokem z prodleni.

Clanek 15
Komunikace Smluvnich stran

15.1 Veskera komunikace Smluvnich stran v souvislosti s touto Smlouvou zaklada pravni ucinky vici druhé
Smluvni strané pouze v pfipadé, Ze tato komunikace souéasné spliiuje nize uvedené podminky:
komunikace je v pisemné formé;
komunikace je v uznavané formé dle ¢lanku 15 odst. 15.2 Smlouvy (dale rovnéz

Luzndvana forma“);

komunikace byla fadné doruc¢ena na adresu Smluvni strany uvedenou v ¢lanku 15
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15.2

odst. 15.3 Smlouvy (dale rovnéz ,adresa Smluvni strany”).

Pisemnost se povazuje za dorucenou okamzikem doruceni za podminky dodrzeni uznavané formy a
doruceni na pfislusnou adresu Smluvni strany. Za uznavanou formu pro komunikaci Smluvnich stran
se povazuje kterakoliv z nasledujicich pisemnych metod komunikace:

Uznavana forma Okamiik doruceni
Osobni dorucovani pisemnosti Dorucenim pisemnosti na adresu Smluvni strany.
Doporuéenou postovni zasilkou spole¢nosti Ceska | Patym (5.) dnem po odeslani pisemnosti na adresu
posta, s.p., nebo mezindrodné uzndvanymi Smluvni strany.

provozovateli postovnich a zahrani¢nich
postovnich sluzeb - FedEx, DHL, PPL, UPS

Elektronickou poStou — emailem Dorucenim potvrzeni o pfijeti od adresata.

Datovou schrankou Okamzikem pfihlaseni se opravnéné osoby ve

smyslu § 8 odst. 1 az 4 zakona ¢. 300/2008 Sb., o
elektronickych ukonech a autorizované konverzi
dokumentd, nejpozdéji desatého dne po dodani
datové zpravy do datové schranky adresata.

15.3
Smluvni Postovni dorucovaci adresa Emailova adresa Identifikator datové
strana schranky
Pronajimatel Studentska 812/6, 612 00 XXXXXXXXX b39qawi
Brno XXXXXXXXX
Ndjemce Dvordkova 44/14, 602 00 XXXXXXXXX dvjd74x
Brno XXXXXXXXX
€lanek 16
Zavérecna ustanoveni
16.1 Tato Najemni smlouva nabyva platnosti a tGcinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami, je

16.2

16.3

16.4

16.5

stvrzena podpisy Smluvnich stran a Ize ji ménit pouze vzajemnou dohodou, a to pisemnou formou.
Pisemnou formu vyZaduje téz dohoda, Zze Smluvni strany od poZadavku dle predchozi véty upoustéji.

Veskeré prilohy této Najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast. V pfipadé rozporu mezi znénim této
Najemni smlouvy a pfilohy je rozhodujici znéni této Najemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni vypovédét nebo jinak
ukondit tuto Ndjemni smlouvu z divodu, Ze se zméni okolnosti, z nichz Smluvni strany pfi uzavieni
této Ndjemni smlouvy zfejmé vychazely do té miry, Ze po nich nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu
pokracovaly.

Pronajimatel predal Ndjemci pfi podpisu této Smlouvy priikaz energetické ndrocnosti Budovy v
souladu s ustanovenimi zdkona ¢. 400/2000 Sb. o hospodareni s energii, a Najemce svym podpisem
této Smlouvy prevzeti prikazu energetické naro¢nosti Budovy potvrzuje.

Smluvni strany na sebe berou dle § 1765 odst. 2 OZ nebezpeci zmény okolnosti a Zadna ze Smluvnich
stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé Smluvni strané a/nebo u soudu obnoveni jednani o
této Smlouvé z ddvodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a
povinnostech Smluvnich stran
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16.6 Smluvni strany se dohodly, Ze se na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Najemni
smlouvy neuplatni ustanoveni § 2208 odst. 2, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 OZ.
Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 OZ nebude mit vliv na prava
a povinnosti Smluvnich stran dle této Najemni smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni ndjmu,
vyklizeni Pfedmétu najmu, jeho predani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni
strany vyslovné souhlasi stim, Ze pripadné namitky podané Najemcem dle § 2314 odst. 1 OZ
nezaklddaji pravo Ndjemce dale uZivat Pfedmét najmu po dni, ke kterému ndjem zanikl v dasledku
vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

16.7 Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, znichz kazda ze Smluvnich stran
obdrzi po jednom (1).

16.8 Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, Ze veskeré listiny dle této Ndjemni smlouvy se dorucuji
zdsadné na adresy uvedené v zahlavi této Ndjemni smlouvy, pfipadné na adresy pozdéji pisemné
sdélené. Kazda listina dorucovana dle této Najemni smlouvy Ci v souvislosti s ni, se povaZuje za
dorucenou jejim prevzetim, v pfipadé odmitnuti prevzeti okamzikem odmitnuti prevzeti a v pfipadé
nevyzvednuti zasilky, véetné pripadu, kdy se adresat na uvedené adrese nezdrzuje, tretim (3.) dnem
ode dne jejiho odeslani, byla-li zasilka odeslana doporucenou postou.

16.9 V pripadé, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této Najemni smlouvy neplatné, netc¢inné nebo
nevykonatelné, nebude tim dotcena platnost, G¢innost a vykonatelnost ostatnich smluvnich ujednani.
Smluvni strany jsou si povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost pro to, aby neplatné, neucinné
nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym ustanovenim platnym, uéinnym a
vykonatelnym, které v nejvy$si moiné mirte zachovava ekonomicky ucel zamysleny neplatnym,
neucinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati i pro pfipad smluvni mezery.

16.10 Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze si tuto Ndajemni smlouvu a vSechny pfilohy pred jejm
podpisem precetly a s jejim obsahem souhlasi, Ze Najemni smlouva byla uzaviena po vzajemném
projednani podle jejich svobodné a pravé vile, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni a/nebo za
nevyhodnych podminek pro jednu ze stran; na diikaz toho pripojuji své viastnoruéni podpisy.

Misto: Brno Misto: Brno
Datum: 19.02.2016 Datum: 17.02.2016
Biology Park Brno a.s. GAP invest, a.s.
Magr. Petr Kostik, pfedseda piedstavenstva MUDr. Katefina Vesela, statutarni feditelka
Ing. Michal Burian, ¢len pfedstavenstva Najemce

Pronajimatel
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