Cislo smlouvy najemce: Tsm/2017/174/Kr|

DODATEK ¢. 3

k ndjemni smlouvé ze dne 31. 3. 2017 ve znéni dodatku €. 1 a dodatku ¢. 2
dle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisl

(dale rovnéz ,,Smlouva“ nebo ,,Najemni smlouva“)

ktery uzaviraji

Biology Park Brno a.s.

IC: 41602706, DIC: CZ41602706

se sidlem: Brno, Her$picka 813/5, PSC: 639 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6784

bankovni spojeni: 7718322/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

zastoupena Ing. Michalem Steflem, ¢lenem predstavenstva a Ing. Michalem Burianem, MBA, ¢lenem
predstavenstva

(dale rovnéz ,,Pronajimatel”) na strané jedné

Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné

statni prispévkova organizace

IC: 00159816, DIC: CZ00159816

se sidlem: Pekarska 53, 656 91 Brno

bankovni spojeni: 71138621/0710, vedeny u Ceské narodni banky
zastoupena Ing. Vlastimilem Vajdakem, reditelem

(dale rovnéz ,,Najemce”) na strané druhé

(Pronajimatel a Najemce déle spolecné rovnéz ,, Smluvni strany”)

nize uvedeného dne, na nize uvedeném misté, s obsahem uvedenym a s pfilohami obsazenymi dale v tomto
dokumentu:

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany spolu dne 31. 3. 2017 uzavrely Najemni smlouvu, na jejimz zakladé Pronajimatel
pronajal Najemci a Najemce si od Pronajimatele najal na dobu a za podminek stanovenych Ndjemni smlouvou
administrativni prostory slouZici podnikani v celkové vyméfe 125,6 m? (dale rovné? ,Prostory”), umisténé
v druhém nadzemnim podlazi budovy — nemovitosti ¢.p. 812, ¢.0. 6, ulice Studentskd, Brno, situované
v zajmovém Uzemi kampusu Masarykovy univerzity v Brné (dale rovnéz ,Budova“) a movité véci, vybaveni
kancelarskych prostord (dale rovnéz ,Vybaveni“), jak je blize ve smlouvé specifikovano (Prostory, Spoleéné

prostory a Vybaveni, at uz spoleéné ¢i jednotlivé, dale rovnéz , PFedmét najmu”).
2. Smluvni strany se dohodly na nize ujednanych zménach Najemni smlouvy a za timto ucelem se
rozhodly uzavtit tento dodatek.
Clanek 2
ProdlouZeni Doby najmu

1. Smluvni strany se dohodly na prodlouzeni Doby najmu sjednané v souladu s ¢l. 3 Ndjemni smlouvy do
31.12. 2020 o dalsich 5 let, tzn. do 31. 12. 2025.

2. V souvislosti s prodlouzenim Doby najmu se Smluvni strany rovnéz dohodly na zméné znéni ¢l. 3
Nadjemni smlouvy, jenZ ode dne Ucinnosti tohoto dodatku zni nasledovné:
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,Clének 3
Doba ndjmu

3.1 Ndjem dle této Ndjemni smlouvy se uzavird na dobu urcitou, a to do 31. 12. 2025 (ddle rovnéZ ,Doba
ndjmu”).

3.2 Pokud Ndjemce pisemné ozndmi Pronajimateli ve Ihiité nejméné Sesti mésici pred uplynutim Doby ndjmu,
Ze trvd na prodlouZeni smluvniho vztahu zaloZeného touto Ndjemni smlouvou, prodluZuje se smluvni vztah
zaloZeny touto Ndjemni smlouvou se stejnym obsahem automaticky o 5 let.

3.3 Ndjemce je opravnén uZivat Pfedmét ndjmu neomezené 24 hodin denné, 7 dni v tydnu.”

Clanek 3
Dal$i zmény

1. Smluvni strany se ddle dohodly na zméné doplnéni ¢l. 10 o novy bod 10.9, ktery ode dne ucinnosti
tohoto dodatku zni ndsledovné:

10.9 Smluvni strany se dohodly pro pripad, kdy Pronajimatel vybuduje na uzemi mésta Brna nové rozsireni
inovacni infrastruktury formou laboratornich prostori, jez budou vzdaleny od mista sidla Najemce (tzn. adresy
Pekarska 53, 656 91 Brno) max. 4 km, a rozsiri tak stavajici prostory Biology Park Brno, na tom, Ze Ndjemce se
do téchto prostor prestéhuje (,, Nové prostory ), a to za kumulativniho splnéni nasledujicich podminek:

i) Nové prostory budou mit minimalné stejnou podlahovou vyméru a standardy jako prostory
Ve stavajicim Predmétu najmu;
i) Nové prostory budou kvalitativne odpovidat prostoriim ve stavajicim Predmetu ndajmu, mj.

budou umoznovat pozadované certifikace a validace pro provoz specialnich laboratori
Najemce bez dalsich nakladii na jeho strané;

iii) moznosti parkovani a dopravni obsluznosti Novych prostor budou totozné s moznostmi prostor
ve stavajicim Predmétu najmu;

iv) Pronajimatel Nové prostory vybuduje a vybavi dle pozadavkii Najemce, a to v rozsahu, ktery je
stejny jako vybaveni, které Pronajimatel poskytl Najemci ve stavajicim Predmétu najmu;

V) Ndjemné a cena za sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem bude ve stejné jednotkové vysi

jako ceny, které jsou aktudlné hrazeny dle této Smlouvy, nebo nizsi, s ohledem na aplikované
inflacni dolozky dle této Smlouvy;

Vi) Pronajimatel uzavie s Najemcem nejpozdéji do okamziku kolaudace Novych prostor ndjemni
smlouvu na Nové prostory, kterd bude obsahové shodna s touto Smlouvou, a to na novou dobu
najmu vdelce 5 let (s moznosti prodlouzeni o dalsich 5 let dle podminek bodu 3.2 této
Smlouvy);

vii) vylucnym vlastnikem Novych prostor bude Pronajimatel.

V pripade, Ze Pronajimatel nékterou z podminek uvedenych pod body i) — vii) nesplni (byt i jen cdstecné), neni
Ndjemce povinen se do Novych prostor v souladu s timto odstavcem Smlouvy prestéhovat a Pronajimateli
nevznika narok tuto Smlouvu predcasné vypovedet.

Pronajimatel se zaroven zavazuje, Ze:

i) Nejméne Sest (6) kalendarnich mésicii pred planovanou kolaudaci Novych prostor sdéli
Pronajimatel Najemci datum planované kolaudace, presné umisténi Novych prostor a predlozi
Ndjemci navrh ndjemni smlouvy na Nové prostory ve zneni dle podminek tohoto odstavce
Smlouvy;

i) Nebude vyzadovat najemné za Nové prostory, ani za prostory ve stavajicim Predmétu ndajmu po
dobu stehovani a implementace pracovisté do Novych prostor maximdlné vsak po dobu 3
meésicit (pod podminkou, ze Pronajimatel poskytne Najemci veskerou soucinnost potrebnou
k tomu, aby bylo mozné tyto cinnosti v dané dobé stihnout, jinak se doba, po kterou
Pronajimatel nemiize najemné vyzadovat, prodluzuje o dobu prodleni s poskytnutim potrebné
soucinnosti na strané Pronajimatele);,
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iii) Bude poskytovat Najemci maximalni moznou a prioritni soucinnost pri stéhovani do Novych
prostorii.
iv) Ponese 50 % vsech nakladii spojenych se stehovanim Ndjemce do Novych Prostorii.

Ndjemce se zavazuje, Ze:

i) Se do Novych prostor prestéhuje nejpozdéji do dvou (2) mésicii ode dne Fadné kolaudace
Novych prostor;
i) Ponese 50 % vSech ndkladii spojenych se stehovinim Ndjemce do Novych Prostorii.

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat tak, aby doslo k naplnéni tohoto ustanoveni. Smluvni strany
se dohodly, ze uzavienim najemni smlouvy na Nové prostory dochazi k okamziku zahdjeni doby najmu Novych
prostor K ukonceni smluvniho vztahu zalozeného touto Smlouvou, neni-li v ndjemni smlouvé na Nové prostory
uvedeno jinak.

V pripade, ze Ndjemce, i pres splnéni veskerych podminek pro prestehovani do Novych prostor ze strany
Pronajimatele, najemni smlouvu na Nové prostory do okamziku jejich kolaudace s Pronajimatelem z diivodii na
strané Ndajemce neuzavie, je Pronajimatel oprdavnen tuto Smlouvu vypovédet s vypovédni dobou v délce 6
kalendarnich mésicii pocitanou od prvniho dne mesice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved Najemci
dorucena. Pravo vypovédet tuto Smlouvu dle predchozi véty je Pronajimatel opravnén vyuzit do 2 mésicii ode
dne kolaudace Novych prostor. Kromé prava Pronajimatele vypovédet tuto Smlouvu nevznikaji Pronajimateli
viici Najemci z ditvodu neprestehovani se do Novych prostor zadné dalsi naroky.

2. Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné konstatuje, Ze timto dodatkem neni nijak doteno znéni ¢l. 10.8
Najemni smlouvy, tzn. pravo kazdé ze Smluvnich stran i v prodlouzené Dobé najmu Smlouvu kdykoli vypovédét
s vypovédni dobou 6 mésicll, kterd pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé Smluvni strané.

Clanek 4
Zaveérecna ustanoveni

1. Ustanoveni Najemni smlouvy, ktera nepodléhaji zménam uvedenym v tomto dodatku, zlstavaji timto
dodatkem nedotcena.

2. Tento dodatek se stava nedilnou soucdsti Najemni smlouvy a Ize jej ménit pouze vzajemnou dohodou
Smluvnich stran, a to pisemnou formou. Pisemnou formu vyZzaduje téZz dohoda, Ze Smluvni strany od pozadavku
dle predchozi véty upoustéji.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po
jednom (1).
4. Pfipadnd neplatnost nékterého ujednani tohoto dodatku nema vliv na platnost ostatnich ustanoveni.

Smluvni strany se v tomto ptipadé zavazuji poskytnout si vzdjemnou soucinnost k uzavieni dodatku, kde bude
neplatnd ¢ast dodatku nahrazena novym ujednanim, a to ve Ihlité do jednoho mésice poté, co tato potreba
vyvstane.

5. Smluvni strany jsou povinny tento dodatek uvefejnit v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkdach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi. Smluvni strany souhlasi s uverejnénim veskerych informaci
tykajicich se zavazkového vztahu zaloZzeného mezi smluvnimi stranami, zejména vlastniho obsahu tohoto
dodatku, a to vrozsahu poZadovaném uvedenym zdkonem s vyjimkou udajl, které se v registru smluv
nezverejnuji.

6. Tento dodatek nabyvéa platnosti dnem jeho podpisu a ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv.
Uverejnéni se zavazuje provést Najemce bez zbytecného odkladu po uzavieni tohoto dodatku.

7. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tento dodatek pred jeho podpisem precetly a s jeho obsahem
souhlasi, Ze byl tento dodatek uzavien po vzajemném projednani podle jejich svobodné a pravé vile, vainé a
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srozumitelné, nikoliv v tisni a/nebo za nevyhodnych podminek pro jednu ze Smluvnich stran; na dikaz toho

pripojuji své vlastnorucni podpisy.

V Brné dne 23.12.2020

Biology Park Brno a.s.
Ing. Michal Stefl, ¢len predstavenstva
Ing. Michal Burian, MBA, ¢len predstavenstva
Pronajimatel

V Brné dne 30. 12. 2020

Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné
Ing. Vlastimil Vajdak, reditel
Ndjemce
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