NAJEMNI SMLOUVA

dle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zdkoniku ve znéni pozdéjsich predpist

(dale rovnéz ,Smlouva” nebo ,Ndjemni smlouva“),

kterou uzaviraji

Biology Park Brno a.s.

iC: 41602706, DIC: CZ41602706

se sidlem: Brno, Her$picka 813/5, PSC: 639 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6784
bank. spojeni: &.4. 167377256/0300, vedeny u Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
zastoupena Mgr. Petrem Kostikem, predsedou predstavenstva

a Ing. Michalem Burianem, ¢lenem predstavenstva

(dale rovnéz ,Pronajimatel”) na strané jedné

REPROMEDA SERVICES, s.r.o.

iC: 27721108, DIC: CZ27721108

se sidlem: Sebrov-Katefina, Svata Katefina 73, PSC: 678 01

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 54433
bank. spojeni: €.4. 254684174/0300, vedeny u CSOB

zastoupena MUDr. Katefinou Veselou, jednatelkou

(déle rovnéz ,Najemce”) na strané druhé

(Pronajimatel a Najemce spole¢né déle rovnéz ,Smluvni strany*)

nize uvedeného dne, na nize uvedeném misté, s obsahem uvedenym a s pfilohami obsazenymi dale v tomto
dokumentu:

Clanek 1
Pfedmét najmu

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti €.p. 812, situované v zdjmovém tUzemi kampusu
Masarykovy univerzity v Brné (déale rovnéz ,Budova”), lezici na pozemcich p.¢. 1329/47, 1329/82,
1329/83 a 1329/85 nachazejicich se v katastralnim Gzemi Bohunice, obci Brno, zapsaném u
Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, KatastraIni pracovisté Brno-mésto.

1.2 Pronajimatel timto pronajima Najemci a Ndjemce si najima od Pronajimatele na dobu a za podminek
stanovenych touto Najemni smlouvou:

nebytové prostory véetné vybaveni specifikovaného v Pf¥iloze €. 3, umisténé v 1. podzemnim podlazi
Budovy o celkové vyméFe 111,9 m? (mistnosti C 0.01, C0.02 a C 0.03 - dale rovné? ,Pfedmét najmu”).
Presny popis a grafické vyznadeni polohy Pfedmétu ndjmu je vymezeno v Pfiloze €. 1 této Najemni
smlouvy.

Spole¢né s Predmétem najmu je Ndjemce opravnén uZivat téZ prostory spolecné viem ndjemclim
prostor v Budové véetné jejich prisluSenstvisestavajici se z chodeb, schodist, vytah, socidlnich zafizeni,
saten, recepce. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli ¢ast ndklad( na uZivani spolecnych prostor a
jejich prislusenstvi ve vysi uvedené ¢l. 5 této Smlouvy (ddle rovnéz ,Spolecné prostory”).
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Clanek 2
Ucel najmu

Najemce je opravnén uZivat Prostory vyhradné za ucelem provozovani nasledujicich ¢innosti:
gynekologie a porodnictvi, urologie, anesteziologie a intenzivni medicina, reprodukéni medicing,
klinickd embryologie — laboratof, 1ékarskd genetika, klinicka genetika — laboratof a s témito Cinnostmi
spojeny klinicky vyzkum a vyvoj(dale rovnéz ,U&el ndimu“). Ucel ndjmu nesmi byt bez pFedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele zdsadnim zplsobem ménén. Vramci Uelu najmu je Ndjemce
oprdvnén v Prostorach provozovat pfedmét podnikdni Ndjemce uvedeny na vypisu z obchodniho
rejstiiku Ndjemce, ktery tvofi Pfilohu €. 2 této Najemni smlouvy. Najemce je opravnén uZivat Pfedmét
najmu po dobu trvani Najemni smlouvy vyhradné v rdmci a k ucelu stanovenym touto Najemni
smlouvou.

Pronajimatel umozni Najemci umisténi jeho sidla v pronajimanych Prostorach kdykoli po dobu trvani
ndjemniho vztahu dle této Ndjemni smlouvy a poskytne Najemci v tomto sméru odpovidajici
soucinnost.

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci, aby u vchodu do Budovy a dale do Prostor oznadil svou firmu.
Formu a velikost takového oznaceni Najemce projednd s Pronajimatelem.

Clanek 3
Den zahajeni, Doba ndajmu

Najemnivztah dle této Smlouvy jezahajen od 1.6.2017 (ddle rovnéz ,Den zahdjeni“). Nejpozdéjiv tento
den je Najemce oprdvnén zahdjit uzivani Pfedmétu najmu.

Najem dle této Najemni smlouvy se uzavira na dobu urcitou, a to do 30.4.2019.. Po uplynuti Doby ndgjmu
ma Najemce neomezené prednostni pravo na prodlouzeni ndjmu o 3 roky v souladu s podminkami dle
této Smlouvy a za predpokladu, Ze toto své pravo uplatni u Pronajimatele pisemné nejpozdéji Sest
meésicl pred uplynutim Doby najmu, a dale zaroven za predpokladu, Ze po celou Dobu ndjmu Ndjemce
pInil a po uplatnéni tohoto prava na prodlouzeni najmu nadale pIni fadné veskeré povinnosti vyplyvajici
z této Smlouvy.

Ndjemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu neomezené 24 hod. denné, 7 dni v tydnu.

Clanek 4
Pfedani PFedmétu najmu, prace Pronajimatele

Pronajimatel preda Najemci Predmét najmu nejpozdéji ke Dni zahajeni, nebo pifede Dnem zahajeni za
podminek a ve stavu uvedeném nize.

Pronajimatel vyzve Najemce k prevzeti Pfedmétu najmu ke dni dohodnutému mezi Pronajimatelem a
Najemcem (ddle rovnéz ,Den pfedani”). Nebude-li dohodnuto jinak, pak Den pfedani musi byt shodny
se Dnem zahajeni, a Cas prfedani stanoveny ve vyzvé Pronajimatele musi byt mezi 8:00a 17:00 hodinou.

Pfedani a prevzeti PFedmétu ndjmu probéhne za ucasti zastupce Pronajimatele a Najemce.
O predani a prevzeti Pfedmétu ndjmu bude pofizen zépis o predani a prevzeti.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni opravnén odmitnout prevzit mistnosti, resp. Pfedmét
najmu pro pfipadné drobné vady, kterév podstatném rozsahu nebrani uzivani Pfedmétu najmu k Uéelu
najmu, ke kterému byl ndjem sjednan.

Pokud Ndjemce neprevezme Pfedmét najmu bez dlivodu opraviujiciho jej odmitnout prevzit Pfedmét
nadjmu, bude Pfedmét ndjmu povazovdn za predany Najemci Pronajimatelem den nasledujici po dni,
v némi Pronajimatel umoznil Najemci Pfedmét najmu uzivat.
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Pfeddnim a prevzetim Pfedmétu ndjmu prechazi na Najemce plnd odpovédnost za Pfedmét ndjmu
véetné odpovédnosti za skodu.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze se dobfe sezndmil s charakterem Budovy a Pfedmétem ndjmu a
rovnéz se zplsobem jejich provozovani. Dale Najemce timto potvrzuje, Ze mu Pronajimatel poskytl
veskeré potrebné informace tykajici se Budovy a Pfedmétu najmu. Najemce dale prohlasuje, Ze si
Pfedmét ndjmu a Budovu Fadné prohlédl a ze Pfedmét najmu je vhodny k uZivani pro sjednany Ucel
ndjmu.

V pfipadé, Ze Cinnost Ndjemce vyzaduje specialni povoleni a souhlasy, je Najemce povinen opatfit si
veskerd schvéleni a souhlasy nezbytné k jeho uzivani Prostor pro Uéely ndjmu na vlastni naklady a zajistit,
Ze zGstanou platné a Gcinné v souladu s podminkami pro jejich vydéani po celou Dobu najmu.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Zze byl seznamen s pozadavky Ndjemce na zplsobilost Pfedmétu
najmu ve vztahu k ¢innosti Ndjemce, kterou bude v Prostorach provozovat.

Clanek 5
Ndjemné a uhrada za sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen za ndjem Pfedmétu najmu platit Pronajimateli
najemné ve vysi rovnajici se souctu nasledujicich castek, resp. ¢astek vypoctenych dle nize uvedeného
zplsobu:

5.1.1 Ndajemné za Prostory

Najemné za Prostory Cini ¢astku 3.000,- K¢ (bez DPH) ro¢né za jeden (1) m2 pronajimané plochy
Prostor v€etné vybaveni specifikovaného v Priloze ¢. 3, tj. celkem 335.700,- K¢ bez DPH ro¢né, pfi¢emz
tato Castka bude predmétem indexace najemného vsouladu s ¢lankem 5 odst. 5.6 této Najemni
smlouvy.

(dale rovnéz ,Ndjemné“)

Najemné nezahrnuje platby na Uhrady za sluzby a dalsi platby stanovené touto Najemni smlouvou
samostatné.

Najemné nezahrnuje zdkonem stanovené dané ani poplatky souvisejici s platbou Najemného a je
stanoveno bez DPH.

Naklady na uZivani Spolecnych prostor. Najemce je povinen podilet se na tihradé nékladd na uzivani
Spolecnych prostor a jejich pislusenstvi ¢astkou ve vysi 1.000,- K¢/ m2 pfepoctené podlahové plochy
bez DPH rocné. Podlahova plocha-téchto spolecnych prostor pro ucely vypoctu podilu na thradé
nakladl je vypoctena jako podlahové plocha touto smlouvou pronajatych nebytovych prostor v 1. PP
v m2, vynasobena koeficientem rovnajicim se podilu celkovych spoleénych ploch v Budové/celkovym
pronajimatelnym plochdm v Budové. Spole¢né prostory maji po secteni a pronasobeni témito
koeficienty celkovou vyméru 13,22 m2.

Najemné, podil na thradé naklad( na uzivani Spoleénych prostor a k nim pfislusnou DPH bude Ndjemce
hradit mési¢né na ucet Pronajimatele, uvedeny v zahlavi této Smlouvy na zdkladé splatkového
kalendare s charakterem dariového dokladu, ktery je Pronajimatelem Néjemci predklddan vidy pro
obdobi kalendainiho roku. Jako variabilni symbol platby bude ndjemce uvadét IC spole¢nosti. Den
uskutecnéni zdanitelného plnénise sjednava na 25. den predchazejiciho mésice, za néjz se Najemné a
podil na thradé nakladd na provoz a spravu Spoleénych prostor plati.

Najemné a podil na uhradé naklad( na provoz a spravu Spolecnych prostor jsou splatné do 25. dne

predchazejiciho mésice, zanéjz se Najemné a podil na thradé nakladl na provoz a spravu Spoleénych
prostor plati.
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Najemce neni opravnén: (i) zapocitat jakékoli své pohleddvky za Pronajimatelem vici jakékoli platbé
splatné dle této Najemni smlouvy, (ii) uplatnit zadrZovaci pravo vici jakékoli takové platbé a/nebo (iii)
provést odpocet z jakékoli takové platby véetné odpoctu bankovnich poplatk(.

Indexace Najemného. Pocinaje 1. lednem 2018 je Pronajimatel oprdvnén Néjemné a podil na Uhradé
nakladl na provoz a spravu Spolecnych prostor kazdorocné zvysit o primérnou rocni miru inflace
vyhldenou Ceskym statistickym (fadem za kalendaini rok predchazejici kalendafnimu roku,
v némz hodla Pronajimatel Najemné a podil na Uhradé nakladui na provoz a spravu Spolecnych prostor
dle tohoto odstavce zvySovat (primérnou rocni mirou inflace se rozumi mira inflace vyjadrend
pfirGstkem primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen v mésici prosinci kalendafniho roku, za
néjz je pramérna ro¢ni mira inflace zjistovana). Vyuzije-li Pronajimatel pravo dle tohoto odstavce, je
zména Ndjemného a podilu na Uhradé nakladd na provoz a sprévu Spole¢nych prostor ucinna od 1. dne
mésice nasledujiciho po mésici, vnémz Pronajimatel dorucil Ndjemci pisemné oznameni o vyuZiti prava
dle tohoto odstavce.

Clanek 6
Sluzby a energie

Najemce je povinen hradit vedle Ndjemného a podilu na Uhradé nakladu na uzivani Spole¢nych prostor
dale ndklady na energie spotfebované v pronajatych Prostorach a naklady na sluzby poskytované s
najmem. Naklady na energie budou hrazeny zélohové (zalohova ¢ast na energie) a ¢ast ndkladi na
sluzby bude hrazena pausalné.

Energie. Energiemi se pro uUcely této smlouvy rozumi doddvka vody a odvddéni odpadnich vod,
demineralizovana voda, dodavka elektrické energie, vytapéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze zdloha na thrady za energie &ini 700 K&/m?/rok. Celkova vyse zilohy na
Ghrady za energie bude vypoditana jako nasobek sjednané &astky za m?/rok a souétu podlahové plochy
pronajatych Prostor.

Pronajimatel je povinen vysi zdlohy na uUhrady za energie jednostranné v pribéhu doby trvani ndjmu
upravit (zvysit i sniZit) dle realnych ndkladl na spotfebu energii Ndjemcem. Rozdil redinych nakladl
na spotfebu energii Najemcem o méné nei +/- 5% oproti zaplacenym zdloham vsak nezavazuje
Pronajimatele k Upravé zaloh, pficemz tyto Upravy mohou probéhnout maximalné tfikrat v pribéhu
jednoho kalendarniho roku. V pfipadé Uprav vyse zélohy na uhrady za energie je Pronajimatel povinen
Najemce o takové zméné informovat. Zaplacené zélohy na Uhrady za energie podléhaji pravidelnému
zUctovani (vyuctovani), které je Pronajimatel povinen provést nejpozdéji do 30.06. nasledujiciho roku.

Sluzby. Sluzbami poskytovanymi s ndjmem, mimo sluzeb poskytovanych na zakladé dhrady nakladd na
provoz a spravu Spolecnych prostor dle ¢l. 5 odst. 5.4 této Smlouvy, se pro ucely této Smlouvy rozumi
dalsi sluzby mimo sluzby dle ¢l. 5 odst. 5.4 Smlouvy, spojené s provozem, Udrzbou, spravou a péci o
objekt, vnémi je lokalizovan Pfedmét ndjmu, sprava kotelny, pratocnické prace a odvoz odpadd, uklid
Spolecnych prostor, Cisténi spolecnych ¢asti budovy, odklizeni snéhu a posyp chodniku, napojeni na
pult centralni ochrany a sluzby souvisejici, provoz vratnice - recepce, Udriba, pojiSténi, servis a provoz
spole¢nych zafizeni nebo zafizeni, které slouzi spoleénym uceliim, zelené plochy a rostlinstvo apod. a
plnéni zakazek, které jsou uzavirdny pfipad od pfipadu a slouZi obecné provozu objektu, v némz je
lokalizovan Pfedmét najmu, déle Udriba, servis a provoz spoleénych technologii nebo technologii, které
slouzi spole¢nym uceldm, tj. vytahy, klimatizaéni jednotky, vzduchotechnika, tepelna cerpadla apod.,
pravnimi predpisy vyZzadované revize a méreni emisi tykajici se objektu, v némz je lokalizovan Pfedmét
najmu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit rozsah poskytovanych sluzeb na zakladé skute¢né provadénych
sluzeb, které si vynuti sprava a provoz objektu. Rozsah poskytovanych sluzeb vsak bude
Pronajimatelem upravovanracionalng, s ohledem na zachovani prémiové kvality a charakteru Budovy
a jeji specificky provoz, pficemz Pronajimatelem nebudou zavddény sluzby, které jsou zjevné
nadbytecné, neopodstatnéné a nepfimérené zatézujici Najemce.
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Smluvni strany se dohodly, Ze paudalni &astka na thrady za sluzby &ini 850 Ké/m?/rok. Celkova vyie
pauddlu na Ghrady za sluiby bude vypodéitana jako ndsobek sjednané ¢astky za m?/rok a souctu
podlahové plochy touto Smlouvou pronajatych Prostor.

Pronajimatel je povinen vysi pausalu na uhrady za sluzby v prdbéhu doby trvani ndjmu upravit (zvysit
Ci snizit) na zakladé predlozené kalkulace realnych nakladi. Rozdil realnych nakladii o méné nez +/- 5%
vSak nezavazuje Pronajimatele k upravé vySe pausalu, pficemiZ tyto Upravy mohou probéhnout
maximalné trikrat v pribéhu jednoho kalendarniho roku.

Pfedmét ndjmu ma vlastni podruzna méridla spotfebovanych energii, a to méridla na spotfebu vody a
odvadéni odpadnich vod a méfidla dodavky elektrické energie a vytapéni, pricemz dodavka energii
bude vyuctovana nasledujicim zplsobem: v pfipadé, Ze bude nainstalovan méri¢ méfici spotfebu
média pouze v Prostordch najemce, pak na zakladé skutecné namérené spotreby, v pfipadé, Zze bude
nainstalovan méri¢ mérici spotfebu jen v urcité ¢asti Budovy, pak bude vyuctovana Najemci pomérna
Cast spotfeby na zakladé podilu Najemce, v pfipadé, Ze nebude nainstalovan méri¢ mérici potrebu
média pouze v Prostorach ¢i v urdité ¢asti Budovy nebo nebude-li technicky mozné urcit spotfebu na
zakladé podruznych méfidel, pak bude Najemci vyuctovana pomérna ¢ast spotieby na zakladé podilu
Ndjemce, pficemz podil ndjemce odpovida podilu plochy touto Smlouvou pronajatych Prostor
k celkové plose prostor pronajatych v Budové tretim osobam, k nimZz se skutecné spotfebované

energie vztahuji.

Ndjemce je opravnén kinstalaci pripadnych dalSich podruinych méridel médii v pronajatych
prostorach v soucinnosti s Pronajimatelem a po jeho predchozim souhlasu, na vlastni naklad.

Najemce je povinen hradit zalohy na energie a pausal za sluiby dle tohoto &ldnku Smlouvy mésiéné na
zdkladé predpisu zéloh a sluzeb s charakterem dariového dokladu, ktery je Pronajimatelem Najemci
predkladan vidy pro obdobi kalendarniho roku. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se sjednava
na 25. den predchazejiciho mésice, za néjz se zalohy a pausal plati. Jako variabilni symbol platby bude
Najemce uvadét IC spoleénosti. Zalohy a pausal jsou splatné do 25. dne mésice predchazejiciho tomu
mésici, za néjz se hradi.

Pronajimatel neodpovida za jakékoli nedostatky a vypadky pfi poskytovani sluzeb spojenych s nagjmem
a/nebo pfi poskytovani najmu, pokud byly zplsobeny Najemcem, a to jak pfimo, tak nepfimo v
dlsledku jednani Ndjemce, tfeti osobou, které zpfistupnil Pfedmét najmu ¢i Budovu Najemce anebo
udalosti vyssi moci ¢i z jakychkoli jinych ddvodu nelezicich na strané Pronajimatele.

K zdlohdam za energie i k pausalu za sluzby bude pripoctena ¢astka odpovidajici DPH v zakonné vysi.

Najemce se zavazuje po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy mit a udrzovat status
platce DPH dle pfislusnych pravnich predpist.

Clanek 7
Najemni jistina

Najemni jistina. PInéni vSech povinnosti Ndjemce vyplyvajicich z této Najemni smlouvy ¢i v souvislosti
s ni bude po dobu trvani této Najemni smlouvy zajisténo nize uvedenym zajisténim ve formé penézité
najemni jistiny (dale rovnéz ,Najemni jistina“). Najemni jistina je sjedndna ve vysi 58.154,- K¢ a je
splatnd 10. den ode dne podpisu této Smlouvy. Po dobu trvani Najemni smlouvy musi Jistota vidy
dosahovat nejméné ¢astky 58.154,- KE. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani této Smlouvy
neprodlené doplnit Najemni jistinu do jeji minimalni vyse dle tohoto odstavce, dojde-li k jejimu Cerpani
v souladu s touto Smlouvou. Pronajimatel je opravnén pouzit penézni prostfedky z Najemni jistiny pfi
prodleni Ndjemce s nékterou z plateb podle této Najemni smlouvy Ci podle pravnich predpist, nebo
v pfipadé jiného poruseni povinnosti stanovené Najemci touto Ndjemni smlouvou nebo pravnim
predpisem, jez zplUsobilo Skodu Pronajimateli, a Najemce tuto skodu na pozadani Pronajimatele nebyl
ochoten zaplatit, pokud byl narok na ndhradu skody pravomocné pfiznan Pronajimateli soudem.
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7.2 Po skonceni této Ndjemni smlouvy, rddném preddni Pfedmétu najmu Pronajimateli, kone¢ném
vyrovnani vegkerych zavazkii Najemce dle této Najemni smlouvy véetné vyuétovani Uhrad za Sluzby a
Uhrad za Energie vrati Pronajimatel Najemci Najemni jistinu (resp. jeji aktudini ziistatek), a to za
predpokladu, Ze Najemni jistina nebyla vyCerpana postupem podle této Najemni smlouvy.
Pronajimatel je opravnén oproti Najemni jistiné zapocitat veskeré své pohledavky vyplyvajici z této
Najemnismlouvy nebo v souvislosti s ni.

€lanek 8
Pojisténi

8.1  Najemce je povinen sjednat a na své naklady udrZovat po celou dobu trvani této Najemni smlouvy (i)
pojisténi odpovédnosti za Skodu na majetku a za jinou GUjmu, véetné Ujmy na zdravi vCetné smrti, ktera
muZe nastat v souvislosti s provddénim cinnosti Ndjemce v/na Pfedmétu ndjmu a/nebo Spole¢nych
prostorach Budovy s limitem pojistného pInéni ve vySi nejméné 500.000,- K¢ na jednu pojistnou
udalost, (ii) pojisténi majetku vztahujici se na majetek Najemce a majetek tretich stran, ktery je umistén
v/na Pfedmétu najmu, vcetné obchodniho pfislusenstvi a veskerého technického zhodnoceni
provedeného Najemcem a jakéhokoli majetku Ndjemce umisténého mimo Predmét najmu s limitem
pojistného pInéni ve vysi nejméné 500.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost. Pojisténi Najemce uvedené
pod body (i) a (ii) musi byt platné a G¢inné nejpozdéji ode Dne zahdjeni. Veskeré pojistné smlouvy musi
byt uzavieny s pojistitelem ¢i pojistiteli prijatelnym ¢i pfijatelnymi pro Pronajimatele. Ndjemce je
povinen fadné platit pojistné takovym zplisobem, aby pojistné smlouvy, jak jsou stanoveny ve vyse
uvedenych odstavcich, zlistaly v platnosti a ucinnosti po celou dobu trvani této Najemni smlouvy.

8.2 Ve lhaté sedmi (7) dnG ode dne doruceni Zadosti Pronajimatele je Najemce povinen dorudit
Pronajimateli kopie pojistnych smluv ¢i pojistnych certifikatl vztahujicich se k pojisténi uvedenému
vySe. Pokud tak Najemce neucini, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni se spIlnénim uvedené povinnosti.

8.3  Pokud Najemce neuzavre pojisténi podle tohoto ¢lanku, je Pronajimatel opravnén uzavrit toto pojisténi
sdm v rozsahu stanoveném touto Najemni smlouvou a ndklady na jeho zfizeni a platby pojistného
vyuctovat Ndjemci spolu s ostatnimi poplatky. V takovém pripadé se Najemce zavazuje poskytnout
Pronajimateli veSkerou soucinnost nutnou pro uzavieni pfislusného pojisténi.

Clanek 9
Dalsi povinnosti Smluvnich stran

9.1 Najemce je povinen v Budové zachovévat pfislusna ustanoveni platnych pravnich predpist tykajicich
se pozarni ochrany. Najemce je povinen zajistit nasledujici opatfeni:

Najemce je povinen jedenkrat ro¢né zajistovat pro své zaméstnance $koleni o pozarni ochrané,
na kterém je sezndmi zejména s pracovisti se zvySenym nebezpecim vzniku pozdru v objektu,
s pozarnimi poplachovymi smérnicemi, s evakuaénim planem, s tinikovymi cestami v objektu, se
zplGsobem pouZiti PHP a ndsténnych hydrantu, apod. Doklad o provedeném skoleni je Najemce
povinen Pronajimateli na vyZzadani predlozit;

Najemce je povinen neprodlené ohlésit Pronajimateli vznik pozaru v Pfedmétu ndjmu;

pti vyhlaseni pozarniho poplachu je Najemce véetné jeho zaméstnancl povinen se Fidit pokyny
pozarni hlidky Pronajimatele a po pfijezdu pfislusnik( Hasic¢ského zachranného sboru pak pokyny
velitele pozarniho zasahu;

Najemce je povinen neprodlené ohlasit Pronajimateli jakékoli pouZiti hasi¢ského pfistroje nebo
nasténného hydrantu;

Najemce je povinen umoznit pozarni hlidce jmenované pro Budovu a kontrolnim orgdniim
Pronajimatele vstup do Pfedmétu ndjmu za uicelem provadéni pozarnich kontrol.

Pronajimatel ma pravo plnéni téchto povinnosti kontrolovat.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

Najemce odpovida za BOZP svych zaméstnancu a ostatnich osob zdrzujicich se v jejich pronajatém
Prostoru s jejich védomim.

Najemce je povinen dodriovat prislusna ustanoveni platnych prdvnich predpist tykajicich se
bezpecnosti prace a mimo jiné je povinen:

utrpi-li zaméstnanec Ndjemce v Pfedmétu najmu uraz podléhajici evidenci dle nafizeni vlady ¢.
201/2010 Sb., postupovat v souladu s citovanym nafizenim vlady, a to zejména ohlasit draz, zjistit
pricinu a sepsat ve spolupraci s Pronajimatelem zdznam o pracovnim urazu,

utrpi-li zaméstnanec jiné organizace v Pfedmétu najmu pracovni Uraz podléhajici evidenci,
ohlasit araz, zjistit pri¢inu a sepsat zaznam o pracovnim Urazu ve spolupraci s organizaci, u které
je zranény v pracovnim nebo obdobném pomeéru,

pisemné ohlasit Pronajimateli kazdy uraz, ke kterému doslo v Pfedmétu najmu,

zajistit na své naklady Skoleni svych zaméstnancl v souladu s § 103 zakona ¢. 262/2006 Sb.,

zadkoniku prace v platném znéni.

Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli veskeré Skody, které vzniknou na Pfedmétu najmu jeho
provozni ¢innosti, anebo budou zavinény pracovniky Ndjemce nebo osobami, kterym Najemce umoznil
do Pfedmétu ndjmu pristup.

Pronajimatel neodpovida za skodu vzniklou v pfimém ¢i i nepfimém ddsledku Cinnosti nebo jednani
Najemce a/nebo tfeti osoby, jiz Najemce pfedmét Najmu zpfistupnil.

Strany se dohodly, Ze pro pfipad mimorddné udalosti v dobé nepfitomnosti Najemce v pronajatych
Prostorach mimo jeho provozni dobu, Ndjemce preda Pronajimateli nahradni klice k pronajatym
Prostoram, a to v zapeceténé obdlce, oznacCené Cislem dvefi pronajatych Prostor. Na obdlce bude
nadepsana odpovédna osoba Najemce a telefonni Cislo na tuto osobu pro pfipad, Ze dojde
k mimoradné udalosti, pro kterou bude nutno tyto klice pouzit. Obdlka s kli¢i bude uloZena ve specialni
skfifice na recepci Budovy. Tyto kli¢e zde budou uloZeny pro pouziti ostrahou objektu v pfipadé vzniku
pozaru, havdrie na vodovodnim, pfipadné topném systému a podobné. Ostraha objektu je povinna
pouziti klich za timto, pfipadné jinym podobnym Ucelem bezodkladné ohlasit Najemci a Pronajimateli
a sepsat o priciné pouziti klici protokol. O vzniku mimoradné udalosti neprodlené vyrozumi
odpovédnou osobu Najemce. Pronajimatel prebira plnou odpovédnost za zplsobené Skody byt

/v o

nedbalostnim jednanim pfi pfipadném zneuZiti ndhradnich klict k pronajatym Prostoram.

Pfedmét najmu, jeho soucasti a pfislusenstvi jsou opatfeny specialnimi oznalenimi, kterd znaci, Ze
k pofizeni oznacCenych véci doslo prostfednictvim dotace. Najemci se vyslovné zakazuje jakymkoliv
zplisobem takova oznaleni poskozovat, zakryvat Ci odstrariovat. V ptipadé poskozeni nebo zjisténé
absenci oznaceni je Najemce povinen neprodlené o této skutecnosti informovat Pronajimatele.

Najemce souhlasi s poskytovanim soucinnosti a informaci nutnych pro monitoring provozni faze
projektu spolufinancovaného ze strukturdlnich fondd EU, na zakladé Zadosti predloiené i od
Pronajimatele.

Najemce v/na Pfedmétu najmu neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli pouzivat,
nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést do prostor tvoricich Predmét
najmu ¢i Budovy anebo na pozemek, na némz Budova stoji, €i na pfilehlé pozemky Zadné zdravi skodlivé
latky, zamofujici nebo znecistujici materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné
produkty, azbest nebo azbest obsahujici materidly apod. Pokud Najemce v ramci své Cinnosti bude
nucen pouzivat vySe popsany material ¢i latky, zabezpedi je tak, aby nedoslo ke kontaminaci ¢i dniku
téchto latek v ramci Budovy a ohroZeni provozu Budovy a zdravi osob.

Pronajimatel je povinen zajistit po celou Dobu najmu dle této Smlouvy nerusené uZivani Predmétu
najmu.
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9.11

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Najemce je povinen po predchozim upozornéni umoznit Pronajimatelivstup do pronajimanych prostor
za ucelem kontroly Pfedmétu najmu a dodrzovéani Najemcovych povinnosti dle této Smlouvy, zejména
ve vazbé na strukturalni fondy EU, a ddle umozni Pronajimateli vstup pres Pfedmét ndjmu na terasy za
ucelem jejich kontroly a udrzby. Najemce je rovnéz povinen po predchozim pisemném upozornéni
umoznit Pronajimateli vykondvat revize a udrzbu zafizeni, které jsou vyzadovany pro provoz radny
chod Budovy a jsou vyZadovany predpisy. Pronajimatel se zavazuje upozornit najemce na tyto
»odstavky” pisemné minimélné 14 dni predem a bude vytvaret veskerou soucinnost k tomu, aby k
,odstavkdm” dochazelo zejména mimo pracovni dny. Tyto ,odstavky” neopraviuji Najemce
k pozadavku na snizeni najemného ¢i sluzeb a zaloh na energie. Pronajimatel vramci zachovani
korektnich vztahl prohlasuje, Ze Najemce bude o ,odstavkach” informovat vidy bez zbytecnych
prutaht po védomosti Pronajimatele o blizicich se ,,odstavkach”.

Clanek 10
Ukonceni najemniho vztahu

Najem vznikly na zdkladé této Smlouvy zanikne z nékterého z nésledujicich divoda:
i Uplynutim Doby ndjmu;

ii. Dohodou Smluvnich stran;

iii. Vypovédi jedné ze Smluvnich stran v souladu s touto Smlouvou;

iv. Ukonéenim Smlouvy ze zdkonnych divod.

Pronajimatel ma pravo ukoncit tuto Najemni smlouvu vypovédi v pripadé, ze se Najemce dopusti
kteréhokoli z poruseni uvedenych v ¢lanku 10 odst. 10.4, nebo v pfipadé, ze pfislusny organ vyda
rozhodnuti o odstranéni Budovy nebo rozhodnuti o0 zménéach na Budové, které budou branit uzivani
Pfedmétu ndjmu k Ucelu ndjmu stanovenému vtéto Najemni smlouvé, nebo zjinych divodd
stanovenych v této Najemni smlouvé ¢i ze zakonnych dlvodd.

Vypovédni doba pro vypovéd danou ze strany Pronajimatele Najemci ¢ini jeden (1) mésic a zaCne bézet
prvni (1.) den nasledujici po doruceni vypovédi Najemci, neni-li dale v této Smlouvé uvedeno jinak.

Nasledujici pfipady budou povazovany za poruseni Najemni smlouvy Ndjemcem:

Najemce neuhradil splatku Najemného nebo jinou platbu splatnou dle této Najemni smlouvy ani
v dodatec¢né lh(té patnacti (15) dnl po doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele;
Najemce uZiva Pfredmét ndjmu v rozporu s touto Najemni smlouvou a tuto situaci nenapravil ani
ve |h(té péti (5) dnt po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

—  Jakykoli z podnajemctl uzivd Predmét ndjmu v rozporu s touto Najemni smlouvou a tuto situaci
nenapravil ani ve Ihité péti (5) dnl po dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele;
Najemce opakované rusi ostatni uZivatele Budovy;
Najemce porusuje provozni fad a nenapravi toto poruseni ani ve Ih(té péti (5) dnl nasledujicich
po doruceni vyzvy Pronajimatele;
Najemce provadi v Pfedmétu najmu ¢i na ném anebo kdekoliv v/anebo na Pfedmétu najmu
stavebni a podobné tpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;
Pronajimateli anebo jinému uZivateli Budovy Skodu presahujici 100.000,-K¢ a Ndjemce tuto Skodu
nenahradi ve |haté deseti (10) dnll od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele; pokud byl narok na
nahradu Skody pravomocné pfiznén soudem.
Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele dal Pfedmét najmu ¢i jakoukoli jeho
Cast treti osobé do podnajmu ¢i uzivani;
Najemce opakované porusil jiné zakonné ¢i smluvni povinnosti vyplyvajici z najmu.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto Smlouvu, pokud bylo rozhodnuto o likvidaci Najemce,
bylo-li rozhodnuto o upadku Najemce dle zak. €. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho reseni
(insolvencni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist.

V ptipadé poruseni povinnosti Najemce z této Smlouvy mimoradné hrubym zplisobem je Pronajimatel
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10.7

111

11.2

11.3

11.4

11.5

bez daldiho opravnén tuto Smlouvu ukondéit vypovédi s okamzitou uUcinnosti (bez vypovédni doby).
Ukonceni Smlouvy v takovém pfipadé nastdva dnem nasledujicim den, kdy byla takova vypovéd
doruéena Najemci. Za poruSeni Smlouvy mimoradné hrubym zplisobem je povazovédno prodleni
Najemce s platbou Najemného i jiné platby dle této Smlouvy o vice nez 3 mésice i poruseni povinnosti
Najemce dle ¢l. 11 odst. 11.4 a/nebo ¢l. 13 odst. 13.1 a/nebo ¢l. 13 odst. 13.6 této Smlouvy, které
Najemce nenapravi ani ve lh(té (5) dnl nasledujicich po vyzvé Pronajimatele

Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu, porusuje-li Pronajimatel opakované své povinnosti vici
Najemci hrubym zptsobem. Vypovédni doba Cini dva (2) mésice a zacne bézet prvni (1.) den nésledujici
po doruceni vypovédi Pronajimateli.

Clanek 11
Opravy a udrzba Pfedmétu ndjmu, stavebni tpravy

Nadjemce se zavazuje uzZivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodar a udrzovat Pfedmét najmu
v provozuschopném stavu a Cisty. Ndjemce je povinen provadét béznou udrzbu a opravy Predmétu
najmu, a dale je povinen bez zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav, jez je povinen
zajiStovat Pronajimatel v souvislosti se zajisténim zpUsobilosti prostor k prondjmu a umoznit mu
provedeni takovychto oprav, tj. opravy a udrzba souvisejici s udrzbou konstrukci Budovy tvorici Predmét
najmu a rozvodnych systémd.

V pfipadé nutnostioprav, jez je povinenzajistovat Pronajimatel, je Pronajimatel povinen zahajit opravy
poté, co obdrzi ozndmeni o nutnosti oprav od Ndjemce, s tim, Zze bude dohodnut termin pro provedeni
opravy.

V pfipadé poruchy/vady typu havarie zajisti Pronajimatel zahdjeni odstrariovani poruchy neodkladné,
nejpozdéji do 24 hodin do obdrzeni ozndmeni o havarii.

Najemce neni opravnén bez vyslovného predchoziho a pisemného souhlasu Pronajimatele jakoz i
subjektu, jenZz poskytl dotaci na stavbu Budovy, provadét na Predmétu najmu jakékoliv stavebni Ci
dispozi¢ni Upravy. Pokud k takovému souhlasu dojde, Najemce nemda narok na uhradu nakladd
spojenych s provedenim Upravy. Dojde-lizménou véci (Upravou) ke zhodnoceni Predmétu ndjmu, nema
Najemce pfi skonceni najmu ndrok na jakékoli vyrovnani, poskytnuti protihodnoty toho, o co se
Pfedmét najmu zhodnotil, ¢i jinou kompenzaci za zhodnoceni Pfedmétu najmu (vSe dale jako
zkompenzace”), nedohodne-li se vyslovné s Pronajimatelem pred zahajenim provadéni upravy na
zpusobu a vysi kompenzace. Pro odstranéni pochybnosti smluvni strany sjedndvaji, Zze vesSkeré Upravy
na Pfedmétu najmu se stavaji okamZikem provedeni vlastnictvim Pronajimatele. Ndjemci se zejména
vyslovné zakazuje provadét jakékoliv zmény (i zasahy:

— ve vnitfnim usporfadani Predmétu najmu (jakékoli stavebni/dispozi¢ni Upravy - napf. zfizovani
pricek, zména podlahové plochy apod.),

— ve vybaveni Pfedmétu najmu (napf. vyména nabytku nebo jeho odstranéni, vyména ¢i uprava
dvefi, vyména vlozky zamk(, vyména, odstranéni ¢i Uprava jakéhokoliv vybaveni vietné
elektrickych a elektronickych pfistroju a zafizeni apod.),
do elektroinstalace Pfedmétu najmu (napf. premistovat elektrické zasuvky ¢i zfizovat nové
apod.),
do jakychkoliv pevné uchycenych ¢i s Predmétem najmu spojenych instalaci, soucasti Ci
pfislusenstvi.

Ve zcela vyjimecnych a odlvodnénych pfipadech lze zménu i zasah provést na zakladé radné
oduvodnéné Zzadosti Najemce, avSak pouze po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a
subjektu, ktery poskytnul dotaci na stavbu Budovy.

Povinnosti Najemce a pravidla pro uzivani Pfedmétu ndjmu jsou stanovena v provoznim fadu, s jehoz
aktudlnim znénim se Najemce seznamil pred uzavienim této Najemni smlouvy (déle rovnéz ,Provozni
fad”). Ndjemce je povinen Provozni fad dodrZovat a zajistit, Ze jej dodrzi i jeho zaméstnanci, zakaznici,
navstévnici a dodavatelé. Pronajimatel je opravnén provadét v Provoznim rfadu nezbytné zmény, které
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budou slouzit ke zlepseni funkénosti a provozu Pfedmétu ndjmu a budou zohledriovat potieby ndjemct
a zmény technickych podminek pro provoz Budovy. Provozni fad tvofi Pfilohu €. 4 této Najemni
smlouvy. Veskeré zmény Provozniho fadu platného na pocatku Doby ndjmu a vSechna dalsi pravidla
pfijatd Pronajimatelem oznami Pronajimatel Ndjemci pisemné a Najemce se zavazuje, Ze se jimi bude
ridit.

Clanek 12
Vraceni Predmétu najmu

12.1  Nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu je Ndjemce povinen vyklidit Pfedmét ndjmu a vratit jej Pronajimateli
v plvodnim stavu, ve kterém ho prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotrebeni; Ndjemce je povinen
zajistit, Ze Pfedmét ndjmu bude Cisty a neposkozeny. Pfipadné poskozeni Pfedmétu najmu ¢i jeho
vybaveni nebo pfislusenstvi je Ndjemce povinen svym nédkladem odstranit do 3 dnil od odevzdani
Pfredmétu najmu, k cemuz mu poskytne Pronajimatel nezbytnou soucinnost, nebo je Najemce povinen
v téze |h(té nahradit Pronajimateli zplsobenou Skodu v penézich (volba naroku nalezi Pronajimateli).
O vraceni Pfedmétu najmu sepisi Smluvni strany predavaci protokol a pfipadné poskozeni Pfedmétu
najmu ¢i dalsi rozhodné skutecnosti. PFfi podpisu preddvaciho protokolu budou Najemcem vraceny
Pronajimateli vsechny véci predané Pronajimatelem Najemci k uzivani
v souvislosti s Najmem.

12.2 Pokud Najemce nevréti a/nebo nevyklidi Pfedmét najmu v souladu s élankem 12 odst. 12.1 vySe, je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku (3x) denniho Najemného ve vysi
platné ke dni ukonceni této Najemni smlouvy za kazdy den prodleni. Dale, pokud Ndjemce nesplni své
zavazky pfi ukonéeni ndjmu, zejména nevyklidi Pfedmét ndjmu a neuvede jej do stavu poZzadovaného
touto Najemni smlouvou, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu a na néj a vykonat
veskeré potiebné prace misto Ndjemce na naklady Ndjemce, s ¢imZz Ndjemce vyslovné souhlasi.
Najemce odskodni Pronajimatele za veskeré Skody zplsobené nesplnénim povinnosti Najemce vyklidit
a vratit Predmét najmu.

12.3 Najemce je pfi skonceni ndjmu povinen vratit Pronajimateli veskeré kli¢e a karty pro vstup do Budovy,
jakoZz i dalsi predméty podobné povahy. Pokud N&jemce nesplni tuto svoji povinnost, uhradi
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni za kaidou nevracenou
kartu/kli¢/dalsi predmét.

12.4 Nevyklidi li Najemce své movité véci umisténé v Pfedmétu ndjmu ani do 10 dn0 od skonceni najmu, je
Pronajimatel opravnén po predchozim upozornéni Najemce tyto pfedméty z prostor Pfedmétu ndjmu
vyklidit, uskladnit na naklady a nebezpeci Ndjemce a vyzvat ho k jejich prevzeti v dobé, kterou mu k
tomu stanovi. Po uplynuti doby stanovené ve vyzvé je Pronajimatel opravnén tyto véci dle vlastniho
uvazeni zlikvidovat s tim, Ze Najemce nema v této souvislosti narok vici Pronajimateli na jakoukoli
kompenzaci ¢i ndhradu skody. Ustanoveni ostatnich odstavcd tohoto ¢ldnku Smlouvy nejsou timto
ujednanim dotcena.

Clanek 13
Podndjem a pravni nastupnictvi

13.1 Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opréavnén dat Pfedmét najmu ani
jakoukoli jeho Cast jakékoli tieti osobé do podnajmu a Ndjemce neni dale opravnén nechat jakoukoli
treti osobu uzivat Pfredmét najmu ani jakoukoli jeho ¢ast, a to ani bezplatné, pokud neni v této Najemni
smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

13.2 Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Najemce neni opravnén postoupit ani jinak
prevést jakékoliv své pravo a/nebo jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Najemni smlouvy.

13.3 Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla Ndjemce v Prostorach.
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Clanek 14
Sankce a smluvni pokuty

14.1 Smluvnistrany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni Najemce s Ghradou jakékoliv ¢astky dle této Najemni
smlouvy, prestoze byl na tuto skute¢nost pisemné upozornén a nesplnil svou platebni povinnost ani
v dodatecné Pronajimatelem uréené |h(té, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli urok z prodleni
ve vysi 0,3 % denné z dluzné ¢astky. Ustanoveni ¢l. 5 odst. 5.10 neni timto dotceno.

14.2 Smluvni pokuta dle této Smlouvy bude uhrazena Nidjemcem na zadkladé faktury vystavené
Pronajimatelem ve Ihité dle splatnosti této faktury.

Clanek 15
Komunikace Smluvnich stran

15.1 Veskerd komunikace Smluvnich stran v souvislosti s touto Smlouvou zaklada pravni ucinky vaci druhé
Smluvni strané pouze v prfipadé, Ze tato komunikace soucasné splfiuje nize uvedené podminky:
komunikace je v pisemné formé;
komunikace je vuzndvané formé dle ¢lanku 15 odst. 15.2 Smlouvy (ddle rovnéz
Luzndvana forma“);
komunikace byla fadné dorucena na adresu Smluvni strany uvedenou v ¢lanku 15 odst.
15.3 Smlouvy (dale rovnéz ,adresa Smluvni strany”).

15.2 Pisemnost se povazuje za dorucenou okamzikem doruceni za podminky dodrZeni uznavané formy a
doruceni na pfislusnou adresu Smluvni strany. Za uznavanou formu pro komunikaci Smluvnich stran se
povazuje kterdkoliv z nasledujicich pisemnych metod komunikace:

Uzndvana forma Okamzik doruceni
Osobni dorucovani pisemnosti Dorucenim pisemnosti na adresu Smluvni strany.
Doporuéenou postovni zasilkou spoleénosti Ceska | Patym (5.) dnem po odeslani pisemnosti na adresu
posta, s.p., nebo mezinarodné uznavanymi Smluvni strany.

provozovateli poStovnich a zahranicnich
postovnich sluzeb - FedEx, DHL, PPL, UPS
Elektronickou posStou — emailem Dorucenim potvrzeni o pfijeti od adresata.
Datovou schrankou Okamzikem prihlaseni se opravnéné osoby ve
smyslu § 8 odst. 1 az 4 zdkona €. 300/2008 Sb., o
elektronickych ukonech a autorizované konverzi
dokumentu, nejpozdéji desatého dne po dodani
datové zpravy do datové schranky adresata.

15.3
Smluvni Postovni dorucovaci adresa Emailova adresa Identifikator datové
strana schranky
Pronajimatel Studentskd 812/6, 612 00 XXXXXXXXX b39gawi
Brno XXXXXXXXX
Ndjemce Svata Katefina 73, Sebrov- XXXXXXXXX dvjd74x
Katefina, 678 01
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Clanek 16
Zavérecna ustanoveni

16.1 Tato Najemni smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami, je
stvrzena podpisy Smluvnich stran a lze ji ménit pouze vzadjemnou dohodou, a to pisemnou formou.
Pisemnou formu vyZaduje téZz dohoda, Ze Smluvni strany od poZadavku dle pfedchozi véty upousteji.

16.2 Veskeré prilohy této Najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast. V pripadé rozporu mezi znénim této
Najemni smlouvy a pfilohy je rozhodujici znéni této Najemni smlouvy.

16.3 Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce ani Pronajimatel nejsou oprdvnéni vypovédét nebo jinak
ukoncit tuto Najemni smlouvu z divodu, Ze se zméni okolnosti, z nichz Smluvni strany pfi uzavieni této
Najemni smlouvy ziejmé vychazely do té miry, Ze po nich nelze rozumné poZadovat, aby v ndjmu
pokracovaly.

16.4 Pronajimatel predal Najemci pri podpisu této Smlouvy prikaz energetické ndrocnostiBudovy v souladu

s ustanovenimi zakona ¢. 400/2000 Sb. o hospodareni s energii, a Ndjemce svym podpisem této
Smlouvy prevzeti prikazu energetické narocnosti Budovy potvrzuje.

16.5 Smluvni strany na sebe berou dle § 1765 odst. 2 OZ nebezpeci zmény okolnosti a Zadnd ze Smluvnich
stran tedy neni oprdvnéna domahat se po druhé Smluvni strané a/nebo u soudu obnoveni jednani o
této Smlouvé z ddvodu podstatné zmény okolnosti zaklddajici hruby nepomér v pravech a
povinnostech Smluvnich stran

16.6 Smluvnistrany se dohodly, Ze se na smluvnivztah uzavieny mezi nimi na zdkladé této Najemni smlouvy
neuplatni ustanoveni § 2208 odst. 2, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 OZ. Smluvni strany
timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 OZ nebude mit vliv na prava a povinnosti
Smluvnich stran dle této Najemni smlouvy, zejména ve vztahu k ukonceni ndjmu, vyklizeni Predmétu
najmu, jeho predani Pronajimateli a souvisejicich prdv a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi
s tim, Ze pripadné namitky podané Ndjemcem dle § 2314 odst. 1 OZ nezaklddaji pravo Najemce déle
uzivat Pfedmét najmu po dni, ke kterému najem zanikl vdisledku vypovédi ¢ odstoupeni
Pronajimatele.

16.7 Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazd4 ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom (1).

16.8 Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, Ze veskeré listiny dle této Ndjemni smlouvy se dorucuji
zdsadné na adresy uvedené v zdhlavi této Ndjemni smlouvy, pfipadné na adresy pozdéji pisemné
sdélené. Kazda listina dorucovana dle této Najemni smlouvy €i v souvislosti s ni, se povaZzuje za
doruéenou jejim prevzetim, v pfipadé odmitnuti prevzeti okamzikem odmitnuti prevzeti a v pfipadé
nevyzvednuti zasilky, véetné pripadu, kdy se adresdt na uvedené adrese nezdrzuje, tretim (3.) dnem
ode dne jejiho odeslani, byla-li zasilka odeslana doporu¢enou postou.

16.9 V pripadé, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této Ndjemni smlouvy neplatné, neicinné nebo
nevykonatelné, nebude tim dotéena platnost, Gicinnost a vykonatelnost ostatnich smluvnich ujednéni.
Smluvni strany jsou si povinny poskytnout si vzdjemnou soucinnost pro to, aby neplatné, neucinné
nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym ustanovenim platnym, Gcinnym a
vykonatelnym, které v nejvyssi moiné mife zachovdvda ekonomicky ucel zamysleny neplatnym,
neucinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati i pro pfipad smluvni mezery.

16.10 Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Najemni smlouvu a vSechny prilohy pred jejim podpisem
precetly a s jejim obsahem souhlasi, Ze Najemni smlouva byla uzaviena po vzdjemném projedndni
podle jejich svobodné a pravé vile, vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni a/nebo za nevyhodnych
podminek pro jednu ze stran; na dlikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.
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Misto: Brno

Datum: .o,

Biology Park Brno a.s.
Magr. Petr Kostik, pfedseda predstavenstva
Ing. Michal Burian, MBA, ¢len predstavenstva

Pronajimatel

Prilohy:

1. Specifikace Pfedmétu najmu — Pidorys 1.PP
2. Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce

3. Soupis vybaveni

s ve

4. Provozni fad Budovy

Ndjemni smlouva
Biology Park Brno a.s. / REPROMEDA SERVICES, s.r.0.

Misto: Brno

Datum: 30.05.2017

REPROMEDA SERVICES, s.r.o.
MUDr. Katefina Veseld, jednatelka

Najemce

Strana 13



Priloha¢. 1
Specifikace Pfedmé&tu ndjmu - Pidorys 1.PP



KALKULACE PRONAJMU v Biology Park Brno a.s.

KLIENT: REPROMEDA SERVICES, s.r.0.

PLOCHA: 111,9 m?
TYP: kancelafe (mistnosti C0.01, C0.02aC 0.03)
DATUM: 9.5.2017

Typ prostoru

Kanceldie

spoleéné prostory budova
parkovani 1.PP

parkovani 1.NP

parkovani ostatni

energie + sluiby

Platba celkem:

* ceny uvedeny bez DPH

Pronajimatelné prostory BUDOVA celkem:
Spole&né prostory BUDOVA celkem:

Koeficient pro spole&né prostory BUDOVA:

Vyméra m?(ks) Cena K&/m?/rok

1119

13,21976597

0

0

0
1119

3000
1000
30000/ ks
25000/ ks
20000/ ks
1550

4186,59
494,6
0118139106

Cena K&/m*/mésic

250,00
83,33
2500,00
2083,33
1666,67
129,17

Mésicné

27975
1102
0

0

0

14 454

43530

Rocné

335 700
13 220
0 dle poétu poZadovanych parkovacich stani
0 dle poétu pozadovanych parkovacich stani
0 dle poétu poZadovanych parkovacich stani
173 445

522365



Pfiloha¢. 3
Soupis vybaveni mistnosti C 0.03

Cislo Nazev ] Umisténi
15IM00028 KONTEJNER ZASUVKOVY KK2 C0.03
15IM00029 KONTEJNER ZASUVKOVY KK2 C0.03
15IM00179 KUCHYNSKA LINKA KLI1 €0.03
15IM00200 ODPADKOVY KOS KANCELARSKY X3 €0.03

15IM00394 SKRIN KANCELARSKA OTEVRENASK2 C0.03
15IM00395 SKRIN KANCELARSKA OTEVRENASK2 C0.03

15IM00481 SKRiN KANCELARSKA PLNASK1 €0.03
15IM00482 SKRIN KANCELARSKA PLNASK1 €0.03
15IM00721 SKRIN SATNi SK4/B €0.03
15IM01417 STUL PSACI T 1 €0.03
15IM01418 STUL PSACI T 1 €0.03
15IM01429 STUL PSACI T 2 €0.03

15IM01430 STUL PSACI T 2 €0.03



