NAJEMNi SMLOUVA
dle ust. § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., obanského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisi

(date rovnéz ,Smlouva” nebo ,Nédjemni smlouva“),
kterou uzaviraji

Biology Park Brno a.s.

IC: 41602706, DIC: CZ41602706

se sidiem: Brno, Her3picka 813/5, PSC: 639 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6784

bank. spojeni: 167377256/ 0300, vedeny u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Jostova 694/S, Brno
zastoupena Mgr. Petrem Kostikem, predsedou predstavenstva a Ing. Michalem Burianem, MBA, ¢lenem
pfedstavenstva

(dale rovnéz ,Pronajimatel”} na strané jedné

Ery, s.r.o.

IC: 28297768, DIC: C228297768

se sidlem: Blansko, Krajni 2283/25, PSC: 678 01

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 59303
bank. spojeni: 107 -1564600217/0100 , vedeny u Komer¢ni Banka , pobocka Blansko
zastoupena RNDr. FrantiSkem Flekem, jednatelem

(dale rovnéz ,Najemce”) na strané druhé

(Pronajimatel a Ndjemce spolecné déle rovnéz ,Smluvni strany”)

nize uvedeného dne, na nize uvedeném misté, s obsahem uvedenym a s pfilohami obsazenymi dale v tomto
dokumentu:

Cldnek 1
Predmét ndjmu

11 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti - budovy €.p. 812, situované v zajmovém tzemi
kampusu Masarykovy univerzity v Brné (dale rovnéz ,Budova”), lezici na pozemku p.¢. 1329/47,
1329/48, 1329/60, nachazejici se v katastralnim uUzemi Bohunice, obci Brno, zapsaném
u Katastralniho urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto. Kolaudaéni rozhodnuti
~ kolauda¢ni souhlas, kterym se povoluje uzivani Budovy k uréenému ucelu byl vydan Stavebnim
ufadem - Ufadem méstské c¢asti mésta Brna, Brno ~ Bohunice, dne 19.10.2015, ¢&,;.
BBOH/05480/15/SU a Budové bylo pfidéleno ¢islo popisné a orientaénina zakladé Dokladu o pfidéleni
¢isla popisného a orienta¢niho vydaného Magistratem méstem Brna, Odborem vnitfnich véci dne
04.11.2015.

1.2 Pronajimatel timto pronajima Najemci a Ndjemce si najima od Pronajimatele na dobu a za podminek
stanovenych touto Ndjemni smlouvou:

v

prostory slouZici k podnikdni vC. vybaveni specifikovaného v Pfiloze €. 7, umisténé v 1.
podzemnim podlaZi, a v 1. 2. a 4. nadzemnim podlaZi Budovy o celkové vymére 985,51 m? (déle

rovnéz ,Prostory” i ,mistnosti“)
parkovacistani v po¢tu 7 mist (ddle rovnéz ,Parkovaci mista”).

(Prostory, Parkovaci mista Spolecné prostory a, at uZ spolecné ¢i jednotlivé, dale rovnéZ ,Piedmét
ndjmu”

Piesny povpis a grafické vyznaceni poiohy Pfedmétu najmu je vymezeno v Pfiloze €. 1 této Najemni
smlouvy.
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Spolecné s Pfedmétem najmu je Ndjemce opravnén uzivat teéz prostory spoleéné viem ndjemcim
prostor v Budové vCetné jejich prisluSenstvi sestavajici se z chodeb, schodist, vytah(, socialnich zafizeni,
Saten a recepce. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli ¢ast naklad(i na provoz a spravu spolecnych
prostor a jejich prislusenstv{ ve vysi uvedené €l. 5 této Smlouvy (dale rovnéz ,Spoleéné prostory”).

Clének 2
Uéel ndjmu

Najemce je opravnén uzivat Prostory vyhradné za Gcelem provozovani ¢innosti zapsanych v obchodnim
a Zivnostenském rejstfiku, a to za UCelem zprostfedkovani obchodu a sluzeb a za ulelem ostatni
profesni, védecké a technické ¢innosti dle Zivnostenského zakona, a Parkovact mista vyhradné za ticelem
parkovani osobnich motorovych vozidel Najemce a osob, jimZ Parkovaci mista Ndjemce zpfistupni,
zejména jeho zaméstnancum, zékaznikiim, obchodnim partnerim ¢i dalSim navstévnikiim {dale rovnéz
.U&el ndjmu*). Ugel najmu nesmi byt bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zésadnim
zpGsobem ménén. Pronajimatel vsak jiz nyni souhlasi, Z& Ndjemce je opravnén ddle podnajmout
Pfedmét ndjmu osobam vyslovné uvedenym v ¢l. 13.7 této smlouvy za tcelem provozovani nestatniho
zdravotnického zafizeni - zdravotnické laboratofe a Pronajimatel timto potvrzuje, Ze pronajimané
Prostory jsou pro tuto ¢innost rovnéz uzplsobeny a touto smlouvu udéluje také souhias s provozovanim
¢innosti zdravotnické laboratofe v pronajimanych Prostorach. Vramci Ucelu najmu je Najemce
opravnén v Prostorach provozovat pfedmét podnikani Ndjemce uvedeny na vypise z obchodniho
rejstiiku Ndjemce, ktery tvori PFilohu &. 2 této Najemni smlouvy. Najemce je opravnén uzivat Predmét
najmu po dobu trvani Najemni smlouvy vyhradné vramci a kucelu stanovenému touto Najemni
smiouvou.

Pronajimatel je povinen umozZnit Ndjemci umisténi jeho sidla v pronajimanych Prostorach kdykoli po
dobu trvani najemniho vztahu dle této Ndjemni smlouvy a poskytnout Najemci v tomto sméru
odpovidajici soucinnost. Umisténi sidla jinych osob lze provést pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci, aby v prostoru recepce Budovy a dale do Prostor oznacil svou
firmu. Formu a velikost takového oznaceni Ndjemce projedna s Pronajimatelem.
L

Clanek 3
Doba ndjmu

Najem die této Najemni smlouvy se uzavira na dobu urcitou a to na dobu 3 et od uzavieni této Smlouvy
{(ddle rovnéi ,Doba ndjmu“). Ndjemce zahdji uZivani Pfedmétu ndjmu do 3 dnl ode dne ziskani
souhlasu se zménou v uZivani Prostor vydaného pfislusnym stavebnim tifadem v souvislosti se
stavebnimi Gpravami dle ¢l. 11.3 této smlouvy (ddle rovnéz ,Den zahdjeni”). Pronajimatel je povinen
umoznit Najemci uZivat Pfedmét ndjmu nejpozdéji k 01.01.2017. V pripadé, ze Pfedmét ndjmu nebude
zpUsobily k uzivani nejpozdéji k datu 01.01.2017, je Najemce opravnén od této smlouvy odstoupit nebo
pozadovat po Pronajimateli slevu z Ndjemného za Prostory dle ¢i. 5.1.1 této smlouvy odpovidajici
pomérné Casti mésicni vySe Najemného za Prostory za kaZdy den prodleni, maximalné vSak do vyse 2
mésicnich plateb najemného. Prava dle predchozi véty nepfrislusi Najemci pouze a vylucné v pripadé,
kdy divodem nezpusobilosti Predmétu najmu k uzivani jsou zdsadni vady nebo nedostatky v Projektu
Uprav odsouhlaseném ndjemcem dle ¢l. 11.3 této smlouvy, které samy o sobé zpGsobily nespinéni
hygienickych nebo technickych poZadavk ve smyslu dotéenych pravnich pfedpist pro vydani souhlasu
se zménou v uZivani Prostor. V pripadé, Zze Ndjemce nedorudi Pronajimateli nejméné 6 mésica pfed
uplynutim sjednané Doby najmu dle této Smlouvy oznameni, Ze nehodla naddle setrvavat v najemnim
vztahu zalozeném touto Smlouvou, se tato Smlouva obnovuje na dobu 1 roku za stejnych podminek, za
kterych byla sjedndna (tj. plati, Ze ndjemni smlouva byla znovu uzavfena za totoinych podminek dle
této Smlouvy). Toto obnoveni ndjmu o jeden rok je mozné pouze celkem dvakrat. Po uplynuti druhého
roku pfipadného obnoveni ndjmu budou smluvni strany v pfipadé zajmu jednat o podminkach uzavfeni
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nové najemni smlouvy.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu, jakoZ i Spolecné prostory neomezené 24 hod. denné, 7 dni
v tydnu.

Clanek 4
Pfedani Pfedmétu ndjmu, prace Pronajimatele

Pronajimatel preda Najemci Pfedmét najmu ke Dni zahajeni nebo pfede Dnem zahdjeni (v pripadé
domluvy s Ndjemcem) za podminek a ve stavu uvedeném nize.

Pronajimatel vyzve Najemce k prevzeti Pfedmétu najmu ke dni dohodnutému mezi Pronajimatelem a
Najemcem (déle rovnéz ,Den piedani”). Nebude-li dohodnuto jinak, pak Den predanf je shodnys Dnem
zahajeni, tento bude pracovnim dnem a ¢as pfedani stanoveny ve vyzvé Pronajimatele musi byt mezi
8:00 a 17:00 hodinou. Pokud Najemce nepfevezme Pfedmét najmu v Den predani, prestoze ho
Pronajimatel k prevzeti Pfedmétu ndjmu vyzval v souladu s timto ustanovenim, bude Pfedmét najmu
povaZovany 2a pfedany Ndjemci Pronajimatelem den nasledujici po Dni piedani.

O predani a prevzeti Predmétu najmu Smluvni strany sepi$/ predavaci protokol, ktery musi obsahovat
detailni popis Prostor. Najemce neni opravnén odmitnout prevzit Pfedmét najmu pro pfipadné drobné
vady Pfedmétu najmu, které v podstatném rozsahu nebrani uzivani PFfedmétu najmu k Uéelu najmu.
Pronajimatel se vSak zavazuje odstranit tyto drobné vady dle predeslé véty na své naklady, a to do deseti
(10) dnl od prevzeti Pfedmétu najmu Najemcem. Pfedanim a pfevzetim Pfedmétu najmu prechazi na
Najemce pIna odpovédnost za Pfedmét ndjmu véetné odpovédnosti za Skodu, jeZ vznikla v disledku
jednani ¢i opomenuti Najemce.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze se dobfe seznamil s charakterem Budovy a Pfedmétu najmu a
rovnéi se zplisobem jejich provozovani. Ddle Ndjemce timto potvrzuje, Ze mu Pronajimatel poskytl
veskeré potirebné informace tykajici se Budovy a Pfedmétu ndjmu. Najemce déle prohlasuje, ze si
Pfedmét najmu a Budovu fadné prohlédl a Zze Pfedmét najmu je vhodny k uzivani pro sjednany Ucel
najmu.

ZkuSebni_provoz. Smluvni strany se dohodly, Zze den po Dni piedani zapocne zku$ebni provoz v
délce trvani 60 dnl ode Dne predani (dale rovnéz ,2Zkusebni provoz”), v ramci kterého dojde k
zahajeni &innosti Najemce. Uéelem Zku$ebniho provozu je snaha odhalit pfipadné poruchy, problémy
a nedostatky v technickém a funkénim vybaveni mistnosti poskytovaném Pronajimatelem. V ramci
tohoto Zkusebniho provozu je Ndjemce povinen bezodkladné pisemné oznamit Pronajimateli veskeré
poruchy technického vybaveni na Pfedmétu najmu jakoZz i na Spolecnych prostorach, které v ramci
Zkusebniho provozu zjisti, a Pronajimatel se naproti tomu zavazuje tyto poruchy ¢i nesoulad po
pisemném oznameni Ndjemce bezodkladné odstranit.

Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu Zkusebniho provozu se neuplatni Zzadné sank¢ni mechanismy
vuci zadné ze smluvnich stran. Po ukonceni ZkuSebniho provozu se smluvni strany dohodly, Ze dojde
v misté Pfedmétu ndjmu k setkani, na kterém se konstatuje uplynuti doby Zkusebniho provozua s cilem
predejiti jakymkoli Skodam ¢i nesrovnalostem do budoucna se sumarizuje vysledek Zkusebniho provozu
do zvlastniho protokolu. Po uplynuti ZkuSebniho provozu vznika Najemci povinnost pocinaje
nasledujicim dnem po skonceni Zkusebniho provozu hradit Najemné dle této smiouvy.

Smluvni strany se dale dohodly, Zze v dobé Zkusebniho provozu Ndjemce neni povinen platit Ndjemné
(t). Najemné za prostory a Najemné za Parkovaci mista); ostatni platby dle této Smlouvy hradi Najemce
po dobu Zkusebniho provozu ve vysi a zpiisobem, jak uvedeno v této Smlouvé.

Predanim a prevzetim Pfedmétu ndjmu prechazi na Najemce plna odpovédnost za Predmét najmu
véetné odpovédnosti za skodu.
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Clanek 5
Ndjemné a thrada za sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce je povinen za najem Pfedmétu najmu platit Pronajimateli
najemné ve vysi rovnajici se souctu nasledujicich ¢astek, resp. ¢astek vypoctenych dle nize uvedeného
zplsobu:

5.1.1 N&jemné za Prostory

Cini:

V 1. roce najmu ¢astku 3.300- K& {bez DPH) ro&né za jeden (1) m? pronajimané plochy Prostor vé.
vybaveni specifikovaného v Pfiloze €. 7, tj. celkem 3. 252 098- K& bez DPH ro¢né.

— Pocinaje 2. rokem najmu Castku 2 793,-KE (bez DPH) ro¢né za jeden (1) m2 pronajimané plochy
Prostor vC. vybaveni specifikovaného v Pfiloze €. 7, tj. celkem 2.752 098,- K& bez DPH ro¢né,
pfiemz tato Castka bude pfedmétem indexace ndjemného v souladu s ¢lankem 5 odst. 5.8 této
Najemni smlouvy,

{dale rovnéi ,Ndjemné 2a Prostory”);

5.1.2 Najemné za Parkovaci mista

najemné za jedno parkovaci misto vnéjsi bylo Smluvnimi stranami sjednano ve vysi 5.714,-K¢ bez
DPH rocné, pficemi Pronajimatel poskytne ndjemci 7 parkovacich mist vné objektu.

Celkové najemné za Parkovaci mista tvori ¢astku 40. 000,- K& {bez DPH) ro&né.

(dale rovnéz ,Nijemné za Parkovaci mista“);

Ndjemné za Parkovaci mista a Ndjemné za Prostory mdze byt v této smlouvé souhrnné oznacovano
pouze také jako ,Ndjemné” a nezahrnuje platby na Ghrady za sluzby a dalsi platby stanovené touto
Najemni smlouvou samostatné.

Najemné nezahrnuje zdkonem stanovené dané ani poplatky souvisejici s platbou Ndjemného a je
stanoveno bez DPH. Smluvni strany se dohodly, Ze k Najemnému bude G¢tovana DPH v aktualni
zakonem stanovené vysi. .

Naklady na provoz a spravu Spole¢nych prostor. Najemce je povinen vedle Ndjemného podilet se na
uhradé ndkladi na provoz a spravu Spoleénych prostor a jejich prislusenstvi ¢astkou ve vySi
1.000,- K& /m2 piepoétené podiahové plochy bez DPH roéné. Podlahova plocha téchto spoleénych
prostor pro ucely vypoctu podilu na uhradé naklad( je vypoctena jako podlahova plocha touto
Smlouvou pronajatych nebytovych prostor vynasobena koeficientem rovnajicim se podilu celkovych
spoleénych ploch v Budové/celkovym pronajimatelnym plocham v Budové. Spole¢né prostory maji
celkovou vyméru 166,17 m2.

Najemné, podil na Ghradé nakladt na uzivani Spofecnych prostor a k nim pfislusnou DPH bude Ndjemce
hradit mésicné na ucet Pronajimatele, uvedeny v zahlavi této Smlouvy na zdkladé splatkového
kalendare, ktery je dariovym dokladem dle § 31 zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjSich piedpisti, a ktery je Pronajimatelem Najemci predkiddan vidy pro obdobi
kalendafniho roku. Jako variabilni symbol platby bude Najemce uvadét I spole¢nosti. Den uskuteénéni
zdanitelného plnéni se sjedndva na 25. den predchazejictho mésice, za néjz se Najemné a podil na
uhradé nakladl na provoz a spravu Spoleénych prostor plati.

Najemné a podil na uhradé nakladd na provoz a spravu Spole¢nych prostor jsou splatné do 25. dne

predchazejicitho mésice, za néjz se Najemné a podil na Uhradé nakiadl na provoz a spravu Spole¢nych
prostor plati.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Pokud se Den zahajeni nebude shodovat s prvnim dnem kalendafniho mésice, bude prvni Najemné
hrazeno pomérné podle poctu kalendainich dni ode Dne zahajeni (véetné) do konce mésice, v némi
nastal Den zahdjeni.

Do castky Najemného neni zahrnuta cena za plnéni poskytovana Najemct v souvislosti s uzivanim
Piedmétu najmu, ktera zajistuje Pronajimatel, tj. cena za sluzby a energie.

Najemce neni opravnén: (i) zapocitat jakékoli své pohledavky za Pronajimatelem viici jakékoli platbé
splatné dle této Najemni smlouvy, (ii) uplatnit zadrZovaci pravo vici jakékoli takové platbé a/nebo (iii)
provést odpocet z jakékoli takové platby véetné odpoctu bankovnich poplatku.

Pocinaje dnem 1. ledna 2018 se bude Najemné automaticky kaidorocné k 1. lednu pfislusného
kalendafniho roku zvySovat o ro¢ni miru inflace vyjadienou pfirtistkem harmonizovaného indexu
spotrebitelskych cen pro Eurozdnu (harmonizovany index HICP — vSechny poloZky indexu (2005=100)
v Eurozoné (EA11-2000, EA12-2006, EA13-2007, EA15-2008, EA16) za dvanact (12) mésicu
predchazejiciho kalendarniho roku, zverejiiovaného Statistickym Gradem Evropskych spolecenstvi
(http://ec.europa.eu/eurostat/web/main/home) (dale rovnéz ,Index”). Pronajimatel ozndmi zvyseni
Najemci.

Zaloha. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli zdlohu na Ndjemné pro 1. rok ndjmu ve vysi 1.
979.136- K¢ bez DPH na ticet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to nejpozdéji do 10 dnt
ode dne podpisu této Smlouvy. Zaloha bude zapoctena v 1. roce nagjmu a to tak, Ze od sjednané ¢astky
Najemného za Prostory, ¢astky Ndjemného za Parkovaci mista a ¢astky Nakladt na provoz a spravu
spolecnych prostor bude v pribéhu 12 mésicti odectena uhrazena zaloha ve vysi 1.979.136,- K¢ bez
DPH.

Zaloha bude najemci vyuctovana zalohovou fakturou. K zdloze bude fakturovano DPH dle platnych
pravnich predpist.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni Najemce s platbou zdlohy na Ndjemné dle ¢l. 5 odst.
5.11 této Smlouvy, uhradi Najemce Pronajimateli Urok z prodieni za kaZdy zapocaty den prodleni ve
vy$i 0,3 % denné z dluzné Castky. Nezaplati-li Ndjemce zdlohu na Najemné v piné vysi dle €. 5 odst. 5.11
této Smlouvy ani po pisemné vyzvé Pronajimatele, ve které Pronajimatel uréi Ndjemci dodatecnou
Ihdtu pro zaplaceni zalohy na Ndjemné, miZe Pronajimatel ukoncit Smlouvu vypovédi s okamZitou
ucéinnosti (bez vypovédni doby). Ukonceni Smlouvy v takovém pfipadé nastava dnem nasledujicim
den, kdy byla takova vypovéd dorucena Ndjemci. Pronajimatel neni po dobu prodleni Ndjemce se
zaplacenim zalohy na Najemné v prodleni s jakymkoli pinénim die této Smlouvy.

Clének 6
Sluzby a energie

Najemce je povinen hradit vedle Najemného a podilu na thradé nakladid na provoz a spravu Spolecnych
prostor dale ndaklady na energie spotfebované v pronajatych Prostorach a néklady na sluzby
poskytované s najmem. Naklady na energie budou hrazeny zilohové (zdlohova ¢ast na energie) a ¢ast
nakladi na sluZby bude hrazena pausainé.

Energie. Energiemi se pro ucely této smlouvy rozumi doddvka vody a odvadéni odpadnich vod, demi
voda, dodavka elektrické energie, teplo.

Smluvni strany se dohodly, Ze zaloha na Uhrady za energie &ini 700 K&/m?*/rok. Celkova vyse zélohy na
Ghrady za energie bude vypodéitédna jako ndsobek sjednané &astky za m?/rok a souétu podlahové plochy
pronajatych Prostor.

Pronajimatel je opravnén vysi zalohy na thrady za energie jednostranné v pribéhu doby trvani najmu

upravit dle redlnych odbérli Najemcem. VySe zdlohy na uhrady za energie bude upravena
Pronajimatelem tak, aby odpovidala ndkladim wvynaloienym na dodavku pfislusnych energii.
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V pripadé lprav vyse zdlohy na uhrady za energie je Pronajimatel povinen Najemce o takové zméné
informovat. Zaplacené zédlohy na uhrady za energie podiéhaji pravidelnému zictovani (vydctovani),
které je Pronajimate! povinen provést nejpozdéji do 30.04. nasledujiciho roku anebo do 30 dni
od obdrzeni konecného vytctovani a fakturace od vSech dodavatell médii a sluzeb.

Sluzby. Sluzbami poskytovanymi s nagjmem, mimo sluzeb poskytovanych na zakladé uhrady naklada na
provoz a spravu Spolecnych prostor dle ¢l. 5 odst. 5.4 této Smlouvy, se pro tcely této Smlouvy rozumi
dalsi sluzby mimo sluzby dle ¢l. 5 odst. 5.4 Smlouvy, spojené s provozem, UdrZbou, spravou a péci o
objekt, v némz je lokalizovan Pfedmét najmu, sprava kotelny, pritocnické prace a odvoz odpadd, ukiid
Spolec¢nych prostor, Cisténi spolecnych casti Budovy, odklizeni snéhu a posyp chodniku, napojeni na
pult centralni ochrany a sluzby souvisejici, provoz vratnice - recepce, udrzba, servis, pojisténi a provoz
spolecnych zafizeni nebo zafizeni, které slouii spolecnym ucelim, zelené plochy a rostlinstvo apod. a
plnéni zakazek, které jsou uzavirany pfipad od pfipadu a slouzi obecné provozu objektu, v némz je
lokalizovan Pfedmét najmu, dale udrzba, servis a provoz spolecnych technologii nebo technologii, které
slouzi spolecnym ucel(m, tj. vytahy, klimatizacni jednotky, vzduchotechnika, tepelna ¢erpadla apod.,
pravnimi pfedpisy vyZadované revize a méreni emisi tykajici se objektu, v némz je lokalizovan Predmét
najmu. Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit rozsah poskytovanych sluzeb na zdkladé skutecné
provadénych sluzeb, které si vynuti sprava a provoz objektu.

Najemce je na zakladé pisemné Zadosti zaslané Pronajimateli opravnén nahlédnout do podkladd, faktur
a zaznamd tykajicich se poloZek ovlivaujicich vysi podilu Ndjemce na nakladech na sluzby a energie s
tim, Ze tak miZe ucinit ve Ih(ité 30 dnti ode dne doruceni prislusného vyuctovani Najemci, a to v Budové
a vbéiném pracovnim Case dohodnutém Smluvnimi stranami s tim, Ze se toto nahlédnuti uskutecni
nejpozdéji do ctrnacti (14) dnl od doruceni Zadosti Najemce o takovéto nahlédnuti na zakladé principu
"open books",

Smluvni strany se dohodly, Ze pausaini &astka na Ghrady za sluzby ¢ini 850 K&/m?/rok. Celkova vy3e
paudalu na thrady za sluiby bude vypoéitina jako ndsobek sjednané &astky za m?/rok a souétu
podlahové plochy touto Smlouvou pronajatych Prostor.

Pronajimatel je opravnén vysi pausalu na uhrady za sluzby v pribéhu Doby trvani najmu upravit (a to
zvysit i snizit dle skutecnych ukazatell vyvoje spotieby sluzeb v pribéhu Doby ndjmu).

Podil Ndjemce na celkové spotiebé energif bude odpovidat podilu plochy touto Smlouvou pronajatych
Prostor k celkové plose prostor pronajimatelnych v Budové, pficemZ dodavka médii bude vyti¢tovana
nasledujicim zplsobem: v pfipadé, Ze bude nainstalovan méfi¢ méfici spotfebu média pouze
v Prostorach, pak na zakladé skute¢né naméfené spotreby, v pfipadé, Ze bude nainstalovan méfic¢
méf¥ici spotfebu jen v urcité ¢asti Budovy, pak bude vyuétovana Najemci pomérna cast spotieby na
zakladé podilu Najemce, v pfipadé, Ze nebude nainstalovan méfic méfici potfebu média pouze
v Prostorach ¢i vurcité ¢asti Budovy nebo nebude-li technicky mozné urcit spotfebu na zakladé

7 v

podruznych méfidel, pak bude Ndjemci vytctovana pomeérna cast spotieby na zakladé podilu Najemce.

Chemické odpady. Chemickd kanalizace odvadi chemicky znecisténé vody od kameninovych
kyselinovzdornych dfezll z jednotlivych laboratofi. Tyto odpadni vody jsou odvadény do sbérné jimky
chemickych odpadnich vod v 1. PP. Pro tcely nakladani s chemickymi opady nesmi byt vyuzivana bézna
zafizeni zdravotechniky (umyvadia, kanaly, vylevky), ktera nejsou provedena v chemicky odolném
provedeni. V pfipadé poruseni tohoto nafizeni je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 100 000,- K¢ za jeden piipad a naklady na odstranéni Skod vzniklych timto porusenim
pajdou k jeho tizi. Sluzby poskytované s najmem neobsahuji podil na nakladech na vyvoz chemické
jimky a likvidaci chemického odpadu odbornou spolecnosti, které budou roziuctovavany na zakladé
poctu redlné uzivanych chemickych odpad( a povaze uZivanych chemickych latek jednotlivym
subjektim, v zavislosti na fakturaci za vyvoz sbérné jimky, Najemce se zavazuje, Ze veskeré
vyprodukované chemické odpady bude odstrafiovat sdm na svoje naklady, pticemZ v souvislosti
s chemickymi odpady nebude vyuZivat zafizeni Ci jakkoli zatéZovat majetek Pronajimatele.

Najemce je opravnén kinstalaci pripadnych dalSich podruinych méfidel médii v pronajatych
prostorach v soucinnosti s Pronajimatelem a po jeho predchozim souhlasu, na vlastni naklad.
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6.13

6.14

71
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8.1

Pronajimatel takovy souhlas bezdiivodné neodmitne, v pfipadé instalace téchto méfidel budou
rozhodujici pro vypocet vySe energii hodnoty zjiSténé témito méfidly.

Najemce je povinen hradit zalohy na energie a pausal za sluzby dle tohoto ¢lanku Smlouvy mésiéné na
zékladé splatkového kalendafe, ktery je dariovym dokladem dle & 31 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, a ktery je Pronajimatelem Najemci predkladan vidy
pro obdobi kalendarniho roku. Datum uskute¢néni zdanitelného pinéni se sjednava na 25. den
predchazejiciho mésice, za néjz se zalohy na energie a pausal za sluzby plati. Zalohy na energie a pausal
za sluzby jsou splatné do 25. dne predchazejiciho mésice, za néjz se zalohy plati.

Porucha techniky nebo zafizeni v Budoveé, preruseni dodavek médii ¢i preruseni provozu v Budové (déle
rovné: ,Porucha & prerudeni*), neopravriuji Najemce poZadovat snizeni Najemného a/nebo uhrad za
sluzby a/nebo zdloh na uhrady za sluiby, nebo uplatfiovat na Pronajimateli jakykoli jiny narok, s
vyjimkou pfipadu, kdy Poruchu &i pferuseni zavinil Pronajimatel a takova Porucha ¢i preruseni trva déle
nei dva (2) pracovni dny ode dne, kdy Ndjemce Pronajimateli poruchu nahlasil. Pronajimatel se
zavazuje zajistit odstranéni Poruchy ¢i preruseni, a to bez zbytecného odkladu. Pravo Najemce na

nahradu $kody viak neni dotéeno.

K zaloham za energie | pausalu za sluzby bude pripoctena ¢astka odpovidajici DPH v zakonné vysi.

Clanek 7
Ndjemni kauce

N&jemni kauce. PInéni viech povinnosti Ndjemce vyplyvajicich z této Najemni smlouvy ¢i v souvislosti

s ni bude po dobu trvani této Najemni smlouvy zaji$téno nize uvedenym zajisténim ve formé penéiité
najemni kauce (dale rovnéz ,Ndjemni kauce” nebo ,Jistota”). Ndjemce je povinen poskytnout
Pronajimateli Najemni kauci ve lhiité tfi (3) dni ode dneuzavieni této Najemni smlouvy. Po dobu trvani

Najemni smlouvy musi listota vidy dosahovat nejméné souhrnu nasledujicich &astek: (i) 150%
mésicniho Najemného za Prostory, Parkovaci mista, nakladi na provoz a spravu Spolecnych prostor,
zéloh na energie a pausalu na sluzby a pfislusné DPH z téchto Castek. Ke dni Ghrady Jistoty v souladu s

timto ustanovenim tak Jistota musi dosahovat nejméné ¢astky 560.727,- K¢. Ndjemce se zavazuje po
celou dobu trvani této Smlouvy neprodlené dopinit Najemni kauci do jeji vySe dle tohoto odstavce,

dojde-li k jejimu Cerpani v souladu s touto Smlouvou. Pronajimatel je opravnén pouzit penéini
prostiedky z Jistoty pfi prodieni Najemce s nékterou 2 plateb podie této Ndjemni smlouvy ¢i podle
pravnich predpist, nebo v pfipadé jiného poruseni povinnosti stanovené Ndjemci touto Najemni
smlouvou nebo pravnim predpisem, jez zpusobilo $kodu Pronajimateli, a Najemce tuto $kodu na
pozadani Pronajimatele nebyl ochoten zaplatit.

Po skonceni této Najemni smlouvy, fadném predani Pfedmétu najmu Pronajimateli, kone¢ném
vyrovnani veSkerych zdvazki Najemce dle této Najemni smlouvy véetné vyuctovani uhrad za Sluzby a
Uhrad za Energie vrati Pronajimatel Ndjemci Ndjemni kauci (resp. jeji aktudlni zlstatek), a to za
predpokladu, ze Najemnikauce nebyla vyCerpana postupem pod!e této Najemnismlouvy. Pronajimatel
je opravnén oproti listoté zapocitat veskeré své pohledavky vyplyvajici z této Najemni smlouvy nebo v
souvislosti s ni.

Clanek 8
Pojisténi

Najemce je povinen sjednat a na své naklady udrzovat po celou dobu trvani této Najemni smlouvy (i)
pojisténi odpovédnosti za Skodu na majetku a za jinou Ujmu, véetné Gjmy na zdravi véetné smrti, kterd
muZe nastat v souvislosti s provadénim ¢éinnosti Najemce v/na Pfedmétu najmu a/nebo spoleénych
prostorach Budovy s limitem pojistného plnéni ve vysi nejméné 5.000.000,- K¢ na jednu pojistnou
udalost, (ii) pojiSténi majetku vztahujici se na majetek Ndjemce a majetek tretich stran, ktery je
umistén v/na Predmétu najmu, vCetné obchodniho pfrislusenstvi a vesSkerého technického
zhodnoceni provedeného Nijemcem a jakéhokoli majetku Najemce umisténého mimo Pfedmét
najmu s limitem
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8.2

83

8.4

91

9.2

9.3

pojistného pInéni ve wysi nejméné 5.000.000,- K¢ na jednu pojistnou udalost. Pojisténi Najemce
uvedené pod body (i) a (ii) musi byt platné a (i¢inné nejpozdéji ode Dne zahajeni. Veskeré pojistné
smlouvy musi byt uzavieny s pojistitelem & pojistiteli pfijatelnym ¢i pfijatelnymi pro Pronajimatele.
Najemce je povinen Ffadné platit pojistné takovym zplsobem, aby pojistné smlouvy, jak jsou stanoveny
ve vySe uvedenych odstavcich, zlistaly v platnosti a ucinnosti po celou dobu trvani této Najemni
smlouvy.

Ve |hGté sedmi (7) dnl ode dne doruceni Zadosti Pronajimatele je Najemce povinen dorucit
Pronajimateli kopie pojistnych smluv ¢i pojistnych certifikatG vztahujicich se k pojisténi uvedenému
vySe. Pokud tak Najemce neucini, je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni se splnénim uvedené povinnosti.

Pokud Najemce neuzavre pojisténi podle tohoto ¢lanku, je Pronajimatel opravnén uzavrit toto pojisténi
sam v rozsahu stanoveném touto Ndjemni smlouvou a ndklady na jeho zfizeni a platby pojistného
vyuctovat Nadjemci spolu s ostatnimi poplatky. V takovém pfipadé se Najemce zavazuje poskytnout
Pronajimateli veSkerou soucinnost nutnou pro uzavreni pfisiusného pojisténi.

Pronajimatel je povinen uzaviit pojistnou smlouvu, na jejimz zakladé bude po celou Dobu najmu
Budova pojisténa Zivelnim pojisténim. Pronajimatel ma rovnéz uzavieno pojisténi obecné odpovédnosti
za Skodu zplsobenou Najemci svoji provozni ¢innosti ve vysi, kterd je dostate¢na pro nahradu Skody za
veskeré zni¢ené vybaveni Ndjemce umisténé v Pfedmétu ndjmu.

Clanek 9
Dalsi povinnosti a prohlaSeni Smluvnich stran

Ndjemce je povinen v Budové zachovavat pfislusnd ustanoveni platnych pravnich pfedpist tykajicich
se pozarni ochrany. Najemce je povinen zajistit nasledujici opatfeni:

Najemce je povinen jedenkrat ro¢né zajistovat pro své zaméstnance Skoleni o poZarni ochrané,
na kterém je seznami zejména s pracovisti se zvySenym nebezpeéim vzniku poZaru v objektu,
s pozarnimi poplachovymi smérnicemi, s evakuac¢nim planem, s tinikovymi cestami v objektu, se
zplsobem poutiti PHP a nasténnych hydranti, apod. Doklad o provedeném Skoleni je Ndjemce
povinen Pronajimateli na vyZzadani predlozit;

Najemce je povinen neprodlené ohldsit Pronajimateli vznik poZaru v Pfedmétu nadjmu;

pfi vyhldseni pozarniho poplachu je Najemce véetné jeho zaméstnanci povinen se fidit pokyny
pozarni hlidky Pronajimatele a po pfijezdu pfislusnikd Hasi¢ského zachranného sboru pak pokyny
velitele pozarniho zasahu;

Néajemce je povinen neprodlené ohlasit Pronajimateli jakékoli pouziti hasi¢ského pfistroje nebo
nasténného hydrantu;

Najemce je povinen umoznit pozarni hlidce jmenované pro Budovu a kontroinim organim
Pronajimatele vstup do Pfredmétu najmu za Ucelem provadéni poZarnich kontrol.

Pronajimatel ma pravo plInéni téchto povinnosti kontrolovat.

Najemce odpovida za BOZP svych zaméstnancti a ostatnich osob zdrzujicich se v jejich pronajatém
prostoru s jejich védomim.

Najemce je povinen dodrzovat pfislusna ustanoveni platnych pravnich predpisi tykajicich se
bezpecnosti prace a mimo jiné je povinen:

utrpi-li zaméstnanec Ndjemce v Pfedmétu najmu Uraz podléhajici evidenci dle nafizeni vlady €.
201/2010 Sb., postupovat v souladu s citovanym naiizenim vlady, a to zejména ohlasit Uraz, zjistit
pfi¢inu a sepsat ve spolupraci s Pronajimatelem zaznam o pracovnim urazu,

utrpi-li zaméstnanec jiné organizace v Pfedmétu ndjmu pracovni tiraz podiéhajici evidenci, ohiasit

Uraz, zjistit pfi¢inu a sepsat zdznam o pracovnim urazu ve spolupraci s organizaci, u které je
zranény v pracovnim nebo obdobném poméru,
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

10.1

10.2

pisemné ohlasit Pronajimateli kaZdy (iraz, ke kterému doslo v Pfedmétu najmu,
zajistit na své naklady skoleni svych zaméstnancu v souladu s § 103 zakona €. 262/2006 Sb.,
zakoniku prace v platném znéni.

Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli veSkeré $kody, které vzniknou na Pfedmétu najmu jeho
provozni ¢innosti, anebo budou zavinény pracovniky Najemce nebo osobami, kterym Najemce umoznil
do Pfedmétu najmu pfistup.

Pfedmét najmu, jeho soucasti a pfisluSenstvi jsou opatieny speciainimi oznacenimi, ktera znadi, Ze
k pofizeni oznacenych véci doslo prostrednictvim dotace. Najemci se vyslovné zakazuje jakymkoliv
zplsobem takova oznaceni poskozovat, zakryvat Ci odstrariovat. V pfipadé poskozeni nebo zjisténé
absenci oznaceni je Najemce povinen neprodlené o této skutecnosti informovat Pronajimatele.

Najemce souhlasi s poskytovanim soucinnosti a informaci nutnych pro monitoring provozni faze
projektu spolufinancovaného ze strukturdlnich fondd EU, na zakladé Zadosti predioiené i od
Pronajimatele.

Najemce se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy mit a udrZovat status
platce DPH dle pfislusnych pravnich predpisd. Ztrata statutu platce DPH je hrubym porusenim této
Smlouvy ze strany Najemce.

Najemce v/na Pfedmétu najmu neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli pouzivat,
nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést do prostor tvoficich Predmét
najmu ¢i Budovy anebo na pozemek, na némz Budova stoji, €i na pfilehlé pozemky Zadné zdravi Skodlivé
latky, zamorujici nebo znecistujici materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni materidl, ropné
produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy, vybusné latky apod., a to vyjma latek die Seznamu
povolenych nebezpecnych latek tvoficiho Pfilohu €.3 této Smlouvy, které Najemce nebo néktery
z povolenych podndjemct dle ¢l. 13 této smlouvy v mnoistvi uvedeném v tomto seznamu pfi své
¢innosti pouZiva. Povolené mnozstvi téchto latek je uvedeno u kaZdé pfislusné latky v tomto Seznamu
povolenych nebezpecnych latek a Najemce nesmi toto mnoistvi piekrodit.

Pronajimatel je povinen zajistit po celou Dobu najmu dle této Smlouvy nerusené uzivani Pfedmétu
najmu.

Ndjemce je povinen po predchozim upozornéni (nejméné'dva pracovni dny pifedem) umoznit
Pronajimateli vstup do pronajimanych Prostor za iicelem kontroly Pfedmétu nidjmu a dodrZovani
Najemcovych povinnosti dle této Smlouvy, zejména ve vazbé na strukturaini fondy EU. Toto pfedchozi
upozornéni Pronajimatele neni tfeba a Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor v pfipadé
bezprostfedni hrozby vzniku Skody na Pfedmétu najmu ¢i Budové a/nebo v pfipadé hrubého
porusovani povinnosti Najemce dle této Smlouvy.

Clanek 10
Ukon¢eni ndjemniho vztahu

Ndjem vznikly na zdkladé této Smlouvy zanikne z nékterého z nasledujicich dGvod:
i Uplynutim Doby najmu;

ii. Dohodou Smluvnich stran;

iii. Vypovédi jedné ze Smluvnich stran v souladu s touto Smlouvou;

iv. Ukoncenim Smlouvy ze zakonnych ddvodd.

Pronajimatel ma pravo ukoncit tuto Najemni smlouvu vypovédi v pfipadé, Ze se Najemce dopusti
kteréhokoli z poruseni uvedenych v ¢lanku 10 odst. 10.4, nebo v pfipadé, Ze pfisluSny organ vyda
rozhodnuti o odstranén{ Budovy nebo rozhodnuti o zménach na Budové, které budou branit uzivani
Pfedmétu najmu k Uc&elu ndjmu stanovenému v této Najemn{ smlouvé, nebo zjinych dGvodG
stanovenych v této Najemni smlouvé ¢i ze zakonnych dlvodu.
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104
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10.7

10.8

Vypovédni doba pro vypovéd danou ze strany Pronajimatele Najemci ¢ini tfi (3) mésice a zatne bézet
prvni (1.) den nasledujici po doruéeni vypovédi Najemci, neni-li dale v této Smlouvé uvedeno jinak.

Nasledujici pfipady budou povazovany za poruseni Najemni smlouvy Najemcem:

Najemce neuhradil splatku Najemného nebo jinou platbu splatnou dle této Najemni smlouvy
ani v dodatecné Ihité patnacti (15) dnli po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

Ndjemce uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto Najemni smlouvou a tuto situaci nenapravil ani
ve Ihiité patnacti (15) dnli po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

-~ Najemce hrubym zplsobem anebo opakované rusi ostatni uZivatele Budovy Ci porusuje provozni
fad a nenapravi toto poruseni ani ve lhiité patnacti (15) dnd nasledujicich po doruceni pisemné
vyzvy Pronajimatele;

— Najemce neposkytne Pronajimateli Najemni kauci ve IhGté dle ¢lanku 7 odst. 7.1 vySe a nenapravi
toto poruseni ani ve IhGté péti (5) dnti nasledujicich po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;
Ndjemce provadi v Pfedmétu najmu ¢i na ném anebo kdekoliv v/anebo na Pfedmétu najmu
stavebni a podobné Gpravy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a nenapravi toto
poruseni ani ve Ihiité patnacti (15) dnd nasledujicich po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

— Naéjemce zpUsobil Pronajimateli anebo jinému uZivateli Budovy Skodu pfesahujici 100.000,- K¢ a
Najemce tuto Skodu nenahradi ve |hité deseti (10) dntl od doruceni pisemné vyzvy
Pronajimatele;

— Najemce opakované porusuje jiné zakonné ¢i smluvni povinnosti vyplyvajici z Najmu.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto Smlouvu, pokud bylo rozhodnuto o likvidaci Najemce,

bylo zahdjeno insolvencni fizeni, s vyjimkou bezdlivodného insolvencniho navrhu, exekucni fizeni pro

pohledavku za Najemcem presahujici 200.000,- K¢ ¢i jiné obdobné fizeni ohledné Najemce ¢i jeho
majetku.

V ptipadé poruseni povinnosti Najemce z této Smlouvy hrubym zplisobem je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tuto Smlouvu ukoncit vypovédi s okamiitou ucinnosti (bez vypovédni doby). Ukonceni
Smlouvy v takovém pfipadé nastava dnem nasledujicim den, kdy byla takova vypovéd dorucena
Najemci. Za poruSeni Smlouvy mimoiadné hrubym zplisobem je povaZovano zejména (nikoli viak
vylucné) prodieni Ndjemce s platbou Najemného ¢i jiné platby die této Smlouvy po pfedchozim
pisemném upozornéni dle ¢l. 10.4 o vice neZ 1 mésic, za predpokladu, Ze vySe dluiné pohledavky
dosahuje alespori ¢astky 373.818,- K¢ bez DPH. Pronajimatel je rovnéz bez dalstho opravnén tuto
Smlouvu ukoncit vypovédi s okamiitou ucinnosti (bez vypovédni doby) v pfipadé, Zze Najemce ztrati

status platce DPH.
Najemce je opravnén vypovédét Smlouvu pred uplynutim Doby najmu v pfipadé, Ze:

Pronajimatel v rozporu s touto smlouvou svym jednanim ¢i opomenutim narusuje provozni chod
Najemce a v dusledku takového jednani vznika Najemci Skoda,

Pronajimatel na Zadost Najemce neumoznil Najemci nahlédnout do podkladi, faktur a zaznama
v souladu s ¢lankem 6 odst. 6.6 Smlouvy,

Pronajimatel se o Pfedmét najmu nestara jako radny hospodarf a v dlsledku takového jednani
vznika Ndjemci Skoda,

Ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,

Pfedmét najmu prestane byt zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl urcen.

V takovémto pfipadé ¢ini vypovédni doba tfi (3) mésice a zacne béZet prvni den nasledujici po doruceni
vypovédi Pronajimateli.

Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu, porusi-li Pronajimatel opakované své povinnosti vici
Najemci hrubym zplisobem. V takovém ptipadé je Ndjemce opravnén tuto Smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby. Ukonceni Smiouvy v takovém piipadé nastava dnem nasledujicim po dni, kdy byla
takova vypovéd dorucena Pronajimateli.
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Cldnek 11
Opravy a udriba Predmé&tu ndjmu, stavebni dpravy

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf a udriovat Pfedmét najmu
v provozuschopném stavu a Cisty. Ndjemce je povinen provadét béznou udrzbu Predmétu ndjmu, a dale
je povinen bez zbytec¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav, jeZ je povinen zajisfovat
Pronajimatel a umoznit mu provedeni takovychto oprav. Najemce je povinen na sviij naklad provadét
béZnou tdrzbu a drobné opravy Prostor. Za béZznou udrzbu a drobné opravy se povaZuje tidrzba a opravy
nepresahujici v jednotlivém pfipadé ¢astku 2.000,- K¢ bez DPH a celkové za veskeré pfipady v daném
roce (pocitaném jako 12 mésicli ode dne zahdjeni doby trvani najmu dle této Smlouvy a kazdého jeho
vyroci) ¢astku 20.000,- K¢.

Najemce neni opravnén bez vyslovného predchoziho a pisemného souhiasu Pronajimatele jakoz i
subjektu, jenZ poskytl dotaci na stavbu Budovy, provadét na Pfedmétu najmu jakékoliv stavebni ¢i
dispozi¢ni Upravy. Pokud k takovému souhlasu dojde, Najemce nema narok na uhradu nakiadd
spojenych s provedenim upravy. Dojde-li zménou véci (ipravou) ke zhodnoceni Pfedmétu najmu, nema
Ndjemce pfi skonceni ndjmu narok na jakékoli vyrovnani, poskytnuti protihodnoty toho, o co se
Pfedmét ndajmu zhodnotil, & jinou kompenzaci za zhodnoceni Pfedmétu najmu (vie déle jako
<kompenzace”), nedohodne-li se vyslovné.s Pronajimatelem pied zahdjenim provadéni upravy na
zplsobu a vysi kompenzace. Pro odstranéni pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze veSkeré upravy
na Predmétu najmu se stavaji okamiZikem provedeni vlastnictvim Pronajimatele (vyjma
demontovatelnych Gprav dle bodu b) tohoto odstavce). Najemci se zejména vyslovné zakazuje provadét
jakékoliv zmény ¢i zasahy:
ve vnitfnim uspofadani Pfedmétu najmu (napf. zfizovani pfi¢ek, zména podlahové plochy apod.),
ve vybaveni Pfedmétu najmu (napf. vyména nabytku nebo jeho odstranéni, vyména ¢i Gprava
dvefi, vyména vlozky zamk(, vyména, odstranéni ¢i uprava jakéhokoliv vybaveni vcetné
elektrickych a elektronickych pfistroji a zafizeni apod.),
— do elektroinstalace Pfedmétu ndjmu (napf. pfemistovat elektrické zasuvky i zfizovat nové
apod.),
do jakychkoliv pevné uchycenych ¢i sPredmétem najmu spojenych instalaci, soucasti i
prislusenstvi.

Ve zcela vyjimecnych a odlvodnénych pfipadech lze zménu (i zdsah provést na zakladé fadné
oduvodnéné Zadosti Ndjemce, aviak pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele a
subjektu, ktery poskytnul dotaci na stavbu Budovy.

Smluvni strany v souvislosti s uzplsobenim Prostor pro naplnéni Uéelu najmu shodné prohlasuji, ze se
jiz pfed ucinnosti této Smlouvy dohodly, aby Pronajimatel poptal cenovou kalkulaci na stavebni a jiné
upravy Prostor dle poZadavki Najemce, které jsou specifikovany v Pfiloze €. 4 této Smlouvy -
«Projekt Gprav” (dale rovnéi ,Upravy“). Cenova kalkulace je Najemci v dobé uzavFeni této Smlouvy
znama a tvofi Pilohu &. 5 této Smlouvy {dale rovné? ,Cenov4 kalkulace”). Upravy budou poptany a
provedeny dle Projektu (prav odsouhlaseného a nadefinovaného Najemcem,. Upravy budou
stavebné zapocaty poté, co budou na zdkladé vystavené zalohové faktury v souladu s ¢l. V, bod 5.11.
aZ 5.13, pfipsany financni prostfedky na Uctu Pronajimatele alespori ve vysi 500.000 K¢ plus DPH.
Uzavienim této Smlouvy Ndjemce s touto Cenovou kalkulaci tvorici Pfilohu €. 5 této Smlouvy
souhlasi, uzndvd naklady pro provedeni téchto Uprav, zdvazné tyto Upravy u Pronajimatele
objednava. V pripadé, e to wvyzaduji pravni a technické piedpisy k vydani odpovidajicich
legislativnich povoieni (zejména souhlasu se zménou uzivani vydaného prisluSnym stavebnim urfadem
jakoz i veskerych ostatnich rozhodnuti a povoleni k tomu, aby Prostor, jehoz se Upravy tykaji, byl
zptsobily k uzivani ke sjednanému ucelu dle Projektu uprav) a bude-li zachovana funkénost a ucel
Uprav, je Pronajimatel opravnén odchylit se od Projektu Uprav nechat realizovat provedeni Uprav
odchylné. V pfipadé nutnosti provedeni vicepraci pfesahujicich Cenovou kalkulaci za provedeni
Uprav uvédomi Pronajimatel bezodkladné Néjemce a na vyii ceny za viceprace se dohodnou ..
Upravy budou déle realizovany a vypofadany za nasledujicich podminek:
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a) Pronajimatel je povinen zajistit veSkeré pfipadné legislativni naleZitosti souvisejici s provedenymi
stavebnimi Upravami (napt. stavebni povoleni) a Najemce mu k tomuto poskytne veskerou
potiebnou soucinnost.

b) Upravy realizované v souladu s prvni ¢asti tohoto odst. 11.3 Smlouvy se stévaji okamzikem jejich
provedeni vlastnictvim Pronajimatele a zistavaji v jeho vlastnictvi i po skonceni najemntho
vztahu dle této Smlouvy. Veskeré demontovatelné Upravy Prostor se zavazuje Nadjemce pfi
ukonéeni Najmu die této Smlouvy uvést do pvodniho stavu, tj. do stavu pred zapoéetim Uprav,
a to nejpozdéji ke dni ukonceni Najmu (v pfipadé vypovédi bez vypovédni doby do 15 dnii od
skonceni Najmu) a na vlastni naklad, pokud subjekt, ktery poskytnul dotaci, neprohlasi, Ze netrva
na uvedeni Prostor do ptivodniho stavu. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze po skon¢eni Najmu
nenalezi Najemci jakakoli protihodnota za to, o co se pfipadné zhodnotil pronajimany Prostor,
Budova ¢i jakdkoli ¢ast Predmétu najmu.

c) Aniz je dotéeno ustanoveni predchozich odstavcG tohoto €ldanku Smlouvy, smluvni strany se
dohodly, Ze pfi ukonceni ndjmu je Najemce povinen demontovat jakékoliv stavebni tpravy
najemce, které mu byly schvaleny Pronajimatelem postupem die této Smlouvy (tj. i jiné, neZ
Upravy specifikované vy$e), na vlastni naklady a uvést predmétny prostor do pGvodniho stavu,
pokud se Smluvni strany nedohodnou pisemné jinak, a to nejpozdéji ke dni skonéeni Najmu
(v pfipadé vypovédi bez vypovédni doby do 7 dnii od skonéeni Ndjmu).

Povinnosti Najemce a pravidla pro uZivani Pfedmétu najmu jsou stanovena v provoznim fadu, s jehoz
aktualnim znénim se Ndjemce seznamil pred uzavienim této Najemni smlouvy (ddle rovnéz ,Provozni
fad“). Najemce je povinen Provozni fad dodrzovat a zajistit, Ze jej dodrZii jeho zaméstnanci, zakaznici,
navstévnici a dodavatelé. Pronajimatel je opravnén provadét v Provoznim fadu nezbytné zmény, které
budou slouiit ke zlep3eni funkénosti a provozu Pfedmétu najmu a budou zohledrovat potfeby ndjemct
a zmény technickych podminek pro provoz Budovy. Provozni fad tvofi Pfilohu €. 6 této Najemni
smlouvy. VeSkeré zmény Provozniho fadu platného na podatku Doby najmu a vSechna dalsi pravidla
pfijata Pronajimatelem oznami Pronajimatel Najemci pisemné a Ndjemce se zavazuje, Ze se jimi bude
fidit. Provozni fad nesmi omezovat uZivani Prostor ani odliSné stanovit prava a povinnosti Smluvni stran
v rozporu s touto Smlouvou.

Clanek 12
Vraceni Predmé&tu najmu, smluvni pokuty
*

Nejpozdéji ke dni skonceni Najmu (v pripadé vypovédi bez vypovédni doby do 15 dnd od skonceni
Najmu) je Ndjemce povinen vyklidit Pfedmét ndjmu a vratit jej Pronajimateli v pivodnim stavu, ve
kterém ho prevzal, s piihiédnutim k béZznému opotrebeni; Najemce je povinen zajistit, Ze Pfedmét
ndjmu bude cisty a nepoSkozeny. Pfipadné poskozeni Pfedmétu najmu ¢i jeho vybaveni nebo
pfislusenstvi, které neni béznym opotirebenim, je Ndjemce povinen svym ndakladem odstranit do 3 dni
od odevzdani Predmétu najmu, k cemuz mu poskytne Pronajimatel nezbytnou soucinnost, nebo je
Najemce povinen vtéie |h(té nahradit Pronajimateli zplsobenou Skodu v penézich (volba naroku nalezi
Pronajimateli). O vraceni Pfedmétu najmu sepidi Smluvni strany pfedavaci protokol a pfipadné
poskozeni Predmétu najmu ¢i dalSi rozhodné skutecnosti. PFi podpisu predavaciho protokoiu budou
Najemcem vraceny Pronajimateli vSsechny véci pfedané Pronajimatelem Najemci k uZivani v souvislosti
s Najmem.

Pokud Najemce nevrati a/nebo nevyklidi Pfedmét najmu v souladu s ¢lankem 12.1 vySe, je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku (3x) denniho Najemného ve vysi platné ke dni
ukonceni této Najemni smiouvy za kazdy den prodleni. Dale, pokud Najemce nespini své zavazky pfi
ukonéeni ndjmu, zejména nevyklidi Pfedmét najmu a neuvede jej do stavu poZadovaného touto
Ndjemni smiouvou do 10. dnd ode dne skonéeni Ndjmu, je Pronajimatel opravnén vstoupit do
Predmétu najmu a na néj a vykonat vesSkeré potfebné prace misto Najemce na naklady Ndjemce, s ¢imz
Najemce vyslovné souhlasi. Najemce odskodni Pronajimatele za veSkeré Skody zplsobené nesplnénim
povinnosti Najemce vyklidit a vratit Pfedmét najmu.

Najemce je pfi skonceni ndjmu povinen vratit Pronajimateli veSkeré klie a karty pro vstup do Budowy,
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jakoz i dalsi predméty podobné povahy. Pokud Ndjemce nesplni tuto svoji povinnost, uhradi
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdou nevracenou kartu/kli¢/dalsi predmét,

Nevykiidi-li Najemce své movité véci umisténé v Pfedmétu najmu ani do 10 dni od skonéeni Najmu, je
Pronajimatel opravnén po predchozim upozornéni Najemce tyto predméty z prostor Pfedmétu najmu
vyklidit, uskiadnit na ndklady a nebezpeci Najemce a vyzvat ho k jejich prevzeti v dobé, kterou mu k
tomu stanovi. Po uplynuti doby stanovené ve vyzvé je Pronajimatel opravnén tyto véci dle vlastniho
uvazeni zlikvidovat s tim, Ze Najemce nema v této souvislosti narok v(c¢i Pronajimateli na jakoukoli
kompenzaci ¢i nahradu Skody. Ustanoveni ostatnich odstavci tohoto ¢lanku Smlouvy nejsou timto
ujednanim dotcena.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty Ndjemcem v souvislosti s touto Smlouvou neni dotéeno pravo
Pronajimatele na ndhradu Skody v pIné vysi vedle smiuvni pokuty i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Clanek 13
Podndjem a pravni nastupnictvi

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén dat Pfedmét ndjmu ani
jakoukoli jeho cast jakékoli tfeti osobé do podnajmu a Ndjemce neni dale opravnén nechat jakoukoli
tfeti osobu uZivat Pfedmét najmu ani jakoukoli jeho ¢ast, a to ani bezplatné, pokud neni v této Najemni
smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

Najemce se zavazuje, ze bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebude nabizet podndjem
Pfedmétu najmu ani jakékoli jeho Casti, s vyjimkou ¢€l. 13.7 Smlouvy.

Bez piredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Najemce neni opravnén postoupit ani jinak
prevést jakékoliv své pravo a/nebo jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Najemni smlouvy.

Najemce timto souhlasi, Ze Pronajimatel je opravnén prevést sva prava a povinnosti vyplyvajici z této
Najemni smlouvy na tieti osobu a Najemce s takovym pifevodem souhiasi; ustanoveni § 1899 zdkona ¢.
89/2012 Sh., ob&ansky zakonik (dale rovnéz ,0Z“) se nepoutije. Pronajimatel je povinen seznamit tieti
osobu s obsahem této Smlouvy.

13.5 Ndjemce se zavazuje zajistit, Zze v pfipadé podndjmu Pfedméti najmu podndjemce prevezme a splini

13.6

13.7

14.1

veskeré povinnosti plynouci z této Smlouvy Najemci a Ze tyto povinnosti plynouci z této Smlouvy bude
jakykoli podndjemce dodriovat (pfimluva nepostacuje, Ndjemce se zavazuje za faktické prevzeti a
dodrZeni povinnosti plynoucich z této Smlouvy a za splnéni téchto povinnosti podnajemcem).

Najemce se zavazuje pred uzavienim jakékoli podnajemni smlouvy predloZit Pronajimateli podnajemni{
smlouvu k nahlédnutia odsouhlaseni, pficemz odsouhtasenou podndjemni smlouvu nesmi bez védomi
Pronajimatele ménit.

Pronajimatel jiz nyni souhlasi s podndjmem piedmétnych Prostor spolec¢nostem IFCOR-99, s.r.o.,
IC: 25565052, se sidlem Viniéni 4049/235, 615 00 Brno; IFCOR — KLINICKE LABORATORE, s.r.o0., IC:
27272141, se sidlem Celakovského 1725/27, 678 01 Blansko, za predpokladi splnéni povinnosti
Najemce dle ¢lanku 13.5 Smlouvy ohledné podnajmu. Pronajimatel souhlasi s tim, Zze veSkera prava
vyplyvajici z této smlouvy pro Najemce jsou zachovana a plati v piném rozsahu i pro podndjemce vyse
uvedené.

Clanek 14
Komunikace smluvnich stran
Veskera komunikace smluvnich stran v souvislosti s touto Smlouvou zakldda pravni ucinky vici druhé

Smluvni strané pouze v piipadé, Ze tato komunikace soucasné splituje nize uvedené podminky:
komunikace je v pisemné formé;
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komunikace je vuzndvané formé dle ¢lanku 14 odst. 14.2 Smiouvy (ddle rovnéz

Luznavana forma“):

komunikace byla fadné doru¢ena na adresu Smluvni strany uvedenou v ¢lanku 14 odst.

14.3 Smlouvy {déle rovnéz ,adresa Smluvni strany”).

14.2 Pisemnost se povaZuje za doru¢enou okamzikem doruceni za podminky dodrieni uznavané formy a
doruceni na pfislusnou adresu Smluvni strany. Za uznavanou formu pro komunikaci Smiuvnich stran se
povazuje kterakoliv z nasledujicich pisemnych metod komunikace:

Uznavana forma OkamiZik doru&eni
Osobni doruéovani pisemnostf Dorucenim pisemnosti na adresu Smluvni strany.

Doporuéenou postovni zasilkou spole¢nosti Ceskd  Doruéenim pisemnosti na adresu Smluvni strany.
posta, s.p., nebo mezinarodné uznavanymi

provozovateli poStovnich a zahrani¢nich

postovnich sluZeb - FedEx, DHL, PPL, UPS

Elektronickou postou — emailem Dorucenim potvrzeni o pfijeti od adresata.
Datovou schrankou OkamZikem pfihlaseni se opravnéné osoby ve

14.3

smyslu §8 odst. 1 az 4 zdkona ¢. 300/2008 Sb., o
elektronickych tkonech a autorizované konverzi
dokumentd, nejpozdéji desatého dne po dodani
datové zpravy do datové schranky adresata.

Adresy Smluvnich stran:

Smluvni PosStovni dorucovaci adresa Emailova adresa Identifikator datové
strana schranky

Pronajimatel XXXXXXXXX b39gawi

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

Studentska 812/6, 612 00 XXXXXXXXX
Brno
Ndajemce Vinicni, 235, 615 00 XXXXXXXXX

Clanek 15
Zavérecna ustanoveni

Tato Najemni smlouva nabyva platnosti a ti¢innosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami, je
stvrzena podpisy Smluvnich stran a lze ji ménit pouze vzajemnou dohodou, a to pisemnou formou.
Pisemnou formu vyZaduje téZ dohoda, Ze Smluvni strany od pozadavku dle pfedchozi véty upoustéji.

Veskeré pfilohy této Najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast. V pfipadé rozporu mezi znénim této
N&jemni smlouvy a prilohy je rozhodujici znéni této Najemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce ani Pronajimate! nejsou opravnéni vypovédét nebo jinak
ukoncit tuto Najemni smlouvu z divodu, Ze se zméni okolnosti, z nichz Smluvni strany pfi uzavreni této
Ndjemni smlouvy zfejmé vychazely do té miry, Ze po nich nelze rozumné pozadovat, aby v najmu
pokracovaly.

Pronajimatel predal Najemci pfi podpisu této Smlouvy prlikaz energetické narocnosti Budovy v souladu
s ustanovenimi zakona €. 400/2000 Sb., o hospodareni s energii, a Najemce svym podpisem této
Smlouvy prevzeti prikazu energetické naro¢nosti Budovy potvrzuje.

Smluvni strany na sebe berou dle § 1765 odst. 2 OZ nebezpeci zmény okolnosti a Zadna ze Smluvnich

stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé smluvnf strané a/nebo u soudu obnoveni jednani o
této Smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a
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povinnostech Smluvnich stran.

15.6 Smluvni strany se dohodly, Ze se na smluvni{ vztah uzavfeny mezi nimi na zakladé této Najemni smlouvy
neuplatni ustanoveni § 1765 odst. 1, § 1766, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2311 a § 2315 OZ. Smluvni strany
timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 OZ nebude mit vliv na prava a povinnosti
Smluvnich stran dle této Najemni smiouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni najmu, vyklizeni Pfedmétu
najmu, jeho pfedani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi
s tim, Ze pFipadné namitky podané Najemcem dle § 2314 odst. 1 OZ nezakladaji pravo Najemce dale
uzivat Predmét najmu po dni, ke kterému ndjem zanikl v dlsledku vypovédi ¢ odstoupeni
Pronajimatele.

15.7 Tato Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda ze Smluvnich stran obdrzi
po jednom (1).

15.8 Smluvni strany se timto vyslovné dohodiy, ze veskeré listiny dle této Najemni smiouvy se dorucuji
zdsadné na adresy uvedené v ¢l. 14.3 této Ndjemni smlouvy, pfipadné na adresy pozdéji pisemné
sdélené.

15.9 V pfipadé, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této Ndjemni smlouvy neplatné, neucinné nebo
nevykonatelné, nebude tim dotéena platnost, t¢innost a vykonatelnost ostatnich smluvnich ujednani.
Smiuvni strany jsou si povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost pro to, aby neplatné, neucinné
nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno takovym ustanovenim platnym, tc¢innym a
vykonatelnym, které v nejvy$si moZné mife zachovavd ekonomicky icel zamysleny neplatnym,
neucinnym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati i pro pfi{pad smluvni mezery.

15.10 Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Najemni smlouvu a viechny pfilohy pfed jejim podpisem
preCetly a s jejim obsahem souhlasi, Ze Najemni smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani
podie jejich svobodné a pravé viile, vainé a srozumitelné, nikoliv v tisni a/nebo za nevyhodnych
podminek pro jednu ze stran; na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Misto: U BieC Misto: ¥ R
Datum: A‘)q‘%dé Datum: 4g¢.q. ID\G
Biology Park Brno a.s. Ery, s.r.o.
Mgr. Petr Kostik, pfedseda piedstavenstva RNDr. FrantiSek Flek, jednatel
Ing. Michal Burian, MBA, Clen pfedstavenstva
Pronajimatel Najemce

Prilohy ndjemni smlouvy:

Priloha €. 1 - Popis a grafické zobrazeni Pfedmétu n&jmu
Pfiloha €. 2 - Vypis z obchodniho rejstfiku Ndjemce
Priloha ¢. 3 - Seznam povolenych nebezpe&nych latek
PFiloha ¢. 4 - Projekt Gprav

Pfiloha €. 5 - Cenov3 kalkulace

Pfiloha ¢. 6 - Provozni fad

PFiloha €. 7 - Soupis Vybaveni

Strana 15



/e
i PARK

biology

SPLATKOVY KALENDAR
DANOVY DOKLAD PRO SLUZBY a ENERGIE NA OBDOBI 1.1.2017 - 31.12.2019

k ndjemni smlouvé ze dne

Pronajimatel: Biology Park Brno a.s.

Zapsana v OR u KS Brno, oddil B, vloZka 6784
Her3pické 813/5, 639 00 Brno

1€: 41602706

DIC: C241602706

BANKOVNI SPOJENI:

VARIABILNI SYMBOL:

167 377 256 / 0300

Néjemce: Ery, s.r.o.

Zapsana v OR u KS Brno, sp. zn. C 59303
Krajni 2283/25, 678 01 Blansko

IC: 28297768
DIC: C228297768
Prostory: 985,51 m’
Cislo pro

- Castka bez DPH
kontrolni

(K<)

Datum
splatnosti

Obdobi Polozka

1€ ndjemce/¢islo pro kontrolni hisZeni

kanceléfské a laboratorni prostory

DPH 21%
(Ke)

DPH 15% (K&)

Celkem k uhradé
(vé. DPH)

hlaseni
1/2017 37 SluZby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zéloha 4 106,29 615,94 4722 K&
Elektfina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&
! Celkem: 25.12.2016 | 25.12.2016 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢|
2/2017 38 SluZby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢
Voda - zéloha 4106,29 615,94 4722 K&
Elekttina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K¢
Celkem: 25.1.2017 | 25.1.2017 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K|
3/2017 39 Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢
Voda - zéloha 4 106,29 615,94 4722 K¢
Elektfina a zemni plyn - zdloha 53 381,79 11210,18 64 592 K&
{Celkem: 25.2.2017 25.2.2017 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&
4/2017 40 Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zéloha 4106,29 615,94 4722 K&
|Elektina a zemni plyn - zdloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&
Celkem: 25.3.2017 | 25.3.2017 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&
5/2017 41 SluZby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢
|Voda - zdloha 4 106,29 615,94 4722 Ké
Elektrina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K¢
Celkem: 25.4.2017 | 25.4.2017 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢
6/2017 | 42 |SluZby - paudal 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢
Voda - zéloha 4 106,29 615,94 4722 K¢
Elektiina a zemni plyn - zloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K¢
_|Celkem: 25.5.2017 | 25.5.2017 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢|
7/2017 43  |SluZby - pauddl 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢
‘|Voda - zéloha 4106,29 615,94 4722 KE
|Elekttina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11210,18 64 592 K&
| Celkem: 25.6.2017 | 25.6.2017 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢|
8/2017 44  |SluZby - pausél 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zéloha 4 106,29 615,94 4722 K¢
|Elekttina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11210,18 64 592 K¢|
Celkem: 25.7.2017 | 25.7.2017 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 Ké
9/2017 45 SluZby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K|
|Voda - zéloha 4 106,29 615,94 4722 KE
Elektiina a zemni plyn - zdloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&
_|Celkem: 25.8.2017 | 25.8.2017 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&
10/2017 46  |Sluiby - paudal 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢
Voda - zéloha 4106,29 615,94 4722 Ké
Elektfina a zemni plyn - zdloha 53 381,79 11210,18 64 592 K¢
Celkem: 25.9.2017 | 25.9.2017 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢|
11/2017 47 SluZby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢
Voda - zéloha 4 106,29 615,94 4722 Ké
Elektiina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K¢
_|Celkem: 25.10.2017 | 25.10.2017 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢/
12/2017 48 SluZby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢
Voda - zéloha 4 106,29 615,94 4722 KE
|Elektina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K¢
Celkem: 25.11.2017 | 25.11.2017 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&
1/2018 49 SluZby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢
Voda - zdloha 4 106,29 615,94 4722 K&
Elektfina a zemni plyn - zdloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K¢
Celkem: 25.12.2017 | 25.12.2017 | 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&




Obdobi

Polozka

Datum

splatnosti

Castka bez DPH
{Kc)

DPH 21%
(KE)

DPH 15% (K¢)

Celkem k tthradé
{vc. DPH)

2/2018 50 Sluzby - paudal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
|Voda - zéloha 4 106,29 615,94 4722 K&

Elektiina a zemni plyn - zaloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

Celkem: 25.1.2018 | 25.1.2018 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&

3/2018 51  |Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
|voda - zéloha 4 106,29 615,94 4722 K&

Elektiina a zemni plyn - zéloha_ 53 381,79 11 210,18 64 592 K¢

Celkem: 25.2.2018 | 25.2.2018 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&

4/2018 52 Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zéloha 4106,29 615,94 4722 K&

|Elektfina a zemni plyn - zloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

Celkem: 25.3.2018 | 25.3.2018 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&

5/2018 53  |Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zéloha 4 106,29 615,94 4722 K&

|Elektiina a zemni plyn - zdloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

|Celkem: 25.4.2018 | 25.4.2018 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&

6/2018 54  |SluZby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zéloha 4106,29 615,94 4722 K&

|Elektiina a zemni plyn - zdloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

Celkem: 25.5.2018 | 25.5.2018 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&

7/2018 55 Sluzby - paudal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zaloha 4 106,29 615,94 4722 K&

Elektiina a zemni plyn - zdloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

Celkem: 25.6.2018 | 25.6.2018 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢

8/2018 56 Sluzby - pausél 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zéloha 4 106,29 615,94 4722 K&

Elektfina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

Celkem: 25.7.2018 | 25.7.2018 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢|

9/2018 57 Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zéloha 4 106,29 615,94 4722 K&

Elektfina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

Celkem: 25.8.2018 | 25.8.2018 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢|

10/2018 58 Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢|
Voda - zaloha 4106,29 615,94 4722 K¢

Elektfina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K£

Celkem: 25.9.2018 | 25.9.2018 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 Ké

11/2018 59 Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zdloha 4106,29 615,94 4722 K&

Elektfina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

Celkem: 25.10.2018 | 25.10.2018 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢

12/2018 60 Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zdloha 4106,29 615,94 4722 K&

Elektfina a zemni plyn - zdloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

Celkem: 25.11.2018 | 25.11.2018 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢|

1/2019 61 Sluzby - pausil 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zdloha 4 106,29 615,94 4722 K&

Elektfina a zemni plyn - zdloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K¢&

Celkem: 25.12.2018 | 25.12.2018 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&

2/2019 62 Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zéloha 4106,29 615,94 4722 K&

Elekttina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

Celkem: 25.1.2019 | 25.1.2019 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢

3/2019 63 Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zdloha 4 106,29 615,94 4722 K&

Elektfina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K¢

Celkem: 25.2.2019 | 25.2.2019 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢|

4/2019 64 SluZby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢&
Voda - zdloha 4106,29 615,94 4722 K¢

Elektiina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

Celkem: 25.3.2019 | 25.3.2019 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&

5/2019 65 SluZby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zdloha 4 106,29 615,94 4722 K&

Elektiina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

Celkem: 25.4.2019 | 25.4.2019 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢

6/2019 66 Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zdloha 4 106,29 615,94 4722 K¢

Elektfina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K¢

Celkem: 25.5.2019 | 25.5.2019 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢|

7/2019 67 Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zdloha 4 106,29 615,94 4722 K&

Elekttina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

Celkem: 25.6.2019 | 25.6.2019 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&

8/2019 68 Sluzby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
Voda - zdloha 4 106,29 615,94 4722 K&

Elektfina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&

Celkem: 25.7.2019 | 25.7.2019 127 295,04 | 25869,64 615,94 153 781 K&

9/2019 69 SluZby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢
Voda - zdloha 4106,29 615,94 4722 K&

Elektfina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K¢

Celkem: 25.8.2019 | 25.8.2019 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K¢




Obdob Polo D P DP P
10/2019 70 SluZby - pausal 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢
|Voda - zéloha 4106,29 615,94 4722 K¢
|Elektfina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&
[Celkem: 25.9.2019 | 25.9.2019 | 12720504 | 25869,64 | 61594 153781 KE|
11/2019 71  |SluZby - pau3al 69 806,96 14 659,46 84 466 K¢
[Voda - zdloha 4 106,29 615,94 4722 K¢
‘|Elektfina a zemni plyn - zéloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&
[Celkem: 25.10.2019 | 25.10.2019 | 12729504 | 2586964 | 61594 153781 K¢|
12/2019 72  |Sluiby - pau3al 69 806,96 14 659,46 84 466 K&
|Voda - zéloha 4106,29 615,94 4722 K&
|Elektfina a zemni plyn - zdloha 53 381,79 11 210,18 64 592 K&
|Celkem: 25.11.2019 | 25.11.2019 127 295,04 25 869,64 615,94 153 781 K&

Tento splatkovy kalendar slouZi jako dafovy doklad.

Najemce si vymezuje pravo zmény splatkového kalendare v pfipadé zmé&ny sazby DPH, ktera bude upravena dle platné legislativy.
Pro ucely kontrolniho hldseni uvadsjte v poloZce "Evidenéni &islo dafiového dokladu" vase IE/Eislo pro kontrolni hlageni (viz sloupec

"Cislo pro kontrolni hlaSeni").

c.Qa,de\e

Za najemce prevzal dne: ........cccovueerereen



SPLATKOVY KALENDAR - DANOVY DOKLAD NAJMU NA OBDOBI 1.1.2017 - 31.12.2019

kna i smlouvé ze dne
Pronajimatel: Biology Park Brno a.s.

Zapsand v OR u KS Brno, oddil B, viozka 6784

Her3pick4 813/5, 639 00 Brno

I¢: 41602706

DIC: CZ41602706

BANKOVNI SPOJENI: 167 377 256 / 0300

VARIABILN( SYMBOL: 1& ndjemce/¢islo pro kontrolni hi¥eni
Néjemce: Ery, s.r.o.

Zapsanda v OR u KS Brno, sp. zn. C 59303

Krajni 2283/25, 678 01 Blansko

I¢: 28297768

DIC: €228297768
Prostory: 985,51 m’ kancelafské a laboratorni prostory

166,17 m* spole&né prostory
7 ks vnéjsi parkovaci stani
'Uhrazena zéloha na najem ve wyii; . 1979 136,00 K& bez DPH.

Castka bez DPH (K¢) DPH (sazba 21 %)
Cislo pro

Najem za Datum " Celkem k uhradé
] kontroini Celkem k oPH

obdobi histen: splatnosti yy3e najmu Zaloha uhradé be Vysledné DPH (v DPH)

najem/zaloha

DPH

1/2017 1 25.12.2016 | 25.12.2016 0,00 | 0,00 | 0,00 000 0KE
0,00 0,00 |
25.1.2017 | 25.1.2017 0,00 A 0,00
2/2017 2 4 0 f— 1 0, 0Ké
/201 ) 0,00 20 . 0,00 b
3/2017 3 25.2.2017 | 25.2.2017 | 288 196,08 123 268,08 60521,18 | 25 886,30 149 154 K¢
-164 928,00 -34 634,88
4/2017 4 25.3.2017 | 25.3.2017 | 288 196,08 1 12326808 60521,18 25 88630 149 154 K¢
= -164 928,00 -34634,88 |
5/2017 5 25.4.2017 | 25.4.2017 | 288196,08 123 268,08 | 60521,18 | 25 886,30 149 154 K¢
I -164 928,00 | -34634,88
6/2017 6 25.5.2017 | 25.5.2017 | 288 196,08 1 12326808 60 521,18 25 886,30 149 154 K&
8 -164 928,00 | -34 634,88
7/2017 7 25.6.2017 | 25.6.2017 | 288 196,08 123 268,08 60521,18 | 25 88630 149154 Ké
-164 928,00 -34 634,88 |
8/2017 8 25.7.2017 | 25.7.2017 | 288196.08 | 1 123268,08 60521,18 25 886,30 149 154 K&
-164 928,00 | -3463488
/2017 9 25.8.2017 | 25.8.2017 | 288196,08 | 123 268,08 60521,18 25 886,30 149154 K&
-164 928,00 | -34634,88
25.9.2017 | 25.9.2017 | 288196,08 | 60521,18
7 0 J—— 123 268, . 6, 149 154 K¢
10/201 ! -164 928,00 2SN -34 634,88 BELED
11/2017 1 25.10.2017 | 25.10.2017 | 288196.08 | 123 268,08 60521,18 | 25 886,30 149 154 K&
-164 928,00 -34634,88 |
12/2017 12 25.11.2017 | 25.11.2017 | 288 196,08 | 4 12326808 60521,18 25 886,30 149 154 Ké
-164 928,00 -34 634,88
1/2018 13 25.12.2017 | 25.12.2017 SRS 123 268,08 c0b2lze 25 886,30 149 154 K&
A -164 928,00 -34 634,88
2/2018 14 | 2512018 | 25.1.2018 [288196.08 & 123268,08 |—S052L18 1 9598639 149154 Ke
-164 928,00 -34634,88 |
CELKEM za 1. rok ndjmu: 3458 353,00 | 1979 136,00 | 1479 217,00
3/2018 15 25.2.2018 | 25.2.2018 | 246 522,18 51 769,66 298 292 K¢
4/2018 16 25.3.2018 | 25.3.2018 | 246 522,18 51 769,66 298 292 K¢
5/2018 17 25.4.2018 | 25.4.2018 | 246 522,18 51769,66 298 292 K&
6/2018 18 25.5.2018 | 25.5.2018 | 24652218 51 769,66 298 292 k¢
7/2018 19 25.6.2018 | 25.6.2018 | 246522,18 51769,66 298 292 k¢
8/2018 20 25.7.2018 | 25.7.2018 | 246522,18 _51769,66 298 292 K&
9/2018 21 25.8.2018 | 25.8.2018 | 246522,18 . 51769,66 298 292 K¢
10/2018 22 25.9.2018 | 25.9.2018 | 246522,18 | 51769,66 298 292 K¢
11/2018 23 25.10.2018 | 25.10.2018 | 246 522,18 | 51769,66 298 292 K¢
12/2018 24 25.11.2018 | 25.11.2018 | 246 522,18 | 51769,66 298 292 K¢
1/2019 25 25.12.2018 | 25.12.2018 | 246 522,18 | 51769,66 298 292 K¢
2/2019 26 25.1.2019 | 25.1.2019 | 246 522,18 _51769,66 298 292 K¢
3/2019 27 25.2.2019 | 25.2.2019 | 246 522,18 _ 51769,66 298 292 k¢
4/2019 28 25.3.2019 | 25.3.2019 | 246 522,18 51 769,66 298 292 K&
5/2019 29 25.4.2019 | 25.4.2019 | 246 522,18 __51769,66 298 292 K&
6/2019 30 25.5.2019 | 25.5.2019 | 246522,18 __51769,66 298 292 K&
7/2019 31 25.6.2019 | 25.6.2019 | 24652218 51769,66 298 292 K¢
8/2019 32 25.7.2019 | 25.7.2019 | 246522,18 5176966 298 292 K&
9/2019 33 25.8.2019 | 25.8.2019 | 246 522,18 | 51769,66 298 292 K¢
10/2019 34 25.9.2019 | 25.9.2019 | 246522,18 |_51769,66 298 292 K¢
11/2019 35 25.10.2019 | 25.10.2019 | 246 522,18 51769,66 | 298 292 K¢
12/2019 36 25.11.2019 | 25.11.2019 | 246522,18 | 51769,66 | 298 292 K¢
Tento splatkovy kalendaF slouii jako dafiovy doklad dle § 31 Zakona &. 235/2004 Sb. o DPH.
Odpotet uvedenych zloh bude proveden na zdkladé dokladu 24lohové faktury (dle znéni Clanku V., odst. 5.9 najemni smlouvy ze dne............ ).
Néjemce si vymezuje pravo zmény splatkového kalendéfe v pFipadé zmény sazby DPH, ktera bude upravena dle platné legislativy.
'Pro G&ely kontrolniho hl4Seni uvadéjte v poloice "Evidenni &islo dafiového d Ju" vage IC/&islo pro kontrolni hiseni (viz sloupec
"Eislo pro kontrolni hlsgeni").
\c.A e

Za najemce prevzal dne:






