Dodatek €. 4

k ndjemni smlouvé ze dne 16.9.2016

uzavreny podle zdkona ¢. 89/2012, obéanského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpisd

pronajimatel:

najemce:

qLl.
Smluvni strany

Biology Park Brno a.s.

IC: 41602706, DIC: CZ41602706

Se sidlem: Brno, Studentska 812/6, PSC: 625 00

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6784
Bank. spojeni: &.4. 167377256/0300, vedeny u CSOB, a.s.

zastoupena: Mgr. Petrem Kostikem, predsedou predstavenstva

a Ing. Michalem Burianem, MBA, ¢lenem predstavenstva

(dale rovnéz ,Pronajimatel”)

Ery, s.r.o.

IC: 28297768, DIC: CZ228297768

Se sidlem: Blansko, Krajni 2283/25, PSC: 678 01

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 59303
Bank. Spojeni: ¢.u. 107 — 1564600217/0100,

vedeny u Komercni banka, a.s., pobocka Blansko

zastoupend: RNDr. Frantiskem Flekem, jednatelem

(dale rovnéz ,,Najemce”)

€. 11.
Predmét a ucel dodatku ¢. 4

2.1.Shora uvedené smluvni strany se timto dodatkem dohodly, Ze s platnosti od 1.1.2018 se méni pfedmét najmu
specifikovany v ¢lanku 1, odst. 1.2 ndjemni smlouvy ze dne 16.9.2016, ve znéni pozdéjsich dodatkd, takto:

1.2 Pronajimatel timto pronajimd Ndjemci a Ndjemce si najimd od Pronajimatele na dobu a za
podminek stanovenych touto Ndjemni smlouvou:

Prostory slouZici k podnikdni, vcetné vybaveni, umisténé v 1. podzemnim podlaZi
av 1., 2. a 4. nadzemnim podlaZi Budovy o celkové vymére 1020,48 m2 (ddle rovnéZ ,Prostory”
¢i ,mistnosti”). Specifikace téchto Prostor je uvedena v Priloze ¢. 1, grafické zndzornéni téchto
Prostor je obsaZeno v Prfiloze ¢. 2 a vybaveni téchto Prostor je uvedeno v Pfiloze ¢ 3
dodatku ¢. 4 k této smlouve.

Skladové prostory umisténé v 1. podzemnim podlazi Budovy o celkové vymére 40,935 m2 — ddle
rovnéZ ,Skladové prostory” (sklad B 0.03 o vymére 35,14 m2 a idedlni % mistnosti A 0.10, slouZici
ke skladovdni nebezpecného odpadu, o vymére 5,795 m2). Specifikace téchto Skladovych
prostor je uvedena v Pfiloze ¢. 1, grafické zndzornéni téchto Skladovych prostor je obsaZeno
v Priloze ¢. 2 a vybaveni téchto Skladovych prostor je uvedeno v Priloze ¢. 3 dodatku ¢. 4
k této smlouve.

Spolecné prostory o celkové vymére 178,296 m2 (ddle rovnézZ ,Spolecné prostory”).



e  Parkovaci stdni v poctu 7 mist (ddle rovnéZ ,Parkovaci mista”). Specifikace téchto Parkovacich
mist je uvedena v P¥iloze ¢. 4 dodatku ¢. 4 k této smlouvé.

Spolecné s Pfredmétem najmu je Ndjemce oprdvnén uZivat tézZ prostory spolecné vsem ndjemcum prostor
v Budové vcetné jejich pfislusenstvi sestdvajiciho se z chodeb, schodist, vytahd, socidlnich zarizeni, Saten
a recepce. Ndjemce se zavazuje hradit Pronajimateli ¢dst ndklad( na provoz a sprdvu spolec¢nych prostor
a jejich prislusenstvi dle vyméry uvedené v tomto cldnku a ve vysi uvedené v ¢l. 5 této smlouvy (ddle
rovnéZ ,,Spolec¢né prostory”).

2.2. Cldnek 5, odst. 5.1 se s platnosti od 1.1.2018 nové doplfiuje o tento bod:
5.1.3 Ndjemné za Skladové prostory

- Ndjemné za Skladové prostory Cini Edstku 1.500,- K¢ (bez DPH) rocné za jeden (1) m2 pronajimané plochy
Skladovych prostor, véetné vybaveni specifikovaného v Priloze ¢. 3 dodatku €. 4 k této smlouveé, pricemZ
tato ¢dstka bude predmétem indexace ndjemného v souladu s ¢ldnkem 5, odst. 5.8 této smlouvy.

(ddle rovnéz ,,Ndjemné za Skladové prostory”);

2.3. Clanek 5, odst. 5.4 se s platnosti od 1.1.2018 méni takto:

5.4. Ndklady na provoz a sprdvu Spolecnych prostor. Ndjemce je povinen vedle Ndjemného podilet se na
uhradé ndkladi na provoz a sprdvu Spolecnych prostor a jejich prislusenstvi cdstkou ve vysi 1.000,- K¢/m2
prepoctené podlahové plochy bez DPH rocné. Podlahovd plocha téchto Spole¢nych prostor je pro ucely
vypoctu podilu na uhradé ndkladd vypoctena jako podlahovd plocha touto smlouvou pronajatych
nebytovych prostor vyndsobend koeficientem rovnajicim se podilu celkovych spole¢nych ploch
v Budové/celkovym pronajimatelnym plochdm v Budové. Spolecné prostory maji celkovou
vyméru 178,296 m2.

2.4. Najemce obdrzi od pronajimatele pfi podpisu tohoto dodatku aktualizované splatkové kalendare pro obdobi
1.1.2018 - 31.12.2019, a to jak na najem, tak na energie a sluzby, které zmény ujednané v tomto dodatku
reflektuji.

2.5. Ostatni body najemni smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem dne 16.9.2016, ve znéni
pozdéjsich dodatkdl, zUstavaji timto dodatkem nedotceny.

¢L.m.
24vérecnad ustanoveni

3.1. Pro smluvni strany a jejich vzajemné vztahy, timto dodatkem neupravené, plati ustanoveni zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik.

3.2. Dodatek m(ize byt ménén a dopliiovan pouze pisemnou formou - ¢islovanymi dodatky k najemni smlouvé ze
dne 16.9.2016, a to se souhlasem obou smluvnich stran.

3.3. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

3.4. Dodatek nabyva platnosti a ucinnosti dne 1.1.2018.



V Brné dne 05.12.2017

Za Pronajimatele:
Biology Park Brno a.s.

Mgr. Petr Kostik
predseda predstavenstva

Ing. Michal Burian, MBA
Clen predstavenstva

PFilohy:

1. Specifikace Prostor a Skladovych prostor

2. Grafické znazornéni Prostor a Skladovych prostor
3. Soupis vybaveni Prostor a Skladovych prostor

4. Specifikace Parkovacich mist

V Brné dne 05.12.2017

Za Najemce:
Ery, s.r.o.

RNDr. Frantisek Flek
jednatel





