Dodatek ¢. 1

k najemni smlouvé ze dne 16.9.2016

uzavreny podle zdkona ¢. 89/2012, obcanského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpist

pronajimatel:

najemce:

a.
Smluvni strany

Biology Park Brno a.s.

iC: 41602706, DIC: CZ41602706

Se sidlem: Brno, Her3picka 813/5, PSC: 639 00

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 6784
Bank. spojeni: €.U. 167377256/0300, vedeny u CSOB, a.s.

zastoupena: Mgr. Petrem Kostikem, predsedou predstavenstva

a Ing. Michalem Burianem, MBA, ¢lenem predstavenstva

(dale rovnéz ,Pronajimatel”)

Ery, s.r.o.

IC: 28297768, DIC: C228297768

Se sidlem: Blansko, Krajni 2283/25, PSC: 678 01

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 59303
Bank. Spojeni: €.U. 107 — 1564600217/0100, vedeny u Komer¢ni banka, a.s., pobocka
Blansko

Zastoupena: RNDr. FrantiSkem Flekem, jednatelem

(dale rovnéz ,,Najemce”)

¢l .
Predmét a ucel dodatku ¢. 1

2.1. Clanek 1, odst. 1.2 Najemni smlouvy ze dne 16.9.2016, uzaviené mezi pronajimatelem a ndjemcem, se timto
dodatkem méni s platnosti od 16.11.2016 takto:

1.2. Pronajimatel timto pronajimd Ndjemci a Ndjemce si najimad od Pronajimatele na dobu a za podminek
stanovenych touto Ndjemni smlouvou:

Prostory slouZici k podnikdni véetné vybaveni specifikovaného v Priloze ¢ 3 Dodatku ¢. 1
k Najemni smlouvé, umisténé v 1. podzemnim podlazi, av 1., 2. a 4. nadzemnim podlazi Budovy,
o celkové vymére 1020,48 m2 (ddle rovnéZ ,Prostory“ Ci ,,mistnosti“)

Parkovaci stdni v poctu 7 mist (ddle rovnéZ ,Parkovaci mista”), kterd jsou specifikovdna
v Priloze €. 2, jeZ tvori nedilnou soucdst Dodatku ¢. 1 k Ndjemni smlouveé.

(Prostory, Parkovaci mista, Spolecné prostory a, at uZ spole¢né Ci jednotlivé, ddle rovnéZ , Pfedmét

ndajmu”).

Presny popis a grafické vyznaceni polohy Predmétu ndjmu je vymezeno v Priloze €. 1 Dodatku ¢. 1
k Najemni smlouvé.

2.2. Clanek 3, odst. 3.1 Najemni smlouvy ze dne 16.9.2016, uzaviené mezi pronajimatelem a ndjemcem, se timto
dodatkem méni s platnosti od 16.11.2016 takto:

3.1. Ndjem dle této Ndjemni smlouvy se uzavird na dobu urcitou, a to takto:



e  Prostory umisténé v 1. podzemnim a 4. nadzemnim podlaZi budovy (mistnosti B 0.04, A 4.21 a
A 4.22) o celkové vymére 94,63 m? na dobu od 16.11.2016 do 31.12.2019.

e  Prostory umisténé v1. a 2. nadzemnim podlaZi budovy, které tvofi spolu s prostorami
umisténymi v 1. podzemnim a 4. nadzemnim podlaZi budovy (specifikace viz Priloha ¢. 1)
celkovou vyméru 1020,48 m? na dobu do 31.12.2019, pficemZ Ndjemce zahdjiuZivdni Pfedmétu
ndjmu do 3 dnd ode dne ziskdni souhlasu se zménou v uZivdni Prostor vydaného pfislusnym
stavebnim uradem, v souvislosti se stavebnimi upravami dle ¢l. 11.3 ndjemni smlouvy (ddle
rovnéZ ,Den zahdjeni”). Pronajimatel je povinen umoZnit Ndjemci uZivat Predmét ndjmu
nejpozdé€ji k 1.1.2017. V pfipad€, Ze Pfredmét ndjmu nebude zpdsobily k uZivani nejpozdéji
kdatu 1.1.2017, je Ndjemce oprdvnén od této smlouvy odstoupit nebo poZadovat po
Pronajimateli slevu z Ndjemného za Prostory dle ¢l. 5.1.1 ndjemni smlouvy, odpovidajici
pomérné ¢dsti mésicni vyse Ndjemného za Prostory za kaZdy den prodleni, maximdiné vsak do
vyse 2 mésicnich plateb ndjemného. Prdva dle predchozi véty neprislusi Ndjemci pouze a vylucné
v pripadé, kdy divodem nezpdsobilosti Predmétu ndjmu k uZivani jsou zdsadni vady nebo
nedostatky v Projektu uprav odsouhlaseném ndjemcem dle ¢l. 11.3 této smlouvy, které samy o
sobé zpasobily nesplnéni hygienickych nebo technickych poZadavk( ve smyslu dotcenych
prdvnich pfedpist pro vyddni souhlasu se zménou v uZivani Prostor. V pfipad€, Ze Ndjemce
nedoruci Pronajimateli nejméné 6 mésicu pred uplynutim sjednané Doby ndjmu dle této
Smlouvy ozndmeni, Ze nehodld naddle setrvdvat v ndjemnim vztahu zaloZeném touto Smlouvou,
se tato Smlouva obnovuje na dobu 1 roku za stejnych podminek, za kterych byla sjedndna
(ti. plati, Ze ndjemni smlouva byla znovu uzaviena za totoZnych podminek dle této Smlouvy).
Toto obnoveni ndjmu o jeden rok je moZné pouze celkem dvakrdt. Po uplynuti druhého roku
pripadného obnoveni ndjmu budou smluvni strany v pfipadé zdjmu jednat o podminkdch
uzavreni nové ndjemni smlouvy.

2.3. Clanek 5., odst. 5.1.1 Najemni smlouvy ze dne 16.9.2016, uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem, se
timto dodatkem méni s platnosti od 16.11.2016 takto:

5.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce je povinen za ndjem Pfedmétu ndjmu platit Pronajimateli
ndjemné ve vysi rovnajici se souctu ndsledujicich Cdstek, respektive cdstek vypoctenych dle niZe

uvedeného zplsobu:
5.1.1 Ndjemné za Prostory
cini:

e V1. roce ndjmu &dstku 3.283,- K¢ (bez DPH) roéné za jeden (1) m? pronajimané plochy
prostor véetné vybaveni specifikovaného v Priloze ¢. 3, ti. celkem 3. 350 236,- K¢ bez
DPH rocné.

e Pocinaje 2 rokem ndjmu &dstku 2.793,- K¢ (bez DPH) rocné za jeden (1) m? pronajimané
plochy Prostor vietné vybaveni specifikovaného v Pfiloze C. 3, tj. celkem 2. 850 200,64
K¢ bez DPH rocné, pricem? tato cdstka bude predmétem indexace ndjemného v souladu
s ¢ldnkem 5., odst. 5.8 Ndjemni smlouvy.

2.4. Cidnek 5., odst. 5.4 Ndjemni smlouvy ze dne 16.9.2016, uzaviené mezi pronajimatelem a ndjemcem, se timto
dodatkem méni s platnosti od 16.11.2016 takto:

5.4. Ndklady na provoz a spravu Spolecnych prostor. Ndjemce je povinen vedle Ndjemného podilet se
na uhradé ndkladd na provoz a spravu Spolecnych prostor a jejich prislusenstvi ¢dstkou ve vysi 1.000,-
K¢é/m2 prepoctené podlahové plochy bez DPH rocné. Podlahovd plocha téchto spolecnych aprostor pro
ucely vypoctu podilu na uhradé ndkladi je vypoctena jako podlahovd plocha touto Smlouvou pronajatych
nebytovych prostor vyndsobend koeficientem rovnajicim se podilu celkovych spolec¢nych ploch v Budové
ku celkovym pronajimatelnym plochdm v Budové. Spolecné prostory tak maji vyméru:

e Vobdobiod16.11.2016 do 31.12.2016: 6,54 m2.
e Vobdobiod1.1.2017 do 31.12.2019: 173,46 m2.



2.5. Najemni smlouva ze dne 16.9.2016, uzaviena mezi pronajimatelem a najemcem, se s platnosti od 16.11.2016
nové doplriuje o élanek ,,6a. Sluzby serverovny” tohoto znéni:

Clanek 6.a
SluZby serverovny

6.a.1. Ndjemce a pronajimatel se dohodli na mozZnosti umisténi serverového zafizeni ndjemce do prostor
serverovny B 0.02. Ndjemce bere na védomi, Ze je v prostordch a pfi vstupu do serverovny povinen drZet
se pokyn( uvedenych v provoznim rfadu serverovny.

6.a.2. Podil na ndklady provozu serverovny bude pro kaZdé jednotlivé zafizeni pocitdn dle vzorce:
- (pfikon serveru/1000 * 24 hod. * 30,5 dni * cena v Ké/1 kWh) * 2 = 1 zafFizeni/mésic

Podil na ndklady provozu serverovny a k nim pfisluSnou DPH bude ndjemce hradit mésicné na ucet
pronajimatele, uvedeny v ¢l. I. této smlouvy, na zakladé splatkového kalenddre s charakterem dariového
dokladu, ktery je pronajimatelem ndjemci predkladdn vZdy pro obdobi kalenddrniho roku. Jako variabilni
symbol platby bude ndjemce uvddét IC své spolecnosti. Den uskutecnéni zdanitelného pinéni se sjedndvd
na prvni den kalenddrniho mésice, za néjZ se ndklady provozu serverovny plati. Ndklady provozu
serverovny jsou splatné do 7. dne mésice.

6.a.3. VyuZiti separdtni uzamykatelné rackové skriné nebude v pribéhu platnosti ndjemni smlouvy
zpoplatnéno. Klice od rackové skfiné jsou vyhotoveny v poctu 3 ks, pficemZ 2 klice obdrZindjemce a 1 kli¢
je uloZen v zapeceténé obdlce u sprdvce objektu.

6.a.4. Vstup do serverovny je umoZnén pouze osobdm se schvdlenymi pristupovymi prdvy, jeZ udéluje
pronajimatel na zdkladé pisemné Zddosti ndjemce, a to v pracovni dny mezi 8.00 aZ 16.30za pritomnosti

pronajimatelem povérené osoby. Mimo tuto dobu bude umoZnén vstup do serverovny pouze po
predchozim pisemném ozndmeni pronajimateli na e-mail XXXXXXXXX, které je ndjemce povinen ucinit
minimdlIné 3 pracovni dny pred datem poZadovaného vstupu.

6.0.5. V pfipadé, Ze dojde k havarijni situaci a ndjemce je nucen vstoupit do serverovny, aniZ by byl
schopen dodrZet pokyny uvedené v bodu 4 tohoto ¢ldnku, je ndjemce pred vstupem do serverovny
povinen bezodkladné informovat pronajimatele, a to zasldnim SMS zprdvy na telefonni Cisla sprdvce
budovy (XXXXXXXXX, tel: XXXXXXXXX) a sprdvce serverovny (XXXXXXXXX, tel: XXXXXXXXX).

6.0.6. O kazdém vstupu do serverovny musi byt pofizen zdpis do Knihy pristupd, ktery bude ndsledné
podepsdn povérenymiosobami ze stran ndjemce i pronajimatele. Kniha piistupd je uloZena v prostordch
serverovny.

6.a.7. Ndjemce bere na védomi, Ze kaZdé jednotlivé porusenishora uvedenych bodti bude sankcionovdno
smluvni pokutou ve vysi 50.000,- KC. V serverovné je vinstalovdno zarizeni tretich stran, cemuZ musi byt
uzpisobeno chovdni ndjemce v prostordch serverovny. Ndjemce se zavazuje vyvarovat jakékoliv
neodborné manipulace a neautorizovanych zdsahd do technologii tietich stran.

2.6. Najemce obdrizi pfi podpisu tohoto dodatku splatkové kalendare na ndjem, energie a sluzby pro obdobi od
16.11.2016 do 31.12.2019, které zmény ujednané v tomto dodatku reflektu;ji.

2.7. Ostatni body najemni smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem a ndjemcem dne 16.9.2016 z(stdavaji beze
zmén.



€1 .
Zavérecna ustanoveni

3.1. Pro smluvni strany a jejich vzajemné vztahy, timto dodatkem neupravené, plati ustanoveni zékona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik.

3.2. Dodatek miiZze byt ménén a doplfiovan pouze pisemnou formou - ¢islovanymi dodatky k ndjemni smlouvé ze
dne 16.9.2016, a to se souhlasem obou smluvnich stran.

3.3. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou vytiscich s platnosti originalu, z nichZ kazda strana obdrii jedno
vyhotoveni.

3.4. Dodatek nabyva platnosti a u¢innosti dne 16.11.2016.

. V Brné dne 28.11.2016
VBrnédne 16.11.2016

Za Pronajimatele: Za Najemce:
Biology Park Brno a.s. Ery, s.r.o.

Mgr. Petr Kostik RNDr. Frantisek Flek
predseda predstavenstva jednatel

Ing. Michal Burian, MBA
¢len predstavenstva





