CISLO JEDNACI: MeUO/17531/2013
SPIS. ZNACKA: MeUO/1517/2013/05
NSNP/002/13/Le

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

- Mésto Odry
. | Masarykovo namésti 16/25, 742 35 Odry
1 J1C: 002 98 221
~ <DIC: CZ00298221
“platce DPH
zastoupené starostou Ing. Pavlem Matisa
bankovni spojeni: Ceska spofritelna, a.s., pobocka Odry
¢islo ctu: 19-1765068319/0800
variabilni symbol: 2441310003
jako pronajimatel na strané jedné jako pronajimatel (déle jen jako pronajimatel*)

a N

Charita Odry

Hranicka 162/36, Odry PSC 742 35

IC: 26839415

neplatce DPH

zastoupené Feditelem Bc. Petrem Kuéerkou

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a. s., pobocka Odry
cislo uctu: 43-88917800237/0100

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce®)

uzaviraji podle zdkona €. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich
predpisd, nize uvedeného dne, mésice a roku smlouvu o ndjmu nebytovych prostor tohoto znéni:

I.
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy &.p. 670 v Odrach na ulici Nadrazni
¢.0. 30, stojici na pozemku parc. ¢. 1114 (zastavéné plocha a nadvot{) v katastralnim izemi Odry,

zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, na listu vlastnictvi & 10001 pro obec a k.i. Odry.

2. Pronajimatel v souladu sust. § 3 odst. 1 zék. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozd&jSich pfedpisi, pfenechava za podminek stanovenych touto smlouvou
najemci do najmu nebytové prostory v II. nadzemnim podlazi budovy uvedené v odstavei 1
tohoto ¢lanku smlouvy, sestavajici ze tif mistnost{ a p¥islusenstvi o celkové vyméte 92,50 m?.

3. Pronajaté nebytové prostory véetné jejich pfisludenstvi a vybaveni jsou podrobné specifikovany
v dokumentu ,,Zékladni udaje a vykaz vymér®, ktery je pfilohou &. 1 a nedilnou soudasti této
smlouvy.



II.
Ucel najmu
1. Sjednanym a vyhradnim Ucelem ndjmu dle této smlouvy je uZivéani pronajatych nebyionsch
prostor najemcem k poskytovéani socidln ich sluzeb formou zizeni a prevozovani Stanice pomoci
(kontaktn{ misto) pro lidi bez piistresi. V pripadé zamyslené zmény eelu nagjmu je NZjemes

povinen vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele s takovouto zmanoy.

2. Obg smluvni strany shodng prohlaguji, ze pronajaté nebytové prostory jsou dle svého stayve=-:.
technického uréeni a s ohledem na jejich stav zpisobilé k pInéni sjednaného cely najmu.

1.
Doba ndjmu

1. Doba trvani najmu nebytovych prostor je smluvnimi stranamj sjedndna na dobu neuréizes.
pficemz? zapodeti najmu podle této smlouvy se sjednava ke dnj 1.9.2013.

2. Kazd4 ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdvkoliv Vypovedet, a to i bez udin:
divodu. Vypov&dni lhita ¢ini tfi mésice a pocina bézet prvnim dnem kalendainiho mésic=
nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovedi druhé smluvn; strang.

3. Pronajimatel Jje opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadg, ze najemce zdvaznym zpusobem
porusi své zavazky a povi nnosti, zejména:

a) prenecha-li najemce nebytové prostory nebo jejich ¢asi k uzivani do podndjmu téeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasy pronajimatele,

b) provede-li najemce stavebni Upravy ¢i zmény v nebytovyeh prostorech bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

¢) uZiva-li najemce ptes pisemné upozornéni pronajimatele nebyiove prostory pro jiny Géel, nex
Je sjedndn v ust, &1 11 odst, 1 této smlouvy,

d) jestlize je najemce o vice neZ jeden mésic v prodlen; s placenim &tvrtletni splatky ndjemného,
pausélni Ghrady za sluzby spojené s najmem anebo zélohy na hradu za dodavky el. energie.

4. Néjem je rovnéZ mozno kdykoliv ukongit vzdjemnou pisemnou dohodoy obou smluvnich siran,
Iv.
Nijemné

. Néjemné je sohledem ha vefejné prosp&$ny charakter ¢innosti  ndjemce vykondvané
Vv pronajatych nebytovych prostorach stanoveno Radou mésta Odry v symbolické vysi 1,-K¢
roéné a je splatné vzdy nejpozdéji do 31. 12. kazdého kalendainiho roku bezhotovostnim
ptevodem ve prospéch bankovniho tgtu pronajimatele uvedeného v zahlav] této smlouvy, vietné
pridéleného variabilniho symbolu,

2. Vedle nijemného Je ndjemce povinen hradit pronajimateli pausalni Ghradu za poskytovani
nékterych sluzeb spojenych s najmem, jmenovite dodavku tepla, elektrické energie a dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod (vodné a stodné) v astee 14.400 K& ro¢né.

3. Pau$dlni Ghrada za poskytovani sluzeb spojenych s najmem Jje splatna ve &tvrtletnich splatkach
po 3.600 K¢, a to vzdy nejpozdéji k 10. dni kalenddiniho mésice nasledujiciho po uplynuti
Ctvrtleti  bezhotovostnim pfevodem ve prospéch bankovn tho G&tu pronajimatele uvedeného
v zahlavi této smlouvy, véetné piidéleného variabilniho symboly.

4. Dodavky sluzeb a energii neuvedenych v odst. 2 tohoto Clanku smlouvy (tzn. zejména uklid a
likvidaci odpadi) si najemece zajistuje sam u Jejich dodavatelt na zaklads samostatné smlouvy.

5. Pronajimatel Jje opravnén kazdorong zvySit ndjemné o miru roéni inflace, kterd bude zjisténa
Ceskym statistickym tiadem za predchézejici kalendaini rok a publikovana Ministerstvem
financi v Cenovém véstniku. Nové vyse najemného bude po kazdém takovém zvySeni najemci
pronajimatelem pisemné ozndmena nejpozdeji k 30.4. piislugného roku.
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Pauséln{ uhrada za poskytovanf sluzeb spojenych s ndjmem za obdobi od 1.9.2013 do 30.9.2013
v Castee 1.200 K¢ je splatna do 10:10.2013.

V.

Prava a povinnosti ndjemce

Néjemce se zavazuje uZivat nebytové prostory s pé&i fadného hospodéfe a chranit je pred
poskozenim. Ndjemce se rovnéz zavazuje k udrZzovani nebytovych prostor v fadném stavu.

K provadéni stavebnich (prav a zmén v pronajatych nebytovych prostorach je najemce opravnén
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, jinak je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby ndjemce uvedl nebytové prostory do plvodniho stavu na své 'néklady. Pred
zapocetim jednotlivych prav se smluvni{ strany dohodnou pisemné na ptesné specifikaci tprav,
zejména na jejich rozsahu, pfedpokladanych nakladech, dobé realizace a vzdjemném vyporadani.
Po skonceni jednotlivych tprav provede najemce pisemné vyt&tovani skutedné proinvestovanych
nakladd. Provadéni stavebnich Gprav nemd vliv na vysi a splatnost ndjemného, pokud
pronajimatel nerozhodne jinak.

Souhlas pronajimatele s provedenim stavebnich tprav &i zmén nenahrazuje povoleni ¢i
stanoviska prislusnych orgdnG stitni sprdvy. Povoleni, stanoviska a vyjadfeni potiebna pro
provedeni Uprav a zmén podle platnych pravnich pfedpist je najemce povinen si zajisti sm a na
své naklady; v pfipadé potfeby mu pronajimatel poskytne nezbytnou soudinnost. Pravomocna
stanoviska a povoleni piislusnych stitnich organd k provedeni tprav &i zmén je najemce povinen
na vyzadani ptedloZit pronajimateli, jinak nese odpov&dnost za §kodu, kterd tim pronajimateli
vznikla.

Ve spornych pripadech se ma za to, Ze pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni uprav je zapotiebi ke viem Upravam, jimiZ se zasdhne do stavebni a architektonické
podstaty pfedmétu ndjmu, déale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni, jakoZ i k zasahtim do
elektrickych, plynovych a vodovodnich rozvoda.

Zvysi-li se disledku zmén provedenych na pfedmétu ndjmu ngjemcem hodnota predmétu najmu,
vzdava se ndjemce zcela a v plné vysi néroku na protihodnotu toho, o co se zvys$ila hodnota
pfedmétu ngjmu, ktery by jinak mohl uplatiiovat po skon&eni najmu.

Néjemce je opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu &i Jjiného uzivani
tfeti osob& pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti
Rady mésta Odry, to v¢ pod sankci neplatnosti takového ukonu. P# udéleni souhlasu
pronajimatele s podnajmem nebytovych prostor je najemce povinen stanovit podnéjemné tak, aby
jeho vyse nepfesahla najemné sjednané dle této smlouvy, vietné pausalnich Ghrad za poskytovani
sluzeb spojenych s najmem a zaloh na Ghradu za dodévky el. energie.

Néjemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou udrzbu nebytovych
prostor, malovani vSech pronajatych nebytovych prostor (minimalng jedenkrat za Sty roky) a
provadéni béznych oprav v nebytovych prostordch. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit svym
jménem a na své naklady uklid v pronajatych nebytovych prostorach. Provadéni b&znych oprav
ndjemcem nemé vliv na vysi a splatnost ndgjemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak. Za
b&Zné opravy se pro Gcely této smlouvy povazuji zejména, nikoliv viak vylung, opravy do vyse
hodnoty opravy 5.000 K& bez DPH za kazdy jednotlivy piipad, zejména pak opravy a vymény
zasuvek, vypinal, Zarovek, zafivek a jinych zdroji svétla, pretésnéni armatur a spojit potrubi u
vzduchotechniky a tstfedniho vytdpéni, opravy a vymény reguladnich ventili, michacich baterii,
Cisténi odpadi, drobné stolafské a natéradské prce, vyména a opravy podlahovych krytin do 10
m2.

Najemce je opravnén do nebytovych prostor instalovat zatizovaci ptedméty, které zvySuji naroky
na technické Ci stavebné-technické parametry nebytovych prostor nebo budovy pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
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Néjemce je povinen uzivat nebytové prostory v rdmei sjednaného tGéelu tak, aby nedochazelo
k omezovan{ ostatnich uZzivatelii bytd &i nebytovych prostor v budové (nadmérny hluk, ruseni
pi{jmu TV signalu apod.)

Najemce je povinen neprodlend ohlésit pronajimateli potiebu téch oprav, jejichz néklady ma
podle této smlouvy a platnych pravnich predpist nést pronajimatel, jinak odpovida za $kodu,
ktera tim pronajimateli vznikla.

Néjemce se zavazuje provadét pravidelnd v rozsahu stanoveném piisluSnymi predpisy kontrolu
stavu nebytovych prostor z hlediska poZarni prevence a bezpednosti prace.

Periodické revize elektroinstalace a pfipadnych jinych technickych a vyhrazenych zatfizeni v
pronajatych nebytovych prostorach si zajistuje bez upozoriiovani pronajimatelem na vlastni
naklady ndjemce. Po provedené revizi predd najemce jednu kopii revizni spravy pronajimateli
k zalozeni. .

Néjemce odpovida za dodrzovéani platnych piedpisti na aseku pozarni ochrany a bezpe&nosti a
ochrany zdravi pfi praci v nebytovych prostorech. Najemce je povinen na své néklady
nainstalovat do nebytovych prostor rugni hasici piistroje podle pokynil specialisty a zabezpegit
provadéni jejich revizi, zkoudek a vymén podle platnych pravnich predpist. Pro skladovaci
prostory najemce zajisti zpracovani a vyv&Seni provoznich fadi a oznadeni nosnosti regall
s oznacenim tnikovych cest a hlavnich uzavéri.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude pozemek k domu pfilehly a spoledné prostory v domé
znecistovat a zapliovat rliznymi materidly a predméty. Pokud se tak stane, bude znedisténi
odstranéno na néklad ndjemce po predchozim upozornéni pronajimatelem. Soudasné se ndjemce
zavazuje podilet se na udrzovéni &istoty a poradku u vstupu do budovy a zajisténi schidnosti
vstupu do budovy (zejména v zimnim obdobj).

Néjemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu vznikajiciho
v pronajatych nebytovych prostorach.

Pronajimatel (jeho zaméstnanec nebo jind povéfena osoba) je opravnén vstupovat do viech
pronajatych nebytovych prostor za p¥itomnosti najemce (nebo jeho zaméstnance & Jiné povéfené
osoby) za tcelem kontroly dodrzovani ustanoveni této smlouvy a kontroly stavu nebytovych
prostor. ZamysSlenou kontrolu ozndmi pronajimatel ndjemci s dostateénym Casovym piedstihem.

Pfi skon&eni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a ve
stavu, v jakém mu byly pti zapodeti najmu predany, s piihlédnutim k obvyklému opotifebeni a
provedenym i rozpracovanym upravam, pokud nebude dohodnuto jinak.

V piipad¢, Ze ndjemce nebytové prostory po skondeni n4jmu dobrovolnd nevyklidi, ma
pronajimatel pravo po¢inaje prvnim dnem nédsledujicim po dni skondeni najmu do nebytovych
prostor vkrogit a provést jejich vyklizeni svépomoci na naklady najemce. Nijemce se zavazuje
takové jednani pronajimatele strp&t a uhradit viechny vzniklé naklady s tim spojené pronajimateli
kjeho vyzvé. V piipadé prodleni ndjemce s vyklizenim a pfedanim nebytovych prostor
pronajimateli po skonéeni najmu je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 100 K& za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty nen{ nikterak dot&eno pravo
pronajimatele na nahradu $kody &i vydani bezdivodného obohaceni.

Néjemce je opravnén umistit na vstupu do budovy a uvniti pronajatych nebytovych prostor
vlastnf ndpisy a poutaCe souvisejici s provozem v pronajatych nebytovych prostorach. Umisténi
poutaCti a oznaCeni souvisejicich s provozem je ndjemce povinen pfedem projednat
s pronajimatelem a piisludnymi orgdny statni spravy, to vie na své vlastni naklady.



VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel odevzda pfi zapoCeti najmu nebytové prostory nijemci ve stavu zpisobilém ke
sjednanému ¢i obvyklému uzivani a v tomto stavu je svym ndkladem bude udrzovat, neni-li
dohodnuto néco jiného.

2. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci z titulu vy$8i moci (pferuSeni dodavky el.
energie, Zivelna pohroma apod.).

3. Pronajimatel neodpovidd nijemci ani tietim osobam za jakékoliv 8kody & ujmy zplisobené na
vécech a hodnotach v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor ndjemcem.

4. Néjemce nema prdvo na nahradu ptipadné skody, vzniklé mu neposkytovanim & omezenym
poskytovanim sluZeb podle ustanoveni ¢lanku IV. odst. 2 této smlouvy. Smluvni strany si
vyslovné ujednaly, Ze odpovédnost pronajimatele za $kodu je v takovych piipadeth vyloudena.

5. N4jemce odpovidd samostatné tietim osobam za $kody a Gjmy na vécech ¢&i hodnotach, které
vzniknou v souvislosti s provozem v nebytovych prostorach.

6. 'V piipadé€ zjisténi vzniku pojistné udalosti je ndjemce povinen bez zbyte&ného odkladu uvédomit
pronajimatele o takové udalosti.

7. Pronajimatel ma vici ndjemci pravo na jednostranné zapolteni pohledavek. Proti pohledavce
pronajimatele neni mozné jednostranné zapod&teni pohledavky najemce.

~

VII.
Schvalovaci dolozka

Mésto Odry jako pronajimatel stvrzuje ve smyslu ust. § 41 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ztizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi, ze zamér pronajmout nebytové prostory podle této smlouvy byl
zvefejnén na tfedni desce mésta Odry od 27.5.2013 do 12.6.2013 a Ze o pronajmu nebytovych prostor

a o uzavien{ této smlouvy rozhodla Rada mésta Odry na své schiizi dne 11. 7. 2013 usnesenim ¢&.
D/30/52/2013.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tuto smlouvu lze ménit pouze po oboustranné dohod& obou smluvnich stran, a to pouze formou
pisemnych oc¢islovanych dodatki nebo dopliiki.

2. Prava nebo povinnosti z této smlouvy nemiZe ndjemce pod sankei absolutni neplatnosti takového
ukonu jednostranné a bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit (prevést) na
cizi osobu, a to ani dastedné:

3. Prava a povinnosti z této najemni smlouvy uplatiiuji smluvni strany vlastnim jménem.

Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se f{di platnymi pravnimi
predpisy, zejména pak ustanovenimi zakona ¢ 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdg€jSich predpisi a piisluSnymi ustanovenimi ob&anského zdkoniku
v platném znéni.

5. Tato smlouva je sepsdna ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel i
najemce obdrzi po podpisu po dvou vyhotoveni.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:
a) piiloha ¢. 1 - Zakladni Gdaje a vykaz vymér,
b) ptiloha ¢. 2 — Zapis pfedani prevzeti nebytovych prostor véetng kliéa,
¢) piiloha ¢. 3 — Rozpis étvrtletnich plateb.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pteletly, Ze byla uzaviena po
vzdjemném jednani, podle jejich vazné a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za népadn&
nevyhodnych podminek. Na ditkaz toho ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.



