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Ortenovo namesti 12, Praha 7, 170 00

IC 264 18 274, DIC CZ26418274

Zastoupena, Mgr. Tomasem Trnkou, jednatelem spolecnosti

na strané jedne (dale jen "pronajimatel”)

Miluse Haufova
Jankovncova 1479/21, Praha 7

IC:42517991, DIC:CZ535708282
na strané druhé (dale jen “ndjemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici

Najemni smlouva

(dale jen ,smlouva”)

L
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem stavby bez disla popisného nebo evidencniho - stavby
obcanského vybaveni (dale jen také ,stavba“) postavené na pozemku parc. ¢ 935/2, zastavéné
plochy a nadvofi, o vyméfe 1524 m?, nachazejiciho se v obci Praha, katastralni uzemi Holesovice,
vie zapsano na LV ¢. 8352, ktera se dnem 1. 1. 2014 stava soucasti uvedeného uzavieného pozemku
parc. €. 935/2, o vyméfe 1524 m?, nachazejiciho se v obci Praha, katastralni Gzemi Holedovice,
zapsaného na LV ¢ 8352, nebot pronajimatel je téZz jeho wvylucnym viastnikem (dale jen
.nemovitost”).

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci k docasnému uzivani ¢ast nemovitosti
- garaz ¢. 322 nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi stavby (dale jen ,pfedmét najmu”), je)iz
umisténi v uvedené stavbé je zobrazeno v planku stavby, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a je
jeji nedilnou soucasti, a ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za do¢asné uzivani najemneé.

3. Pronajimatel najemci odevzdal a najemce prevzal pfedmét najmu pred podpisem této smlouvy, o
¢emz byl sepsan pisemny predavaci protokol. V predavacim protokolu je uvedeno vybaveni
pfedmétu najmu a vie, co je tfeba k jeho fadnému uZivani, dale je v pfedévacim protokolu
specifikovan technicky stav pfedmétu najmu. Predavaci protokol je prilohou €. 2 této smlouvy a jeji
nedilnou soucasti. Najemce prohlasuje, Ze predmét najmu pred jeho prevzetim vidél a byl mu znam
jeho stav, v tomto stavu jej prevzal.

4. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu se nachazi v uzavieném vnitrobloku, kde vjezdova
vrata slouzi toliko k pfistupu najemcd k predmétu najmu. Najemce se zavazuje podilet se na
nakladech za havarijni servis téchto vrat, a dale se zavazuje pocinat si tak, aby vrata svym jednanim



neposkozoval ani do nich nikterak neodbormné nezasahoval. Opravnéni k servisu a opravam ma
toliko havarijni sluzba.

I
Najemné a thrady za sluzby
Najemné za uzivani pfedmétu najmu ¢ini 3 220 K¢ v¢. DPH a je splatné vzdy k 5. dni v mésici, za
ktery je placeno.
Najemce je dale povinen hradit Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim predmétu najmu (dale jen
.Uhrady za sluzby") v pravidelnych mési¢nich splatkach a jsou splatné vzdy k 5. dni v mésici, za ktery
Je placeno. Ke dni podpisu smlouvy byly najemci poskytovany tyto sluzby:
a. Elektfina v garazi (podruzné méfena) — méri realnou spotfebu
uZivatele prostoru
b. Spolecna elektfina (slouzi k provozu spole¢ného osvétleni a
pohonu spole¢nych vrat)

¢.  Havarijni sluzba pohonu vrat (nonstop linka uvedena na polepu
vrat) Dodavatel se zavazuje v pfipadé kontaktovani naSim
najemcem dorazit na misto do 60 minut od ucinéni nahlaseni.*

Vyse thrad za sluzby se stanovi zalohové za jednotlivé sluzby, a to ve vysi dle Vypoctového listu
vztahujiciho se k pfedmétu najmu, ktery je pfilohou €. 3 této smlouvy a jeji nedilnou soucasti.
Najemce ¢i pronajimatel je povinen druhé smluvni strané po predlozeni ro¢niho vyuctovani zaplatit
pripadny nedoplatek ¢i preplatek do 30 dnd ode dne, kdy toto vydctovani doslo najemci.

Pronajimatel je opravnén jednostranné ménit vysi Uhrad za sluzby v zavislosti na cenové politice
dodavatelskych organizaci a zméné poctu osob, které predmét najmu uzivaji. Zménu Uhrad za
sluzby oznami pronajimatel najemci zaslanim vypoctového listu vztahujiciho se k predmétu najmu.

Dnem zaplaceni najemného a Uhrad za sluzby je den pfipsani pfislusnych castek na ucet uvedeny v
ziiai étosmiowy poc vs [N

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné v souladu s mirou inflace publikované Cesky
statistickym Gfadem s tim, Ze jako zaklad bude povazovana vyse najemného stanovena touto
smlouvou ke dni podpisu této smlouvy nebo ke dni posledniho zvySeni najemného. ZvySeni
najemného je pronajimatel opravnén provést vzdy v prubéhu prvniho pololeti. Zvyseni nagjemného

a zplsob jeho vypoctu je pronajimatel povinen pisemné sdélit najemci.
V pripadé prodleni najemce s Ghradou najemného nebo Ghrad za sluzby v terminech dle této
smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné castky za
kazdy den prodleni.
[]

Jistota
Najemce zaplatil pfed podpisem této smlouvy pronajimateli na Ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy
pod VS|l ¢astku ve vyii 3220,- Ké jako jistotu, Ze zaplati ndjemné, Ghradu za sluzby a spini jiné
povinnosti vyplyvajici ze smluveného najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze Uroky z jistoty naleZi
ode dne jejiho poskytnuti pronajimateli.
Pronajimatel jistotu najemci vrati po skonéeni najmu do 15 dnt ode dne protokolarniho odevzdani
a prevzeti vyklizeného predmétu najmu, pfitom si pronajimatel zapocte, co mu najemce pripadné



z najmu a uhrad za sluzby dluzi, popripadé si jistotu zapocte na jiné své naroky vyplyvajici z této
smlouvy, které ma vici najemci.

*v pfipadé probléma s havarijni sluzbou nds nevihejte kontaktovat na email | NN Hovarini
sluzba provadi ( bézny servis a udrzbu vrat a odpovida za jejich funkcénost.

3.

V pfipadé, Ze pronajimatel v disledku svych narok dle odstavce 2 tohoto clanku jistotu vycerpa, je
najemce povinen jeji vysi doplnit tak, aby jeji vySe odpovidala vysi 3220,- K¢, a to do 1 mésice ode
dne, kdy najemci doslo oznameni pronajimatele o vycerpani uvedené jistoty.

v,

Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen véc uzivat jako fadny hospodar.
Najemce neni opravnén pfenechat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét
najmu do podnajmu jiné pravnické nebo fyzické osobé, a to ani na dobu uréitou. Za podnajem bude
pro Gcely této smlouvy povazovano i uzavieni jakékoli pisemné nebo dstni dohody, ktera by jiné
pravnické nebo fyzické osobé umoziovala spolu s najemcem nebo na jeho misté predmét najmu
uzivat. Poruseni tohoto ustanoveni bude povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti
zpusobujicich pronajimateli Gjmu a za kvalifikovany smluvni divod k vypovédi najmu bez vypovédni
doby ze strany pronajimatele.
Najemce se zavazuje udrZzovat pfedmét najmu vlastnim nakladem v dobrém stavu a provadét
drobné opravy a béznou udrzbu bez jakychkoli naroki viici pronajimateli.
Najemce je opravnén provést stavebni Gpravy a jiné zmény pfedmétu najmu pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele; pritom je povinen dodrZet beze zbytku ustanoveni obecné
zavaznych pravnich predpisu, této smlouvy, jakoZ i dobré mravy. V opaéném pripadé je povinen bez
zbytecného odkladu po obdrzeni Zadosti pronajimatele neopravnéné (pravy najemce odstranit na
vlastni naklady a uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu. PoruSeni tohoto ustanoveni bude
povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zpiisobujicich pronajimateli Gjmu a za
kvalifikovany smluvni dilvod k vypovédi najmu bez vypovédni doby ze strany pronajimatele.
Po skonceni najemniho vztahu prevede najemce zlstatkovou hodnotu stavebnich uprav a nakladu
na technické zhodnoceni, které bude najemce v souladu s pfedchozim odstavcem opravnén
proveést, do majetku pronajimatele bezplatné, tj. bez jakékoliv thrady, a nebude od pronajimatele
vyzadovat nahradu téchto vynaloZenych nakladi na technické zhodnoceni.
Néajemce neni opravnén vyuzivat k parkovani pozemky mimo pronajaté plochy. Parkovani na
volnych plochach zamezuje uzivani dalsich pfedmétu najma jinych najemci. Poruseni tohoto
ustanoveni bude povaZzovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zpusobujicich
pronajimateli djmu a za kvalifikovany smluvni divod k vypovédi najmu bez vypovédni doby ze
strany pronajimatele.

V.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou
Najem lze ukondit:
a. dohodou smluvnich stran,

b.  zanikem pfedmétu najmu



c. pisemnou vypovédi jakékoliv ze smluvnich stran bez udani dlvodu, vypovédni doba ¢ini 3
meésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz dosla pisemna
vypovéd druhé smluvni strané,

d. pisemnou vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele, pokud:

i. najemce nezaplati najemné ani do splatnosti pffstiho najemného;

ii. najemce porusuje své povinnosti zvladt zavaznym zplsobem

iii. najemce uziva predmét najmu zpisobem, Ze se predmét najmu opotfebovava nad

miru pfiméfenou okolnostem nebo hrozi zniceni predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2228 odst. 1 a 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, se nepouzije pro pfipad ¢l. Il odst. 2 pism. d) odrazka i., pronajimatel tedy neni
povinen najemce pisemné vyzvat k zaplaceni dluzného najemného v pfimérené |haté
v pfipadé, Ze najemce nezaplati dluzné najemné ani do splatnosti dalsiho najemného,
pronajimatel je opravnén bez dalsiho ihned najem vypovédét bez vypovédni doby;

e. pisemnou vypovédi bez vypovédni doby ze strany najemce, pokud:

i, zanikne ¢ast pfedmétu najmu;
ii. se pfedmét najmu stane nepouzitelnym k jeho obvyklému dcelu.

Ke dni ukonéeni najemniho vztahu musi byt pfedmét najmu najemcem Ffadné vyklizen a odevzdan

ve stavu, v némz se nachazel ke dni uzavfeni této smlouvy, a to s ohledem na obvyklé opotfebeni

pfi fadném uzivani a s ohledem na stavebni Gpravy u¢inéné najemcem dle ¢l. IV. odst. 4. a 5. této
smiouvy. O odevzdani predmétu najmu pronajimateli bude sepsan predavaci protokol.

V pfipadé, Ze bude najemce v prodleni s fadnym odevzdanim predmétu najmu, je najemce povinen

uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 1.000,- K¢ za kaZzdy den prodleni s vyklizenim a

odevzdanim predmétu najmu. V pfipadé, Ze ndjemce bude v prodleni uvedeném v pfedchozi vété

deldim nez 30 dnd, je pronajimatel opravnén pfedmét najmu na naklady najemce vyklidit.
VL.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva Gcinnosti nejpozdéji dnem zvefejnéni v registru smluv, pokud tomuto

zverejnéni podiéha. Smiuvni strany bezvyhradné souhlasi s jeji zvefejnénim vtomto registru.

Zvefejnéni zabezpedi pronajimatel.

Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, ktery vyjadruje

jejich pravou, platnou a svobodnou viili, a Ze smlouva nebyla podepisovana v tisni nebo za jinak

nevyhodnych podminek. Na dikaz toho ji vlastnoru¢né podepisuji.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se uzavira ve dvou stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a
najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Prilohy:

1. Planek stavby
2. Predavaci protokol



3. Vypoctovy list

V Praze dne 4.3.2024

Proviajimatel

V Praze dne 4. 3. 2024

Najemce/



