Utvar koncepce m
a rozvoje

NA OKRAJI - PODMINKY PRO PRODEJ NEMOVITOSTI
pozemky p. €. 270/85, 270/87, 2356/30 k. u. Skvrhany

1 OBECNE

Res$ena ¢ast Uzemi se nachazi v ulici Na Okraji, konkrétné v severni &asti bloku vymezenym ulicemi
Kfimicka — Na Okraji — Touskovska. V souCasné dobé se jedna o nezastavéné verejné prostranstvi
s détskym hfistém a jednosmérnou vnitroblokovou komunikaci s parkovanim rezidenta.

Obrazek ¢&. 1: Pohled na pfedmétné tzemi od severu

1.1 PLATNA UZEMNi A SPOLECNA ROZHODNUTI

Spole¢né uzemni a stavebni rozhodnuti pod sp. zn. SZ UMO3/47090/21/He ze dne
15. 8. 2022 na stavbu ,objekt pro bydleni &. p. 557/3 na parc. €. 23 v k. u. Skvriany —
Na Okraji 3“.

1.2 ZAKLADNI LIMITY ZASTAVBY

Do zastavitelné plochy zasahuje NTL plynovod a pfipojka pro odbérné misto Na Okraji 557/3.

Pfes zastavitelnou plochu vede vzduSna kabelova pfipojka NN pro stavajici odbérné misto
Na Okraji 557/3.

Pfes zastavitelnou plochu vede stavajici kanalizace ve vnitroblokové ¢asti, ktera je z objektu
Kfimicka 927/48 napojena do stoky DN 400 v ulici Na Okraji.

Pozn. Zakladni limity jsou vyznaceny v grafické priloze 01 a 02.
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2 PROSTOROVA REGULACE OBJEKTU
2.1 STRUKTURA ZASTAVBY

- volna sidlistni

2.2 STAVEBNi CARA
- Pevna (linie, ve které je nutno umistit objekt):

o Ze severni strany je feSena v prodlouzeni stavebni Cary objektd Na Okraji 557/3
a 556/9 (pozemek parc. €. 23 a 34 k. U. Skvriany).

o Zvychodni strany je feSena na katastralni hranici s pozemkem parc. €. 23 k. 0.
Skvriany v navaznosti na plnou fasadu bytového domu dle spoleéného rozhodnuti.

- Nepftekrocitelna (Ize od linie ustoupit, ale nesmi byt pfestoupena):

o Ze zapadni strany je feSena na katastralni hranici s pozemkem parc. €. 33/1 a 33/3
k. u. Skvrilany, kde v navaznosti na moznou dostavbu objektu bude feSena fasada
jako pIna, tj. bez stavebnich otvorll. V pfipadé usazeni objektu na tuto katastralni
hranici, musi byt zajistén vefejny péSi prichod skrze objekt. V pfipadé ustoupeni
objektu z této stavebni ¢ary musi byt spInéno ustanoveni § 25 odst. 4 vyhl. 501/2006
Sh. azajistén min. 3,5 m prostor pro péSi prostup, pfipadné vétsi dle zpusobu
vyrovnani terénniho rozdilu. Poloha péSiho prostupu je orientacné vyznacena
v grafické pfiloze 01.

o Zjizni strany je feSena ve tfech urovnich. V navaznosti na pozemek parc. €. 23 k. U.
Skvrhany navazuje na jiz povoleny objekt v rozsahu ~ 9 m s naslednym rozSifenim
na~ 15 m, a to zejména z dlvodu zaji§téni prostorovych podminek pro parkovani
v ramci prvniho podlazi. V zapadni &asti je opét stazena na ~ 11 m z divodu hmotové
navaznosti mozné dostavby v misté stavajicich dvou garazi na pozemku parc. €. 33/1,
33/2, 33/3 k. u. Skvriiany.

Pozn. Stavebni ¢ary jsou vyznaceny v grafické priloze 01.

2.3 VYSKA ZASTAVBY

- Maximalni vySka zastavby je stanovena na 4 NP (kdy celkova vySka objektu nepfesahne
vysSkovou uroven jiz povoleného objektu na pozemku parc. €. 23 k. U. Skvriiany) nebo 12,5 m
od urovné terénu.

- Pocet podzemnich podlazi neni omezen.

2.4 STRECHA

- Objekt je pozadovan s plochou stfechou.

- Doporucujeme stfechu fesit jako vegetacni. Jedna se o podplrny prvek zdrzeni odtoku vod
s vhodnym vizualnim uplatnénim vici svému okoli. V pfipadé instalace fotovoltaiky je mozna
kombinace se zelenou stfechou.

- Pripadné vyuziti fotovoltaickych panell na stfeSe je mozné realizovat za pouziti panell
na podpérach (tzv. jezek). Z hlediska umisténi je zde nutny odstup konstrukce od atiky
pod uhlem 45° pro minimalni uplatnéni z pohledu chodce, panely musi byt umistény
v drobném méfitku.

2.5 PROCENTO ZASTAVENI

- Maximalni moznost prostavéni je dana stavebnimi Carami, které vymezuji plochu o rozsahu
cca 338,5 m.
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2.6 PROCENTO ZELENE

- Procento pozadované zelené k objektu zde neni stanoveno, navazujici prostor bude soucéasti
vefejného prostranstvi.

Pozn. Celkové hmotové fedeni je nutno koordinovat s navazujici zastavbou, provéfit zakresy do fotografii
a v rozvinutych uli¢nich pohledech.

2.7 DOPRAVNI RESENI
- Dopravni napojeni:
o Dopravni napojeni bude feSeno ze severni strany objektu jednim vjezdem z ulice
Na Okraji. Poloha vjezdu je orientatné vyznacena v grafické pfiloze 01.
o Vjezd bude feSen formou chodnikového pfejezdu, a to v minimalni potfebné Sifi.
- Organizace dopravy:
o Objizdna jednosmérna komunikace ve vnitrobloku slouzici pro obsluhu zastavby podél

Kfimické ulice bude upravena na jednopruhovou obousmérnou komunikaci
zakonc¢enou obratistém.

Pé&si doprava:
o Vramci zastavitelného pozemku bude zajisténo mezi vnitroblokem a ulici Na Okraji
vefejné pési propojeni v min. Sifce 3 m.
Doprava v Klidu:

o Vramci vymezené stavebni plochy budou zrealizovana pro potfeby objektu parkovaci
a odstavna stani odpovidajici jeho stavebnimu vyuziti.

o Potty parkovacich a odstavnych mist budou odpovidat poZzadavkim CSN 73 61 10
a ,Pravidlim pro aplikaci normy CSN 73 61 10 v mésté Plzni*.

o Jako soucast daného stavebniho zaméru nabyvatel pozemku/investor zrealizuje pfi
severovychodni strané ulice Na Okraji v useku pfiléhajicimu k stavajicimu parku
10 kolmych parkovacich stani jako kompenzaci za ruSena stani uvnitf vnitrobloku.
Parkovaci stani budou realizovana ze zasakovaci dlazby. Z ddvodu minimalizace
zasahu do plochy parku bude Sitka ulice Na Okraji v tomto Useku zuZena z cca 6,5
na 6,0 m (viz obrazek €. 2).

Obrazek ¢&. 2: Orientacni vyznaéeni kolmych parkovacich stani v ramci vefejného prostoru B
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4) JAVOR MLEC

5) PAULOVNIE
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2.8 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Objekt Ize napojit na sité technické infrastruktury v pfilehlych ulicich. Mista napojeni budou
upfesnéna v ramci feSeni konkrétni zastavby a projednana s dotéenymi spravci siti.

Nadzemni stavby a zafizeni technické infrastruktury je tfeba pfednostné integrovat do objektu.

Pfes zastavitelnou plochu vede trasa NTL plynovodu a pfipojky pro odbérné misto
Na Okraji 557/3. Soucasti navrhu bude feSeni jejich preloZzeni. KtiZzi nabyvatele
pozemku/investora je dosazeni souhlasu s pfeloZkou plynovodu a zménou polohy odbérného
mista jak ze strany spravce plynovodu, tak ze strany vlastnika doteného objektu.

Do navrzené zastavitelné plochy zasahuje trasa vzdusné kabeloveé pfipojky NN pro stavajici
odbérné misto Na Okraji 557/3. Navrh zastavby bude feSit Upravu distribuéniho rozvodu NN.
K tizi nabyvatele pozemku/investora je dosaZeni souhlasu s upravou distribuéniho rozvodu
jak ze strany CEZ, tak ze strany vlastniho dotéeného objektu.

Ve vnitroblokové €asti se nachazi stavajici kanalizani pfipojka k objektu Kfimicka 927/48
napojena do stoky DN 400 v ulici Na Okraji. Pfi navrhu zastavby je nutno pfipojku respektovat
nebo zvazit moznosti prelozky. K tizi nabyvatele pozemku/investora je dosazeni souhlasu
s pfipadnou pfeloZkou kanalizaéni pfipojky jak ze strany Vodarny Plzen, tak ze strany
vlastnika dotcené kanaliza¢ni pfipojky.

Obrazek ¢. 3: Limitujici trasy inzenyrskych siti

2.9 HOSPODARENI S DESTOVOU VODOU

Hospodareni se srazkovou vodou musi byt vyfeSeno tak, aby byly naplnény pozadavky
vyplyvajici z § 5 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb. (vodni zékon), a téZ z Koncepce odtokovych
pomeért mésta Plzné (DHI a.s. a spol., 2020), ktera mj. kromé pozadavk vyplyvajicich z platné
legislativy uplatfiuje sniZzeny limit odtoku stanoveny na 4 I/s/ha..

Srazkové vody je nutno pfednostné akumulovat a vyuzivat (splachovani apod.). Vegetacni

stfecha a vertikalni zahrady jsou vhodnym podpurnym prvkem zdrZeni odtoku vod s vhodnym
vizualnim uplatnénim vici svému okoli.
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2.10 ODPADOVE HOSPODARSTVI

- Nadoby na odpad je nutno umistit mimo hlavni vefejné prostranstvi, nejlépe v objektu,
popf. doplnit vhodnou vizualni clonou (pfistfeSek, ohrazeni apod.).

-V pfipadé navazani na stavajici stanovisté pro kontejnery na odpad je nutno vyhodnatit jejich
umisténi, pfipadné provéfit jejich pfesunuti.

3 VEREJNY PROSTOR

- Vefejny prostor k detailni upravé A:

O

@)

Objizdna jednosmérna komunikace ve vnitrobloku slouzici pro obsluhu zastavby podél
Kfimické ulice bude upravena na jednopruhovou obousmérnou komunikaci
zakonc¢enou obratistém.

Soucasti vefejného prostoru bude zajisténi vefejného pésiho prachodu formou
prichodu skrze objekt nebo na terénu vedle objektu.

Zasazené détské hfisté musi byt zde nahrazeno a pfipadné doplnéno o dalsi herni
prvky dle prostorovych mozZnosti.

V pfipadé zasahu do stanovist pro kontejnery na odpad bude vyhodnoceno jejich
stavajici umisténi, pfipadné navrzeno a realizovano komplexni feseni.

- Vefejny prostor k detailni upravé B:

O

V této Casti bude realizovano 10 parkovacich stani slouzici rezidentim dané lokality.
Bude se jednat o nahradu rusenych stani v ramci vefejného prostoru A, pfipadna dalsi
parkovaci stani navysi stavajici kapacity v uzemi.

Pro danou ¢&ast Uzemi byl zpracovan dendrologicky prizkum (SVSMP, 05/2023),
ktery je nutno aktualizovat v dobé navrhu/realizace stavby (viz pfiloha 03).

Nova parkovaci stani budou feSena ze zasakovaci dlazby. Vzhledem Kk tomu,
Ze realizovana stani budou Castecné zasahovat pod koruny stavajicich vzrostlych
strom(l, neni pozadovano naplnéni podminky Generelu dopravy v klidu vysazeni
1 stromu na 5 parkovacich stani.

Navrh parkovacich stani zasahuje do Plochy urbanistické zelené a do Vyznamného
krajinného prvku Park Kfimicka. Konkrétni provedeni parkovacich stani je nutno
projednat s Odborem Zivotniho prostfedi MMP.

- Stavebni upravy je dulezité feSit tak, aby byly zajistény kvalitni stanovistni podminky
pro stavajici stromy, pfipadné i pro nové doplnéné.

Priloha

01 REGULACNI PODMINKY — KN
02 REGULACNI PODMINKY — TI
03 DENDROLOGICKY PRUZKUM

UKRMP, 05/2023



