Ni¥e uvedené smigvni strany:

Nazev: Mestskd éast Praha 1
IC: 00063410
DIC: C7Z00063410

Sidlo:

Ufad méstské &dsti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

Datova schranka: bdeb2my
Zastoupena: Mgr. Terezii Radomeéfskou, starostkou

(dale jen ,,Pronajimatel na stran¢ jednc)

a

Iméno a pfijmeni: Stefan Ili¢

(dale jen ,,Ndjemce” na strané druhé) '

se v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obZansky zakonik, ve méni pozdéjsich ptedpisi, a na

IT,

zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

_ SMLOUVA
O NATMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2024/0019

POSTAVENI A PROHLASENT SMLUVNICH STRAN
Pronajimatel timto prohlasuje, 7e:

(i) nazakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich  svym  jménem

a nese odpovédnost z téchto vztahil vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut

hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich pfedpisd, svéfen do spravy dim & p. 1363,
k. 0. Nové Mésto Krakovska 12, Praha 1 (déle jen ,, Dum™),

(iii) v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachézi jednotka ¢. 1363/101 o vyméte 14,8 m?, ktera
je na zakladé stavebniho plinu zroku 1938 urfena k uzivani jako garaz (dale jen
+Nebytovy prostor”). Nebytovy prostor je vyznaten Srafovanim v pidorysném planu

Domu, ktery je pFilohioa &. I této smlouvy.

(iv}) je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zakladé

usneseni Rady méstské Casti Praha 1 €. UR24 0045 ze dne 16.01.2024;

(v) je opravnén uzaviit tuto smiouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek

viidi jiné osobé &i pravo nebo narok statn, finanénihe dfadu nebo jiné instituce.

Najemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu najmu Einnost dle tidetu sjednaného v této smlouvé.

PREDMET A UCEL, NAIMU
Pronajimatel se zavazuje prenechat Ndjemcei do uzivani Nebvtovy prostor za hidelem - garaz,




ktery bude Ndjemcem provozovan zpisobem stancvenym dile v této smlouvé a poskytovat
nebo zajiftovat Ndjemci pinéni spojend s ndjmem v rozsahu a zpdsobem uvedenym v pFifoze &
2 této smlouvy (dale jen ,sluzby*).

Nijemce nemé pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z uéelu najmu.

Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za wZivani Nebytového prostoru ndjemné a dhradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpusobem stanovenym v ¢lanku III. této smiouvy.

Najemee se s Nebytovym prostorem seznamil jest¢ pred podpisem této smlouvy a prohfasuje,
¥e sjednané podminky v této smlouve i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho ziméru vyuiiti,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smicuvy.

I11. PLATEBNIi PODMINKY

Najemné

Néjemné za uzivani Nebytového prostoru €ini 3 000 K& (slovy: i1 tisice korun Seskych) viéené
21% DPH, za kalendaini mésic {(dale jen ,,najemné®). Najemné bez DPH &ini 2 370 K&, DPH
&ini 630 K&.

Smluvni strany se dchodly, Ze Pronajimatel je opravndn kaZzdoroéné zvySovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou piiristkem pramémého roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682 , Prondjem viastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického Gfadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miZe
Pronajimatel pou#it jiny obdobny index Ceského statistického GFadu, ktery bude vyjadtovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjmi vlastnich nebo pronajatych nemaovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné ozndmeni o zvyeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného vZdy nejpozdéji do 30. &ervna prisluiného kalendammiho roku, v
opaéném piipadé s¢ ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni nijemného nevyuzil.
Pronajimatel je oprivnén takto zvySit ndjemné poprvé v kalendéinim roce nasledujicim po
kalendarnim roce, ve kterém nabyla Gi¢innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vidy k 1. lednu
roku, v némZ se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném kalendafnim roce hradil predtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skute&nou vy§i ndgjemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnil od doru¢eni oznameni
dle &b 111., &4st A_, odst. 3. této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na hradu ceny sluZeb, pficemz vyget téchto sluzeb, zpisob
vypottu ceny za poskytovani slueb a vysi ziloh za n& stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doru¢enym Néjemci upravit vy$i zaloh, zejména v pfipadé, ze dojde ke zvySen{ cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvySené spotfebé sluZeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zidost Najemee doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
jejich rozictovani, zpisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyiictovani.

Jednou ro¢né dorudi Pronajimate]l Najemci pisemné vyiiétovani uhrazenych zialoh podle
skutedné spotfeby piisludnych sluZeb. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen ubradit do 4
mésich od doruéeni vydtovani; pfipadny pfeplatek bude do 4 mésich od dorudeni vyictovant
zapotten proti pfipadné pohledavee Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vracen na et Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Nijemece véas
pisernn& nestanovi jiny zplisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zdkladg zavéreéného vyuétovani
uhrazenych zaloh podle skutené spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorudeno
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podle zisad tohoto &lanku na adresu, kterou Nijemce uvede v piedavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpisob pinéni

Najemné zilohy na thradu nakladd na sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

Najemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdgji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchazi kalendamimu tnésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba nijemného je
splatné nejpozd&ji 5 dnd od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se

povazuje dem, kdy budou odpovidajici penézni prostiedkv pripsany na bankovni lcet
Pronajimatele &isl

Zalohy na nhradu nakladit na sluZzby se Najemce zavazuje platit nejpozdé€ji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se ndklady na sluzby plati, pokud pfisludné SVJ nebo jiny
dodavatel sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zdlok
nakladid na sluzby je splatna nejpozdé€ji 5 dni od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za
den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostfedky pfipsany na
bankovni Glet Spole¢enstvi viastnikd ul Krakovskd 1363712, IC: 27221377, _

V ptipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Nijemice zavazan
na zakladé této smlouvy, je Ngjemce vedle dbrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
tiroky z prodieni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e aroku z prodieni nenf
uréena obecné zdvaznym predpisem, dohodly si smluvni strany tirok odpovidajici roéng vy3i
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doilo
k prodleni, zvySené o osm procentnich bodd.

Néjemee a Pronajimatel se dohodli, Ze pendzni prostfedky zaslané Ndjemcem na bankovn{ Gety
uvedené vodst. 2. a 3. této &asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoieni téch
pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zAsady, e thrada jistiny
ma vZdy pfednost pfed thradou droki z prodieni.

Jistota

Wmce sloZil drie 24.01.2024 na jeho ucet éisl_

enczni prostiedky ve vy§i 9 000 K& (slovy: devét tisic
korun éeskych) odpovidajici trojnasobku mésicni plathy ndjemného (dale jen , kauce™).
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu d&innosti této smlouvy ponecha
jako zajiSténi uhrady pohledavek, které mu mohou veniknout za Na_]emcem na zakladé této

smlouvy, a to vyhradné na:
(i) idhradu dluzného nijemného;

(ii) dhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii} nhradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);

(iv) nahradu skody, za kterou Najemee podle této smiouvy odpovida.

V pfipadé, ze Najemce bude v prodieni se zaplacenim pohledivky zajiiténé touto kauci

o vice neZ 15 dnil po dni jeji splatnosti, Je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku 2 této kauce. O této skutelnosti vystavi Pronajimate] Najemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na plvodni vysi, a to do 10 dnii ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této &asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisludnou &ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnd
ode dne, kdy Nédjemce po skoneni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu



IV.

10.

protokolamné pteda Pronajimatel;.

Nijemce souhlasi, aby p¥ipadné droky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, sfouZily
jako paudalni dhrada naklad® Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel] se zavazuje,
Ze s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé,

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zékona &. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluduji, a 101 pro pfipad, e by nékteré
ustanoveni tohoto &lanku bylo neplatné.

Pro Ggely této smlouvy se¢ za zménu Nebytového prostoru povazuje jakykoliv zasah Najemee
do Nebytového prostoru, jeho souddsti, piisluSenstvi, pfipadné spoleénych ¢asti domu, ktery
sam o sob& nebo ve spojeni s dalSimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové
vlastnosti pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele.
Zménou viak pro uéely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provad{ v souladu s &l
V.¢&ast B, odst. I. této smlouvy na vlastni naklad bez niroku na vyrovnani zhodnoceni
Nebytového prostoru (déle téz jen ,,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miZe provadét jen takové zmény Nebytového  prostoru, které
Pronajimatel pfedem pisemné odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu
uréi. Pokud Néjemce provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro aely
této smlouvy, Ze zmény nebyly odsoublaseny ani zcasti.

V piipadé, Ze Ndjemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miize po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni
pronajaté véci do pivodniho stava mozné nebo nebude-li Pronajimaielem vyZadovano a
hodnota Nebytového prostoru se podle znaleckého posudku v ditsledku této zmény sniZila, je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i dvojnasobku znehadnoceni
pronajaté véci. Je-li Nebytovy prostor naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemé
Nijemce privo na zidnou nahradu ndkladil ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Ndjemce zmény Nebytového prostoru vZdy na vlastni
naklad.

Doglo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni Nebytového prostoru, ma Najemce
pravo na nédhradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze v souvislosti s timto zhodnocenim do$lo zarovefi
k pfim&fenému zvyseni najemného nebo pokud nijemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem
na budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce Nebytovy
prostor vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani Nebytového prostoru. Od zjisténe hodnoty se odettou
viechny slevy na nijemném, které Pronajimate! v souvislosti s provadénim zmén Ngjemci
poskytl.

Vy3i nahrady zhodnoceni prokazuje Ndjemce znaleckym posudkem, pfiemZ pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalei
Pronajimatele. Pokud tedy ndjemce predlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel prévo jej odmitnout a na niaklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se potitd teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce splitujicithe podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od dorufeni pfisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli.

V pfipadé, #e najemni vztah skondi bez zavinéni Néjemce dfive, neZ bylo najemni smlouvou
ujedndno, ma Najemce pravo na ndhradu zhodnoceni podle odst. 6 tohoto &lanku.

V ptipadé, Ze nijemni vztah skondi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadi, kdy najemni
vziah ukoné¢i Néjemce bez udani diivodu, neméa Nédjemce pravo na ndhradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije 1 v pfipadé€, Ze ndjemni smlouvu za Nijemce ukonéi stejnym zplisobem




insolvenéni sprivce.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivini

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Ndjemci nejpozdsyi do 14 (Strndcti) dnd ode
dne podpisu této smlouvy a Nijemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (¢trnacti) dnid pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramei vyde uvedené
lhiity den a Cas pFedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Ndjemee o tomto terminu pisemng
informovat. O predani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfedavaci protokol,
ktery musi obsahovat zejmena popis stavu Nebytového prostoru, stav piisluSnych méridel
energii a spotieby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostory, které je majetkem
Pronajimatele, pfipadné dal3i dileZité skutednosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho
protokoiu ob&ma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci. Smluvni strana, ktera bude v prodleni se spinénim povinnosti dle tohoto
¢lanku, je povinna druhé smluvni stran€ uhradit smluvni pokutu ve vvdi 1/30 nigjemného
sjednaného v této smiouvé, a to za kazdy i zapotaty den prodleni.

Uzivani Nebytového prostoru

Ndjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém stavu, kiery minimalng odpovida
stavu, v jakém lemio Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru.
jeho piistuenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové
opravy, které urtuje pFiloha & 3 této smlouvy. V ptipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Nijemce o potfebé téchto oprav neprodlend pisemnd informovat a
umoZnit mu takové opravy provést. V opainém pfipadé, je Nijemce odpovédny ra Skody
zpasobené tim, Ze takové oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho £ast do podnajmu éi jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani najemniho vztahu, piip. bézZi-li vypovédni doba, je
Najemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pripadnym zijemcim
0 novy najemni vztah, a to vZzdy za Gasti Pronajimatele nebo jeho zéstupce. Pronajimate] a tito
zajemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Ndjemce, tykajici se piisludnych
bezpetnostnich a hygienickych pfedpisti vztahujicich se na Cinnost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavEit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-i by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze 1hité uzaviit pojisténi odpovédnosti za 3kody
zpusobené svou provozni €innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitinim zafizeni a soufastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, necdpovida

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, vietné 3kod zpisobenych jednanim tfetich osob pritomnych v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim €innosti Ndjemce nebo s jeho védomim. ZAvady a poskozeni
zpiisobena na Nebytovém prostoru Ndjemeem &i tfetimi osobami pritomnymi v Nebylovém
prostoru se Najemee zavazuje odstranit na své naklady.

Ndjemce je povinen nezne€idtovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urfena (napf. kontejnery na odpad v Domg), Zadné predméty.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, hygienické, protipoZami pfedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméfené vztahuje i na tfeti osoby, kterym Nijemce umozni p¥istup do Nebytového prostoru.
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Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmeény tykajici se (dajd,
diilezitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho bydlistg, a to nejpozdéji do 7
kalendarnich dnil poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je povinen pfi provozovani své Cinnosti v Nebylovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené piivodcim odpadii platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Kontroela a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Nijemci a za jeho pFitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umozZnit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprivnén pozadovat po Nijemci za kazdé

jednotlivé poruieni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto €lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmn
Najem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu neur€itou.

Tato smlouva miZe byt ukonéena pouze:
(i)  na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(i) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

V piipadé 4mrti Najemce neptechazi tato smlouva na jeho dedice.

Vipovéd
Smluvni strany mohou tuto smiouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V ptipad® vypovédi nékteré smluvni strany skon¢i nijem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pficemZ vypovédni doba Cini pro ob€ smluvni smany 3 mésice
a zalina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nédsledujiciho po kalendamim mésici, ve
kterém byla pisemné vypovéd' dorucena drub¢ smluvni strang.

V pfipadé, ze N4jemce uziva Nebytovy prostor v rozpory se sjednanym Gcelem najmu, ma
Pronajimatel prave vypoveédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed dorugenim
vypovédi vyzve Najemce, aby v pfiméfené dob¢ odstranil své zavadné jednani, popf. odstranil
protipravni stav.

Odsteupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadg, ze

() nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Nijemce;

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zm&ny v rozporu s Elankem 1V. této
smlouvy.

Uéinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.



[

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skoneni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

V ptipadé prodleni Néjemce s vyklizenim avradnym pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun cdeskych) za kazdy byt i zapolaty den prodleni s vyklizenim a pfedédnim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé skody nebo vydani nihrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plngni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské casti Praha 1,
tel. 221 0097 365 nebo 221 097 374.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorufovani veskerych pisemnych zisilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorulovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb., nemé-
[i smluvai strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, pokud
si pisemné prokazatelnym zpiisobem neozndmi zménu adresy sidla ¢i bydli$té. Nevyzvedne-li
si Ndjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zésilky odesilateli za den, kdy byla Ndjemci dorudena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pripadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudent prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou &4sti Praha 1, kterd miiZze byt verejné ptistupna a kterd obsahuje Gdaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaleni této smiouvy a datum jejiho podpisu.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neutinné anebo
nevymahatelne, zistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, (@inmd a vymahatelna,
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nedéinné anebo nevymahatelné ustanoven{
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, uCinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, nedinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a Gmyslu obou smiuvnich stran v den uzavieni této smlouvy.
Soudastl této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Pfiloha ¢ 1: Plan pfedmétu ndimu

Prilohu &. 2: Plnéni spojend s ndjmerm a zpisob fefich thrady

Priloha & 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Tato smlouva nabyva platnosti a iinnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Ngjemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeéteni smiouvy prohladuji, Ze byla sepsina na zakiadg jejich svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Z¢ proti ni
nemaji ndmitek, coZ stvrznji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.



Osvédiujici doloZka

Timto se osv&dEuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platém znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &L 1. odst. 1. bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na Ofedni desce Uradu méstske Sasti Praha I od 27.11.2023 do 28.12.2023,
RovnéZ se osvédéuje, Ze ndvrh na uzavien{ této nijemni smiouvy byl projednan a schvalen Radou
méstskeé &asti Praha 1 dne 16.01.2024, usnesenim &. UR24 0045,

V Prazedne: - §-07- Wk VPrazedne: /L1 2024

Méstska &dst Praba 1
Mgr. Terezie Radoméfska, starostka
Pronajimatel Nijemce

tefan Ihic




Piiloha &. 1 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru
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Piiloha €. 2 Smiouvy o najmu nehytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

c.
(N
1,

1363/101 v domé £.p. 1363, Krakovska 12, Praha 1 - Nové Mésto

Vyéet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

Pronajimatel v souladu s Casti B €. HI ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za dhradu pinéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Maésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Uidid spole&nych prostor domu 67 K&
Dodavka elektrické energie ve spoleénych 24 K¢

prostorach domu

Celkem ziloha za sluiby: 91 Ké

Pravidla pro roziiftovani sluZeb

Pronajimatel pro rozdctovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximdiné
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase pinéni zjiSténou podle jiného pravniho piedpisu.

Ceny sluZeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zéavamného pfedpisu 2 v souladu
s metodikou pouZivanou Spoletenstvim vlastnik jednotek pokud v domé vznikio, Ceny sluzeb,
pro které neni zplsob rozGctovani takto stanoven, se rozdctuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou najemct v domé. Nedojde-li k dohodé, raziétuji se
ceny sluzeb podle podlahovych ploch jednotek.

Vyse zilohy na Uhradu cen sluzeb poskytovanych s ufivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--ii se, GEtuje pronajimatel najemci mésiéni zilohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésiéni podil z pfedpokiadané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podie poslednihio zagtovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladdanych cen bézného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynuiém obdobi nebyiy placeny neba poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vyii zaloh, zejména

v pfipadé, Ze dojde ke zvyieni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy$ené & snifené spotiebsd
e strany najemce,

Mésléni zdiohu ve vyii zménéné podle odstavce 4. miie pronajimatel pofadovat nejdfive od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném oznameni nové vyie zdlohy najemci. Zména
vyse mésitni zalohy musi byt v ozndmeni Fadné odlvodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

Na zakiadé pisemné #4dosti ndjemce je pronajimatel povinen doloit cenu jednotlivych sluzeb,
zplsob jejich rozdctovani, zplsob stanoveni vyie ziloh a provedeni vyictovani podle této
poloZky.



PHlohs &. 3 Smlouvy o ndjmu nchytovich prostor

PROVADENI A GHRADA UDRZBY A OPRAV

s Nijemee nese veskeré niklady spojené s béinou GdrFbou pfedmétu nijmu.

* Bé&ipou udrfbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovini Nebytového prostoru,
vietné oprav omitek, tapetovini, éisténi podlah a obkladi stén, Gdrzba a &isténi zafizovadich
predmérd, cisténi zanesenych odpadi az ke stoupadee a obnova vnitfnich nitéed. .

e  Podle vécného vymezeni se 2a drobné opravy povazuji:

- opravy nidlapaych vister podiah, opravy podlshovych keytin 2 eymény prabi a liss;

- optavy jednotlivich isti oken, dve s jejich soudisti, vimeény zimkd, kovini, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinadi, zisuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles a domicich telefond véetné
elekurickych zamkd;

- vimény wzaviracich kohouth u rozvodu plynu s vfjirkou hlavaiho uzivéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vimény sifond a lapadd tuks;

- opravy mefici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zipachovych uzivérck,
odsavalh par, digestofi, misicich bateril, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovadi,
kuchysiskych sporik, vaficl, kuchyfiskjch linek, vestavénych skiinf apod. U zafizeni pro
vytipéni se za drobné opravy povaiuji opravy uzaviracich a regulacnich atmarur. Za drobné
opravy s¢ povaluji rovnéZ vymény drobnych souddsti vyse uvedenjch stavebnich dild,
zafizovacich pfedméti a technickych zafizen. '

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Optavy a tidiZba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rufivé tvarem,
barvou d jinfmi prvky do vnéjétho vzhledu Domu a byl tak zachovin jednotn§ pohled do
fasady dom.






