DOHODA O NAROVNANI
WL J%V;I

Smluvni strany:

Vysoka skola ekonomicka v Praze

ICO: 613 84 399

se sidlem nam. W. Churchilla 4, 130 67 Praha 3 — Zizkov
zastoupena Ing. Tomasem Zouharem, kvestorem

pracovisté povérené plnénim ze smluv:

Sprdva acelovych zafizeni VSE (SUZ VSE)

se sidlem Jeseniova 2769/208, 130 00 Praha 3 - Zizkov
zastoupené Ing. Otou Zimou, CSc., MBA, reditelem

dale jen ,,VSE* na strané jedné,

FG operating s.r.o.

ICO: 096 35 785

se sidlem Sovakova 646/1, 190 15 Praha 9 — Satalice

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. C 339374
zastoupena Bc. Radkem Tusou, jednatelem

dale jen ,,FG operating” ¢i ,,FG* na strané druhé,
VSE a FG spole¢né rovnéz jako ,,Strany* nebo kazda samostatné jako ,,Strana“;

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto dohodu o narovnani
ve smyslu ust. § 1903 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdejsich predpisi (dale jen ,,obéansky zakonik* nebo ,,0Z%)

(dale jen ,,.Dohoda*)

L
Prohlaseni o ucelu této Dohody

Strany prohlasuji, ze smyslem a G¢elem této Dohody je piedejit dalsim sporim nebo pochybnostem
mezi nimi a vyfeSeni nékterych vzajemnych spornych vztahi nahrazenim téchto spornych zavazki
novymi zavazky vyplyvajicimi z této Dohody. Ve vztahu k dal$im ustanovenim této Dohody pfitom
Strany stvrzuji, ze narovnani dle této Dohody se tyka toliko spornych prav a povinnosti v této
Dohodé vyslovné specifikovanych, pticemz ostatni zadvazky z uzavienych smluv, napi. zavazek FG
hradit ve prospéch VSE #4dné a véas sjednané najemné ziistavaji touto Dohodou nedotéeny.




IL
Popis skutkového stavu

2.1. VSE a FG operating souhlasn& prohlauji, ze mezi VSE na strané jedné a FG operating na
strané druhé je nesporné zejména toto:

2.1.1.

2.1.3.

2.14.

Mezi spole¢nostmi Farao Gastro s.r.o., ICO: 281 67 872, resp. FG operating na strané
jedné a VSE na strané druhé doslo v minulosti ke vzniku smluvnich vztahi zalozenych
nékolika smlouvami, a to sice smlouvou o najmu nebytovych prostor ¢. 105/VS/2008
ze dne 9. 6. 2008 ve znéni prislusnych dodatki (dale jen ,,Smlouva ¢. 105/V $/2008<),
smlouvou o zajidténi stravovani &. 107/VS/2008 ze dne 2. 6. 2008 ve znéni pFislusnych
dodatki (dale jen ,Smlouva & 107/VS/2008<) a smlouvou o najmu nebytovych
prostor &. 381/VS/2009 ze dne 26. 11. 2009 ve znéni piisluinych dodatki (dale jen

.Smlouva ¢&. 381/VS$/2009-) (dale spolecné jen ,,Smlouvy*).

Vdobé¢ trvani smluvniho vztahu zalozeného Smlouvou & 105/VS$/2008 doslo
v pribéhu roku 2019 ke stavebn¢ technickym upravam predmétu najmu, tj.
nebytového prostoru na adrese Hartigova 202 (dfive ul. Konévova), 130 00 Praha 3 —
Zizkov specifikovaného ve Smlouvé &. 105/VS/2008 a souvisejicich dodatcich (dale
jen ,Predmét najmu®), které byly realizovany jak ze strany FG operating, tak ze
strany VSE, pfi¢emz v navaznosti na uginéné Gpravy Pifedmétu ndjmu byl mezi
Stranami ujednan dodatek ¢. 5 Smlouvy ¢. 105/VS/2008. FG operating eviduje ke dni
uzavreni této Dohody néklady souvisejici se stavebné technickymi upravami Predmétu
najmu, a to v souhrnné ¢astce 475 000 K¢.

V ramci smluvnich vztahi zalozenych Smlouvami dochazelo v pribéhu let 2019 az
2023 k vzajemnému platebnimu styku. Vzhledem k tomu, Ze vzajemné poskytovana
penézita plnéni nebyla vzdy poskytovana fadné a vcas, a to jak ze strany FG, tak ze
strany VSE, pribézné tak dochazelo ke vzniku naroku na strané jedné & druhé ze
Stran na smluvni Grok z prodleni ve smyslu &l. II odst. 4 Smlouvy & 105/VS$/2008
a/nebo ¢asti I11. &l. 1 odst. 3. Smlouvy &. 107/VS/2008 a/nebo ¢l. 11 odst. 3 Smlouvy €.
381/VS§/2009. Bylo zjisténo, ze¢ VSE a FG operating viidi sobé evidovaly vzajemné
pohledavky plynouci ze Smluv, tedy FG operating viiéi VSE evidoval smluvni uroky z
prodleni v souhmné vysi 282 605 K¢ vzniklé na zikladé Smlouvy &. 107/VS/2008
(dale jen ,,Pohleddvka FG“), a VSE viiéi FG operating evidoval smluvni troky z
prodleni v souhrnné vysi 521 957 K& vzniklé ze Smlouvy &. 106/VS/2008, Smlouvy &.
107/VS/2008 a Smlouvy &. 381/VS$/2009 (dale jen , Pohleddvka VSE®).

Nejpozdéji dorucenim predzalobni vyzvy k plnéni ze dne 11. 12. 2023 bylo FG
operating oznameno, e do$lo k zapoétu Pohledavky VSE viéi Pohledavce FG,
pfi¢emz v disledku tohoto zapoétu se vzajemné pohledavky zrusily do vyse, v niz se
navzajem kryly, a to zpétné k okamziku, kdy se tyto pohledavky staly k zapolteni
zpisobilymi. Vzhledem k tomu, ze Pohledavka VSE byla vyssi, VSE eviduje ke dni
uzavieni této Dohody pohledavku z titulu dluznych droku ve vysi 239 352 K¢.

2.2. VSE a FG operating souhlasné prohlasuji, ze mezi VSE na strané jedné a FG operating na
strané druhé je sporné zejména toto:




2.3.

24.

3.1.

3.2.

3.3.

2.2.1. Jaky je rozsah stavebné technickych tprav, které byly v Pfedmétu najmu realizovany
ze strany FG operating, zda za toto plnéni nalezi FG operating ze strany VSE néhrada
¢i jina forma kompenzace, a pokud ano, v jaké vysi, a dale zda byla FG operating
k realizaci vech téchto tiprav opravnéna na zakladé Smlouvy &. 105/VS/2008, popt.
ve smyslu ust. § 2220 odst. 1 ob&anského zakoniku na zakladé souhlasu SUZ VSE ze
dne 4.4.2019, k némuz méla byt predlozena dokumentace na CD nosici.

2.2.2. Jaka je skutena vyse Pohledavky VSE, kterou ke dni uzavieni této dohody VSE
eviduje ve vysi specifikované v odst. 2.1. odd. 2.1.4. ¢lanku I této Dohody.

2.2.3. Zda ve vztahu k provedenym stavebné technickym upravam v predmétu ndjmu ma
VSE ¢i FG operating ze skutkovych i pravnich divodi uvedenych vyse v odst. 2.1. a
2.2. tohoto ¢lanku Dohody dalsi shora vyslovné neuvedené naroky, které by byly mezi
Stranami z titulu Smlouvy &. 105/VS8/2008 sporné.

Strany prohlasuji, ze vySe uvedena prohlaseni v odst. 2.1. a 2.2. tohoto ¢lanku Dohody ¢ini ve
smyslu ust. § 1903 obcanského zakoniku s védomim toho, Zze se nemusi jednat o zavazky
objektivné sporné a soucasné¢ timto prohlasenim zadny ze zavazki, které predchazeji novym
zavazkium vyplyvajicim z narovnani dle této Dohody, nepotvrzuji ani pravné neuznavaji.

Strany soucasné prohlasuji a odpovidaji za to, ze veskeré vzajemné (at’ jiz existujici ¢i tvrzené,
sporné ¢i nesporné) naroky nepostoupily na tieti osobu ¢i osoby, popf. na tieti osobu ¢&i osoby
jinak neprevedly, ani tyto nezastavily ani jinak pravné nezatizily.

I11.
Narovnani

Strany touto Dohodou narovnavaji a zcela nahrazuji veskeré vzajemné sporné dluhy a sporna
prava a povinnosti specifikované v odst. 2.2. ¢lanku II. této Dohody nize specifikovanymi
zavazky, které vyplyvaji z tohoto narovnani.

FG operating vyslovné stvrzuje a prohlasuje, Ze veskeré stavebné technické Gpravy Predmétu
najmu ucinéné jménem ¢i na Gcet FG operating, které jsou blize specifikované v priloze ¢. 1
coby nedilné soucasti této Dohody (dile jen ,Stavebni upravy“), nalezi do vyluéného
vlastnictvi VSE coby vlastnika a pronajimatele Piedmétu najmu, a to i v pfipadé, ze témito
upravami doslo ke zméndm, upravam, doplnéni ¢&i zhodnoceni majetku, ktery se nachazi
v Predmét najmu &i je s nim pevné spojen. FG operating v této souvislosti stvrzuje, ze uvedené
je ve vyluéném vlastnictvim VSE a dale se v této souvislosti vzdava jakychkoli prav a naroku
viiéi VSE, jez se tykaji Stavebnich tprav v Pfedmétu ndjmu, zejména vlastnického prava ke
Stavebnim tGpravam, a dale pak naroku na vydani bezdivodného obohaceni z titulu
(technického) zhodnoceni Predmétu najmu, popf. naroku na nahradu nakladi z titulu zmény
Pfedmétu najmu; FG operating se pfitom vyslovné vzdava prav tykajicich se Stavebnich uprav
ve smyslu ust. § 2220 odst. 1 obcanského zakoniku v ramci najemniho vztahu zaloZeného
Smlouvou ¢&. 105/VS$/2008. VSE se vzdanim se prav dle tohoto odstavce vyslovuje svij
souhlas.

Strany si déle touto dohodou v ramci najemniho vztahu zalozeného Smlouvou &. 105/VS/2008
spolecné ujednaly, ze v piipadé skonéeni najmu se ust. § 2225 odst. 2 ob&anského zakoniku
nepouzije, nebot’ jakékoli upravy, zmény, doplnéni ¢i zhodnoceni, které FG operating do
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3.4.

3.5.
3.6.

3.7.

3.8.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

Predmétu najmu vlozil nebo na né€j vnesl ke dni uzavieni této Dohody vlastnim nakladem jsou
zcela vyporadany odst. 3.2. tohoto ¢lanku této Dohody, vyjma movitych véci a veskerého
vybaveni, které je blize specifikovano v pfiloze €. 2 coby nedilné soucasti této Dohody (dale
jen . Vybaveni®); toto Vybaveni, které je predstavovano vyhradné¢ zde vyslovné
specifikovanymi movitymi vécmi, nalezi do vyluéného vlastnictvi FG operating. Nad ramec
vyse uvedeného se najemni vztah zalozeny Smlouvou &. 105/VS/2008 neméni a trva nadale, a
to ve znéni Smlouvy ¢&. 105/VS/2008 véetné jejich dodatk.

VSE vyslovné prohlasuje, ze se s ohledem na odst. 3.2. tohoto &lanku této Dohody v souladu
sust. § 1995 ob¢anského zakoniku v plném rozsahu vzdava svého naroku na uhradu
Pohledavky VSE, tedy dluznych smluvnich Groki z prodleni vzniklych v rAmci smluvnich
vztahl zalozenych Smlouvou ¢. 106/V $/2008, Smlouvou &. 107/VS/2008 a Smlouvou &.
381/VS/2009. FG operating se vzdanim se prav dle tohoto odstavce vyslovuje sviij souhlas.

Strany se zavazuji poskytnout si navzajem veskerou soucinnost k dosazeni ucelu této Dohody.

Strany této Dohody prohlasuji, ze nabytim u€innosti této Dohody jsou veskera sporna prava a
povinnosti specifikované v odst. 2.2. ¢lanku II. této Dohody mezi Stranami zcela narovnany a
Strany jiz ve vztahu ke Stavebnim tpravam, Vybaveni a Pohleddvce VSE po sobé ni¢eho
dalsiho nepozaduji a ani v budoucnu nebudou proti sobé z danych pravnich divodi pozadovat.

Strany za Gcelem vylouceni veskerych pochybnosti souhlasné prohlasuji, ze narovnanim dle
tohoto ¢lanku Dohody neni dotéeno trvani smluvnich vztahi zalozenych Smlouvami, tedy tyto
smluvni vztahy nezanikaji, nybrz i nadale trvaji vrozsahu a dle podminek ujednanych
ptislusnou Smlouvou &. 105/VS$/2008, Smlouvou & 107/VS/2008 a Smlouvou &. 381/V$/2009,
a to ve znéni prislusnych dodatku téchto Smluv.

FG se na zadost VSE zavazuje predat VSE veskerou dostupnou dokumentaci ke Stavebnim
upravam a dal$im souvisejicim zasahim do Predmétu najmu, kdyz tyto dokumenty mohou byt
potiebné pro vykon prav vyplyvajicich z vlastnictvi VSE k pfedmétnému majetku, jakoz i k
obvyklému zpusobu jeho uzivani.

Il
Zavérecna ustanoveni

Vzajemna prava Stran této Dohody se fidi prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku a
souvisejicimi predpisy ¢eského pravniho fadu. S ohledem na specifi¢nost predmétu této
Dohody Strany vyluc¢uji aplikaci ust. § 1793 az 1795 obéanského zakoniku o neiimérmném
zkraceni a dale ust. § 1765 a 1766 ob&anského zakoniku o podstatné zméné poméru.

Strany souhlasi s tim, ze tato Dohoda bude, a to za podminek zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisi, uvefejnéna prostiednictvim registru smiuv.
Uveiejnéni zajisti VSE.

Veskeré zmény a dopliky této Dohody je mozno Einit pouze po dohodé obou Stran této

Dohody, a to vzdy pouze v pisemné formé. Za pisemnou formu nebude pro el této Dohody
povazovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

V piipadé, ze néktera ustanoveni této Dohody jsou nebo se stanou z jakéhokoliv diivodu
obsoletni, neucinna nebo neplatna, a to i v disledku rozhodnuti pfislusnych organi veiejné
moci, nebude to mit za nasledek neplatnost ¢i neucinnost této Dohody. Pfisluiné neplatné
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ustanoveni se Strany zavazuji nahradit takovym platnym ustanovenim, jehoz vécny obsah bude
shodny nebo co nejvic podobny nahrazovanému ustanoveni, pricemz Gcel a smysl této Dohody
zistane zachovan, nebo se pouZzije pravni predpis, ktery nejblize odpovida ucelu a smyslu
Dohody, popt. bude pozadano o vydani nového rozhodnuti organu vefejné moci, které bude
nejblize odpovidat smyslu a ucelu této Dohody. Strany si pro vylouéeni veskerych pochybnosti
ujednaly, Ze odst. 3.3. &lanku III. této Dohody ma charakter dodatku Smlouvy &. 105/VS/2008.

4.5. Tato Dohoda je platnd dnem jejtho podpisu obéma Stranami a nabyva u¢innosti dnem
zverejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpisi.

4.6. Tato Dohoda je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalu, pro kazdou Stranu
po jednom z nich.

4.7. Nedilnou soucasti této Dohody jsou tyto ptilohy:
47.1. Priloha¢. 1 Magneto bar — stavebné technické zhodnoceni provozovny

4.7.2. Prtilohac¢.?2 Magneto bar — vybaveni a mobiliaf

4.8. Tato Dohoda je projevem pravé a svobodné vile jejich Gcastniki, byla Stranami piettena,
a jakoZzto spravna kompetentnimi zastupci Stran vlastnoruéné podepsana.

V Praze,dne .....0....0 ... 0. V Praze, dne 21. 2. 2024

VSE: FG operating:

Vysoka skola ekonomicka v Praze FG operating s.r.0.
zast. Ing. Tomasem Zouharem, kvestorem zast. Bc. Radkem Tisou, jednatelem




Piiloha ¢. 1

Magneto bar — stavebné technické zhodnoceni provozovny




31.1.2024

Magneto bar - stavebné technické zhodnoceni provozovny

| mnoi. | jedn. | |

1. ObloZeni stén, sloupy, topeni, vchod, parapety, kryty Zaluzif

(Damanet)
kryt sloupu, okno 6 ks
kryt topeni 6 ks
parapet 6 ks
kryt Zaluzii 6 ks
obloZeni sloupu 4 ks
obloZenli zadni stény - leva - bez grafiky 1 ks
obloZeni zadni stény - prava 1 ks
prodlouZeny parapet 1 ks
obklad vstupu 1 ks
obklad sloupu 1 ks
dvefe kuchyfi-bar 1 ks

2. Dlazba zazemi, chodba, sklad, WC, pFi€ka sklad, uprava SDK, obklad WC pers, svétla sklad+zdzemi, montaZ platna,

uprava el. rozvodii v barové &asti do nového rozvadéée, prostor skladu-zdéni, obklad stény salonek+tapeta.

Zasuvky/vypinate Tango v obloiZeni stén a sloupli, HDMI TV rozvody pro projekci a televize, rozvody pro hudbu, rozvadéé sklad,
rozvadéé rack , kamerové rozvody - kabelsz

3. Rhea jednotky 2ks - repase, pfivod vzduchu pro el. ohfev

4. barpult vEetné kovové konstrukce, barova deska, led prosvétiené obloieni barpultu




Pfiloha ¢. 2

Magneto bar — vybaveni a mobiliaf
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