TECHNOLOGICKE CENTRUM Hradec Kralové z.u.

1C: 27493784

se sidlem: Pileticka 486/19, 503 41 Hradec Kralové

Ustav zapsany v rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil U, viozka 176,
zastoupeny Ing. Ondiejem Zezuldkem, statutarnim reditelem

(déle jen jako ,najemce")

a

Mgr. Diana Kokesova, advokatka

IC: 06232515

DIC: CZ8754140186

se sidlem Piletickd 486, 503 41 Hradec Kralové

Fyzickd osoba podnikajici dle jinych zakonl nez Zivnostenského a zakona o zemédélstvi,
zastoupena pani Mgr. Dianou KokeSovou

(dale jen jako ,podnajemce")

Mgr. Diana KokeSova

nar.: 14.4.1987

bytem: U Strelnice 667, 500 09 Hradec Kralové
(dale jen jako ,vedlejsi Gcastnik™)

(ndjemce a podnajemce spolecné téz jako ,smluvni strany")

uzaviraji dnesniho dne ve smyslu zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku (déle jen ,obcansky zakonik")

tuto

1.1

smlouvu o podnajmu prostor slouzicich podnikani
K390/24

(dale jen jako ,,smlouva"“)

1 Ddvod uzavieni smlouvy

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v souvislosti s aktivitou najemce - projektem
védeckotechnického parku. Jedna se o projekt, ktery vznikl za icelem koncentrace infrastruktury pro
high-tech technologie, védu a vyzkum v podnikatelské oblasti. Soucasti védeckotechnického parku je
i podnikatelsky inkubator, ktery pfinese pomoc zainajicim podnikatelim s inovaénim potenciadlem (jako
zde podnajemci). Pomoci dalsi soucasti védeckotechnického parku - centra pro transfer technologii -
najemce podpofi procesy vedouci k transferu védomosti mezi podnikateli a univerzitami a k vyvoji
novych vyrobkd.
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Podnikatelsky inkubdtor je ndstroj ekonomického rozvoje vytvoFeny za (&elem urychleni rdstu
a Uspésnosti zavodl prostiednictvim velkého mnozstvi podplirnych sluzeb a produktll pro podnikatelskou
¢innost. Hlavni Ulohou je pFispét k Uspédnému rozvoji zavodl, které opoustéji program inkubdtoru az
poté, co se stanou finanéné nezavislé a schopné samostatné plsobit, nejpozd&ji véak do tii let od svého
pfichodu. K tomu inkubator vytvari pracovni pfilezitosti, pomaha obchodné vyuzit nové technologie,
poskytuje manazerskou asistenci v praxi, pfistup k financim a vykonava sluzby na podporu prevence
kritickych obchodnich a technickych faktord. Nabizi zdvoddm moZnost pouZivat administrativni sluzby,
pristup k vybaveni, flexibilni podnajemni smlouvy a prostor pro expandovani, apod., vSe v jednom misté.
Déle zajistuje zvyhodnény pFistup k poradenskym sluzbdm v oblasti podnikani, ekonomiky
a managementu a marketingu a rovnéz tak i sluzby externich poradcd.

Podnajemce potvrzuje, ze ma veskerd opravnéni, potfebnd k provadéni podnikatelské Ccinnosti
v pronajatych prostorach a zarucuje se, ze nedojde v souvislosti s jeho Cinnosti v pronajatych prostorach
k ohrozeni dobrého jména najemce.

2 Piedmét podnajmu

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén uzivat nebytové prostory slouzici k podnikani v budové ¢.p. 486,
stavba pro administrativu, nachazejici se na pozemku parc. ¢. st. 664 o evidované vymére 1122 m2,
zastavéna plocha a nadvori, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001, obec Hradec Kralové, Katastralni
Uzemi Vékose, u Katastralniho Gradu pro Kralovehradecky kraj, Katastralni pracovisté v Hradci Kralové
(dale jen ,nemovitost"), konkrétné pak objekt ¢. 19 na letisti v Hradci Kralové, jakoz i movité véci
tvorici vybaveni nebytovych prostor slouzicich k podnikani (dale jen ,nebytové prostory") a to na
zakladé najemni smlouvy ¢. 2204/2008 ze dne 28. 8. 2008 uzaviené mezi najemcem a Statutarnim

méstem Hradec Kralové (dale jen ,pronajimatel").

Najemce je dale opravnén nebytové prostory poskytovat do podnajmu jinym osobam.

Ndjemce prenechava timto podnajemci za podminek touto smlouvou dale stanovenych k docasnému
uzivani nebytové prostory za Ucelem provozovani ¢innosti podnajemce, ktera je specifikovana v ¢l. 3 této
smlouvy, a to v€etné movitych véci, které se v nich nachazeji (nebytové prostory a movité véci, které se
v nich nachazeji dale spolecné jako ,pFredmét podnajmu") a podndjemce se za to zavazuje hradit
najemci podnajemné a Uhrady za sluzby dle ¢l. 9 a ¢l. 10 této smlouvy.

Nebytové prostory dava najemce podnajemci k doCasnému uzivani v nasledujicim rozsahu:

podlazi charakter vyméra v m?

2.NP 202 17,2 m?

Spolu s nebytovymi prostory je podnajemce opravnén uzivat také:

. spole¢né prostory nemovitosti nezbytné k uzivani nebytovych prostor, a to WC v II. NP, kuchynku
v II. NP a sprchu v 1. PP; a

. spole¢né prostory nemovitosti jako jsou chodby, schodisté, kopirovaci centrum, prostory pro
obcerstveni, foyer apod.

Pfilohu €. 1 této smlouvy tvofi situacni planek, na kterém jsou nebytové prostory oznaceny.
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3.1

3.2

3.3

4.1

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

3 Ucel podnajmu

Ndjemce dava podnajemci predmétné nebytové prostory do podnajmu vylucné za ucelem provozovani
ekonomickych Cinnosti , pficemz predmétem podnikani podnajemce je:

- Pravni ¢innost

Podnajemce prohlasuje, Zze sjednany Ucel podnajmu je v souladu s predmétem jeho podnikani.

Podnajemce se zavazuje neuZzivat prostory za jinym ucelem nez za sjednanym dle této smlouvy.

4 Doba trvani podnajmu
Podnajem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1.3.2024.
5 Prevzeti predmétu podnajmu

Pfedani a prevzeti predmétu podnajmu uskutecni smluvni strany nejpozdéji do prvniho dne doby
podnajmu dle ¢lanku 4.

Podnajemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu podnajmu, a Ze jej shledal ke dni uzavreni
s o TR s 7 v 7 . v s
této smlouvy zpusobily ke smluvenému ucelu podnajmu dle ¢l. 3 této smlouvy.
6 Skonceni podnajmu

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou vypovédi kazdé ze smluvnich stran, a to i bez uvedeni ddvodu.
Vypovédni doba Cini tfi mésice a zac¢ina bézet prvnim dnem mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz
byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.
Najemce je opravnén tuto smlouvu ukondit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé podstatného poruseni
této smlouvy podnajemcem. K ukonceni smlouvy dojde dorucenim pisemné vypovédi, ve které bude

r v ’ o 7 . .
uveden vypovédni duvod, podnajemci.

Podstatnym porusenim smlouvy podnajemcem je zejména:

a. prodleni podnajemce s jakoukoli Uhradou dle této smlouvy, kterd neni uhrazena ani do 10 (deseti)
dni ode dne pisemné vyzvy najemce k Uhradé;

b. nedoplnéni kauce dle odst. 10.7 této smlouvy;

c. provadéni Uprav nebo zmén predmétu podndjmu bez pisemného souhlasu najemce dle odst. 7.8.
této smlouvy;

d. zplsobeni znaéné &kody na vybaveni védeckotechnického parku;

e. opakované porusovani Provozniho radu védeckého parku, kdy k poruseni musi dojit nejméné trikrat;
a

f. zména predmétu podnikdni ndjemce oproti uvedenému v odst. 3.1 této smlouvy.

Ke dni ukonceni smlouvy je podnajemce povinen predmét podnajmu vyklidit a vyklizeny jej odevzdat
najemci ve stavu, ve kterém jej prevzal s prihlédnutim k béznému opotiebeni, nebo ke zménam
provedenym s pisemnym souhlasem najemce. O predani pfedmétu podndjmu smluvni strany sepisi
protokol.
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6.6
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7.7

7.8

7.9

Pokud podnajemce obdrzel pisemny Souhlas s umisténim sidla spoleCnosti dle odst. 7.15 této smlouvy,
je soucasné povinen zajistit, aby jeho sidlo bylo pfehlaseno na jinou adresu, nez je adresa nebytovych
prostor, Piletickd 486/19, 503 41 Hradec Kralové, a to nejpozdé&ji do sedmi (7) dnd po ukondeni této
smlouvy.

Ndjemce se zavazuje podnajemce informovat o skutecnosti, Zze dojde k ukonceni najmu zalozeného
najemni smlouvou uzavienou mezi ndjemcem a pronajimatelem, a to nejpozd&ji do &trnacti (14) dnid ode
dne, kdy najemce odesle pisemnou vypovéd najemni smlouvy pronajimateli, obdrzi pisemnou vypoveéd
najemni smlouvy od pronajimatele, nebo se jinak dozvi o ukonceni najemni smlouvy. V pfipadé, Zze ma
dojit k ukonceni najemni smlouvy bez vypovédni doby, najemce informuje podnajemce o ukonceni
najemni smlouvy bez zbytecného odkladu poté, co se o takovém ukonceni dozvi.

7 Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je povinen nahlasit najemci poclet osob, které budou nebytovych prostorach pracovat do
sedmi (7) dnd od uzavfeni této smlouvy, a dale kazdou zmé&nu v poctu téchto osob do sedmi (7) dnd
poté, co takova skutecnost nastane.

Podnajemce je povinen ozndmit ndjemci bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé&ji véak do sedmi (7) dnd od
zjisténi, vSechna zjisténa nebezpeli a zavady na predmétu podnajmu, jakozZ i zafizenich umisténych v
budové, kterd mohou vést ke vzniku Skody, stejné jako zavady, vyzadujici provedeni oprav, a poskytnout
najemci nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Podndjemce odpovida za pfipadné zvyseni naklad{ na
opravy a Skodu najemce v pfipadé, Ze nesplni v¢as svoji oznamovaci povinnost.

Podnajemce je povinen na vlastni naklad provadét drobné opravy (do objemu 1000 K¢/oprava) prostor
slouzicich podnikdni a nést naklady spojené s béznou udrzbou nebytovych prostor. Pokud vsak
vyjimkou drobné opravy dle pfedchozi véty nebo bézné Udrzby), je povinen najemci uhradit veskeré
naklady, které na né tento vynaloZil.

Podnajemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich prav v objektu, v némz se nachazi nebytové prostory.

Podndjemce odpovidd za Skody, které zplsobi v objektu vé&deckotechnického parku on sam, jeho
zameéstnanci nebo jiné osoby, kterym podnajemce umozni do téchto prostor vstup (napfiklad jeho
dodavatelé ¢i zakaznici).

Podnajemce je opravnén pronajaté prostory vybavit svym zafizenim, které po skonceni podnajmu na své
naklady demontuje a vystéhuje z pronajatych prostor.

Podnajemce je povinen udrzovat pronajaté prostory slouzici podnikani nepretrzité v bezvadném
7 o Yo V7. v o . v z Vv ’ ’ V. .
a upravenem stavu, pusobicim prijemnée a dustojné na navstévniky a ostatni uzivatele objektu.

Podnajemce neni opravnén provadét v prostorach védeckotechnického parku jakékoli opravy nebo
Upravy nad réamec obvyklé Udrzby a drobnych oprav, aniz by k tomu ziskal pfedchozi pisemny souhlas
najemce. Pro vylouceni pripadnych pochybnosti se uvadi, ze pisemny souhlas ndjemce se vyzaduje také
v pripadé, kdy podnajemce bude chtit provést jakékoliv Upravy nebo zmény predmétu podnajmu

Podnajemce se zavazuje dodrzovat veskeré platné bezpecnostni, hygienické a protipozarni predpisy a

interni predpisy najemce dle odst. 7.10 této smlouvy. Podnajemce nese plnou odpovédnost za
dodrzovani takovych predpist v nebytovych prostorach.
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7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

8.1

8.2

8.3

8.4

Nadjemce je opravnén vydat Provozni fad védeckotechnického parku a v ném upravit prava a povinnosti
podnajemct v réamci bé&zného denniho provozu védeckotechnického parku. Podndjemce najemci pisemné
potvrdi, Ze byl s Provoznim fadem védeckotechnického parku seznamen. Podnajemce se dale zavazuje
seznamit sebe a rovnéz tak vSechny odpovédné osoby (zaméstnance) s ustanovenimi Letistniho Fadu a
Dopravniho radu letisté Hradec Kralové a ostatnimi internimi predpisy platnymi pro provoz aredlu a je
povinen bezvyhradné se jimi Fidit (dokumenty jsou k sezndmeni na www.Ishk.cz). Podnajemce odpovida
za $kodu, kterd vznikne porusenim nebo v dlsledku porudeni Letistniho a / nebo Dopravniho Fadu z jeho
strany.

Podnajemce v nebytovych prostordach neumisti ani nedovoli umistit, nebude pouzivat ani nedovoli
pouzivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese ani nedovoli vnést do pronajimanych
prostor zadné zdravi Skodlivé latky, zamorfujici nebo znedistujici materidly, jedovaté latky nebo odpady,
infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materiadly (s vyjimkou malého mnozstvi
b&%nych Cisticich material(). Podnajemce se zavazuje najemce odskodnit, chranit a uchranit pred
jakymikoli naroky, Zalobami, nebo Fizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s jakymikoli takovymi
nebezpe¢nymi materiadly, zneciSténim, ztrdtou nebo Skodou. Zavazek uvedeny v tomto odstavci
pretrvava i po ukonceni podnajmu podle této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje ve védeckotechnickém parku instalovat a provozovat pouze takovou technologii,
jejiz provozovani je v Ceské republice povoleno.

Pokud bude nutné na nebytovych prostorech provést opravy a servisni prace najemcem, podnajemce
umozni najemci a tretim osobam, na zakladé predchoziho ozndmeni najemcem, pfistup do nebytovych
prostor.

Podndjemce se zavazuje pisemné informovat ndjemce o vSech osobach, kterym budou udéleny
prostfedky pro pfistup do objektu ¢. 19 na letisti Hradec Kralové (vstupni karty, klice). Podnajemce se
takté? zavazuje pisemné informovat ndjemce o vSech osobach, kterym bude tento piistup z rlznych
dlvodd zamezen. Podnajemce je povinen vratit veskeré poskytnuté prostfedky zpét najemci do Etrndcti

(14) dnl od tohoto oznameni.

Podnajemce je opravnén podat Zadost o udéleni Souhlasu s umisténim sidla najemci a mit na adrese
Piletickd 486/19, 503 41 Hradec Kralové umisténé své sidlo, pokud najemce Souhlas s umisténim sidla
podnajemci udéli. Za udéleni pisemného souhlasu s umisténim sidla podnajemce na této adrese se
podnajemce zavazuje zaplatit najemci jednorazovy poplatek ve vysi 2000 K¢ Jednorazovy poplatek dle
predchozi véty bude podnajemcem uhrazen na bankovni Ucéet ndjemce a za podminek uvedenych
v odst. 10.4. této smlouvy, nejpozdéji do data uvedeném na pfrislusné fakture.

8 Prava a povinnosti najemce

Ndjemce nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych prostor za Ucelem jejich
prohlidky za pritomnosti osoby povérené podnajemcem, a to béhem obvyklé pracovni doby a po
predchozim ozndmeni podnajemci, u¢inéném s pfimé&renym predstihem. Ndjemce mize do pronajatych
prostor vstoupit bez pfitomnosti povérenych osob podnajemce pouze v pfipadech nebezpeci pfi Zivelné
udalosti &i jiné neodkladné a naléhavé udalosti.

Najemce neodpovida za Skody, které podndjemci vzniknou pfi jeho cCinnosti v pronajatych prostorach
nebo v pfimé souvislosti s ni.

Najemce se zavazuje udrzovat zarizeni souvisejici s dodavkou energii a sluzeb v dobrém technickém
stavu a zajistovat jejich pfedepsané revize.

V pfipadé potfeby poskytne na zakladé pisemné vyzvy ndjemce v rédmci svych moznosti podnajemci

potfebnou stavebni dokumentaci za Ucelem kvalifikovaného zpracovani projektové dokumentace pied
vlastni instalaci technologie podnajemcem.
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8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

Najemce je povinen informovat podnajemce o:

. planovaném preruseni napojeni ndjemce na zafizeni poskytujici sluzby (energie, apod.);
o nutnosti zadsahu, oprav &i revize zafizeni; a
. vSech skutecnostech, které by mély vliv na funkcnost instalovanych zafizeni.

Dle druhé véty odst. 7.14. této smlouvy je ndjemce povinen zrusit veskera opravnéni osob, kterym byl
pristup do objektu & 19 na letisti Hradec Kralové podnajemcem zamezen, a to do &trnacti (14) dnd od
doruceni pisemného oznameni podnajemce.

9 Centralné zajistovana pInéni a jejich Ghrada

Najemce umozni podnajemci Cerpani plnéni, a to:

. energie (elektfina, topeni, vodné),

. provozni sluzby budovy (rezijni sluzby Technickych sluzeb HK, odvod srazkové vody, vodné,
sto¢né),

. odpadové hospodarstvi pro smésny a vytridény komunalni odpad,

. telefonni systém a ICT sluzby (viz Priloha ¢. 2),

(dale jen jako ,centralné zajistovana plnéni“)
Cenik nékterych centralné zajistovanych plnéni je uveden v Pfilohach &. 2 a &. 3 této smlouvy.

Podndjemce je povinen centralné zajistovana plnéni vyuzivat a neni opravnén jejich zajisténi sjednat sdm
s tfetimi osobami.

Vyse platby pro centralné zajistovand plnéni je vypoctena dle nasledujicich pravidel:
ElektFina

Pfimo mérena v mistnosti: pokud je mistnost vybavena samostatnym podruznym mérenim, je spotieba
na prislusném meéridle Uctovana podnajemci.

SpoleCna spotieba: naklady na osvétleni a provoz dalsich technologii ve spolec¢nych prostorach

(kuchynky, toalety, vzduchotechnika...) jsou rozdéleny mezi jednotlivé najemce v poméru poctu
zaméstnancd.
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9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Topné

Zalohova platba: vyse mésicni zalohy je vypoctena na zakladé skutecné spotfeby plynu, dilem v
pronajatych prostorach na zakladé m2, dilem ve spole¢nych prostorach na zakladé poctu nahlasenych
zaméstnancl. Pro vypocet zalohy se vychazi z aktudlni ceny plynu za m3 dle ceniku dodavatele. Jednou
ro¢né je provedeno vyuUctovani na zakladé faktury dodavatele, nebot vysledna fakturace se vzdy mirné
lisi od vypoctenych hodnot.

VysSe zalohy pfimo kopiruje naklady na vytapéni a ohfev teplé vody. V Iété je tedy vyrazné nizsi nez v
zimé.

Sluzby - provoz objektu (provozni sluzby budovy a rezijni sluzby)

Rezijni sluzby Technickych sluZzeb HK: poplatek za rezervaci el. pfikonu, poplatek za provoz vodovodni a
kanalizaéni distribuéni sit&. Na zakladé faktury z Technickych sluzeb HK se podnajemctm prefakturuje
Castka v poméru pronajatych m2.

Vodné a stocné

PFimo mérena v mistnosti: pokud je mistnost vybavena samostatnym podruznym mérenim, je spotieba
na prislusném méridle Uctovana podnajemci. Pokud je podruzné méridlo spolecné pro vice mistnosti, je
v v V. v . 7. v v ’ ’ e v v v o

spotreba na meéridle rozdeélena mezi podnajemce prislusnych mistnosti v pomeéru pocCtu zamestnancu.

Spole¢na spotfeba: spotfeba vody ve spolecnych prostorach (kuchynky, toalety) je rozdélena mezi
jednotlivé ndjemce v poméru poétu zamé&stnancd.

Podndjemce se zavazuje hradit ¢erpané centrdiné zajistované pinéni mési¢né zpétné, a to na zdkladé
najemcem vystavené souhrnné faktury za podminek uvedenych v ¢l. 10 této smlouvy, obsahujici cenu za
derpané centralné zajistované plnéni, podndjemné a zalohu na spotfebu plynu.

Najemce alespon jednou rocné provede zUctovani ceny plynu poté, co obdrzi vyuctovani od dodavatele
plynu. Najemce zuctovani provede a o jeho vysledku vyrozumi podnajemce bez zbytecného odkladu
poté, co obdrzi vSechny podklady a faktury pro jeho vypracovani.

Fakturace sluzeb uvedenych v Pfiloze ¢. 2 a ¢. 3 bude probihat na zakladé ceniku sluzeb (Priloha ¢. 2 a ¢.
3), ktery byl zpracovan podle cenovych predpist platnych v dobé uzavieni této smlouvy. Smluvni strany
se dale vyslovné& dohodly tak, Ze pfi zméné cen dodavateld nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni
vySe cen je najemce opravnén zmenit i vysi pfislusnych cen uvedenych v ceniku pocinaje mésicem, ve
kterém dlvody pro zménu nastaly.

Ceny v této smlouvé uvedené v sobé nezahrnuji dan z pfidané hodnoty (pokud neni v jednotlivych
pripadech vyslovné uvedeno jinak). Jestlize obecné zdvazné pravni predpisy ukladaji platit z urcité ceny
dan z pfidané hodnoty, tato cena se automaticky zvysuje o Castku odpovidajici sazbé DPH. Pokud by
dodlo ke zmé&né pfisludné sazby DPH, upravi se vyde ceny odpovidajicim zptsobem.

Nad rdmec uvedenych centrdiné zajistovanych plnéni poskytne najemce podndjemci daldi sluzby jako
napriklad Ucetni a pravni sluzby, sluzby informacnich a komunikacénich technologii, poradenstvi v oblasti

financovani a dotac¢ni poradenstvi atp. Tyto sluzby jsou pfedmétem samostatné ramcové smlouvy o
poskytovani sluzeb, kterou smluvni strany mezi sebou sjednaji.

10 Podnajemné
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

11.1

Podndjemce je povinen platit najemci podnajemné. VysSe celkového mési¢niho podnajemného za
pronajaté prostory Cini 4.294 K¢ mésicné bez DPH. Tuto ¢astku tvofi cena najemni plochy za m?a cena
sluzeb za m? (déle jen ,podnajemné").

Cena sluzeb zahrnuje: recepci, , uklid, EZS, EPS, opravy a udrzovani, pravidelné revize, sluzby PO a
BOZP, ostraha objektu PCO, rezijni sluzby a ndhradni zdroj.

Podnajemné se podndjemce zavazuje platit mésicné zpétné na zakladé souhrnné faktury vystavené
najemcem, kterou se najemce zavazuje predlozit podnajemci

Fakturované castky budou podndjemcem hrazeny bezhotovostné na bankovni ucet najemce Cislo
254404419/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. (dale jen ,bankovni Gcet"), a to
nejpozdéji do data splatnosti uvedeného na prislusné faktufe. Faktura je zaplacena dnem, kdy bude
fakturovana Castka odeslana z bankovniho uc¢tu podnajemce ve prospéch bankovniho Gc¢tu najemce.

Podle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je ndjem (podnajem) prostor slouzicich
podnikani osvobozen od DPH. Smluvni strany se vSak dohodly, Ze na podndjem dle této smlouvy o
podnajmu prostor slouzicich podnikani se DPH uplatni, tak jak umozfuje § 56a odst. 3 zadkona o dani
z pridané hodnoty.

Podndjemce se zavazuje uhradit bezhotovostnim prevodem na bankovni (et najemce cCastku
odpovidajici dohodnutému podnajemnému za dva mésice (dale jen jako ,kauce"). Kauce Cini 8.588 K¢ a
bude uhrazena do deseti (10) dnd od uvefejnéni smlouvy v registru smluv dle odst. 14.1. a odst. 14.2
této smlouvy. Kauci si najemce ponecha po celou dobu trvani této smlouvy.

Kauce bude vracena bez zbytecného odkladu po ukonceni smlouvy, nebude-li k tomuto dni evidovana za
podndjemcem splatnéd pohleddvka ndjemce. Kauce se podnéjemci vraci bez ptirostlych trok{. V ptipadé,
ze najemce bude za podnajemcem kdykoli béhem trvani smlouvy evidovat neuhrazenou splatnou
pohledavku vzniklou na zakladé této smlouvy nebo mezi stranami sjednané ramcové smlouvy o
poskytovani sluzeb, je ndjemce opravnén tuto pohleddvku zapodist na sloZzenou kauci. V pfipadé byt jen
¢astedného zapodteni je podnajemce povinen kauci do deseti (10) dnli od pisemné vyzvy najemce doplnit
do plvodni ¢astky na vyse uvedeny bankovni G&et ndjemce.

Najemce ma pravo kteroukoliv cenu plnéni dle této smlouvy kazdoro¢né k 1.1. zvysit o miru inflace
vyjadienou priristkem prmérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen zjisténého dle Ceského
statistického (radu za predchozi kalendarni rok. Najemce je dale opravnén jednostranné zvysit
podnajemné, pokud tak stanovi zakon nebo jiny obecné zdvazny pravni predpis. O zvySeni ceny pInéni
bude najemce podnajemce pisemné informovat. Podnajemce se zavazuje od kalendarniho meésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém mu bylo doruc¢eno pisemné oznameni o zvyseni ceny plnéni, tuto
zvysenou cenu plnéni hradit.

11 Sankéni ustanoveni

Neuhradi-li podnajemce véas cenu za centralné zajiStovana plnéni a/nebo plyn dle ¢l. 9 této smlouvy,
podndjemné a/nebo kauci dle ¢l. 10 této smlouvy a/nebo jednorazovy poplatek za umisténi sidla dle ¢l. 7
této smlouvy Ci jakoukoliv jejich Cast, je podnajemce povinen najemci uhradit smluvni pokutu ve vysi
0,1 % denné z dluzné &astky, a to za kazdy byt zapolaty den. Poru$i-li podndjemce svou povinnost
sjednat si pojisténi dle ust. 13.2. této smlouvy, je podnajemce povinen uhradit ndjemci smluvni pokutu
ve vysi 100,- K& za kazdy byt zapodaty den prodleni se splnénim této povinnosti.
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11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

12.1

Pokud podndjemce k datu ukonleni této smlouvy z jakéhokoliv dlvodu nevyklidi a Fadné nepreda
nebytové prostory najemci, je ndjemce opravnén za Ucasti tfeti osoby na naklady podnajemce majetek
podndjemce z nebytovych prostor vyklidit a na naklady podnajemce uskladnit. Najemce je opravnén
pisemnym oznameni od podnajemce zakoupit vSechny véci, které byly ponechany v pfedmétu podnajmu
po uplynuti doby podndjmu, a to za cenu 1,- K& kupni smlouva je uzaviena pisemnym oznamenim
vyuziti tohoto prava ze strany najemce. Podnajemce je srozumén s tim, Ze najemce je opravnén tyto
véci bez dalsiho zni¢it na naklady podnajemce. Najemce ma rovnéz narok na nahradu pfipadné vzniklé
Skody. Najemce ma v pripadé prodleni podnajemce s vyklizenim a fFadnym predanim nebytovych prostor
narok na smluvni pokutu, a to ve vysi 300,- K& za kazdy byt zapodaty den prodleni se splnénim této
povinnosti.

Smluvni strany si navzajem odpovidaji za kodu, kterad by jedné z nich vznikla v dlsledku toho, Ze druhd
smluvni strana porusila ustanoveni této smlouvy nebo obecné& zavaznych pravnich ptedpist. Smluvni
strany vyslovné sjednavaji, ze ndjemce ma pravo pozadovat ndhradu skody vedle Uroku z prodleni.

Ndjemce nenese odpovédnost za piipadné &kody zplsobené vypadky dodadvek energii ze strany
smluvniho dodavatele a za Skody na majetku tretich osob timto vypadkem vzniklé, jakoZ ani za pripadné
gkody vzniklé podndjemci a tfetim osobdm v dlsledku havarijniho preruseni nebo omezeni dodavek
energii a jinych plnéni. Najemce bude podnajemce o dopfedu znamych odstavkach informovat, pficemz
terminy odstdvek plnéni zajistovanych Technickymi sluZzbami jsou zvefejfiovdny na strdnkéch
www.tshk.cz.

Pro pfipad, Ze podnajemce porusi svou povinnost prehlasit své sidlo na jinou adresu (odst. 6.5.7.15 7.15
této smlouvy), je povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 300 ,-K¢& za kazdy byt zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti. Pokud podnajemce nezajisti prehlaseni sidla ve shora uvedené
Ihdté, je ndjemce opravnén ozndmit rejstiikovému soudu, Ze podndjemce pozbyl souhlas s umisténim
sidla na adrese Pileticka 486/19, 503 41 Hradec Kralové a Ze na této adrese jiz nesidli.

Ujednanimi o smluvni pokuté neni dotéen narok najemce na nahradu vzniklé Skody, a to nadhradu skody
v celé vysi.

Smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné na zakladé pisemné vyzvy najemce k zaplaceni, a budou
hrazeny na bankovni Ucet ndjemce za podminek stanovenych v odst. 10.4. této smlouvy.

Vedlejsi Géastnik této smlouvy prohladuje, Zze pfFistupuje ke véem zavazkim podnadjemce jako rucitel ve
smyslu ustanoveni § 2018 obcanského zakoniku, tedy zavazuje se uhradit veSkeré platby a zdvazky
podnajemce dle této smlouvy, zejména pak smluvni pokuty uvedené v tomto ¢lanku a soucasné i platby
za centralné zajistovand plnéni, plyn, podndjemné, kauci a jednordzovy poplatek za umisténi sidla ¢&i
jejich ¢ast (déle jen jako ,platby"). Zavazuje se tedy, ze pokud nastanou podminky a splatnost zejména
jakékoliv smluvni pokuty & platby a podnajemce je sédm ve Ih{té jejich splatnosti neuhradi, uhradi je
vedlejsi Gcastnik. Vedlejsi ucastnik timto vyslovné souhlasi s tim, Zze ruceni podle tohoto prohlaseni se
bude v plném rozsahu vztahovat i na veskeré dodatky této smlouvy. S timto prohlasenim vedlejsi
Ucastnik vyslovné souhlasi a potvrzuje jej svym nize pripojenym podpisem.

12 Ochrana osobnich udajt

Vzhledem ke skuteénosti, Ze v rdmci pInéni dle této smlouvy mizZe byt ndjemce povéfen praci s osobnimi
Udaiji, tedy bude vystupovat mj. jako zpracovatel osobnich dajd pro podnajemce, zavazuje se najemce
zpracovavat osobni Udaje v souladu s pravnimi predpisy, zejm. za podminek ¢l. 28 odst. 3 Narizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zrudeni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich (dajd, dale jen jako ,GDPR").
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12.2 Uclelem zpracovani je pInéni zavazk{ najemce plynouci mu z této smlouvy.

12.3 Pfi plnéni zavazkd dle této smlouvy ndjemcem muize dochazet ke zpracovani téchto kategorii osobnich
Gdajl klientl podnédjemce:

12.4

12.5

a)

b)

c)

d)

osobnich Udajl adresatl nebo odesilateld posty (identifikaéni Gdaje, kontaktni Udaje, pripadné
Udaje, které jsou obsahem posty);

osobnich (dajli osob, od kterych prevezme najemce jejich osobni Udaje z ddvodu navétévy
podnajemce (identifika¢ni Udaje, kontaktni tdaje);

osobni Udaje osob, s kterymi najemce komunikuje v pfipadé prepojeni telefonnich hovord
(identifikacni Gdaje, kontaktni udaje); a

osobnich udaji zamé&stnancl podnajemce (kontaktni udaje).

Najemce se zavazuje, Ze:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

3)

s s ’ ’ . s v v ’ o 7. v v s s
zpracovava osobni Udaje pouze na zakladé dolozenych pokynu podnajemce, vcCetné v otazkach
v s ’ ’ ’ .0 v ’ v . s ’ . .
predani osobnich udaju do treti zemé nebo mezinarodni organizaci;

zajistuje, aby se osoby opravnéné zpracovavat osobni Gdaje zavazaly k ml¢enlivosti nebo aby se na
né vztahovala zakonna povinnost micenlivosti;

prijme vSechna technickd a organizacni opatfeni dle ¢l. 32 GDPR, aby zajistil Uroven zabezpeceni

Ve .7 7 7 P . . 7 v v s . V. o
odpovidajici danému riziku, a sice: fyzické prostredky zabezpeceni, hesla, autorizace uzivatelu,
zabezpeclené prenosy, zalohovani dat;

dodrzuje podminky pravnich predpisi pro zapojeni dal$iho zpracovatele (napt. predchozi souhlas
podnajemce s timto zapojenim dle ¢l. 28 odst. 2 a 4 GDPR);

zohlednuje povahu zpracovani, je podnajemci napomocen, prostrednictvim vhodnych technickych a
organizacnich opatfeni, pokud je to mozné, pro splnéni povinnosti podnajemce reagovat na zadosti o
vykon prav subjektu Udajd dle €. 28 GDPR a ¢&l. 12 aZ ¢&. 22 GDPR, jakoZ i pro splnéni dalSich
povinnosti ve smyslu GDPR (zejména dle ¢l. 32 az 36 GDPR);

je podndjemci ndpomocen pfi zajistovani souladu s povinnostmi zabezpelovat osobni Udaje,
ohlasovat bezpecnostni incidenty atd.;

nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice po ukonceni smlouvy na pisemnou vyzvu predd veskera data,
ktera zpracovava pro podnajemce v souladu s touto smlouvou, pokud tato vyzvy neni ucinéna, pak
dané udaje znici;

poskytne podnajemci veskeré informace potfebné k dolozeni toho, Zze byly splnény povinnosti
stanovené v tomto ¢lanku, a umozni audity, véetné inspekci, provadéné podnajemcem nebo jinym
auditorem, kterého podnajemce povéFil, a k tdmto auditim pFispéje;

nahlasi podndjemci poruseni zabezpeéeni osobnich dajd, a to takovym zplsobem, aby podnajemce
mohl postupovat dle ¢l. 33 odst. 1 GDPR; a

informuje neprodlené podnajemce v pfripadé, Zze podle jeho nazoru urcity pokyn porusuje pravni
predpisy tykajici se ochrany osobnich tdajd.

Podnajemce potvrzuje, ¥e byl sezndmen s rozsahem zpracovani osobnich (dajd v souvislosti s pln&nim
povinnosti plynouci najemci z této smlouvy.
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12.6

13.1

13.2

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

Podnajemce udéluje najemci vyslovny souhlas se zapojenim daldich zpracovatell (sub-zpracovatell) pfi
zpracovani osobnich Udajl dle smlouvy. O zamy$leném zapojeni daldiho sub-zpracovatele a/nebo
zmé&nach sub-zpracovatell bude ndjemce podndjemce s dostateénym predstihem informovat. Pokud
podnajemce ve |h{té 5 (péti) pracovnich dnd nesdéli vyslovné najemci, e se zapojenim sub-zpracovatele
nesouhlasi, vyjadiuje tim svij souhlas se zapojenim daného sub-zpracovatele.

13 Pojisténi

Podnajemce je povinen se dat na své naklady pojistit proti véem $koddm, které by zplsobil na vybaveni
védeckotechnického parku. Platnost pojistné smlouvy je podnajemce povinen udrZzovat po celou dobu
trvani této smlouvy.

Doklad o sjednaném pojisténi dle odst. 13.1. této smlouvy je podnajemce povinen najemci predlozit
nejpozdé&ji do &trnacti (14) dnl ode dne G¢innosti této smlouvy.

14 Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, Ze za podminek vyplyvajicich ze zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Uucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale jen ,zakon o registru smluv"), podiéha tato smlouva uvefejnéni v registru
smluv. Smluvni strany si sjednavaji, Ze uverejnéni smlouvy za podminek stanovenych zakonem
o registru smluv zajisti najemce. Najemce je opravnén provést uverejnéni Uplného znéni této smlouvy
vcetné vSech jejich pfiloh, a to bez omezeni.

Tato smlouva se stava platnou od okamziku podpisu obéma smluvnimi stranami a Gc¢innou dnem jejiho
uverejnéni v registru smiuv.

Tato smlouva, stejné jako pravni poméry touto smlouvou vyslovné neupraveng, se fidi pravnim radem
Ceské republiky, kdy mistné pfislusnym je vzdy Okresni soud v Hradci Kralové, resp. Krajsky soud
v Hradci Kralové v pfipadech, kdy je pfisluSnym soudem prvniho stupné.

VSechna ozndmeni mezi smluvnimi stranami, kterd se vztahuji k této smlouvé, nebo kterd maji byt
uc¢inéna na zakladé této smlouvy, musi byt u¢inéna v pisemné podobé a druhé smluvni strané dorucena,
a to prostrednictvim osoby opravnéné k prejimani pisemnosti za smluvni stranu. Pisemna forma je
dodrzena, pokud je ozndmeni ucinéno elektronickou formou (e-mailovou zpravou) ve formatu pdf.
Smluvni strany se zavazuji potvrzovat si pfijeti takové komunikace.

Obé smluvni strany prebiraji podle § 1765 obclanského zakoniku riziko zmény okolnosti. Smluvni strany
vylucuji aplikaci ustanoveni § 557, § 2223, § 2303, § 2311 a § 2315 obcanského zakoniku.

Zménit smlouvu je mozné jen pisemnymi, obéma smluvnimi stranami podepsanymi a vzestupné
Cislovanymi dodatky. Neni-li v konkrétnich ustanovenich smlouvy stanoveno jinak, plati pro vztahy
smluvnich stran pfislusna ustanoveni obanského zakoniku.

Stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neplatnym ¢i nedcdinnym, nemad tato skutec¢nost vliv na
platnost ani G&innost ostatnich zavazk{ touto smlouvou sjednanych, jsou-li takovato neplatna ¢&i netinna
ujednani oddélitelnd zbytku smlouvy. Smluvni strany si v takovém pripadé poskytnou veskerou
soucinnost a neplatné ¢i nedcinné ustanoveni nahradi ustanovenim platnym a Gcinnym.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich
stran a kazda ze smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zékladnich podminek této Smlouvy. Pro
vylouceni jakychkoli pochyb tak Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 1799 a § 1800 obc¢anského
zakoniku.
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14.9 Podnajemce neni opravnén postoupit tuto smlouvu ¢i jeji ¢ast bez pisemného souhlasu najemce.

14.10 Smluvni strany si nepfeji, aby nad rédmec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi stranami ¢i zvyklosti
zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu smlouvy. Vedle toho si smluvni strany
potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti Ci praxe.

14.11 Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

v

14.12 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pFilohy: Pfiloha €. 1: Situacni planek; Priloha ¢. 2: ICT
sluzby; a Priloha C. 3: Sluzby recepce, ostatni provozni sluzby

14.13 Strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzavfena po vzajemném
projednani podle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Hradci Kralové dne ........cccoevevivennnne V Hradci Kralové dne ........c.ccovvvevenee
Ing. Ondrej Zezulak, reditel Mgr. Diana Kokesova
TECHNOLOGICKE CENTRUM Hradec Kralové z. G. Mgr. Diana KokesSova, advokatka
jako najemce jako podnajemce

V Hradci Kralové dne.........cccoeveen.n.

Mgr. Diana KokeSova
jako vedlejsi Ucastnik
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Pfiloha ¢. 2: ICT sluzby

Sluzby ICT v TC HK

Véem klientdm je umoznén pristup do sité a k internetu. Klientdm je pfifazen vlastni segment VLAN
s vyhrazenym rozsahem IP adres, které jsou pfidélovany pres DHCP. Klient ma moznost pozadat o vlastni
odchozi verejnou IP adresu. Bezpecnostni politiku si definuje klient tim, Ze preda seznam pozadovanych
portl. V celém objektu mdZou klienti mimo jiné vyuZivat i bezdratové pFipojeni wifi.

Nad ramec zakladnich ICT sluzeb je mozné tyto sluzby individualné rozsifit. Rozsah sluzeb dle aktualnich
pozadavkd ndjemce bude fakturovan za ceny zvefejnéného ceniku.

Klient plné odpovida za provoz v pfridéleném segmentu, zejména dba na vyuzivani sité v souladu s platnou
legislativou a obecnymi pravidly vyuzivani sité.

Cenik sluzeb

V tabulce nize jsou uvedeny sluzby ICT a ceny pro klienty TC HK. Uvedené ceny jsou v K¢ bez DPH.
Cenik je platny od 1. 1. 2019. TC HK si vyhrazuje pravo na zménu cen.

i i . cena pro

ZAKLADNI SLUZBY platba | jednotka | klienty TC |cena ostatni
HK

konektivita k internetu 200/200Mbps + verejna WiFi 290, -

vlastni odchozi pevna IP adresa v cené

sluzby ochrany sité firewallem v cené

vlastni VLAN pro LAN i WLAN v cené

zaskoleni uzivatell, sezndmeni se sluzbami sit& TCHK v cené

NAT dovnitf - preklad na vnitini zakaznicky server zfizeni ks 300,-

IP telefon - hovorné mésicné V cené

umisténi zadkaznického serveru v serverovné TC (rack, klimatizace, napajeni, gigabit ethernet)

Dle primérné spotreby zafizeni ( 3K&/kWh,min

100KQ)
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Piiloha ¢. 3: Sluzby recepce, ostatni provozni sluzby
Recepce v TECHNOLOGICKEM CENTRU Hradec Kralové (dale jen TC HK)
Vsichni klienti TC HK maji k dispozici nasledujici sluzby recepce: prepojovani telefonnich hovorl, pfijem a
distribuce posty, prijem navstév klientd TC HK, rezervace zasedaci mistnosti a konferencniho salu,
moznost prezentace spolecnosti na LCD panelech, pfipadna asistence pfi vyuzivani copycentra.
Kopirovaci, tiskové a faxové sluzby
V prvnim nadzemnim podlazi je umisténo multifunkcni zafizeni Develop ineo+ 258. Kazdy uzivatel ma

pridélen vlastni pfFistupovy kod, na zakladé kterého je mu ucCtovana spotfeba sluzeb copycentra. V nize
uvedené tabulce jsou uvedeny sluzby ICT a ceny pro klienty TC HK. Uvedené ceny jsou v K¢ bez DPH.

cena pro
Cenik pronajmu sald jednotka klienty TC
HK
konferencni sal (cca 40 osob) h 100,-
- projekce na platno, AV, flip chart v cené
zasedaci mistnost (max. 10 osob) h 50,-
- televize, flip chart v cené
velky sal (spojené konf. sal a zasedaci mistn.) (cca
70 osob) h 250,-
asistence technického pracovnika p¥i akci h 200, -
Sluzby COPYCENTRA jednotka kli:ﬁ':; "I?EOHK
kopie, tisk A4 Cernobile A4 1,00
kopie, tisk A4 barevné A4 4,00
Kopie, tisk A3 Cernobile A3 2,00
Kopie, tisk A3, barevné A3 8,00

Zabezpeceni objektu

Kazdy klient ma kli¢ od zadniho (severniho) vchodu nad schody u parkovisté. Klice od pronajatych prostor
klienti nedostavaji, nebot se v objektu vyuzivd systém EKV (elektronickd kontrola vstupu). KaZda osoba
ma pridélenou vstupni kartu systému EKV s definovanou sadou opravnéni pro vstup do pronajatych
prostor. Je - li vstupni karta klientem poskozena a neni funkéni, ndjemce je povinen vydat klientovi novou
kartu. Za tento Ukon si najemce Uctuje Castku 200,- K¢ (bez DPH).

Je-li dany prostor zakdédovan pomoci EZS (elektronicky zabezpecovaci systém), je automaticky blokovan
vstup pomoci karty - EKV odmitne jakoukoliv kartu. Kazdd osoba ma pridéleny vlastni kod k EZS
s definovanou sadou opravnéni pro zabezpeceni svych pronajatych prostor.

Zménu kédu mize klient provést nasledujicim postupem: zadej aktudini kéd + enter, 8+ent, 1+ent,
uZivatel+ent, zména+ent, zadat novy kod + ent, vyskakat ven pomoci esc, ovéfit zadanim nového kédu.
Kazdy klient je povinen pfi odchodu zabezpecit své pronajaté prostory a oznacit nepfitomnost v objektu na
tabuli pfitomnosti. Kdo opousti objekt jako posledni, je povinen zabezpecit vchodové zdény a spolecné
prostory ve skupiné Al (chodby, toalety, kuchynky, schodisté, apod.).

Stranka

15



