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Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

verze 2/2023

SMLOUVA

o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych

Nediinou soucasti této Smlouvy jsou obchodni podminky ndjmu prostoru slouZictho podnikani a poskytovani nékterych
sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim verejném civilnim letiSti Praha/Ruzyné (dale jen ,,Obchodni podminky”), které
jsou pfipojeny jako Pfiloha €. 4.

Letisté Praha, a.s.

jako Pronajimatel

SPARKYS s.r.o.

jako Najemce

Evidenéni Cislo Smlouvy Pronajimatele:

0210010460

Evidendni Cislo Smlouvy Najemce:



Tato Smiouva o n&jmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych byla uzaviena niZe
uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1.

Letiétd Praha, a. s., se sidlem K leti$ti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6, 1CO: 282 44 532, DIC: CZ699003361, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka B 14003, bankovni uéet (CZK)
801812025/2700, zastoupena Ing. Jifim Posem, predsedou predstavenstva a Mgr. Jakubem Puchalskym, ¢lenem
predstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

SPARKYS s.r.0., se sidlem Praimyslova 504, 250 70 Postfizin, ICO: 251 09 324, DIC: CZ25109324, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 50368, Najemce je platce DPH, bankovni Ucet (CZK)
5001023020/5500, zastoupena Janem Mafikem, jednatelem

(déle jen ,Najemce”)

Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jen ,Strany” nebo ,Smluvni strany” ¢i jednotlivé ,Strana“ nebo ,Smiuvni
strana”.

Vzhledem k tomu, ze

(A)
(B)
(C)

Pronajimatel je vyluénym viastnikem Budovy;
v Budové se nachazi Predmét najmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a

Najemce je na zakladé vysledku koncesniho fizeni s ndzvem ,Prondjem prostor slouzicich podnikani za ti¢elem
maloobchodniho prodeje a provozovéni zabavni Cinnosti” ev. & 0211008962 (dale jen ,Zad&vaci Fizeni”)
vybranym dodavatelem, ktery ma zdjem najmout si od Pronajimatele Pfedmét najmu s cilem provozovat v ném
podnikatelskou ¢innost dle Ulelu najmu za podminek stanovenych v Zadavacim fizeni a v této Smlouvé a
Pronajimatel ma v zéjmu pronajmout Najemci Pfedmét najmu za podminek sjednanych v této Smlouvé;

uzaviraji Strany v souladu se zdkonenn ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl (ddle jen ,Ob&ansky
zakonik"), nasledujici Smiouvu:

1.

1.1

1.2

DEFINICE

Vyrazy nadepsané vtéto Smlouvé s velkym pocatecnim pismenem maji vyznam jim pfifazeny v této Smlouvé a/nebo
v Obchodnich podminkach. Neobsahuje-li tato Smlouva pfrisluSnou definici, pouZije se definice obsazend v
Obchodnich podminkach. Definice obsazené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich podminkach je tfeba vykladat
ve vzajemném souladu Smiouvy a Obchodnich podminek, pfi¢emz v pfipadé odchylek nebo rozpori definic ma
definice obsaZzena v této Smlouvé prednost.

Pojmy oznacené v této Smiouvé velkymi pismeny maji nadsledujici vyznam:

1.2.1 , Letistd“ znamena uceleny funkini soubor budov, pozemkid a dalSich nemovitosti véetné jejich
jednotlivych ¢asti & souvisejici infrastruktury tvofici aredl mezindrodniho vefejného civilniho letisté
Praha/Ruzyné.

1.2.2 ,Budova“znameni budovu ¢. p. 1017, v éasti obce Ruzyné, jez je soulasti pozemku parc. €. 2561/1 a stoji
na pozemcich parc. €. 2561/2 a parc. €. 2553/19, vSe v katastrainim Gizemi Ruzyné, obci Praha.

1.2.3  Nepouiije se.
1.24 ,Termindl 2“ znamena Céast Budovy oznaCenou jako Terminal 2, a to v rozsahu, ktery tvofi Prilohu &. 2.

1.25 ,Pfedmét najmu’ znamend prostory slouzici podnikani nachazejici se v Budove, jak jsou blize
specifikované a barevné vyznacené na planku Pfedmétu najmu v Priloze & 2, vletné uvedeni vyméry
Obchodni jednotky v Pfiloze €. 1 této Smlouvy.




1.2.7

1.2.8
1.2.9

1.2.10

1.2.11

1.2.12

1.2.13

1.2.14

1.2,15

1.2.16

1.2.17

1.2.18

1.2.19

1.2.20

,,Obchodni jednotka“ znamena &ast Pfedmétu najmu, slouZici jako provozovna, specifikovanou v Pfilohach
¢ 1 a & 2 této Smlouvy. -

Nepoutije se.
,,Ucel ndjmu” ma vyznam vymezeny v ¢l. 2.4 této Smlouvy.
,Doba ndjmu” ma vyznam stanoveny v €l. 5 této Smlouvy.

,Najemné” znamena dplatu za uZivani Pfedmétu najmu, ktera je tvofena v kazdém kalendainim meésici
Doby ndjmu vidy pouze nejvyssi z nasledujicich variant:

- Zékladnim n3jemnym, nebo

- Najemnym z Obratu, nebo

- Najemnym per PAX.

Vyjimku tvoti Obdobi stavebnich uprav, postup upraveny v ¢l. 9.2 Smlouvy.

»Zakladni ndjemné” oznacuje Najemné, jehoZ vyse odpovida soucinu (i) po¢tu metrd ¢tverecnich roziohy
Pfedmétu najmu a (ii) Eisla-za pfislusné obdobi.

»Najemné z Obratu” oznacuje Najemné, které odpovidd souctu podilu Pronajimatele na Obratu Najemce
a podilu Pronajimatele na Obratu z kurzovych ziski Najemce za pfislusné obdobi. VySe Ndjemného z
Obratu se urci postupem dle ¢l. 4.5 této Smlouvy, pfiéemz jednotlivé sazby Ndjemného z Obratu pro
jednotliva pasma PAX jsou uvedeny v Pfiloze €. 12 této Smlouvy.

»Najemné per PAX” oznaluje Najemné, které odpovida soucinu (i) poplatku za PAX a (ii) poftu PAX za
pfislusné obdobi. VySe Najemného per PAX se uréi postupem dle ¢l. 4.8 této Smlouvy, pficemz jednotlivé
sazby poplatku za PAX pro jednotlivd pasma PAX jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 12 této Smlouvy.

£~

~Splatkovy kalendd#“ znamena darovy doklad podle Zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, jehoz prvni znéni je uvedeno v Pfiloze €. 1 a ktery mlZe byt ménén postupem podle této
Smlouvy.

»PAX” znamenad celkovy pocet odbavenych cestujicich (v pfipadé vice odbaveni téhoz cestujiciho se pocita

£ W

kazdé odbaveni zvlast) — dale jen ,Cestujici“ - v Termindlu 2 za pfisluSné obdobi uvedené ve Smlouvé.
,Obrat/PAX“ &ini &stku ve vysi ke

»Smluvni rok” je obdobi dvanacti (12) po sobé jdoucich mésicli ode Dne predani (resp. vyroci Dne predani)

do dne pfistiho vyroci Dne predani.
»Smlouva“ znamena tuto Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb
s nim spojenych, véetné Obchodnich podminek, Pfiloh a dokumentl oznaenych jako soucast Smlouvy, ve
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znéni jejich pozdéjsich zmén.

»Zaddvaci dokumentace” znamena zadavaci dokumentaci koncesniho fizeni ¢. 0211008962, dle zakona
¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni (déle jen ,ZZVZ“).

»,Denni ndjemné“ znamena zaklad pro vypocet smluvnich pokut dle ¢l. 11.8 Obchodnich podminek, ktery
je urcen pro kazdy Smluvni rok podilem celkového splatného Najemného za pfedchozi Smiuvni rok a ¢isla
365, pficemz pro prvni Smluvni rok je tento zaklad stanoven podilem celkového ocekdvaného Najemného
na prvni Smluvni rok, ktery Najemce uvedl ve finanénim planu, jako souéasti nabidky v rdmci Zadavaciho

vizeni, tj. | I ¢ = ¢isla 365.



2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

33

34

PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje prenechat Najemci Pfedmét ndjmu k do¢asnému uZivani ode Dne pFedani
po Dobu ndjmu pro Uéel ndgjmu a Ndjemce najem Pfedmétu ndjmu za podminek této Smlouvy, véetné Obchodnich
podminek, piijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli Ndjemné.

Pronajimatel bude Najemci dale poskytovat Sluzby spojené s nadjmem Pfedmétu ndjmu a Najemce se zavazuje za
poskytovani takovych Sluzeb platit Cenu za Sluzby v souladu s touto Smlouvou a Obchodnimi podminkami.

Najemce se zavazuje v provozovné umisténé v PFedmétu najmu v souladu s Uéelem najmu provozovat &innost,
kterd je predmétem jeho podnikani v souladu s jeho Zivnostenskym opravnénim:

2.3.1 Vyroba, obchad a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku Ndjemce je pfiloZena k této Smlouvé jako jeji Priloha €. 3. Najemce je opravnén
zménit predmét podnikani v Pfedmétu najmu nebo jej rozsifit pouze s prfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Najemce se zavazuje uZivat Pfedmét najmu k podnikatelské cinnosti v rozsahu jeho zivnostenského opravnéni dle
¢l. 2.3 za tcelem provozovani':

24.1 maloobchodniho prodeje v Obchodni jednotce se sortimentem zboZi a/nebo sluzeb v Obchodni jednotce,
ktery je dale blize specifikovan v Priloze ¢ 12 této Smlouvy nebo nasledné pisemné schvalen
Pronajimatelem;

2.4.2 zabavni &innosti vObchodni jednotce blize specifikované v Pfiloze ¢. 12 této Smlouvy nebo nasledné
pisemné schvalené Pronajimatelem;

(dale jen ,U&el najmu“). Najemce neni opravnén uzivat Pfedmét najmu k jakémukoliv jinému G&elu, ne? je
Smlouvou definovany Uéel najmu. Najemce dale neni opravnén v Pfedmétu najmu provozovat prodej zboi a/nebo
poskytovani sluzeb uvedenych v Pfiloze &. 11 - Seznam zakazaného prodeje zbozi a poskytovanych sluzeb.

PREDANI PREDMETU NAJMU

Pronajimatel je povinen predat Najemci Pfedmét najmu nejpozdéji dne 1. 4. 2024 (déle jen ,,Den piedani”), a to za
predpokladu, Ze Najemce Pronajimateli {i) pfedlozil Doklad o pojisténi (jak je tento pojem definovan nize) a (ii)
pfedloZil Bankovni zaruku vsouladu s touto Smlouvou. Den pfedani miZe byt Pronajimatelem stanoven na dfivéjsi
datum, pokud Najemce kdykoli po Géinnosti této Smlouvy ziska veskera prisluina vefejnopravni povoleni/souhlasy
potiebna pro Uvodni stavebni Gpravy ve smyslu &l. 6 této Smlouvy. V takovém pfipadé, se Dnem piedani rozumi

vvvvvv
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otevieni ve smyslu €l. 5 této Smlouvy na den dfivéjsi, a to o stejny pocet dni o jaky se posune Den piedani).
Najemce je povinen Pfedmét najmu od Pronajimatele pfevzit v Den pfedani. V pfipadé, ze Najemce z jakéhokoli
dGvodu odmitne Pfedmét najmu v Den predani od Pronajimatele pfevzit, plati, Ze Pfedmét ndjmu byl ke Dni predani
Pronajimatelem radné pfeddn a Najemcem pfevzat.

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét ndjmu Najemci ve stavu a s vybavenim, jak je bliZze specifikovano a popsano
v Piiloze &. 10 {déle jen , Vybaveni“).

O predani a pfevzeti Pfedmé&tu najmu sepisi Strany protokol o predani a pievzeti Pfedmétu najmu. Pfedmétem
predavaciho protokolu bude popis skuteéného stavu Predmétu najmu v den predani a prevzeti, podet pfedanych
kli¢G nebo jinych véci, popfipadé vycet pfedané dokumentace. V pfipadé, kdy se uplatni fikce pfedani Predmétu
najmu dle €l. 3.1 této Smlouvy, nahradi Pronajimatel protokol o pfedani a prevzeti Predmétu ndjmu zapisem o
preddni Pfedmétu najmu, jehoz obsahem bude pouze popis skutetného stavu Pfedmétu najmu. Kopii zapisu
Pronajimatel zasle Najemcina kontaktni adresu uvedenou v €l. 11 této Smlouvy.

V pfipadé, Ze Najemce nepredloZi Pronajimateli Doklad o pojisténi a nepredlozi Bankovni zaruku v souladu
s podminkami této Smlouvy, neni Pronajimatel povinen predat Ndjemci Pfedmét ndjmu (nebo jeho &asti).
Nepfedani Pfedmétu najmu (nebo jeho &asti) Najemci z dlvodu uvedenych v tomto ¢lanku Smlouvy nebude dle
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

dohody Stran v Zadném pfipadé povaZzovano za poruseni povinnosti Pronajimatele zajistit Najemci neruSeny vykon
n&jmu, ani Zadné jiné povinnosti, ktera Pronajimateli vyplyva z této Smlouvy.

NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

Ode Dne piedani Predmé&tu najmu je Najemce povinen platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu najmu Najemné v
terminech, ve vysi a zplisobem, jak je ujedndno v tomto €l. 4. a v Obchodnich podminkach. Vyjimkou je Obdobi
stavebnich Uprav a dale pripady specifikované v €l. 9.2 Smlouvy.

V obdobi ode Dne Pfedani do dne predchazejiciho Dni otevieni (dale jen ,Obdobi stavebnich dprav”) je Nadjemce
povinen platit Pronajimateli pouze Zakladni najemné a Cenu za SluZzby. Pronajimatel vystavi Najemci na Ghradu
Zakladniho najemného za celé Obdobi stavebnich Uprav fakturu — darfiovy doklad, pfiéemz datum uskuteénéni
zdanitelného plnéni je posledni kalendafni den Obdobi stavebnich Gprav. V pfipadé nelplného kalendarniho
mésice (tj. pokud k pfedani dojde v pribéhu kalendainiho mésice) se vyse Zakladniho najemného uréi pomérné
(jako sougin (i) 1/30 Zakladniho najemného a (ii) poctu dni v mésici, za néZ se Zakladni ndjemné urcuje). Cenu za
Sluzby v Obdobf stavebnich Gprav Najemce hradi na zakladé Splatkového kalendére, pfitemz v pfipadé neupiného
kalendafniho mésice se vyse Ceny za Sluzby uréi postupem dle ¢l. 4.15 této Smlouvy a Pronajimatel na takto
vypo¢tenou Castku vystavi fakturu — danovy doklad, pficemz datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni

kalendaini den mésice, za ktery se pomérna ¢ast Ceny za Sluzby fakturuje.

Najemné ode Dne otevienije v kazdém kalendarnim mésici tvofeno Najemnym z Obratu nebo Ndjemnym per PAX
nebo Zakladnim najemnym, pfiemZ Najemce je povinen uhradit vidy pouze tu z Castek vypoctenych z téchto
variant Najemného, ktera je v pfislusném kalendafnim mésici nejvyssi.

Zakladni najemné za kalendaini mésic se urci jako soucin (i) poctu metri ¢tverecnich rozlohy Pfedmétu najmu a (ii)
cislai} zakladni najemné je fixni a neménna platba (s vyjimkou indexace), k niZ je Najemce povinen vidy, pokud
je vdaném mésici ¢astka Zakladniho ndjemného vy3si nez Najemné z Obratu i nez Najemné per PAX.

Najemné z Obratu za kalendafni mésic se uréi jako soucdet ¢astek vypoctenych z (i) poctu procent z Obratu
vztahujicich se k PAX za pfislusny mésic a (ii) poctu procent z Obratu z kurzovych ziskt, pfiCemz sazby procent
z Obratu pro jednotlivé hladiny PAX Terminalu 2 jsou uvedeny v Piiloze €. 12 této Smlouvy a sazba procent z Obratu
z kurzovych ziskd Einividm. Sazba procent z Obratu z kurzovych zisk( i sazby procent z Obratu uvedené v Priloze
&. 12 jsou zdvazné po celou Dobu ndjmu.

Nejpozdéji k 5. kalendafnimut dni mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byl realizovan Obrat a
Obrat z kurzovych ziskd, zadle Ndjemce Pronajimateli podepsané pisemné Avizo podle vzoru uvedeného v pfislusné
ptiloze Smlouvy (Avizo bude obsahovat rovnéz idaje z POS Dat tykajici se Obratu Najemce). Pronajimatel podle PAX
na Terminalu 2 za pfislusny mésic uréi pocet procent z Obratu a stanovi Ndjemné z Obratu pro pfisluSny mésic. Avizo
bude zasilano elektronicky formou emailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty
uvedené v ¢l. 11 Smlouvy. V pFipadé, ze Pronajimatel kdykoli po Dobu najmu zprovozni elektronicky portal pro ucely
zasilani realizovaného Obratu a Obratu z kurzovych zisk(i Ndjemce, zavazuje se Najemce pripojit se k tomuto portalu
(podrobnosti véetné technologického feseni budou Pronajimatelem Najemci pisemné sdéleny nejméné mésic pred
zahdjenim provozu portalu) a poskytovat Pronajimateli tidaje o realizovaném Obratu a Obratu z kurzovych ziski od
Pronajimatelem stanovené doby vyhradné prostfednictvim portélu, tj. povinnost Najemce zasilat Avizo dle tohoto
¢l. 4.6 zanikne a bude zcela nahrazena napojenim a sdilenim Udaji o Obratech prostfednictvim elektronického
portalu véetné udaji z POS Dat; ustanoveni Smlouvy a Obchodnich podminek upravujici obsahové néleZitosti Aviza,
véetné sankci pro pfipad neplnéni povinnosti Najemce zasilat Avizo fadné a vCas, se nasledné uplatni v prostredi
elektronického portalu, pokud nebude vyslovné uvedeno jinak ve sdéleni Pronajimatele o zahéjeni provozu portalu.

Z Aviza k Najemnému z Obratu bude ziejmy:
4.7.1 Obrat a Obrat z kurzovych ziski Najemce za pfislusny kalendarni mésic za cely Pfedmét ndjmu, a
4.7.2 nepouiijese, a

4.7.3  pfislusna DPH.




4.9

4.10

4.11

4,12

4.13

4.14

4.15

4.16

Najemné per PAX za kaZdy mésic se urci jako soucin:
o (i) pottu PAX za pfisludny mésic; a
o (i) poplatku za PAX v sazbé pro jednotliva pasma PAX dle Pfilohy €. 12 této Smlouvy.

smiuvni strany souhlasi, e jedinym zdrojem zadvaznych Udaji o potu PAX za pfislusny mésic pro stanovenf
Najemného per PAX je evidence Cestujicich Pronajimatele. Tato evidence bude pro Najemce dostupnd vidy ke
kazdému 16. dni v nasledujicim mésici na webu Pronajimatele vB2B sekci pro obchodni partnery:
https://www.prg.aero/neletecky-obchod. PFistup bude podminén heslem, které Pronajimatel Najemci pfeda bez
zbyteéného odkladu po uzavieni této Smiouvy.

Pronajimatel v kazdém kalendarnim mésici Doby ndjmu poté, co ve smyslu ¢l. 4.6 Smlouvy obdrzi od Najemce Avizo
a uréi Najemné z Obratu za pfedchozi kalendaini mésic, porovna jeho vysi s Najemnym per PAX uréenym dle ¢l. 4.8
Smiouvy za pfedchozi kalendaini mésic a se Zakladnim najemnym uréenym dle ¢i. 4.4 Smlouvy. Nejvyssi z takto
uréenych ¢astek tvori Najemné za uzivani Obchodni jednotky v daném mésici a Pronajimatel na tuto ¢astku vystavi
Najemci fakturu — dafiovy doklad, se splatnosti do 28. kalendafniho dne mésice, v némz je faktura vystavena.

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mésice, za ktery je Najemné hrazeno. Faktura
— dariovy doklad bude zasildna elektronicky formou emailu na kontakty uvedené v ¢l. 11 Smiouvy.

Najemce se zavazuje uhradit spolu s Najemnym i pfisluSnou DPH, a to za stejnych podminek jako Ndjemné.

Ode Dne piredani se Najemce vedle Najemného zavazuje Pronajimateli hradit kazdy mésic pausalizovanou nahradu
za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu (dale jen ,Sluzby"), jejichz vycet, splatnost a vyse
uplaty za Sluzby jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 1 — Splatkovém kalendari ev. €. 001/0210010460 (dale jen ,,Cena za
Sluzby”) a zaroveri stanoveny v souladu s Cenikem sluZeb.

Najemce se dale zavazuje Pronajimateli hradit i pfislusnou DPH z Ceny za SluZby, a to za stejnych podminek jako
Cenu za Sluzby.

Najemce bude hradit Najemné a Cenu za SluZby spolu s pfislusnou DPH dle této Smlouvy na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny v hlaviéce této Smlouvy (dale jen ,Uet”).

Vyse jednotlivych Cen za Sluzby muze byt ze strany Pronajimatele upravovana v zavislosti na pohybu cen dodavatel(
téchto sluzeb promitnutim do Ceniku sluzeb. Kazdou takovou upravu Cen za Sluzby (zvySeni nebo snizeni) je
Pronajimatel povinen oznamit Najemci nejpozdéji jeden (1) mésic pfed jejim provedenim, pfi¢emz G¢innost takové
zmény nastane k datu uvedenému v oznameni, nikoli dfive neZ jeden (1) mésic ode dne doruceni tohoto oznameni.
Zpétna G&innost se vylutuje. V piipadé, fe Ndjemce s navy$enim Ceny za Sluiby nebude souhlasit, je opravnén, ve
1hité nejpozdéji 14 kalendarfnich dnli ode dne ozndameni Pronajimatele dle predchozi véty tuto Smlouvu vypovédét
podle ustanoveni ¢l. 12.3.3 Obchodnich podminek. Pronajimatel potvrzuje, ze Cenik sluzeb bude Najemci
zpfistupnén na jeho Zadost.

v

Cena za Sluzby je splatna na zdkladé Splatkového kalendare, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy, vidy do
5. kalendéfniho dne mésice, na ktery se Cena za Sluzby plati, a to bankovnim pifevodem na U¢et Pronajimatele
uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilntho symbolu, kterym je pro ucely Smlouvy jeji evidenéni ¢islo uvedené
v zahlavi Smlouvy. V pfipadé netplného kalendafniho mésice (tj. v situacich popsanych v ustanoveni ¢l. 4.16 nize),
se vySe Ceny za Sluzby uréi pomérné (jako soucin (i) 1/30 Ceny za Sluzby a (ii) po¢tu dni v mésici, za néz se Cena za
Sluzby uétuje) a Pronajimatel na takto vypoctenou &astku vystavi fakturu — darnovy doklad, pfitemz datum

uskuteénéni zdaniteiného pinéni je posledni kalendafni den mésice, za ktery se pomérna cast Ceny za Sluzby
fakturuje.

zy 1

V pfipadé, kdy neni Najemcem Obchodni jednotka uzivdna po dobu celého kalendainiho mésice, napf. pfi
prevzeti/vraceni Obchodni jednotky v priubéhu kalendainiho mésice, nebo v situaci, kdy je Ndjemci bez jeho
zavinéni znemoznéno uzivat Pfedmét najmu z diivodu uvedenych v ustanoveni €l. 9.2 bod (i) az (iv) této Smiouvy,
nebo v pfipadé, kdy Najemce nezahaji podnikatelskou ¢innost ke Dni otevieni, ale pozdéji, se vySe Najemného urci
pomérné:
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4.16.1 u Zakladniho ndjemného jako soutin (i} 1/30 Zakladniho najemného a (i) poctu dni v mésici, kdy byla
Obchodni jednotka uZivana;

4.16.2 u Najemného z Obratu dle celkového dosaZeného Obratu a Obratu z kurzovych ziskl za pfistuSnou cast
kalendafntho mésice, kdy byla Obchodni jednotka uzivana, a sazeb dle poctu PAX za toto obdobi;

4.16.3 a u Najemného per PAX dle poctu PAX za pfislusnou ¢ast kalendafniho mésice (tj. dle ¢l. 4.8. bod (i)
Smlouvy se pouZije pocet PAX za odpovidajici pocet dni).

Pronajimatel na nejvy3si z takto vypoctenych Castek vystavi fakturu — darovy doklad, pfiéemz datum uskuteénéni
zdanitelného pinéni je posledni kalendaini den mésice, za ktery se pomérna ¢ast Najemného fakturuje.

DOBA NAJMU

Smlouva se uzavird na dobu urcitou, ktera zacind Dnem predani a konéi uplynutim 5 {péti) let od tohoto dne (dale
jen ,,Doba najmu”}. Strany vyslovné vylucuji moZnost automatického opétovného uzavieni Smlouvy dle § 2230
Obcanského zdkoniku. Jediny zpusob, jak mGze byt Doba najmu prodiouzena, je pisemnym dodatkem k této
Smlouvé podepsaném obéma Stranami.

Najemce je povinen zahajit v Predmétu najmu podnikatelskou Cinnost dle této Smlouvy a oteviit Pfedmét najmu
pro vefejnost do posledniho dne Obdobi Stavebnich tprav Pfedmétu najmu v souladu s Obchodnimi podminkami,
nejpozdé€ji vSak do 1. 6. 2024 (dale jen ,Den otevieni”). V pfipadé, Ze Stavebni Gpravy vyZaduji kolaudaéni souhlas,
jde zcela k tizi Najemce, pokud jej neziska do Dne otevieni, ledaze dlivod neziskani tohoto kolaudaéniho souhlasu
spoiva v nedostatecném poskytnuti soucinnosti ze strany Pronajimatele; Smluvni strany v takovém pfipadé
dohodnou zménu terminu Dne otevieni.

UVODNI STAVEBNi UPRAVY

Néjemce se ddle zavazuje, Ze v Obdobi stavebnich uprav provede stavebni Upravy vyzadané Pronajimatelem; na
zakladé nich dojde k pfipojeni éasti prostoru o vyméfe plochy cca 70 m? k odletové ¢ekarné D4, dojde tudiz ke
zmen$eni prostoru Obchodni jednotky. Déle je Najemce opravnén soubézné provést stavebni tpravy a vybaveni
Pfedmétu najmu dle vlastnich potteb (déle jen ,,Uvodni stavebni Gpravy“), a to v Obdobi stavebnich tprav.

Popis Uvodnich stavebnich Gprav vy#adanych Pronajimatelem, predpokladany rozsah praci a pozadovany finalni
stav Pfedmétu najmu a odletové ¢ekdrny D4 jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 10 Smlouvy. Pronajimatel na zakladé vykazu
vymer po kolaudaci uzavie s Najemcem zviastni dohodu, na zakladé niz uhradi Nadjemci néklady stavebnich Gprav
jim vyzadanych a odkoupi tim vzniknuvsi technické zhodnoceni.

Projektovd dokumentace t&chto Uvodnich stavebnich dprav (zahrnujici Uvodni stavebni Gpravy vyzadané
Pronajimatelem i Uvodni stavebni Gpravy Najemce) zpracovand Najemcem, stejné jako vykaz vymér, musi byt
predem predlozeny Pronajimateli k pisemnému odsouhlaseni.

Najemce se zavazuje Uvodni stavebni Gpravy provadét v Obchodni jednotce tak, aby byli cestujici co nejméné
omezeni. Najemce je povinen po celou dobu provadéni Uvodnich stavebnich Gprav fédné hradit Najemné dle ¢&l. 4.2
Smlouvy. Ode Dne otevieni je Najemce povinen mit Obchodni jednotku s provedenymi Uvodnimi stavebnimi
Upravami otevienou pro vefejnost.

V pfipadé, 7e Najemce bude v prodleni s dokonéenim Uvodnich stavebnich Gprav a Obchodni jednotka nebude véas
oteviena pro verejnost, je Pronajimatel opravnén postupovat die ¢l. 9.2 Smiouvy.

Uvodni stavebni upravy se pro Glely této Smlouvy povaZuji za Stavebni Gpravy dle Obchodnich podminek.
V souvislosti s realizaci Uvodnich stavebnich tprav je Ndjemce povinen zajistit, aby Pfedmét najmu splfioval veskeré
pozadavky vyplyvajici ze smluveného Gcelu uzivani, zejména pozadavky hygienické, pozarni a bezpecnostni. V té
souvislosti je Najemce povinen zajistit souhlasnd vyjadieni, rozhodnuti, stanoviska, posouzeni, popfipadé jina
opatfeni dotéenych organii statni spravy vyiadovana zvlastnimi predpisy. Projektovd dokumentace Uvodnich
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stavebnich uprav zpracovana Ndjemcem a schvalena Pronajimatelem bude ptilohou navrhu na zahajeni stavebniho

fizeni.

pronajimatel na Webu zvetejnil Pravidla stavebnich dprav, vztahujici se i na Uvodni stavebni Upravy. Pfistup k nim
je moZny pouze za pouiiti hesla. Ndjemce vyslovné prohladuje a &ini nespornym, Ze (i) pfed podpisem Smlouvy
obdrzel od Pronajimatele heslo potfebné k zobrazeni, stazeni a seznameni se s Pravidly stavebnich dprav uloZenych
na Webu a (ii) mél moiznost si Pravidla stavebnich Uprav z Webu stahnout, uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a Ze
zpisob jejich zvefejnéni tento postup umoiZiioval) a ze mél dostatek Casu se s Pravidly stavebnich Uprav pfed
uzavienim Smlouvy fadné seznamit. Ndjemce prohlaSuje a &ini nespornym, Ze Pronajimatel poskytl pfed uzavienim
smlouvy N&jemci Pravidla stavebnich tprav, Ndjemce se s nimi Fdné seznamil, souhlasi s nimi a zavazuje se je
dodrzovat.

Po dokonéeni Uvodnich stavebnich Uprav je Najemce povinen Pronajimateli poskytnout souinnost potiebnou
k pfemé&feni podlahové plochy, pficemZ pfeméfeni provede Pronajimatel nasledujicim zplsobem: podlahova
plocha bude vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci stén Pfedmétu najmu nebo jeho &asti véetné jejich
povrchovych Uprav. U polo odkrytych pfipadné odkrytych prostori se misto chybéjicich svislych konstrukei stén
podlahova plocha vymezi jako ortogonalni priimét ¢éry vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy
do roviny fezu. Podiahovou plochou se rozumi vedkera plocha, na niz Ize stoupnout, nebo by ji $lo pokryt kobercem.
To se netykd vyméry podlahové ploch Obchodni jednotky, kterd zlistava stejna bez ohledu na provedené Uvodni
stavebni Upravy. Strany se dohodly, Ze upravy vyméry Obchodni jednotky budou provedeny nasledovné bez
nutnosti uzavieni dodatku ke Smlouvé. Pronajimatel do jednoho kalendainiho mésice od kazdého pfeméreni zasle
Najemci (elektronickou formou jako pfilohu emailové zpravy) upravenou Pfilohu €. 1 a Pfilohu €. 2, v nichZ uvede
aktualni specifikaci Obchodni jednotky véetné pfipadné nové vyméry podlahové plochy. Strany se vyslovné
dohodly, Ze timto zplsobem dochazi ke zméné Ptilohy €. 1 a Pfilohy €. 2 jako soucasti Smlouvy. Pocinaje prvnim
dnem kalendafniho mésice po mésici, v némz byla Najemci zasldna upravend Pfiloha ¢. 1 a Pfiloha €. 2, urduje se
Zakladni najemné a Cena za Sluzby podle nové vyméry pfisluiné Obchodni jednotky. Zadna ze Stran nema narok
na pfipadny doplatek nebo vraceni pfeplatku na Ndjemném zplsobeném rozdilem pivodni vyméry a vyméry po
preméreni Obchodni jednotky.

BANKOVNi ZARUKA

Bankovni zdruka. Ndjemce je povinen pfedat Pronajimateli nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli od podpisu Smiouvy
posledni Stranou platnou a G&innou bankovni zaruku sjednanou ve vy |G
I (c:ic jen ,Bankovni zdruka“). Bankovni zaruka za Najemce musi odpovidat vzorovému textu
Bankovni zaruky, ktery je pfiloZen k této Smlouvé jako jeji Pfiloha €. 7.

Nepreda-li Najemce Pronajimateli Bankovni zaruku ve [h(té uvedené v ¢l. 7.1 Smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat po Najemci a Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi Bankovni zaruky, tedy

I, - to do 3 (tfi) dnd od doruteni vyzvy Pronajimatele

Najemci k thradé smluvni pokuty. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouzije Najemce své ICO.

Vy$e Bankovni zaruky uvedena v ¢l. 7.1 této Smlouvy vyse je zdvazna po celou Dobu najmu, pokud Pronajimatel
nevyuzije svého opravnéni ke zméné vySe Bankovni zaruky. Pronajimatel je opravnén, vidy pouze v obdobi do 30
dni po uplynuti pfisiusného Smluvniho roku, pisemné oznamit Najemci zménu vySe Bankovni zaruky, a to tak, Ze
bude odpovidat jedné ¢tvrtiné Najemcem splatného Ndjemného v€. DPH a Cen za Sluzby vé. DPH za obdobi
pfedchoziho Smluvniho roku. Pokud bude nové stanovena vySe Bankovni zaruky prevySovat aktudlné platnou
Bankovni zaruku, je Najemce do Sedesati (60) dnii ode dne, kdy byla nové stanovena vySe Bankovni zaruky Ndjemci
oznamena, povinen pfedat Pronajimateli obnovenou nebo doplnénou Bankovni zdruku na pfislusnou &astku
platnou minimalné na dva (2) roky. Pokud bude nové stanovena vyse Bankovni zaruky nizsi nez aktualné platna
Bankovni zaruka, je Ndjemce opravnén kdykoli po dni, kdy byla nové stanovend vyse Bankovni zaruky Najemci
oznamena, pfedat Pronajimateli novou Bankovni zdruku na pfislusnou nizsi ¢astku platnou minimalné na dva (2)
roky.
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pONSTENT

Najemce se zavazuje predloiit Pronajimateli nejpozdéji Ctrnact (14) dnd pfede Dnem pFedani (i) pojistny certifikat,
nebo (ii) ovéfenou kopii pFisludné pojistné smiouvy, nebo (iii) odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici uzavieni
pojistné smlouvy {pojistnych smluv) v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Obchodnich podminek (déle jen ,Doklad
o pojisténi”).

Nepreda-li Najemce Pronajimateli Doklad o pojisténi ve |hiité uvedené v ¢l. 8.1 této Smlouvy, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 5.000, - K¢ za
kazdy den prodleni, a to do 3 (tfi) dnii od doruceni Najemci vyzvy Pronajimatele k Ghradé smluvni pokuty. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouzije Najemce své I1CO.

PROVOZNi DOBA

Ndjemce je povinen ode Dne otevieni ponechat kazdou Obchodni jednotku, jeZ je soucdsti Pfedmétu ndjmu,
otevienou k obchodovani pro vefejnost, a to v nasledujicim rozsahu: i) prodejna s hratkami a dal3im détskym
sortimentem bude oteviena v rozsahu nejméné ¢trndcti (14) hodin denné s tim, Ze oteviraci hodina nastane
nejpozdéji v sedm (7:00) hodin rano kazdy den a ii) zadbavni ¢innost bude provozovana neptetriité, tj. v rozsahu
dvaceti Ctyf (24) hodin denn&, sedm (7) dni v tydnu, pfi¢emz béhem oteviraci doby je Najemce povinen zajistit
nepretrzity provoz obchodovani v Predmétu najmu. Pokud Najemce nezahdji podnikatelskou &innost ke Dni
otevieni, je ode Dne otevieni do dne, kdy skutecné k otevieni Obchodni jednotky dojde, povinen uhradit
Pronajimateli za kazdy den poruseni této povinnosti Najemné a Cenu za Sluzby (vypoftené a hrazené pro
odpovidajici pocet kalendainich dnd podle ustanoveni ¢l. 4.16 Smlouvy), a déle smluvni pokutu uvedenou v
ustanoveni ¢l. 11.8 Obchodnich podminek.

Vyjimkou z takto sjednané provozni doby je:

(i) pokud neni mozné oteviit Obchodni jednotku nebo ji uZivat k obchodovani pro vefejnost v disledku
Vy$$i moci; nebo

{ii) Najemci bude v Obchodni jednotce kdykoli po Dobu najmu zcela znemoznéna podnikatelska ¢innost v
disledku toho, Ze pfislusny organ vefejné moci (véetné pfisluiné mezindrodni organizace)
stanovifrozhodne/vyda opatieni apod. o Uplném uzavieni nebo Uplném zastaveni ve$kerého provozu
LetiSté a/nebo pfisiudného Terminalu, ve kterém se nachdzi Obchodni jednotka, pfipadné o zikazu

podnikatelské &innosti Najemce v Obchodni jednotce, a to pouze v pfipadé, Ze pfitina neni ani &asteéné na
strané Najemce;

{iii) rozhodnuti Pronajimatele, zejména souvisejici s udrZbou, opravami, stavebnimi Gpravami, leti$tnim
provozem nebo s bezpeénostnimi hledisky provozu Letisté, s vyjimkou pfipadd, kdy bylo rozhodnuti
Pronajimatele zplGsobeno porusenim povinnosti Ndjemce podle Smlouvy; nebo

(iv) porueni povinnosti Pronajimatele, v jehoZ dasledku se Obchodni jednotka stane nepoutzitelna k Uéelu
najmu; nebo

{v) neotevieni Obchodni jednotky v pfipadech pfedem schvélenych Pronajimatelem postupem uvedenym
v ustanovenich ¢l. 9.3 a 9.4 nize.

Porusi-li Najemce provozni dobu (tj. nebudou splnény podminky pro aplikaci nékteré z vyjimek dle tohoto &lénku
Smlouvy), je Ndjemce povinen uhradit za kazdou Obchodni jednotku, které se poruseni tyka, a za kaidy den
poruseni Ndjemné a Cenu za Sluzby (vypoltené a hrazené pro odpovidajici pocet kalendédfnich dnd podle
ustanoveni ¢l. 4.16 Smlouvy), a nad ramec toho za kazdy den poruseni této povinnosti smiuvni pokutu uvedenou
v ustanoveni ¢l. 11.8 Obchodnich podminek.

Najemce je opravnén pozadat o Upravu oteviraci doby (a to o vyjimku spocivajici v jakékoli Upravé provozni doby
kromé Uplného zavifeni Obchodni jednotky) na zakladé letového Fadu uvefejnéného na
https://www.prg.aero/prehled-letu#/, pficemz Najemce zasle Pronajimateli e-mailem na adresu Kontaktni osoby
navrh, v némz bude nové navriena provozni doba. Navrh bude zohlednovat pfilety i odlety tak, aby v dobé, kdy
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novany odlety a/nebo pfilety na pfislusném Terminalu, byla Obchodni jednotka pfiméfené oteviena.

jsou napla o v N TR A
Najemce je povinen navrh zaslat minimalné dvacet ¢tyfi (24) hodin pted predpokladanym pocatkem Géinnosti nové

Gpravy provozni doby. Najemce je opravnén navrhovat Upravy provozni doby opakované, a to vidy e-mailem na
adresu Kontaktni osoby Pronajimatele. Pronajimatel neni povinen navrhu vyhovét a soufasné ma pravo
s Najemcem o rozsahu, podobé a udéleni vyjimky jednat. Pronajimatel je ddle opravnén takto udélenou vyjimku
odvolat, a to e-mailem na adresu Kontaktni osoby; Najemce je pak povinen zajistit dodrZovani provozni doby
nejpozdé&ji od osmého dne nasledujiciho po dni, v némz je mu odvoldni vyjimky doruceno, nedohodnou-li se Strany

jinak.

Pokud v prabéhu Doby najmu poklesne PAX za kalendaini mésic pod 350.000, je Najemce opravnén pozadat
pisemné Pronajimatele o vyjimku z oteviraci doby (a to o vyjimku spo¢ivajici v jakékoli Upravé oteviraci doby véetné
Gplného zavieni Obchodni jednotky), pfiCemz Najemce zasle Pronajimateli e-mailem na adresu Kontaktni osoby
navrh, v némz bude noveé navrzena provozni doba; Pronajimatel neni povinen navrhu vyhovét a sou¢asné ma pravo
s Najemcem o rozsahu, podobé a udéleni vyjimky jednat. Najemce je opravnén navrhovat Upravy provozni doby
opakované, a to vidy e-mailem na adresu Kontaktni osoby Pronajimatele. Pronajimatel je dale opravnén takto
udélenou vyjimku odvolat, a to e-mailem na adresu Kontaktni osoby, kdyZ PAX opét vzroste nad 350.000; Najemce
je pak povinen zajistit dodrzovani provozni doby nejpozdéji od osmého dne nasledujiciho po dni, v némz je mu
odvolani vyjimky doruceno, nedohodnou-li se Strany jinak.

Udéleni vyjimky podle ustanoveni ¢l. 9.3 nebo 9.4 vySe nema vliv na povinnost Ndjemce hradit Ndajemné a Cenu za
Sluzby. Pokud se Najemce nasledné rozhodne oteviit Obchodni jednotku k obchodovani pro verejnost nad ramec
udélené vyjimky, nebo se rozhodne upravit provozni dobu v rdmci vyjimky, je vzdy povinen o tom Pronajimatele e-
mailem s pfedstihem alespori 24 hodin informovat.

DALSI POVINNOST!I NAJEMCE VYPLYVAJICi Z VYSLEDKU ZADAVACIHO RIiZENI

Najemce se jako vybrany dodavatel stal Najemcem dle této Smlouvy na zdkladé vysledku Zaddavaciho fizeni
Pronajimatele.

Najemce v této souvislosti uznava, Ze byl vybran v disledku predloZeni nabidky dalsich podminek najemniho vztahu
k Pfedmétu najmu, které se timto stdvaji obsahem této Smlouvy, a Najemce se je zavazuje po dobu trvani této
Smiouvy fadné pinit.

V pfipadé rozporu mezi podminkami stanovenymi v Zadavacim fizeni a v této Smlouvé maji pfednost podminky
této Smiouvy.

V ramci odpovédného zadavani, k némuz je Pronajimatel povinen ve smyslu ZZVZ, Pronajimatel stanovi Najemci
dalsi povinnosti uvedené v PFiloze €. 13 - Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych
obchodnich postupt.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat Eticky kodex Pronajimatele, dostupny na internetovych strankach
www.prg.aero/ekop / (dale jen ,Kodex“). Pronajimatel je opravnén ovéfovat dodrzovani z Kodexu vyplyvajicich
zavazkl Najemce, ktery se zavazuje poskytnout Pronajimateli sou¢innost potiebnou k takovému ovéfeni, véetné
ovéreni na misté,

KONTAKTNI OSOBY

Kontaktni osobou opravnénou jednat ve vSech zaleZitostech die této Smlouvy (kromé podpisu zmény smluvnich
podminek) a Obchodnich podminek je:

11.1.1 ZaPronajimatele:
(@
(b)  Telefon |
(¢ e-mailova adresa ||| GG
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11.2

12.

121

12.2

12.3

124

125

12.6

12.7

12.8

12.9

(d) E-mailova adresa pro zasilani aviza: aviza@prg.aero
(e) ID datové schranky: aygexy5
11.1.2 za Ndjemce:
(a) Jan Marik
(b) Telefon: +420 737 278 680
(c) E-mailova adresa: j.marik@sparkys.cz
(d) ID datové schranky: g9b3ixw

Pronajimatel i Najemce je povinen pfi jakékoliv komunikaci pouZivat kontaktni udaje uvedené v ¢f. 11.1. Smlouvy.
Predani pfipadnych pisemnosti a jinych zdsilek zaméstnancim ¢&i jinym pracovnikiim na Letisti ¢i v Obchodnich
jednotkach neni ucinnym dorucenim pro uéely této Smlouvy. To plati i pro doru¢ovani oznameni dle ¢l. 14.1
Obchodnich podminek.

ROZHODNE PRAVO A OBCHODNi PODMINKY

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména Obcanskym zakonikem.
Strany se dohodly na vylouéeni pouiiti, popf. na pouziti oboustranné dohodnutého upraveného znéni urditych
dispozitivnich ustanoveni Ob€anského zakoniku na najemni vztah zalozeny touto Smlouvou; tato odchylna Uprava
prav a povinnosti Stran od Obcanského zakoniku je podrobné specifikovana v ¢l. 14. Obchodnich podminek,

Tato Smlouva spolu s Obchod nimi podminkami obsahuje Gpina a konec¢na ujednani mezi Stranami. Jednani ménici
obsah pravniho vztahu zalozeného touto Smlouvou musi byt provedena v pisemné formé, a to (nestanovi-li tato
Smlouva vyslovné jinak nebo se Strany v konkrétnim pfipadé jinak nedohodnou) prostiednictvim postupné
¢islovanych dodatkl. Zména tohoto ustanoveni Smlouvy mize byt provedena pouze pisemné uzavienim dodatku
k této Smlouvé. Pro uéely tohoto ustanoveni se za pisemnou formu nepovaZuji jakakoli pravni jednani ucinéna
elektronickymi nebo jingmitechnickymi prostfedky umoZiujicimi zachyceni jeho obsahu a uréeni jednajici osoby.

Tato Smlouva, véetné vSech jejich Priloh, obsahuje tplnou dohodu Stran ve véci predmétu této Smlouvy, a
nahrazuje veskeré drivéjsi dohody ucinéné ve véci pfedmétu této Smlouvy, s vyjimkou jakychkoliv dohod o
zachovani mi¢enlivosti ¢i divérnosti informaci.

Zadny projev vile Stran u&in&ny pfi jednani o této Smlouvé ani projev viile u¢inény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zdvazek Zadné ze Stran.

Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smilouvy byla jakakoli prava a povinnosti dovozovana z
dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Stranami ¢&i zvyklosti zachovavanych obecné i v odvétvi tykajicim se
predmétu této Smlouvy, ledaZe je ve Smlouve vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Strany potvrzuji,
Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Kazda ze Stran timto prohlasuje, Ze druhé Strané sdélila vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k uzavieni této
Smlouvy védéla nebo védét musela, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahatelnym nebo neucinnym, nedotyka se
tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i netcinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit do
péti (5) pracovnich dnd po dorudeni vyzvy jedné Strany druhé Strané neplatné, nevymahatelné nebo neudinné
ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a G¢innym, jehoZ znéni bude odpovidat umyslu vyjaddienému
plvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jako jeji Piiloha ¢. 4 Obchodni podminky. Odchylna ujednani v téle této
Smlouvy maji pfednost pied znénim Obchodnich podminek.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich obsahem, jejich
zévaznosti, a zavazuje se tyto dodrzovat bez jakychkoliv vyhrad. Najemce dale vyslovné prohlasuje, Ze neuplatfiuje

11




ani neodkazuje na 2adné jiné obchodni podminky. Stejné tak Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se pfed podpisem
této Smlouvy seznamil v ramci Zadéavaciho fizeni s Vnitfnimi pfedpisy (viz ¢l. 3.2.10 Obchodnich podminek) a
zavazuje se tyto dodrZovat bez jakychkoliv vyhrad.

12.10 Veskeré spory, které vzniknou ztéto Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou, budou predloZeny ve smyslu

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

135

ustanoveni § 89a zakona €. 99/1963 Sb., oblansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, k rozhodnuti obecnému
soudu Pronajimatele.

ODCHYLNA UJEDNANI VE VZTAHU K OBCHODNIM PODMINKAM

Strany sjedndvaji, Ze ustanoveni ¢l. 1.1.10 Obchodnich podminek se rusi a nahrazuje se:

1.1.10 ,POS Data” znamena data, kterd budou Najemcem predkladana Pronajimateli za uéelem kontroly vyse
Obratu a provadéni obchodnich analyz. Pro vykonani ¢innosti maloobchodniho prodeje, pfipadné zabavni &innosti,
pfi které se vramci Zadavaciho fizeni Ndjemce zavazal k provozovani samoobsluZnych zpoplatnénych zafizeni
s telemetrii, je technicka specifikace obsaZena v Piiloze ¢. 9a Smlouvy. V pFipadé, Ze pro v ramci podnikatelské
¢innosti v Pfedmétu najmu nebudou pouZity samoobsluind zpoplatnénd zafizeni s telemetrii, jsou technické
parametry pfenosu dat obsazeny v Pfiloze ¢.9b Smiouvy.

Strany sjednavaji, Ze ustanoveni ¢l. 3.2.33 Obchodnich podminek se rusi a nahrazuje se:

3.2.33 Ve vztahu k provozovini maloobchodniho prodeje a v piipadé, Ze se Ndjemce zavazal pfi vykonani zébavni
¢innosti k pouZiti samoobsluznych zpoplatnénych zafizeni stelemetrii, je Ndjemce povinen pfed pocatkem
obchodovani v Predmétu ndjmu vybavit Pfedmét najmu veskerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho
uzivani Ndjemcem v souladu se Smlouvou a vybavit Pfedmét ndjmu zboZim tak, aby Pfedmét ndjmu byl fadné
otevien k obchodovani pro vefejnost nejpozdéji v den uvedeny ve Smlouvé. Najemce je povinen pofidit si technické
zafizeni s pokladnim systémem, které bude zaznamenavat veSkery Obrat a Obrat z kurzovych ziskd (dale jen
»Zafizeni“) a pouZivat jej v Plfedmétu najmu pro tcely uvedené ve Smlouvé a téchto Obchodnich podminek, a to
ode Dne otevieni. Najemce je dale povinen zasilat Pronajimateli POS Data na zékladé jim pfidélenych
identifikaCnich udaju, na elektronické dlozisté, v elektronické podobé, ve formatu, v rozsahu a technické specifikaci,
které jsou blize specifikovany v Pfiloze ¢. 9a Smlouvy (dale jen ,Minimdlni rozsah Dat“), a to vidy nejpozdéji do
nasledujiciho kalendédiniho dne, za ktery jsou Data Pronajimateli poskytovany, pfi¢emi Najemce je povinen dodrzet
Pronajimatelem uréené zabezpeceni. Pronajimatel je opravnén rozsifit Minimalni rozsah Dat ozndmenim jejich
nového rozsahu Najemci, pfi€emZ takova zména rozsahu nesmi zakladat zcela nové podstatné povinnosti &
podstatnad omezeni prav Najemce proti Upravé uvedené ve Smlouvé a Obchodnich podminkach. Tato zména je pro
Najemce zdvazna od okamzZiku uvedeného v oznameni Pronajimatele.

V piipadé, Ze se Najemce v ramici Zaddvaciho fizeni nezavézal pfi vykonavani zabavni ¢innosti pouZit samoobsluznd
zpoplatnénad zafizeni s telemetrii, je povinen zasilat Pronajimateli POS Data zplsobem uvedenym v Pfiloze €. 9b
Smlouvy. V pfipadé, ie Najemce vybavi samoobsluznd zpoplatnéna zafizeni telemetrii v priibéhu Doby ndjmu, aniz
se k tomu zavazal vramci Zaddvaciho fizeni, vztahuji se na ného povinnosti souvisejici s provozem zafizeni dle
téchto Obchodnich podminek od okamziku, kdy samoobsluZna zafizeni telemetrii vybavit.

Strany sjedndvaji, Ze ustanoveni €l. 11.3 Obchodnich podminek se doplfiuje o tak, Ze za slova ,dale v &l. 2.4 Smlouvy”
se dopliiuje ,a/nebo déle v ustanovenich Pfilohy ¢. 15 Smlouvy — Garance sluZeb".

Strany sjednavaji, Ze do Obchodnich podminek se doplfiuje do ustanoveni €l. 12.2.15 za stfednik slovo ,nebo” a
dale se dopliiuje ustanoveni d. 12.2.16, které zni:

»12.2.16 Na strané Pronajimatele vznikne diivodné podezieni nebo Pronajimatel obdrii podnét, 7e na strané
Najemce mohlo dojit k poruSeni Kodexu, a Najemce ani na opakované vyzadani Pronajimatele neposkytne
dostatecnou soucinnost nezbytnou k ovéfeni plnéni povinnosti dle Kodexu, nebo pokud Najemce Kodex
prokazatelné hrubé porusi.

Strany sjednavaji, Zze do Obchodnich podminek se dopliiuje do ustanoveni ¢l. 12.7 do vyétu ¢lanka za €. 12.2.15
¢arka a ¢islo élanku ,,12.2.16*.
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14.1

15.

151

15.2

15.3

SEZNAM PRILOH
Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou veskeré pfipojené pfilohy, a to:

14.1.1 Priloha ¢. 1~ Splatkovy kalendaf — dafiovy doklad podle zékona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, evidencni &islo danového dokladu 001/0210010460

14.1.2 Pfiloha €. 2~ Plan Terminalu 2 a planek Pfedmétu najmu
14.1.3 Pfiloha €. 3 — Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce
14.1.4 Piiloha & 4 - Obchodni podminky
14.1.5 Ptiloha &. 5— Vzor Aviza
14.1.6 Pfiloha €. 6 — Vzorovy piiklad zplsobu vycisleni kurzovych zisk(
14.1.7 Priloha ¢. 7 — Vzor bankovni zaruky
14.1.8 Priloha ¢. 8 — Systém nakladani s odpady
14.1.9 Pfiloha ¢. 9a — POS data
Piloha €. 9b ~ Ramec poZadavk(i EDW LP na zdrojové systémy a aplikace pfi poskytovani dat

14.1.10 Pfiloha &. 10 - Stav PFedmétu najmu, specifikace Uvodnich stavebnich Gprav vyzadanych Pronajimatelem
a pozadovany stav PFedmétu najmu po Uvodnich stavebnich Gpravéch

14.1.11 Priloha €. 11 — Seznam zakazaného zboZi a poskytovanych sluzeb

14.1.12 Piiloha €. 12 — Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych ziskl, poplatek za PAX pro jednotlivd pasma
PAX, specifikace sortimentu a zabavni ¢innosti

14.1.13 Pfiloha ¢. 13 —Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych obchodnich postupti

14.1.14 Nepouiije se.

14.1.15 Priloha ¢. 15 — Garance sluZeb

14.1.16 Nepouiije se.

UCINNOST SMLOUVY

Pronajimatel Ndjemce upozorriuje a Ndjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je osobou uvedenou v § 2 odst. 1
pism. n) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach déinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisti. Ndjemce prohlasuje, Ze si je védom
skute¢nosti, Ze tato Smlouva tak jak je uzaviena, véetné pfiloh a daldich soudasti, miZe byt Pronajimatelem
uverejnéna v registru smluv a s takovym uvefejnénim souhlasi. Pronajimatel je nicméné opravnén, nikoliv viak
povinen, ze Smlouvy pfed jejim zverejnénim odstranit informace, které se podie zdkona o registru smiuv
neuverejiiuji nebo uverejiiovat nemuseji.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni Stranou a G¢innosti dnem jejiho zvefejnéni v registru
smluv. Pfipadné plnéni v rdmci pfedmétu této Smlouvy, které by néktera ze Stran poskytla pfed nabytim Géinnosti
této Smlouvy, se povazuje za pinéni podle této Smlouvy a prava a povinnosti vzniklé z takového plnéni se Fidi touto
Smlouvou.

Strany prohladuji, Ze Obrat Najemce, Obrat z kurzovych ziski Najemce, Bankovni zaruka tvofi obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku, a zavazuji se zafidit jeho utajeni a odpovidajicim zplsobem jej chranit. Pro
vylouceni pochybnosti Strany prohlasuji, Ze jiné skutecnosti uvedené v této Smlouvé, ne skuteénosti uvedené
v prvni vété tohoto ustanoveni Smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstvi.
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ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve tiech (3) stejnopisech v Ceském jazyce, z nichz Pronajimatel obdrzi dvé
(2) vyhotoveni a Ndjemce jedno (1) vyhotoveni. Kazdy stejnopis ma platnost originalu.

Strany se zavazuji postupovat pfi pinéni této Smlouvy v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajd a o volnem
pohybu téchto Udajil a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaji) (dale jen
,Nafizeni“), jakoZ i v souladu se zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udaj.

[PODPISY NASLEDUJI NA PODPISOVE STRANE.]
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pODPISOVA STRANKA
STRANY TIMTO PROHLA3UII, ZE S| TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJIM OBSAHEM, NA DUKAZ CEHOZ JI
e7VRZUJ SVYMI PODPISY:

Podpis: Podpis:
Jméno:  Ing. Jifi Pos Jméno: r.Jaku P% alsky
Funkce: predseda predstayenstva Funkce: ¢len pFedstq@ensEﬁa

Letisté Praha, a. s. Letisté Prafmaj./ S.
|

. LoR

Datum: / ,

Za Najemce:

Jménpr”  Jan
Funkce: [ jednatel
SPARKYS s.r.o.

SCHVALENO

Pravnj L etidtd Praha, a. s.
15 h_“_



Pfiloha &. 1 Smiouvy ev. &. 6210010460
— alendA?
dokiad podie z#kona €.
Letists Praha, a. s., K letisti 1019/6, Ruzyn&, 161 00 Praha 6, ICO: 282 44 532:, DIC: CZ699003361

235/2004 Sb. ev. &. dokladu: 001/0210010460)

SPARKYS s.r.0., Primyslové 504, 250 70 Postfizin, IEO: 251 09 324, DIE: 225109324

Terminal 2

Piedpis plateb: 05. 04., 05. 05, 05. 06., 05. 07,, 05. 08., 05. 09., 05. 10., 05. 11, 05. 12, 05. 01., 05. 02., 05. 03. a kaZdoro&né.
Datum uskute¢néni zdanitelného pinéni je vZdy prvni den v mésici, za ktery je pfedepsana platba. Prvni DUZP je 01. 04. 2024
Datum vystaveni dariového dokiadu je den podpisu Smiouvy, jeho je Splétkovy kalendéF pfilohou.




filoha &. 2 - Plan Terminalu 2 a planek Pfedmétu najmu

TERMINAL 2 (vyznaeno modre), Terminal 2 neni souéasti Pfedmétu najmu




prostor slouZici podnikini — Obchodni jednotka €. 2060, 2060a (vyznaceno Cervené):

Terminal 2 (umisténi: T2, Prst D — nevefejna ¢ast)

2082




Tento VYPIS elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 22.9.2023 v 07:59:07. EPVid:GCma3kXmXtdzvL701x0eMw

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 50368

patum vzniku a zapisu: 26. Unora 1997

splsové znacka C: 50368 vedena u Mestskeho soudu v Praze ) ) - )
obchodm flrma SPARKYS sro. ) ) ) )
SIle _ Prumyslova 504, 250 70 Postfizin B ) -
|dent|f|kaén| élslo 251 09 324

Pravm forma: Spolecnost s rucemmaezenfn __T - o o

Predmét ginnosti:
pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
Piredmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona,
a to v oborech €innosti:
-zprostiedkovani obchodu a sluzeb,
-velkoobchod a maloobchod,
-poradenska a konzultaéni &innost, zpracovani odbornych studii a posudkd,
-reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni,
-poskytovani sluZeb pro rodinu a doméacnost,

Statutarni organ:
Jednatel:
JAN MARIK, dat. nar. 21. gervence 1972
Nad Akcizem 1006/2, Dablice, 182 00 Praha 8
- _ B Den vzniku funkce: 22. srpna 2019 B B
Pocet Elend: 1 ) ) )
Zplisob jednani: Jednatel zastupuje spole€nost samostatné.
Spoleénici:
Spoleénik: HMWG s.r.0., IC: 140 62 291
Prlmyslova 504, 250 70 Postfizin
Podil: Vkiad: 51 000,- K& -

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 51%
Druh podilu: zakladni
- Kmenovwy list: nevydan
Zastavni pravo: Obchodni podil je zastaven ve prospech WORMELEN group a.s., se
sidlem Hraského 2231/25, 148 00 Praha 4 - Chodov, ICO: 016 25 161, na
zakladé smlouvy o zastaveni obchodnich podil(i spole€nosti ze dne
24.08.2022 k zajisténi zavazk( ze smiouvy o pfevodu podilu ze dne
24.08.2022 uzaviené mezi WORMELEN group a.s. jako pfevodcem a
B - HMWG s.r.0. jako nabyvatelem.
Spoleénik: 'HMWG s.r.0., IC: 140 62 291
Primyslova 504, 250 70 Postfizin

Podil: Vklad: 49 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchaodni podil: 49%
Druh podilu: zakladni
_ Kmenovy list: nevydan
Zastavni pravo:

Udaje platné ke dni: 22, zAfi 2023 03:52 1/2




oddil C, vloZzka 50368

Obchodni podil je zastaven ve prospéch WORMELEN group a.s., se
sidlem Hraského 2231/25, 148 00 Praha 4 - Chodov, ICO: 016 25 161, na
zakladé smlouvy o zastaveni obchodnich podilli spole¢nosti ze dne
24.08.2022 k zajisténi zavazkd ze smlouvy o pfevodu podilu ze dne
24.08.2022 uzaviené mezi WORMELEN group a.s. jako pfevodcem a
HMWG s.r.o. jako nabyvatelem.

zakladni kapital: 100 000,- K&

Ostatni skute&nosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €.90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech.
Dle Projektu rozdéleni formou odstépeni slou€enim dle ust. § 15, § 250, § 280 a
nasl. zakona €. 125/2008 Sb., Zadkona o pfeménach obchodnich spole¢nosti a
druzstev, v platném znéni ze dne 20.7.2021 presla na spoleénost s ru¢enim
omezenym SPARKYS s.r.0., se sidlem Hraského 2231/25, Chodov, 148 00
Praha 4, ICO 25109324, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze, spisova znatka C 50368, odStépena ¢ast jméni rozdélované
akciové spole¢nosti HM Studio a.s., se sidlem Primyslova 504, 250 70
Postiizin, ICO 28220854, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znactka B 13687.

Udaje platné ke dni: 22. zafi 2023 03:52 2/2
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verze 2/2023

PFiloha &. 4
Obchodni podminky

OBCHODNj PODMINKY

néjmu prostoru sfouZictho podnikéni a poskytovéani nékterych siueb s nim spojenych na mezindrodnim
vefejném civilnim letidti Praha/Ruzyné

Tyto obchodni podminky ndjmu prostoru slouZiciho podnikéni a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych
na mezindrodnim vefejném civilnim letidti Praha/Ruzyné (ddle jen ,,Obchodni podminky”) jsou nedilnou souéésti
Smlouvy o ndjmu prostoru slouZictho podnikdni a poskytovdni nékterych sluieb snim spojenych na
mezindrodnim vefejném civilnim letiti Praha/Ruzyné (ddle jen ,Smlouva“), na zdklad& niZ vznikd ndjemni vztah
mezi Ndjemcem prostoru slouzictho podnikani v budovéach nachazejicich se v aredlu mezindrodniho vefejného
civilniho letidté Praha/Ruzyné a spoletnosti Letiité Praha, a. s., se sidiem Praha 6, K Jetidti 1019/6, PSC 161 00,
1C0: 282 44 532, DIC: 2699003361, pldtcem DPH, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem
v Praze, spisovd znatka B 14003 {ddle jen ,Pronajimatel“).

Pronajimatel prohladuje, Ze md ve svém vlastnictvi Pfedmét ndjmu specifikovany ve Smlouvé. Ndjemce tedy bere
podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve viech z&leZitostech vyplyvajicich z ndjemniho vztahu zaloZzeného Smlouvou
se bude obracet vyhradné na Pronajimatele, a to prostfednictvim kontaktnich osob uvedenych ve Smlouvé.

Ndjemce prohladuje, Ze je osobou, kterd je oprdvnéna jednat svym jménem, uZivat a provozovat Predmét najmu,
a to na své naklady a nebezpeti, a za (i¢elem sjednanym ve Smlouvé. Ndjemce prohladuje, Ze se pi'ed podpisem
Smlouvy dostatetné sezndmil se stavem Pfedmétu ndjmu a neshledal Zddné pFekaiky anebo vady PFedmétu
néjmu, které by branily uzavieni Smlouvy anebo uZivéni Pfedmétu ndjmu v souladu se Smlouvou.

Néjemce stvrzuje svij souhlas s t&émito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k niZ jsou tyto Obchodni
podminky pfiloZeny jako pfisluind nedilnd pfiloha Smlouvy.
1. DEFINICE POJMU

11 Pojmy oznatené velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.1.1 »Avizo"” znamend dokument, ktery Ndjemce bude piedklddat Pronajimateli za ti¢elem
vypottu a kontroly vySe Obratu a Obratu z kurzovych ziskd, a ktery bude obsahovat
adaje, jak je uvedeno v pfisluiné pifloze Smlouvy. Avizo bude Pronajimateli vidy
odesilano elektronickou postou nebo pisemné v listinné podobé na adresy uvedené ve
Smlouvé a/nebo v Obchodnich podminkach a vidy alespofi v PDF a nebo Excel formé;

1.1.2 »Cena za SluZby” znamend cenu za SluZby poskytované Pronajimatelem, jejichZ vy3e je
stanovena ve Smlouvé.

1.1.3 ~Cenfk SluZzeb” znamend seznam pinéni poskytovanych Pronajimatelem Najemci
v souvislosti s najmem Pfedmétu najmu spolu se sazbami za tato pinéni.

114 ,Data“ znamend POS Data a vefkerd jind data a informace poskytnuté Najemcem
Pronajimateli v souvislosti s najmem dle Smlouvy.

»OPH" oznatuje dafi z pfidané hodnoty ve vy3i stanovené Zakonem o DPH.
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(a)

{b)

(c)

(d)

1.1.8

{a)

(b)

(c)

"Index" znamena priimé&rnou roéni miru inflace vyjédfenou pfirdstkem primérného
indexu spotfebitelskych cen v Ceské republice za pfedchozi kalendaini rok, ktery je
2vefejiovany Ceskym statistickym ufadem (CSU) v roce ndsledujicim.

,Obchodni pldn“ znamend dokument ve formé prezentace, pfitemZ musf obsahovat:

popis aktualné poskytovanych sluzeb a dopliikovych slufeb ve vztahu k Ugelu ndjmu
s ohledem na pfedchozi verze Obchodnich plénd piedioZenych v pfedchdzejicim obdobi
a jejich ptan na budouci kalendarni rok;

plan finanéniho rozpogtu pro nasledujici kalenddini rok, véetné prognézy prodeje zboZi
a jeho umisténi v jednotlivych Obchodnich jednotkéch;

dal¥i podrobné informace tykajici se marketingovych a financnich strategii Ndjemce
(vEetné programi propagace zboZi, prodejnich mist v Obchodnich jednotkach, pottu
zaméstnanch; poet zaméstnancd musi byt rozdélen do bloki béhem kaidého
pracovniho dne, jakoZ i urfeni maximalniho pottu zaméstnancd), pldnovana koleni
zamé&stnancd, navrhovanou reklamu a propagaci, roéni propagaini kalendar s uvedenim
udélosti a zam&Fenim na zvy3eni prodeje. Pfedstaveni produktovych fad zboii;

podrobnou marketingovou a finanéni strategii.

,Obrat” znamend pro Géely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn veskerych
¢4stek a jinych plateb bez DPH obdrienych nebo splatnych za (i) vedkeré zboii prodané
nebo jinak zcizené z/v Piedmétu najmu & v souvislosti s Pfredmétem ndjmu Najemcem
& jinou osobou uzivajici Pfedm&t najmu nebo jakoukoli jeho €4st a/nebo (i) vedkeré
sluiby poskytnuté z/v Pfedmé&tu ndjmu & v souvislosti s Pfedmétem ndjmu Ndjemcem
nebo jinou osobou uZivajici Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho &ast, a to vietné:

veskerych &astek splatnych za objedndvky pochézejici z Pfedmétu ndjmu, a to 1 kdy?
pfisludné zbozi nebo sluzby mohou byt poskytovany & dodévany z jiného mista nebo do
jiného mista ne? z Pfedmétu ndjmu; a

velkerych &astek splatnych za objednévky ziskané na jiném misté neZ v Pfedmétu ndjmu
osobami, jeZ plsobi vPfedmétu ndjmu a/nebo vedkerych &dstek splatnych
za objedndvky ziskané v jiné provozovné Néjemce a vyzvednuté vdané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Leti3ti; a

vedkeré zbozi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢&i jinou osobou ufivajici Predmét
néjmu, z Predmétu n&jmu & v souvislosti s Pfedmétem néjmu prostfednictvim internetu
pies Najemciv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letiéti nebo dodand zdkaznikim mimo Letidté ze skladu
zésobujiciho Predmét ndjmu.

Zptsob prijeti &astek a jinych plateb definovanych dle wyie uvedenych podminek zahrnuje
viechny zplisoby Ghrady, a to vietn& Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, pfedplacenych
hodnotovych karet i prodeji tzv. ,na fakturu” na zékladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, podtou, faxem, telefonicky, internetovym prodejem apod.

Obrat maZe byt Ndjemcem snifen pouze o vricenou Edstku v souvislosti se zdvadnym nebo
neuspokojivym zboZim & sluzbami, a to maximainé do &astky rovnajici se Ghradé kupni ceny
bez DPH pfislu§ného zboii nebo sluiby.
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»Obrat z kurzovych zisk(i” znamend pro uéely téchto Obchodnich podminek a Smiouvy
souhrn vefkerych Zastek a jinych plateb véetn& DPH odpovidajicich kurzovym ziskiim
obdrZenych nebo splatnych za (i) veikeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Néjemcem
¢ jinou osobou uZivajici Pfedmé&t najmu nebo jakoukoli jeho &ast z/v Pfedmétu ndjmu
& v souvislosti s Predmétem najmu v cizi mé&né a/nebo za (i) veskeré sluiby poskytnuté



z/v Pfedmé&tu ndjmu &i vsouvislosti s Pfedmétem ndjmu v cizi méné nebo z nich
Najemcem nebo jinou osobou uZivajici Pfedmét ndjmu nebo jakoukoli jeho &ast, a to
vietné:

(a)  velkerych &astek splatnych za objedndvky pochézejici z Pfedmétu najmu, a to i kdy?
piislusné zboii nebo sluZby mohou byt poskytovany €& dodavény z jiného mista nebo do
jiného mista nei z Pfedmétu ndjmu; a

(b)  veskerych E4stek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté nei v Predmétu najmu
osobami, jeZ puasobi vPfedmé&u ndjmu a/nebo velkerych &astek splatnych
za objedndvky ziskané v jiné provozovn& Ndjemce a vyzvednuté vdané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

(c) veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢&i jinou osobou uZivajici Pfedmét
néjmu, z Predmétu najmu ¢i v souvislosti s Pfedmétem ndjmu prostrednictvim internetu
pfes Ndjemctiv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letiti nebo dodané zdkaznikim mimo Letiité ze skladu
zasobujiciho Pfedmét ndjmu;

piitemz kurzovwymi zisky se rozumi rozdil mezi (i) platbou pfijatou: Najemcem v cizi mé&né
v Pfedmétu ndjmu nebo v souvislosti s Pfedmétem najmu a vyjadienou v K¢ dle smé&nného
kurzu Najemce stanoveného Ndjemcem na den realizace platby a (i} &€dstkou vyjadienou v K¢,
kterd odpovida Najemcem pfijaté platbé v cizi mén& dle sménného kurzu vyhldseného Ceskou
nérodni bankou (Kurzy devizového trhu) na pfisludny kalendéini mésic, ve kterém byla platba
pfijata (aplikuje se primérny mésiéni kurz). Vzorovy pfiklad zpdisobu vy&isleni kurzovych ziskd
za kalendafni mésic je uveden v pfislu$né pfiloze Smlouvy.

Zplsob pfijeti ¢dstek a jinych plateb definovanych dle vyde uvedenych podminek zahrnuje
viechny zpusoby Ghrady, a to véetné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, piedplacenych
hodnotovych karet i prodeji tzv. ,na fakturu” na zdkladé objedndvek zastanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje.

Obrat z kurzovych ziski miZe byt Ndjemcem sniZen pouze o vricenou ¢dstku v souvislosti se
zdvadnym nebo neuspokojivym zboZim &i sluZbami.

1110 ,POS Data” znamend data, kterd budou Najemcem piedkldddna Pronajimateli za
ucelem kontroly vySe Obratu a provadéni obchodnich analyz, a jejichi technickd
specifikace je obsaZena v Pfiloze £. 9 Smlouvy.

1111 ,Pravidla stavebnich uprav’ znamend aktudini zn&ni dokumentu ,Pravidla pro
provadéni stavebnich dprav nemovitosti na Letidti Praha/Ruzyn&”, ktery upravuje dalsi

préva a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajici z pravniho vztahu zalofeného Smiouvou,
zpfistupn&ného dle Smlouvy.

1112 ,Sluiby” znamend sluiby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Néjemci
v souvislosti s ndjmem prostoru slouziciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smlouvé.

1113, Web" znamena internetovou stranku: hitps://www.prg.aero/pro-obchodni-partnery.

1.1.14 ,Zékon o DPH" znamend . 235/2004 Sb., vplatném znéni, nebo jinym prévnim
predpisem, kterym bude uvedeny zékon nahrazen. .

1.1.15 ,Ndépravna opatfeni” znamena opatfeni nebo povinnosti, na jejich? pfijeti nebo spinéni
jsou Pronajimatel a Ndjemce povinni se dohodnout v pfipadé, Ze Ndjemce porusi svou
povinnost stanovenou v Piloze Smlouvy - Povinnosti Néjemce v oblasti férovych
pracovnich podminek a etickych obchodnich postupt, a které vedou k napravé tohoto
poruseni povinnosti.

1.2
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1.1.16 ,Vy¥8f moci” se rozumi mimofddna udélost, okolnost nebo prekézka, kterou nemohla
Z4dnd ze Smiuvnich stran piedvidat ani ji pfedejit nebo ji odvrétit a nésledky takové
udalosti ¢i okolnosti napravit, a kterd je mimo jakoukoliv kontrolu kterékoliv Smluvni
strany a nebyla zpGsobena Gmysiné ani z nedbalosti jedndnim nebo opomenutim
kterékoliv Smluvni strany; takovymi uddlostmi, okolnostmi a piekdZkami jsou zejména,
nikoliv viak vyluéné:

(i) Zivelné udalosti - zemétfeseni, zdplavy, vichfice atd.;

(i) udalosti souvisejici s &innosti Elovéka - napf. vdlky, ob&anské nepokoje, havdrie
letadel, radioaktivni zamofeni $t&pnym materidlem nebo radioaktivnim odpadem,
nikoli viak stdvky zaméstnanci, hospodéiské poméry (véetné napf. insolvence,
pFedluZeni, konkurs, vyrovnani, likvidace ¢i jind obdobna udélost tykajici se Smluvni
strany nebo jakéhokoliv smluvniho partnera Smiuvni strany, exekuce majetku
Smluvni strany nebo jakéhokoliv smluvniho partnera Smluvni strany) a podobné
okolnosti souvisejici s &innosti prislu§né Smluvni strany, kterd se Vy33i moci
dovoléva;

{iii) zdvazné akty stétnich nebo jinych vefejnopravnich orgént, véetné mezindrodnich -
zdkony, nafizeni, vwyhldiky atd., véetné pokynid Pronajimatele z nich nezbytné
vychézejicich, nikoli v3ak sprévni, soudni nebo jind rozhodnuti v konkrétni véci
vydand k tizi Smluvni strany, pokud je divodem jejich vyddni porudeni prévni
povinnosti touto Smluvni stranou nebo jeji nedbalost.

1.1.17 ,likvidace odpad(t“ znamend naklddani s odpady v souladu s hierarchii odpadového
hospodafstvi, podle niZ je prioritou pfedchézeni vzniku odpadu, a nelze-li vzniku odpadu
piedejit, pak v nésledujicim pofadi jeho pfiprava k op&tovnému poufiti, recyklace, jiné
vyuZiti, véetné energetického vyufiti, a neni-li mozné ani to, jeho odstranéni.

Daldi vyrazy nadepsané v t&chto Obchodnich podminkéch s velkym pocate¢nim pismenem maji
vyznam jim pfifazeny ve Smlouv&. Definice obsaené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich
podminkach je tieba vyklddat ve vzdjemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pfitemz
v pfipadé odchylek nebo rozpori definic mé definice obsaZend v této Smlouvé pFednost.

Pojem ,zbo#i” (z hlediska aplikovatelnosti pfisluinych ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich
podminek) uvedeny v Obchodnich podminkich a/nebo ve Smilouvé zahrnuje rovné} sluzby
poskytované a/nebo zajidfované Nijemcem na zdkladé Smlouvy, a to za pfedpokladu, Ze
sohledem na povahu sluZeb poskytovanych/zajiStovanych Ndjemcem na né lze pfisluiné
ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek poufit.

NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST
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Pocinaje 1. lednem kalenddfniho roku ndsledujiciho po uzavieni Smiouvy maie byt Zakladni
néjemné piedmétem kaZdoroéniho zvyiovini o hodnotu Indexu tak, aby ndrdst Eastky k 1. lednu
procentudlné odpovidal naristu spotiebitelskych cen vyjadfenému Indexem {ddle jen
JIndexace”). Takto uréend nova vyse Zakladniho ndjemného bude zavaznd do doby nejblizsi pfidti
Indexace. Pronaj I ozndmi Ndjemci novou vysi Zékladniho ndjemného do Sedesdti (60) dnG
poté, co bude dGfedn& ozndmena vyie Indexu za piedchozi kalenddini rok. Pokud se mira inflace
pfestane publikovat zpuisobem uvedenym v tomto ¢ldnku nebo nemdze byt z jakéhokoliv diivodu
aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym indexem, ktery vy$e uvedenou
publikaci miry inflace adekvatn& nahradi. Jakékoli jednostrannd dprava Zakladniho nijemného
bude spolivat pouze v jeho zvySeni. SniZovéni Zékladniho ndjemného je moiné pouze v pfipads,
Ze se na tom Strany pisemné dohodly. V pfipadé, Ze Ndjemce byl v obdobi od 1. ledna povinen
hradit Z&kladni néjemné, zuétuje Pronajimatel doplatek rozdilu mezi Indexovanym a ptivodnim
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2.6

2.7

Zakladnim ndjemnym v samostatné faktufe zaslané Néjemci. Faktura bude vystavena v zakonné
Ihité, datum uskutecn&ni zdanitelného pinéni je posledni kalendaini den mésice, za ktery
Najemce byl povinen hradit Zakladni najemné. V pfipadé, fe Pronajimatel pravo na Indexaci
neuplatni, jeho prévo na ni nezanikd, promléuje se pak vprodiouiené thaté deseti (10) let.
Pronajimatel je oprévnén uplatnit pravo na Indexaci i souhrnné zpétné za viechny roky, kdy pravo
na Indexaci neuplatnil {tzn. zvy3it Zakladni ndjemné o souhrnnou Indexaci za roky, v nichZ Indexaci
mél pravo uplatnit, ale neuéinil tak). Doplatek rozdilu mezi takto upravenym a pdvodnim
Zakladnim najemnym pak bude ti¢tovén pouze pro obdobi od 1. fedna roku, v némi byla souhrnnd
Indexace provedena, do konce mésice, za ktery Najemce byl povinen hradit Zékladni ndjemné.

Ndjemné je splatné ve |hatach stanovenych ve Smlouvé, resp. pfisluiné ptiloze Smlouvy, a to
bankovnim pfevodem na Uget.

Pro Gcely Ghrady Ndjemného, Ceny za SluZby a Jistoty se rozumi dnem Ghrady pfisluiné platby
den, v ném? je platba pfipséna na Uet. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovni
volno a den pracovniho klidu ve smyslu platnych a Gginnych prévnich pfedpisi Ceské republiky
nebo na 31. 12. nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zékona & 370/2017 Sb., o platebnim
styku, ve znéni pozd@jiich pfedpisl, posouvd se termin splatnosti na nejblizdi pFedchézejici
pracovni den.

Vy3e Najemného z Obratu | Ndjemného per PAX je sjednédna dohodou Stran ve vztahu k celému
Pfedmétu najmu, bez ohledu na celkovou vyméru Piedmétu najmu & vyméry jednotlivych
Obchodnich jednotek nebo dal3ich ¢asti Predmé&tu ndjmu. Strany nicméné sjednavaji, Ze pro Géely
této Smlouvy budou Strany vychazet z vymér jednotlivych Obchodnich jednotek a dalgich &asti
Pfedmé&tu ndjmu, jak jsou tyto uvedeny ve Smiouvé, resp. dle aktualizované vyméry Obchodnich
jednotek nebo Predmétu najmu dle pfisluiného €ldnku Smiouvy.

Faktury vystavované dle Smlouvy a Obchodnich podminek budou spliiovat viechny néleZitosti
dafiového dokladu ve smyslu platnych pravnich piedpist Ceské republiky, zejména Zakona o DPH.
Faktury budou vystavovény bud' (i) v listinné podobé a zasilany na adresu Ndjemce uvedenou
ve Smlouvé nebo (i} elektronicky v elektronickém formétu PDF a budou zasilany na e-mailovou
adresu Néjemce uvedenou ve Smiouvé, vidy se splatnosti sedmnact (17) dni od data jejich
vystaveni, pokud neni vyslovné& uvedeno jinak. Faktury jsou povaiovény za uhrazené dnem
pfipséni fakturované &astky na Utet.

Strany sjednévaji, Ze jakékoliv zmé&ny zdkonného platidia Ceské republiky nemaji 24dny vliv na
platnost Smiouvy a déle neopraviiuji kteroukoliv ze Stran poZadovat zmény Smlouvy, vyjma
pfipadnych technickych zmén, které budou piimo vyplyvat z piedpisi vztahujicich se k pFipadné
zméné zskonného platidla Ceské republiky. Strany d4le prohlasuji, Ze pfipadn4 fixace sménného
kurzu Koruny éeské (CZK) k Euru (EUR) jako jediné mény v Ceské republice, ani konverze finanénich
zavazki Smiouvy z Koruny Ceské (CZK) na Euro (EUR) nebudou divodem pro piedéasné ukongeni
nebo zménu Smlouvy nebo pro piedplaceni &3stek splatnych dle Smiouvy a nebudou ani divodem
pro vznik odpovédnosti jedné Strany viiéi druhé Strané za pfimé nebo nepfimé $kody vzniklé na
zdkladé vyge popsanych skutednosti a s tim spojenych kurzovych rizik, pokud se Strany vyslovné
nedohodnou jinak.

V okamiiku, kdy Koruna Eeskd (CZK) pFestane byt zkonnou ménou Ceské republiky, veskeré
platebni povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou prevedeny na Furo (EUR) pfi sménném kursu,
ktery bude fixovén ze zakona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské republice. Pokud by doglo k
zéniku mény Euro, budou veskeré zavazky ze Smlouvy denominovény v korunach &eskych za
podminek, zejména za prepottového kurzu, stanoveného pfisluinym pravnim piedpisem.

3.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1

Prava a povinnosti Pronajimatele:

3.11

3.13

3.14

3.15

Pronajimatel je povinen odevzdat Nédjemci a udriovat Pfedmét ndjmu ve stavu
zphsobilém ke smluvenému uZivani, zaruéit nerudeny vykon prav Najemce spojenych
s jeho uZivanim a zabezpedovat fadné plnéni SluZeb. O piedani a pfevzeti Predmétu
ndjmu bude ob&ma Stranami sepsan piedadvaci protokol, ktery nabyva platnosti a
aéinnosti dnem jeho podpisu ob&ma Stranami. Pfedmétem piedévaciho protokolu bude
popis skuteéného stavu Pfedmétu ndjmu v den piedani a pfevzeti, pocet pfedanych
kli¢a nebo jinych véci, pokud je jejich ufiti pro pFistup k/do Pfedmétu ndjmu nezbytné,
popfipadé vyéet piedané dokumentace. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude pfipraven
Pfedmé&t ndjmu pfedat Ndjemci, ale k pfedéni a pfevzeti nedojde z divodii na strané
Najemce, mé se za to, Ze Ndjemce Pfedmét ndjmu pievzal vden, kdy k tomu byl
Pronajimatel pfipraven. Vtakovém pfipadé je Pronajimatel oprdvnén namisto
pfedévaciho protokolu sestavit zdpis o stavu Pfedmétu ndjmu, ktery nahradi pfeddvaci
protokol;

Pronajimatel je povinen poskytnout N&jemci potfebnou soudinnost pfed zahdjenim
fizeni o ziskani pfisludného oprdvnéni ke vstupu pro Néjemce a jeho zaméstnance
do refimového prostory, v ndmi se Piedmé&t nijmu, resp. konkrétni Obchodni jednotka
nachézi (déle jen ,ID karta“); takova ID karta bude vidy v pfipadé zaméstnanci vyddna
jednotlivym osobam pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce nebo ve vztahu
k Pfedmétu ndjmu nebo jeho pfistuiné &asti;

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda Najemce uZivd Pfedmét ndjmu k uéelu
sjednanému ve Smiouvé, jestli pfimé&fené uZivd téZ prostory a plochy s ufivanim
PFedmétu ndjmu souvisejici a déle je opravnén provadét dle potieby stanovené kontroly
a revize rozvodl, méfidel, pozarng bezpe&nostnich zafizeni, hasicich pfistroji a jiné
obdobné odborné prohlidky Pfedmé&tu ndjmu, a to vidy po pfedchozim ozndmeni
Najemci;

Pronajimatel je opravnén, po pfedchozim ozndmeni Najemci nejméné 24 hodin
pfedem, vstoupit do kterékoli ¢asti Predmétu ndjmu v doprovodu Ndjemce nebo osoby
jim pové&iené za ucelem kontroly dodriovédni podminek sjednanych Smlouvou, jako? i za
ucelem provddéni udriby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a daldiho vedeni, jestiiZe je toho zapotiebi;

V pfipadé pferuieni dodavek Sluieb poskytovanych v souvislosti s uZivdnim Pfedmétu
néjmu ze strany dodavatelli téchto Sluieb bez zavinéni Pronajimatele nenf Pronajimatel
za takové prerudeni odpovédny, pfiéemZ se Pronajimatel zavazuje vyvinout veskeré Usili,
které po ném lze spravedlivé poadovat, aby doddvky t&chto SluZeb byly co nejdfive
obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude del3i neZ 24 hodin v jednotlivém pfipadé za
jeden kalendafni mésic, bude po dobu pferudeni dodédvek SluZeb Pronajimatelem
adekvétné upravena Cena za Sluzby;

V piipadé& nutnosti odvrdceni nebezpedi $kody nebo hrozici Skody nebo zmenseni Skody
v souvislosti s mimofadnou udalosti je Pronajimatel (a/nebo osoba Pronajimatelem
povéfend), opravnén vstoupit na/do Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho ozndmeni
Néjemci a bez jeho doprovodu, pfitem# pfi takovém vstupu do Pfedmétu ndjmu je
povinen vynaloZit veskeré usili, které lze od néj spravedlivé pozadovat, k odvraceni
$kody hrozici majetku Néjemce. Pro takovy pfipad bude mit Pronajimatel k dispozici
univerzalni kli¢, ktery bude uloZen na bezpe&ném misté a o kaZdém uziti tohoto kli¢e ve
vztahu k Piedmétu najmu musi byt sepsén pisemny protokol. Pronajimatel a/nebo
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osoba Pronajimatelem povéfensd, je povinen dodateéné pisemné informovat Ndjemce o
kaZdém takovém vstupu do Pfedmétu najmu;

Pronajimatel je b&hem vypovédni doby v pfipad® ukonZeni Smlouvy vypovédi nebo
béhem doby urfené pro vyklizeni Pfedmétu najmu v pfipadé ukonteni Smlouvy
odstoupenim nebo b&hem dvanacti (12) mé&sicd pfed uplynutim Doby ndjmu oprévnén
vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmé&tu najmu za Gcelem umoZnéni jejich
prohlidky tfetim strandm, které maji zdjem o prondjem Pfedmétu nédjmu, a to bez
doprovodu Najemce. Ndjemce s timto postupem Pronajimatele souhlasi, pokud jej
Pronajimatel o dané prohlidce informuje nejméng 24 hodin pFedem;

Pronajimatel zaji§tuje &innosti (provoz, kontroly, Gdribu a opravy) souvisejici
sprovozem elektrické poZdrni signalizace (déle jen ,EPS”) a ostatnich poZirné
bezpetnostnich zafizeni {déle jen ,PBZ"), kierd jsou ve viastnictvi Pronajimatele, ato v
prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimatel dale zaji§tuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkousky u viech hasicich pfistroji (dale jen ,HP“)
rozmisténych v Pfedmétu ndjmu v souladu s poidrné bezpecnostnim Felenim stavby.
V pfipadé potfeby roziifeni vybavenosti EPS, ostatnich PBZ a HP, vyvolanych stavebnimi
Upravami v Pfedmétu nédjmu, je montdi téchto zafizeni a prostfedkd zajistovdna
Pronajimatelem. Vzniklé finanéni néklady s timto rozditenim vybavenosti EPS a PBZ
spojené nese Najemce, pokud se Strany nedohodnou jinak. Naklady na roziifeni
vybavenosti HP v Pfedmétu ndjmu nese Pronajimatel vidy. Zajiftovéni dal3ich &innosti a
sluZeb Pronajimatelem voblasti pofarni ochrany a bezpeénosti maZe byt feeno
samostatnou smlouvou uzavienou mezi Stranami;

Pronajimate! je povinen oznamovat pisemné Najemci organizaéni zmény majici vliv na
plnéni této Smlouvy jakoZ i zmény kontaktnich osob.

Pronajimatel je prostiednictvim divize bezpeénosti (BZP) povinen do patnécti (15)
pracovnich dni od obdrZeni pisemné #adosti, aviak maximaln& jedenkrat (1) za mésic,
pfedat Nédjemci seznam vydanych a nevricenych ID karet nebo jiného opravnéni
vydaného Najemci nebo jeho zaméstnancim.

Pronajimatel je opravnén provddét v/na Pfedmétu nijmu stavebni a/nebo udriovaci
prace. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Ndjemce byl témito pracemi co nejméné
omezen v uZivani Pfedmétu najmu, bude-li to moiné a je povinen informovat Ndjemce
o planu téch stavebnich & udriovacich praci, které mohou omezit Najemce pfi uZivéni
Pfedmé&tu ndjmu. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude tyto price provadét na zékladé smiuv
sjednanych s tfetimi osobami, které jsou opravnény tyto price providét, odpovida
Najemci za vznik jakékoliv Skody €i jiné Gjmy v pficinné souvislosti s provadénim téchto
praci takova tieti osoba, v dusledku jejiz ¢innosti pfi provadéni praci ke Skodé & ujmé
doélo.

Pronajimatel neodpovida za $kodu nebo jinou ujmu Nijemce, popfipadé tfetich osob,
kterd by byla zpiisobena Vy33i moci.

Pronajimatel je oprdvnén provddét v/na Budové jakékoli zmény ¢&i stavebni tpravy, a to
za jakymkoli déelem (napi provozni, bezpeénostni, obchodni apod.). Pronajimatel
neodpovida za $kodu nebo jinou Gjmu Najemce, popfipadé tfetich osob, kterd by byla
zphisobena jakoukoli zménou toku, sloZeni nebo mnoZstvi Cestujicich, resp. v Budové,
resp. v konkrétnich prostorach nachazejicich se v Budovg, a to v pfipadé, kdy by takova
zména byla zplisobena zménami nebo stavebnimi upravami Budowy, stejné jako
v pfipadé, kdy by nastala nezévisle na vili Pronajimatele.

3.2
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Pronajimatel nezarutuje Najemci, Ze v prib&hu Doby ndjmu nedojde ke zméné skladby
najemci na Letisti, ke zm&né sortimentu nabizeného ostatnimi ndjemci, ke zméné tokd
Cestujicich nebo k podobnym situacim, které mohou mit vliv na podnikadni Ndjemce.
Pronajimate! neodpovidd Najemci za jakékoli zvySené ndklady nebo djmu, kterd by mu
v souvislosti s tim mohla vzniknout. Ndjemce je srozumén s tim, Ze toto je souddsti jeho
podnikatelského rizika.

Prava a povinnosti Najemce:

3.21

3.2.2

3.23

3.25

3.26

3.2.7

3.2.8

Nédjemce je povinen ufivat Pfedmét ndjmu Fadnym zplGsobem v souladu s jeho
stavebnim charakterem a Géelem stanovenym ve Smiouvé. Ndjemce je vyslovné
sodkazem na umisténi Pfedmé&tu ndjmu na LetiSti povinen zajistit, aby jeho
zamé&stnanci, podndajemci, dodavatelé a dal$i osoby s védomim Najemce vpusténé do
Pfedm&tu najmu dodriovali v Pfedmétu ndjmu studnost a pofadek a nerusili okoli;

Néjemce je povinen platit fddné a véas platby stanovené Smlouvou;

Najemce je povinen zajistit, aby byl Pfedmét najmu, resp. jednotlivé Obchodni jednotky,
oznadeny v souladu s platnou a Gdinnou pravni Upravou Zivnostenského podnikani, a to
jako svou provozovnu & provozovnu jiné osoby uZivajici PFfedmét nédjmu (jako napf.
podnéjemce), véetné viditelného vyznadeni oteviraci doby;

Néjemce je povinen Pronajimatelem stanovenym zpisobem zajistit pro sebe a své
zaméstnance ID kartu, v némi se Pfedmét ndjmu nachdzi, anebo jind nezbytnd
opréavnéni {napf. ke vjezdu motorového vozidla);

Néjemce je povinen zabezpecit, aby osoby drZici 1D kartu nasledné pfi pohybu v prostoru
Leti§td byly ID kartou anebo jinym opravnénim viditeln& oznaéeny a v mistech uréenych
Pronajimatelem se uvedenymi opravn&nimi, které jim Pronajimatel vydal, prokazovaly.
Sougasné je Ndjemce povinen zajistit, aby jemu a jeho zamé&stnanciim vydand oprévnéni
ke vstupu ¢&i ke vjezdu nebyla zneuZita;

Ndjemce je pfed vydénim 1D karty nebo jiného oprdvn&ni k pohybu v prostorach
Pronajimatele povinen prostiednictvim divize bezpe¢nosti Pronajimatele (BZP) nebo
jiné akreditované organizace zajistit na své naklady pro sebe a své zaméstnance
absolvovéni bezpenostniho koleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

Najemce je povinen bezodkladné& e-mailem divizi bezpeénosti Pronajimatele (BZP) na e-
mailovou adresu ohlésit kaZdou ztratu, odcizeni, poskozeni, pozméiovani & padéldni,
zcizeni & obdobné neopravnéné nakladani's ID kartou nebo jinym oprévnénim vydanym
jemu nebo jeho zaméstnanciim a zdrovell je povinen za Otelem vraceni 1D karty ohlasit
ukonteni pracovniho poméru se svym zamé&stnancem. Po ukonteni pracovniho vztahu
se svym zaméstnancem anebo pfi skon€eni ndjemniho vztahu je Njemce povinen vrdtit
Pronajimateli ID kartu, vydané povoleni & daldi karty (napf. parkovaci, stravovaci,
apod.), pfitemi vpfipadé skonteni pracovniho poméru zaméstnance musi tuto
povinnost Ndjemce splnit nejpozd&ji do &trndctého (14) dne mésice ndsledujiciho po
ukonéeni pracovniho poméru zaméstnance; v piipadé ukonéeni ndjemniho vatahu ke
dni jeho ukonéeni vypovédi ¢i dohodou nebo v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu
odstoupenim do péti (5) dni ode dne Glinnosti odstoupeni. Stejné tak je Ndjemce
povinen vratit jemu a jeho zaméstnancim vydand povoleni & dalii karty pfi ukonéeni
jejich platnosti;

Ndjemce neni opravnén dat Predmét ndjmu, jeho &4st ani véci s ndjmem souvisejici do
podnéjmu nebo jinak do uZivéni tfetim osobdm bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, je Najemce opravnén
pfenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho dsti do podndjmu nebo jinak do uiivani tieti



(a)

(b)
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(d)

osobé pouze na dobu a za udelem wykonu Einnosti schvdlenych Pronajimatelem.
Najemce je povinen piedem poskytnout Pronajimateli (i) Gdaje o podnajemci, (i) idaje
o {asti Pfedmétu ndjmu, kterd mé byt dana do podnéjmu, (jii) zamy3lené dobé trvani
podndjmu a (iv) pfedmétu podnikdni zamy3leného podnéjemce. Pokud Pronajimatel
vyda souhlas s takovym podnéjmem, zmé&nou uZivéni Pfedmétu ndjmu &i jeho ¢astinebo
jinym podobnym ujedndnim Najemce, zistdva Najemce odpovédny za pInéni povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy po celou dobu trvani podndjmu, uZivani nebo podobného
ujedndni. Ndjemce se zavazuje, Ze jakéhokoli podndjemce jakékoli ¢4sti Pfedmétu najmu
zavaze, aby rovnéZ dodrioval podminky Smlouvy a Obchodnich podminek, pfi¢ems toto
nezbavuje odpovédnosti Néjemce fadné plnit a dodriovat prava a povinnosti dle
Smlouvy a Obchodnich podminek;

Néjemce je opravnén oznalit PFedmét najmu a/nebo stanek nachdzejici se na Predmétu
ndjmu (pokud je Pfedmét ndjmu Najemcem takto uZivan) nazvem, piipadné logem své
firmy a déle provddét jakékoliv propagatni ¢innosti pouze v souladu s ustanovenimi
tohoto &lanku a s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele srozsahem a
zplisobem oznaceni a/nebo s konkrétnim zplisobem propagace, a to vyhradnév rozsahu
podminek, které budou v takovém souhlasu stanoveny. Pi ukon&eni ndjemniho vztahu
je Ndjemce povinen na své naklady uvést mista po odstran&ni ozna&eni do plvodniho
stavu, v jakém se nachdzela pred umisténim oznadeni; v pfipadg, Ze uZivd Ndjemce
Piedmét ndjmu za Géelem umisténi stanku, odstrani ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu
zaloZeného Smlouvou z Pfedmé&tu ndjmu cely stanek véetn& oznaleni v souladu s €. 8
téchto Obchodnich podminek.

Najemce se zavazuje uvést vzhled exteriéru i interiéru Pfedmétu ndjmu do souladu s
,Design manudlem”, ktery obdriel pred podpisem Smlouvy. Najemce je povinen
postupovat v souladu s Design manudlem jiZ v prib&hu Stavebnich Gprav Pfedmétu
najmu a jakychkoli dalSich stavebnich dprav provédénych v/na Pfedmétu ndjmu, pokud
se s Pronajimatelem nedohodne jinak, tj. Pronajimatel je oprévnén schvalit Néjemci
vyjimku z pravidel uvedenych v Design manudlu.

Najemce je oprévnén v jednotlivych Obchodnich jednotkich nebo v Pfedmé&tu nédjmu
propagovat pouze obchodni znacku, logo nebo nézev konkrétni firmy provozujici danou
Obchodni jednotku nebo Pfedmét ndjmu a déle produkty nebo sluZby, které v konkrétni
Obchodni jednotce nebo v Pfedmétu najmu jsou prodédvany nebo poskytovany, a to
pouze na vné&jSich zdech této Obchodni jednotky nebo Pfedmétu ndjmu a vjejim
interiéru nebo na vnéjich zdech a/nebo v interiéru stdnku nachézejiciho se na Pfedmétu
néajmu.

Nijemce neni opridvndn bez dohody s Pronajimatelem, resp. se spolednosti
zprostiedkujici prodej reklamy na Letisti zejména propagovat v/na Obchodni jednotce
nebo Pfedmétu ndjmu nebo stdnku umistédném na Pfedmétu ndjmu (pokud je Pfedmét
najmu Ndjemcem takto uZivan) jakykoli tfeti subjekt nebo sluZbu & produkt, ktery v ni
nebo ve stanku nenabizi nebo neposkytuje, pficemz je povinen zajistit, aby ani jakékoli
zafizeni nebo vyzdoba Pfedmétu ndjmu a jeho stén nebyla zpiisobild plsobit jako takova
propagace, byt nepfima. Najemce déle neni bez dohody s Pronajimatelem, resp. se
spolecnosti zprostfedkujici prodej reklamy na Letidti oprévnén na vné&jsi zdi Pfedmétu
najmu a/nebo v jeho interiéru nebo na vnéjSich zdech a/nebo vinteriéru stanku
nachdzejiciho se na Pfedmétu ndjmu (pokud je Pfedmét ndjmu Najemcem takto uZivan)
umistit jakoukoli formu navigace na jinou provozovnu své spoletnosti nebo na tieti
subjekt.

Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhiasu Pronajimatele umistovat
(nebo povolit umistovat) jakoukoli propagaci (billboardy, tabule ajiné propagaéni

(e)

3.2.10

(a)

(b)

(c)

materialy), a/nebo provédét jakékoli &Ginnosti vedouci k podpofe prodeje (napf. prodejni
stojany, pulty, hostesky, specidlni vyzdoba atd.) mimo interiér Pfedmétu ndjmu, resp.
dané Obchodni jednotky, a/nebo mimo vnéjsi zdi Pfedmétu najmu, resp. dané Obchodni
jednotky, nebo mimo vné;jsi zdi stanku a/nebo mimo interiér stanku nachézejiciho se na
Pfedmétu najmu (pokud je Pfedmét ndjmu Ndjemcem takto uiivén). Zérovefi neni
Najemce opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagatni materidly), a/nebo provadét
jakékoli &innosti vedouci k podpofe prodeje {napi. prodejni stojany, pulty, specidlni
vyzdoba atd.) na zdsténdch nebo pfepaZeni umistovanych na nebo pied Pfedmét ndjmu
v souvislosti s provadénim stavebnich dprav Pfedmétu najmu.

V piipadé, e by jakékoli pfimé i nepfimé reklamni sdélenf umist&né na Pfedmétu ndjmu
a/nebo na stdnku nachdzejicim se na Pfedmétu ndjmu (pokud je Predmét ndjmu
Néajemcem takto uZivan) nebo jakdkoli propagaéni &innost provadéna Ndjemcem byt
v souladu s ustanovenimi tohoto &l. 3.2.9, piipadné s podminkami vydaného souhlasu
Pronajimatele, zpisobila Pronajimateli riziko pravniho sporu s obchodnim partnerem, je
Néjemce povinen na vyzvu Pronajimatele takové sdéleni na vlastni ndklady odstranit,
pipadné od takové Einnosti upustit, a to ve lhité dvaceti (20) dnd od doruceni takové
vyzvy Néjemci. Pronajimatel se zavazuje nevyzyvat Ndjemce k odstranéni reklamnich
sdéleni € k upu$téni od vykonu propagaéni &innosti dle ustanoveni tohoto Clanku
bezdivodné.

Najemce je povinen ufivat Pfedmé&t ndjmu bez Gjmy ostatnim ndjemcim a prostordm
Letidt&. Najemce je déle povinen pfi uZivani Pfedmé&tu ndjmu dodriovat veskeré obecné
zdvazné pravni piedpisy, zejména predpisy tykajici se éinnosti vykonavané Najemcem
v Pfedmétu ndjmu, jakoZ i pfedpisy z oblasti hygieny (wetn& aktudlnich hygienickych
opatieni vychazejicich z obecné zdvaznych predpisi vydanych pfislusnymi Gfady &
statnimi orgdny k jakékoliv epidemiologické situaci), ochrany Zivotniho prostiedi,
bezpeénosti prace, poZarni ochrany a bezpegnosti civilniho letectvi.

Najemce je ddle povinen dodriovat vnitini pFedpisy, organizatni normy, provozni a
poiarni fady, technické pfedpisy, smérnice, postupy, plany a dokumenty vydané pro
Leti§té nebo vydané provozovatelem Letiit&, tykajici se a/nebo majici dopad na
provozovani obchodni ¢innosti Ndjemce v PFfedmétu ndjmu, které zvefejnil Pronajimatel
na Webu {déle jen ,Vnitinf pfedpisy”), pfitem? pfistup k nim je moiny pouze za pouiti
hesla. Ndjemce vyslovn& prohlaiuje a &ini nespornym, Ze (i) obdrZel pfed podpisem
Smilouvy od Pronajimatele heslo potiebné kzobrazeni, staieni a sezndmeni se
s Vnitfnimi pfedpisy uloZenymi na Webu a (ii) mé&l moZnost si Vnitini pfedpisy z Webu
stahnout, ulofit a uchovat si tak jejich obsah (a fe zpisob jejich zvefejnéni tento postup
umoZfioval) a Ze mél dostatek Casu se s Vnitinimi pfedpisy pied uzavi'enim Smiouvy
FAdné seznamit. Ndjemce prohlaiuje a &ini nespornym, Ze Pronajimatel poskytt pred
uzavienim Smlouvy Najemci Vnitfni pfedpisy, Najemce se s nimi fadné seznémil, souhlasi
s nimi a zavazuje se je dodrZovat.

Pronajimatel se zavazuje archivovat jednotlivd znéni Vnitinich pfedpisi véetné uvedeni
obdobi, v ném? byla na Webu v tomto zné&ni dostupn3, po celou dobu trvani Smlouvy.
Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, mé v pfipadé rozporu mezi ustanovenimi Smiouvy,
Obchodnich podminek a Vnitfnich pfedpist pfednost dokument v ndsledujicim pofadi:
1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.) Vnitini pfedpisy.

Strany déle sjedndvaji, Ze Pronajimatel je opravnén b&hem Doby ndjmu Vnitini pfedpisy
nebo kterykoli z nich ménit. Nové zn&ni Vnitfniho pfedpisu zvefejni Pronajimatel na
Webu, zadle Najemci odkaz na Web prostiednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé pfipadn& nové heslo pokud by doslo kjeho
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(d)

3.211

3.2.12

3.2.13

(a)

(b)

{d)
(e}

zméné, pfitemi soutdsti takové e-mailové zprdvy bude nové znéni Vnitiniho pFedpisu
ulofené na Webu. Ndjemce ma prdvo zmény v novém znéni Vnitfniho predpisu
odmitnout do deseti (10) dnl ode dne odesléni e-mailové zpravy se zm&nami v novém
znéni Ndjemci; marnym uplynutim této lhity se povaiuje za souhlas Ndjemce se
zménami v novém znéni Vnitiniho pfedpisu, které se tak marnym uplynutim Ihity
stanou pro Najemce zévaznymi. V pfipadé, Ze Ndjemce nové znéni Vnitfniho pfedpisu ve
Ihité deseti (10) dnii odmitne, je pro Njemce zavazna posledni zavazné verze Vnitfniho
pfedpisu a Pronajimate! je opravnén Smiouvu vypovédét die €. 12.2.11 Obchodnich
podminek.

Néjemce je povinen strp&t a fidit se pokyny provozovatele Letidté vydané za iéelem
dodriovani Vaitinich piedpisd.

Pro utely vylou€enf pochybnosti Pronajimatel a Najemce konstatuji a berou na védomi,
Ze Vnitfni pfedpisy nesmi zavidét jakékoliv smluvni pokuty & jiné sankce, neZ jak jsou
tyto uvedeny ve Smlouvé nebo Obchodnich podminkach, nebo tyto smluvni pokuty &
jiné sankce déle zpfisfiovat.

Najemce je povinen vidy do 30 kalendafnich dné ode Dne piedani PFedmétu najmu
zpracovat a na vyzvu Pronajimatele protokoldrné predlofit dokumentaci poZdrni
ochrany vztahujici se k vykondvané &innosti, zejména zadlenéni do kategorie poZarniho
nebezpeci, doklady o provadénych pravidelnych $kolenich zaméstnancl vyZadovanych
obecné zdvaznymi predpisy voblasti poZdrni ochrany a bezpetnosti price a
dokumentaci o provddéni preventivnich pozarnich prohlidek. Zpracovang dokumentace
musi respektovat a obsahovat interni pfedpisy poZérni ochrany provozovatele Letité,
které mu byly pfedany nejpozdéji vden podpisu Smiouvy (dokument o zaélen&ni
objektd, poZarni fady, poZdrni poplachovd smé&rnice, poZarni evakuaini plan) a doklady
o sezndmeni se zévaznymi pfedpisy Pronajimatele - viz €l. 3.2.10 Obchodnich podminek.

Ndjemce je povinen po pFedchozim ozndmeni ze strany Pronajimatele umoinit
Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osob& pfistup do Pfedmétu ndjmu
za tfelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvodi, EPS, PBZ, HP a jinych
zafizeni, kterd jsou ve vlastnictvi Pronajimatele anebo za Gfelem provedeni jinych
stanovenych kontrol vietné kontroly, zda Ndjemce Pfedmét ndjmu uZiva k &innostem
vymezenym Smlouvou;

Néjemce je povinen udriovat Pfedmét njmu (véetn& exteriéri) v ¢istém a uZivatelném
stavu, zejména je povinen v Pfedmétu najmu provadét vedkerou Gdribu a opravy, jako:
i hradit ve3keré ndklady spojené s udriovanim a opravami Pfedmétu ndjmu (s vyjimkou
oprav, které md zajistovat Pronajimatel dle él. 3.2.17 niZe), a to zejména:

jakychkoli pevné upevnénych objektd nebo zafizeni, instalovanych v Pfedmétu najmu
Ndjemcem (napi. kamerovy systém, vnitini bezpe€nostni systém atd.);

vesdkerych poloZek tvoficich instalatni préce Ndjemce spotivajicich v instalaci serverq,
zabezpecovaciho systému, ndbytku a jinych movitych véci Najemce, a jeho nastdhovani
do Predmé&tu ndjmu, jak byly provedeny Ndjemcem v Predmétu najmu;

vedkerych poloZek Stavebnich uprav (vEetné& Uvodnich stavebnich dprav) a v pfipadech,

kdy potieba opravy nékteré poloiky tvofici Stavebni Gpravy je pokryta zérukou od
dodavatele takovych Stavebnich uprav, je povinen takovou opravu zajistit;

velkerych poloiek pfevzatého Vybaveni Pfedmétu ndjmuy;

velkerych pevné upevnénych objektti nebo vybaveni nebo zafizeni instalovanych nebo
umisténych v Pfedmétu ndjmu a predanych Néjemci s Predmétem najmu;
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3.2.14

(@

(b)

(c)

¢idténi a Uklid PFedmétu ndjmu, vietné myti oken zevnitf, jako i ptitek, vchodovych dvefi
a podlah v Pfedmé&tu ndjmu.

Pro vylouéeni pochybnosti se ve smyslu ¢l. 3.2.13 za ddribu a opravy povaiuje déle
zejména:

malovani, vyména vadnych vypinacu, zasuvek, Zarovek nebo jinych svitidel, jistict uvnitf
Pfedmé&tu ndjmu, lakovani dvefi, vymé&na poSkozenych vypini dveii a oken uvnitf
pPfedmétu nédjmu, oprava anebo vyména podkozenych zafizovacich predméti
poskytnutych Pronajimatelem, véetné umyvadel, WC mis a splachovadel, baterii,
né$lapnych vrstev podiah a dalsich obdobnych zafizeni tak, aby prostory odpovidaly
prvotfidni kvalité ofekdvané na mezindrodnim letisti; a

opravy vnitiniho vybaveni Pfedmé&tu ndjmu, opravy a vymé&ny jednotlivych vrchnich ¢asti
podlah, vnitfnich omitek, obkladu, podhledi, podlahovych krytin a vymény prahi a list,
jednotlivych &4sti oken a dvefi a jejich soutdsti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinald,
zésuvek, jisti€l, zvonkd, domécich telefonl, zdsuvek rozvod( datovych siti, signdld
analogového i digitdiniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Piedmét ndjmu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon a lapaca
tuku, opravy indikdtord vytapéni a opravy a certifikace vodomér( teplé a studené vody
Pfedm&tu ndjmu, opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzévérek, odsavall par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivall vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovadd, kuchyiiskych spordki, peéicich trub, vafi€a, infrazafi¢a, kuchyiiskych linek,
vestavénych a pfistavénych skifini, zafizeni a koncovych prvki pro vytdpéni a chlazeni
véetné &isténi a vymeén filtrd a vymény vedkerych drobnych soudasti vyie uvedenych
pfedmétd; a

Najemce je déle povinen provadét v piném rozsahu udribu a opravy vedkerych zafizeni,
rozvodd, vestaveb, jakoZ i veskerého vybaveni a zafizovacich predmétd, které do
Pfedmétu najmu instaloval.

Odpady vznikié pfi provddéni uvedené udriby a opravach se Najemce zavazuje zlikvidovat na
své ndklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Ndjemce
Pronajimateli na vyZadani dolozi, jak bylo se vzniklym odpadem nakiddano.

Jestlize Najemce neprovede opravu nebo neprovadi idrZbu, ke které je povinen, ani do péti (5)
pracovnich dnl od dorudeni pisemného upozornéni zaslaného Pronajimatelem, je Pronajimatel
opravnén zajistit provedeni potfebné opravy nebo Gdribu na naklad Najemce.

3.2.15

V pfipadé, Ze by ndklady na jeden (1) Gkon Gdriby nebo ukon opravy dle ¢I. 3.2.13,
€. 3.2.14 a/nebo &. 3.2.16 méaly byt dle Ndjemce vy33i ne? 79.999,- K& (bez DPH), ozndmi
Najemce takovou skute¢nost Pronajimateli pfed provedenim pfislusného tkonu udrzby
nebo dkonu opravy; v piipadé, fe Pronajimatel oznami Najemci, Ze jim planovany tkon
udriby nebo (kon opravy je technickym zhodnocenim Budovy ve smyslu zdkona &,
586/1992 Sb., o danich z pfijmq, v platném znéni, budou Strany ve vztahu k takovému
technickému zhodnoceni pfistupovat jako ke Stavebnim upravém a budou postupovat
analogicky vsouladu s &l. 6.90bchodnich podminek. V pfipadé, Ze Nadjemce provede
dkon adriby nebo ukon opravy za ndklady vy33i nei 79.999,- K¢ v rozporu s timto &1,
3.2.15, je Pronajimatel oprévnén pozadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit
Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi, kterd se uréi jako soulet (i) dané vyméiené
pifislu$nym finanénim tfadem Pronajimateli k Ghradé za nepené&iity pfijem ziskany
Pronajimatelem technickym zhodnocenim Budovy provedenym Ndjemcem, {ii) pokut
a/nebo pendle a/nebo urokd z prodieni a/nebo jinych sankei ulofenych Pronajimateli

12



piislu$nym finanénim diadem, a (iii) 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé porudeni. V pfipadé
opakovaného porueni povinnosti Ndjemce, je Pronajimatel opravnén uplatnit a
Najemce povinen uhradit smiuvni pokutu i opakovang, a to i vicekrat.

3.2.16  Néjemce bude zajidtovat vyménu nésleduijicich poloZek pfevzatého Vybaveni Predmétu
ndjmu a vybaveni Pfedmétu ndjmu uvedeného vél. 3.2.13{e): jednotky
vzduchotechniky,  klimatizaéni  jednotky, rozvadéfe elektrické energie a
vzduchotechniky, bezpefnostni rolety a poZarni rolety (déle jen ,Vybrané &isti
Vybaveni”), s tim, Ze v pfipadé nutné vymé&ny Vybrané &4sti Vybaveni nejdfive poads
Pronajimatele o vydani pfedchoziho pisemného souhlasu s touto vyménou. Po udéleni
souhlasu kvyméné zafizeni naslednd pfedd Pronajimateli demontované poloiky
Vybrané asti Vybaveni v majetku Pronajimatele k jeho uskladnéni a eventudlnimu
vyfazeni z evidence.

V pripadé udéleni souhlasu Pronajimatele s vyménou polozky Vybrané tasti Vybaveni v majetku
Pronajimatele se nové instalovand polozka Vybrané asti Vybaveni stdvd majetkem Néjemce a
vztahuji se k ni prava a povinnosti dle &l. 3.2.14(c).

3.2.17  Pronajimatel bude zajiStovat veskeré ostatni opravy a Gdribu Budovy a/nebo Pfedmétu
najmu, a to:

(a}  strukturdinich a stavebnich &sti Budovy, jako je stfecha, nosné zdi a konstrukce,
pritduchy, okapy, potrubi, svody, odvodnéni/kandly, kabely, vedeni, drity, mé&fice,
uzévéry/sifony, ventily a ostatni media, zafizeni, vybaveni nebo pfistroje pro vedeni,
kontrolu, nebo méfeni vody, plidy, plynu, elektrické energie, telefonu a ostatnich
elektrickych impulsd, ovzdudi, koufe aspalin a ostatnich zafizeni podobné povahy
slouZici Budové (ddle jen ,Servisni prostfedky”), technologick zafizeni Budovy (vytahy
apod.), inZenyrské sité protipoZdrnich systéma, HVAC (tedy spojeného systému vétréni,
topeni a chlazeni) slouZici Budovd, s vyjimkou pfipadd, kdy potieba provedeni takové
opravy/Gdriby bude zpiisobena jedndnim Néjemce (jednanim Najemce se pro ucely
tohoto ¢l. 3.2.17 rozumi i jedndni jeho zamé&stnancy, dodavateld, névitévniki a daldich
osob, jimi umoznil Ndjemce vstup do Pfedmé&tu ndjmu nebo Budovy);

(b}  stavebnich, technickych a zafizovacich €asti Pfedmétu ndjmu v rozsahu spadajicim do
technické specifikace Budovy s vyjimkou pfipadd, kdy potieba provedeni takové opravy
nebo udriby bude zplsobena jednanim Najemce;

(c) poZdrné bezpetnostnich zafizeni, zejména pofarnich dvefi a rolet, EPS (elektronickd
poZdrni signalizace), EZS {elektronické zabezpetovaci systémy), SHZ (stabilni hasici
wafizeni — sprinklery), poZdrnich ucpdvek instalovanych uvnitf Piedmétu néjmy,
pozéarnich klapek instalovanych na potrubf vzduchu uvnité Pfedmetu najmu (déle jen
,Poldrnf zafizen{”);

3.2.18  Strany se dohodly na nésledujicim hrazeni nékladl na opravy a udribu, zminéné vyse:
{a} Néjemce bude hradit veikeré néklady na &innosti a materidl uvedené v &l. 3.2.13 vy3e;
(b) Pronajimate} bude hradit naklady na ¢innosti a material uvedené v ¢l. 3.2.17.

3.219 Ndjemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav,
které neni povinen provést sdm podle Smlouvy nebo Obchodnich podminek a/nebo
které ma Pronajimate! podle Smlouvy povinnost provést a umoZnit Pronajimateli jejich
opravu, jinak Najemce odpovidéd za 3kodu vzniklou nespln&nim této oznamovaci
povinnosti;

Néjemce je povinen ozndmit Pronajimateli instalaci kaZdého nového spotiebice
a technického vybaveni s pfikonem vy$§im neZ 1 kW, pfi¢éemz nesmi v Pfedmétu ndjmu
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3.2.21

3.2.22

3.2.23

3.2.24

3.2.25

3.2.26

instalovat a pouZivat jakékoliv spotfebile, vybaveni, technickd zafizeni a pfistroje, které
nejsou schvéleny pro provoz v Ceské republice, nejsou v souladu s pravnim fadem CR a
Eeskymi normami. Ndjemce je povinen zajistit, ¥ manipulace a pouZivani jakychkoliv
vybaveni a pfistroji v Pfedmétu ndjmu je provadéna dle pokynii pro takovéto vybaveni
a pfistroje, a Ze pouzivéni a manipulace je provddéna pouze osobami pro takovéto
uZivéni nebo manipulaci $kolenymi, opravn&nymi nebo kvalifikovanymi. Ndjemce je
povinen provadét revize elektrickych spotfebitd pouZivanych vPfedmétu najmu
v souladu s CSN 331600 ed. 2 a ve Ihdtéch dle CSN 331600 ed. 2 a dale provadét revize
svého elektrického zafizeni v souladu s €SN 331500 a ve Ihitach die €SN 331500 (v
piipadé aktualizace norem CSN je Njemce povinen postupovat podle aktuéiniho znéni
piisluiné normy) a o t&chto revizich vést zdznam, jakoZ i provadét revize a kontrolni
zkoudky viech zafizeni, kterd instaloval do PFredmétu ndjmu, zejména revize elektrickych
zafizeni, revize PBZ - EPS, SHZ, poZérnich klapek, poZdrnich rolet apod., a to vie na své
naklady. Ndjemce je povinen pfedioZit Pronajimateli ziznamy o provedenych revizich, a
to do deseti (10) dnU od jejich provedeni;

Najemce je, zejména pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zafizeni v Pfedmétu ndjmu,
povinen jednat a uZivat Pfedmét ndjmu pouze takovym zpisobem, aby nebyl naruen
provoz elektrické poZdrni signalizace (EPS) a elektrické zabezpefovaci signalizace (dale
jen ,EZS") a soudasn&, je Néjemce povinen ihned zpfistupnit Pronajimateli na jeho
Z4dost jakykoliv hlasi¢ EPS, pozarné bezpefnostni zafizeni (PBZ), hasici pfistroj (HP),
gidlo EZS, elektricky rozvad&¢ a zdsuvky datové sit& Pronajimatele, jsou-li tato zafizeni
v Pfedmétu najmu instalovana;

Najemce neni oprévnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele roz3ifit &
zménit sortiment a znacky zboZi a/nebo sluieb v Pfedmétu najmu specifikovanych
ve Smlouvé;

Najemce je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimoradné udélosti na Letisti zajistit
nepfetrity (tj. 24 hodin denné) pfistup na/do Pfedmétu nijmu, a to tak, Ze zajisti
osazeni viech vstupnich dvefi ¢i mfiZi do Pfedmétu ndjmu &i jakékoliv jeho &dsti zamky
systému EVVA nastavenymi tak, aby Pronajimatel, Policie CR a Inspektorét cizinecké
policie Praha-Ruzyn& méli moZnost otevfit tyto zémky svym univerzainim kli¢em, ktery
maji k dispozici; tato povinnost neplati pro Obchodni jednotky nebo Pfedmét ndjmu
pfipadné jeho Cdsti, které jsou osazeny na dvefich zdmkem EVVA dodanym
Pronajimatelem, nebot univerzalni kli¢ k takovym dvefim je jiZ u Pronajimatele a Policie
CR, resp. Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné uloen;

Ngjemce je povinen zdréet se v Pfedmétu ndjmu fakychkaliv zdsahit do slabopraudych
siti a elektrorozvodd, zejména hidsiéd EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;

Ndjemce je povinen provéd&t shromaidovani smésného komundiniho odpadu a
Pronajimatelem definovanych vytiidénych sloZek komundlniho odpadu vsouladu se
systémem odpadového hospodiistvi, ktery je uveiejnén na webovych strdnkdch
Pronajimatele www.prg.aero a dale dle pokyni Pronajimatele, se kterymi byl sezndmen.
Pivodcem smésného komunélniho odpadu podobného komundinimu odpadu a
vytfidénych slofek uvedenych vyle, které vznikaji pii ufivani Pfedmétu ndjmu die
Smlouvy, je Pronajimatel. Pivodcem jinych neZ vy3e uvedenych odpadt je Ndjemce a je
povinen s nimi nakladat vsouladu sobecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména
zajistit nasvé nédklady prostfednictvim Pronajimatele nebo jiné opravnéné osoby
Likvidaci odpadu z Pfedmé&tu ndjmu a prostoru Leti$td. Na vyi&dani doloZi Néjemce
Pronajimateli, jak bylo se vzniklym odpadem naklddano.

Ndjemce je povinen v Pfedmétu ndjmu strpét nezbytné nutnd omezeni (zejména
omezeni spolivajici vtom, e (i} nelze uiivat Pfedmét najmu k Ulelu ndjmu,
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3.2.27

3.2.28

(i) Pronajimatel neudriuje Pfedmét ndjmu ve stavu, aby Pfedmét najmu mohl slouit
uZivani, pro které byl pronajat a (jii) Pronajimatel nezajisti Najemci nerugené uZivani
Pfedmétu ndjmu po dobu nédjmu), to vie vdisledku plénovanych oprav nebo
rekonstrukci Predmé&tu ndjmu a/nebo Budovy a/nebo pozemki nebo staveb sousedicich
s Budovou ze strany Pronajimatele, pfipadn& omezeni vzniklych pfi havarijnich stavech
nebo pfi odstrafovéni pfekaZek a poruch majicich pivod v letidtnim provozu nebo
okolnostech s nim souvisejicich, s tim, Ze pokud omezeni trvd déle ne? 48 hodin, ma
Najemce narok na upravu Najemného, jak je uvedeno v ustanoveni &l. 4.16 Smlouvy.

Najemce je povinen sviij jakykoliv zdmér umistit, zprovoznit a vyuiivat jakékoliv
radiokomunikaéni, radiolokaéni a bezdratové vysilaci zafizeni krétkodobého
idlouhodobého charakteru pfedem projednat s Pronajimatelem prostiednictvim
odboru informacnich a komunikaénich technologii (ddle jen ,ICT*), pfi¢emi stanovisko
ICT k zdméru, popiipadé k jeho realizaci a k podminkdm provozu zafizeni je pro Néjemce
zdvazné vietné piipadného odmitnuti realizace navrhovaného zdméru; v pfipadé
odmitnuti realizace navrhovaného zédméru se Ndjemce zavazuje tento zikaz instalace
bezvyhradné respektovat;

Najemce je povinen v rdmci pfedchézeni zneéidtovani a podkozovéni Zivotniho prostiedi
a vramci zavedeného EMS (Systém environmentéiniho managementu) die 1SO 14001
na Letisti a v souladu s environmentaini politikou, zdriet se takovych €innosti, které by
mohly pfimo nebo nepfimo zplsobit po3kozeni nebo ohroZeni jednotlivych slofek
Zivotniho prostiedi. Pronajimatel pofaduje po Najemci provozujicim &innosti &i
poskytujicim sluzby, které maji nebo mohou mit dopady na Zivotni prostfedi, aby
respektoval pfijaté zasady ochrany Zivotniho prostiedi av pfipadé poruch nebo
hrozicich havdrii tyto ohlasil na niZe uvedenych kontaktnich spojenich:

V pfipadé& poZdruy, tniku nezndmé latky (ohlaSovna pozérG) 3333, 2222

Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpefnostni dispecink 1000
Centrdlni dispedink — poruchy, havérie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V pfipad& dotazli nebo podnéti ke zlepeni, sméfujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpecnost price

bozp@prg.aero

PoZdrni prevence technik.po@prg.aero

Zivotni prostiedi zivotni.prostredi@prg.aero

Stiznosti online formulaf na webovych strénkach Pronajimatele www.prg.aero
3.2.29  Najemce odpovidd za Skody jim zpGsobené a/nebo zplsobené porusenim jeho

3.2.30

povinnosti v Pfedm&tu najmu a/nebo Skody zplsobené porudenim jeho povinnosti
stanovenych Smlouvou. Ndjemce odpovidd osobnd, pfipadné spoletné a nerozdilnd
s asobami, které vpustil do Pfedmétu ndjmu, stejnym zpGsobem i za $kody na Pfedmétu
néjmu zpisobené jeho zaméstnanci, ndvitévniky, podndjemci, zékazniky, Najemcem
objednanymi dodavateli ¢ femesiniky a daldimi osobami své&domim Naijemce
vpusténymi do Pfedmétu ndjmu. V piipadé, Ze Ndjemce nebo osoby, které Najemce
vpustil do Pfedmétu ndjmu a do Budowvy, zptsobi na Pfedmétu ndjmu nebo v Budové
zdvady nebo podkozeni, je Ndjemce povinen tyto zdvady a poSkozeni na své néklady
odstranit, a to bezodkladné;

Néjemce je povinen paijistit u poji$tovny a po celou Dobu néjmu udriovat v platnosti
pojisténi:
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(b)

(c)

veskeré odpovddnosti za 3$kodu zpiisobenou Pronajimateli a/nebo tfetim osobdm
v souvislosti s uZivdnim Pfedmétu najmu, a to s pojistnym plnénim nejméné ve vysi
20.000.000,- K¢;

vnitfniho vybaveni a velkerého zafizeni Pfedmétu ndjmu instalovaného Ndjemcem a
provoznich prostiedki a majetku umisténého v Pfedmétu ndjmu, a to v pIné vy3i jejich
nahrazovaci (nové) hodnoty.

Najemce je povinen sjednat a udriovat ve vy3e uvedeném rozsahu vyslovné pojisténi
odpovédnosti za Skodu na Pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen platit vfddnych
terminech splatnosti veskeré pojistné z vy§e uvedenych pojistek a pfedioZit Pronajimateli
ovéfenou kopii pfisluiné pojistné smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni pojistovny
doklddajici uzavieni této pojistné smlouvy (pojistnych smluv) vidy do patnacti (15) dnt
od jejich uzavieni. Ndjemce je povinen pouiit obdriené pojistné plnéni vyhradné
k ndhrad& nebo odstranéni nédsledki pfisluiné pojistné uddlosti a k nahradé Skody
pfipadné vzniklé Pronajimateli.

Néjemce se v pfipad& vzniku pojistné udélosti zavazuje neprodlené o této skutetnosti pisemné
informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé a predloZit mu
na jeho #4dost pisemnou dokumentaci vztahujici se k pfisluiné pojistné udalosti.

3.2.31

3.2.32

3.2.33

Néjemce je povinen dodriovat zdkaz pouZivdni zavazadlovych vozikl nebo ndkupnich
vozikd slouZicich k bezplatnému vyuiiti cestujici vefejnosti pro pfepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potfeby, tzn. pouZivat je napf. pro prepravu zboZi
¢i jakéhokoliv jiného materidlu. Zavazadlové nebo ndkupni voziky slouZi vyhradné
pro prepravu cestovnich zavazadel cestujici vefejnosti;

Nédjemce je povinen udriovat po Dobu ndjmu v platnosti Zivnostenskd opravnéni
a jakdkoliv dalsi opravnéni & povoleni, kterymi Najemce disponuje k datu uzavieni
Smlouvy a jeZ se tykaji jeho pfedmétu podnikéni v Pfedmétu ndjmu podle Smlouvy.
Néjemce je povinen zajistit, aby sdm a/nebo tieti osoby uZivajici Pfedmét ndjmu
obstaraly Zivnostenskd opravnéni a jakdkoliv dalsi oprévnéni &i povoleni nezbytnd pro
provozovani obchodni &innosti v Pfedmétu ndjmu podie Smlouvy kdykoliv v prabé&hu
doby trvéni Smlouvy a na pisemnou #4dost Pronajimatele predloZit jejich ovéfené kopie
Pronajimateli do péti (5) pracovnich dnii od doruteni pfedmétné zddosti Pronajimatele.
Néjemce je oprévn&n zménit Utel ndjmu pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. Ndjemce je dale povinen ozndmit a doloZit Pronajimateli jakékolivzmeény
tykajici se opravnéni a/nebo povoleni Ndjemce provozovat obchodni Einnost
v Piedmétu ndjmu v souladu s touto Smiouvou, a to do péti (5) pracovnich dni od kaidé
takové zmény;

Pied poddtkem obchodovéni v Pfedmétu najmu je Ndjemce povinen vybavit Pfedmét
ndjmu vekerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho uZivdni Ndjemcem
v souladu se Smlouvou a vybavit Pfedm&t ndimu zboZim tak, aby Pfedmét najmu byl
fadné otevien k obchodovdni pro vefejnost nejpozdéji v den uvedeny ve Smiouvé.
Ndjemce je povinen pofidit si technické zafizeni s pokladnim systémem, které bude
zaznamendvat veskery Obrat a Obrat z kurzovych ziskl {déle jen ,2afizenf"} a pouZivat
jej v Pfedmétu ndjmu pro udely uvedené ve Smiouvé a téchto Obchodnich podminek, a
to ode Dne otevieni. Ndjemce je dile povinen zasilat Pronajimateli POS Data na zdkladé
jim pfid&lenych identifikalnich Gdaji, na elektronické dGloZistg, v elektronické podobé,
ve formdtu, v rozsahu a technické specifikaci, které jsou blize specifikovany v Pfiloze &.
9 Smlouvy (ddle jen ,Miniméalni rozsah Dat“), a to vidy nejpozdéji do ndsledujiciho
kalendainiho dne, za ktery jsou Data Pronajimateli poskytovany, pficemi Najemce je
povinen dodrZet Pronajimatelem uréené zabezpeleni. Pronajimatel je oprévnén rozsifit
Minimaini rozsah Dat ozndmenim jejich nového rozsahu Ndjemci, pfi¢emi takovd zména
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3.2.34

3.235

3.2.36

3.2.37

3.2.38

3.2.39

rozsahu nesmi zaklddat zcela nové podstatné povinnosti &i podstatnd omezeni prav
Néjemce proti Upravé uvedené ve Smlouvé a Obchodnich podminkach. Tato zména je
pro Ndjemce zdvazné od okamZiku uvedeného v ozndmeni Pronajimatele.

Néjemce je povinen projednat detaily pfeddvani POS Dat s Pronajimatelem
prostiednictvim jeho odboru informaénich a komunikaénich technologii (,ICT"), ktery
Ize kontaktovat prostfednictvim nasledujiciho e-mailu: pos.data@prg.aero, pfitemi
stanovisko ICT je pro Ndjemce zdvazné.

Néajemce je dale povinen poskytovat Pronajimateli v elektronické podobé ve formatu
XML nebo CSV seznam (i) zboZi prodavaného v Pfedmétu najmu, v Ndjemcové E-shopu
a E-shopu a {ii) sluZeb poskytovanych v Pfedmétu ndjmu, pfes Ndjemcav E-shop a E-
shop, to vie véetné prodejnich cen {déle jen ,Cenik”) a v pravidelnosti stanovené
Pronajimatelem v pisemném ozndmeni, pfitemz Pronajimatel zarovefi v ozndmeni urdi
misto a zpsob zabezpedeni, které musi Ndjemce dodriet. V pripad& zmén provedenych
vseznamu zboii, sluZeb a/nebo Ceniku je Nédjemce povinen takovy zménény Cenik
Pronajimateli poskytnout, a to do jednoho (1) dne od provedeni zmény.

V piipadé, Ze Ndjemce neni schopen upravit Zafizeni tak, aby zasilal Pronajimateli POS
Data v Minimdlnim rozsahu Dat vetn& jeho pfipadnych zmén predpokladanych v &l
3.2.33 Obchodnich podminek, poskytne Najemce Pronajimateli piistup do svého
Zafizeni 2 strpi jeho Gpravu ze strany Pronajimatele tak, aby Zafizeni generovalo a
zasilalo Pronajimateli POS Data v Minimélnim rozsahu Dat véetné jeho pfipadnych zmén
pfedpokladanych v ¢l. 3.2.33 Obchodnich podminek. Néjemce zafidi aktivni spolupréci
odpovédnych osob a spinéni technickych poZadavki Pronajimatele potiebnych k této
instalaci a zarovefi pravo Pronajimatele takovou Upravu provést, aby nedoslo k porudeni
autorskych prav autora pokladniho systému.

V piipadé, Ze nebude Ndjemce schopen spinit podminky uvedené v &l. 3.2.33 — pofidit
si Zafizeni nebo ¢l. 3.2.36 — strpét Upravu Zafizeni, zavazuje se obstarat si a uZivat
pokladni systém uréeny Pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje nejpozdéji k5. kalenddinimu dni mésice nésledujiciho
po kalendainim mésici, ve kterém byl realizovén nebo méi byt realizovén Obrat a/nebo
Obrat z kurzovych ziskd, zaslat Pronajimateli Avizo podle vzoru uvedeného v patfi¢né
pfitoze Smiouvy, ze kterého bude patrny realizovany Obrat a Obrat z Kurzovych ziskd
dosazeny za predmétny mésic. V pfipad8, Ze Strany sjednaly rlizné procentni sazby
2 Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( za rizné kategorie zboZi a/nebo sluZeb
a/nebo pro riizné Obchodni jednotky, pfedloZi Najemce Pronajimateli nebo osobé
povéfené Pronajimatelem Avizo v &lenéni podie jednotlivych procentnich sazeb
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd za pfistuiné druhy zboii a/nebo sluieb
a/nebo Obchodni jednotky.

Najemce se dale zavazuje kdykoli po dobu trvéni Smlouvy piedloZit Pronajimateli nebo
osobé povéiené Pronajimatelem na jeho Zddost do 5 dnd standardni vystup z hiavni
déetni knihy Ndjemce, ktery bude obsahovat prehled o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskii vztahujici se ke kaZdé Obchodni jednotce v Pfedmétu ndjmu za
Pronajimatelem poZadované obdobi a vypis ze Zafizeni Najemce obsahujici celkovou
hodnotu plateb pfijatych v Pfedmétu najmu v daném, Pronajimatelem poZadovaném,
obdobi; Pronajimatel je opravnén poZadat Najemce o doloZeni Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk( vrozloZeni pro jednotlivé Obchodni jednotky a za jednotlivé
kalenddfni mésice. Doklad musi byt opatien razitkem auditorské spole¢nosti Najemce.
V pfipadé, Ze spoletnost Najemce neni povinné auditovand, doklad musi byt potvrzen
statutdrnim orgadnem nebo prokuristou Ndjemce. Lhiita pro doddni dokiadu o Obratu
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3.2.40

3.2.41

(@)

(b)

(c)

(&)

3.2.42

3243

3.2.44

(a)

a/nebo Obratu zkurzovych ziskll je 3 kalenddini mésice od dorudeni Zddosti
Pronajimatele.

Najemce neni opréavnén provadét jakékoliv korekce ¢i manudlné, softwarové nebo
jakkoliv jinak zasahovat do dat vioZenych do Zafizeni. Ndjemce je povinen automaticky
prevést vetkerd data ze Zafizeni do svého uletnictvi bez jakéhokoliv zésahu do t&chto
dat, a to na samostatné analytické uéty tak, aby bylo moZné si kdykoli porovnat a
odsouhlasit data ze Zafizeni s daty v i¢etnictvi.

Pro Ggely pfedavéni a poskytnuti Dat slouZicich ke kontrole vypottu Obratu a Obratu
z kurzovnych zisk( se Strany dohodly takto:

Pro déely odiivodnéni vy3e Obratu a Obratu z kurzovnych zisk(i bude Najemce
poskytovat Data v Avizech, a to vidy s rozd&lenim na kaZdou Obchodni jednotku;

V pfipadg, Ze bude sjednéno vice procentnich sazeb na kategorie zboii, bude Ndjemce
poskytovat Data v Avizech, a to vidy s nasledujicim rozd&lenim: u kaidé Obchodni
jednotky Pfedmétu najmu s rozdé&lenim do jednotlivych kategorii zboZi. Kazdd Obchodni
jednotka bude jednoznaéné identifikovdna viastnim kédem/oznadenim, poufivanym
shodné v Avizech i v POS Datech;

Pronajimatel bude vlastnikem viech Dat (v&. POS dat) od okamZiku jejich poskytnuti.
Pronajimatel bude zejména opravnén pouiit Data v potfebném rozsahu pro pfipad
konéni nového koncesniho & obdobného fizeni v budoucnu za déelem vybéru nového
najemce pro ndjemni vztah k Pfedmétu ndjmu &i jeho &asti;

V pfipadé, Ze bude mit Pronajimatel v Umyslu Data nebo jejich &ast predat nebo
poskytnout tfeti osobg, uzavie pfedem s takovou tfeti osobou pfisluinou dohodu o
duavérnosti informaci.

Najemce se zavazuje neprodlené pfedévat Pronajimateli veSkerd Data a informace
souvisejici s provozem Obchodni jednotky a které mohou mit byt i potencidlni vliv na
tvorbu Obratu nebo zdkaznicky ,zaZitek”, a které vytvofil Ndjemce sdm a/nebo ziskal od
tfetich osob (i) v Pfedmétu ndjmu nebo v souvislosti s nim a/nebo (i) pro Géely &innosti
provozované v Piedmétu néjmu nebo v souvislosti s ni, s vyjimkou marie Néjemce.
Zejména se jednd o podnéty Cestujicich nebo Ndjemce, stiZnosti Cestuijicich, zkuSenosti
nebo ,best practice” z jinych mezindrodnich leti$t nebo obchodnich center ve vztahu
k €innosti Najemce, nové trendy voboru Néjemce, které hodld zavést, informace
k cenové politice Ndjemce, skladby zboZi nebo sluZeb apod.

V rozsahu povinnosti plynoucich z Pfilohy & 9 Smiouvy je Ndjemce povinen skenovat
palubni listky viech svych zakaznikd s vyjimkou zdkaznikd, ktefi naskenovdni palubniho
listku wyslovn& odmitnou a poskytovat Pronajimateli z palubnich listkii vedkeré
informace v elektronické podobé a ve formétu die Pfilohy €. 9 Smlouvy zasildnim na
uloZidté, které pro tento Ucel Pronajimatel uréi.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfend osoba jsou opravnéni kdykoliv v priabéhu
Doby ndjmu provést kontrolu funkinosti Zafizeni Nédjemce a jeho propojeni
s Uéetnictvim, které je podkladem pro vypodet a platbu Ndjemného z Obratu. Kontrolu
Zafizeni umisténého v Pfedmé&tu ndjmu a vystupni sestavu Zafizeni, kterd souvisle a
soustavné zachycuje vedkery denni prodej v Predmétu ndjmu je Pronajimatel opravnén
provést kdykoliv, bez pfedchoziho ozndmeni. Ndjemce je povinen Pronajimateli nebo
Pronajimatelem pov&fené osobé poskytnout minimalné nasledujici informace:

informace o uéetnich postupech pouZivanych pfi vykazovani Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisku, pfip. ocefiovani 2boii;
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(b)

(c)

(d)

(e}

(g)
3.2.45

3.246

3.247

3.248

informace o tom, jakym zpiisobem jsou pfedavény informace ze Zafizeni do hlavni knihy
a jak jsou na zakladé hlavni knihy zpracovdvany vykazy o Obratu a/nebo Obratu
2 kurzovych ziski;

odsouhlaseni sestav z jednotlivych Zafizeni na doklady o objemu penéz v Zafizenich po
konci nahodné vybraného dne & smény;

doklady o odvodu penéz z Pfedmétu najmu do banky obsahujici vysi penéz odvedenych
do banky a pfijatych v bance;

bankovni vypisy ke konci mésict ve sledovaném obdobi, pfipadné dalsi vypisy ve
sledovaném obdobi;

uéetni hlavni knihu za vybrané obdobi;
ostatni podklady poZadované Pronajimatelem pro fadné provedeni kontroly.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfena osoba je opravnén kdykoli piedloZit
Najemci poZadavky na dpravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu 2 kurzovych
ziskd Zafizenim. Ndjemce je povinen tyto poZadavky akceptovat a do tii {3) mésict od
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povéfené osoby na své
ndklady upravit vystupy z jednotlivych Zafizeni dle takového poZadavku nebo die
poZadavku umoinit Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé provést
prislu$né Upravy systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzowych ziskd Zafizenim.
PoZadavkiim Pronajimatele na Upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziski je viak Najemce povinen vyhovét pouze tehdy, pokud jde o Gpravy,
které jsou pozadované pravnimi piedpisy.

Pronajimatel je opravnén po dobu platnosti a Ginnosti Smlouvy dle vlastniho uvézeni
provést sdm nebo prostfednictvim Pronajimatelem povéfené osoby kontrolu spravnosti
a tplnosti Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskl vztahujicich se k prévé probihajicimu
roku nebo ke kterémukoli pfedchozimu roku. Na zakladé piedchozi pisemné Zadosti
Pronajimatele je Ndjemce povinen nejpozdéji do deseti (10} pracovnich dni ode dne
obdrZeni takové Zddosti pfipravit ve¥keré dokumenty majici viiv na spravnost a Gplnost
vySe Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziski N&jemce, které Pronajimatel nebo
Pronajimatelem povéfend osoba vyZidd, zejména dokumenty z G€etnictvi Ndjemce.
Néjemce je déle povinen kontrolu Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéFfené osobé
umoznit. Pokud bude v prib&hu takovéto kontroly zjisténo, e za jakékoli kontrolou
zkoumané obdobi byl uveden niZ$i Obrat a/nebo Obrat z kurzovych ziskd v jakékoliv
Obchodni jednotce o vice nei jedno procento {1 %) oproti skutetnému stavu, uhradi
ndklady kontroly Ndjemce.

Pronajimatel je oprévnén pro tcely vizuaini kontroly f4dné registrace Obratu a/nebo
Obratu z kurzowych ziski v souladu se Smlouvou na vlastni naklady umistit v Predmétu
ndjmu kamerovy systém, ktery bude na niklady Pronajimatele snimat prostor Zafizen{
spolu s prostorem provédéni plateb za zboii a/nebo sluiby v Pfedmétu ndjmu, véetné
snimani kldvesnice Zatizeni a obrazovky & displeje Zafizeni, pokud jimi disponuji.
Néjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli velkerou nezbytnou soudinnost
k umisténi kamerového systému podle piedchazejici véty a vynaloZit maximélni usili,
aby nedoslo k poskozeni kamerového systému anebo jeho provozu. V pfipadé vzniku
takového poskozeni nese odpov&dnost za kodu v plné vy3i Ndjemce. Ndjemce je déle
povinen zajistit, aby snimani Pfedmétu ndjmu podle tohoto ustanoveni nebylo
znemoinéno ¢i ztifeno pfedméty umistdnymi v Pfedmétu ndjmu anebo jakkoliv jinak.

Pokud kontrola Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziské ukaZe, Je skuteiny Obrat
a/nebo Obrat z kurzovych 2iskG byl vy33i neZ Obrat a/nebo Obrat z kurzovych ziskd, ktery

19

3.2.49

3.2.50

(a)

{b)

(c)

(d)

(e)
{

3.2,51

3.2.52

3.2.53

uvedl Najemce v Avizech nebo POS datech zaslanych Pronajimateli v pfislusném roce
(dale jen ,,Rozdil Obratd“), ozndmi takovy Rozdil Obratii Pronajimatel Ndjemci pisemné
se specifikaci takového Rozdilu Obrati. Ndjemce je povinen do deseti (10) pracovnich
dnii ode dne obdrieni ozndmeni Pronajimatele poskytnout Pronajimateli pisemné
prohlé3eni, ve kterém obhéji a vysvétli vy$i Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskl jim
uvedenou v Avizech nebo POS datech zaslanych Pronajimateli za pfislu$ny rok. V této
souvislosti se Strany dohodly, Ze vyvinou maximalini Gsili ke smirnému projednani a
vyfedeni Rozdilu Obratd. Pokud bude na zdkladé provedené kontroly nebo jinych
okolnosti zjidténo, Ze je Néjemcem uhrazené Néjemné niZ3f nei by odpovidalo
skuteCnému Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskli, je Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli (i) &stku odpovidajici Ndjemnému, které nebylo uhrazeno v dustedku
Rozdilu Obratd (i) ndklady na provedeni kontroly, (iii) smluvni pokutu odpovidajici 50 %
Castky ad (i), a (iv) uroky z prodleni vypottené ode dne, kdy mélo byt Ndjemné
odpovidajici Rozdilu Obrati zaplaceno do dne jeho skuteéné platby.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby viechny jim povéFené osoby, které budou kontrolu
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd provadét, byly povinny zachovat o viech
skutetnostech, které v prib&hu kontroly zjistily, miCenlivost. Pronajimatel ddle neni
vazén miéenlivosti vii&i statnim orgdnim, které jsou oprévnény tyto informace ze zdkona
poZadovat avali tfetim osobdm, které budou samy touto povinnosti mi¢enlivosti
zavazény a/nebo kterym budou poskytnuty informace v souhrnné podobé tak, Ze nelze
identifikovat konkrétni subjekt, kterého se informace tyka.

Najemce je povinen pisemné& informovat Pronajimatele nebo osobu povéfenou
Pronajimatelem nejméné jeden (1) mé&sic pfedem o vegkerych zamérech sméfujicich k:

prodeji zadvodu Najemce, jakoZ i pachtu zévodu Najemce, v jejichZ ramci by byla prava a
povinnosti Najemce ze Smlouvy pfevedena, byt jen &dstené na tieti osobu;

pfemé&né spolegnosti Najemce;

zméné ve sloZeni spoledniki, resp. akcionafa spole€nosti Ndjemce & zméné majoritniho
vlastnika spoleénosti Ndjemce &i ve zméné ve sloZeni spoleéniki, resp. akcionaid
majoritniho vlastnika spole¢nosti Ndjemce;

zméné obchodni firmy podnikatele, resp. nazvu spolegnosti, jejiho sidla nebo dorutovaci
adresy;

zru$eni spolegnosti Ndjemce a vstupu do likvidace;

jako? i 0 viech zémérech majicich obdobny Gdinek jako ndktery ze zdméed uvedeny pod
body {a} az (d) vyse.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli nebo osobé& povéiené Pronajimatelem
zménu kontaktni osoby uvedené ve Smilouvé, a to nejpozddji nasledujici den
po provedeni zmény.

Najemce je povinen, z diivodu piedchazeni zavainym havériim v souladu se systémem
prevence zdvainé havirie, zavedeného na Letiiti, ktery je definovén v ,Politice prevence
zdvainé havdrie”, se kterou se Ndjemce sezndmil pfed podpisem Smlouvy, jednak zdriet
se takovych &innosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zpusobit zdvaZnou havarii, a
déle podporovat ginnosti, které posiluji prevenci zavaZnych havarii.

Néjemce je povinen zdriet se uZivani a/nebo provozovani osvétlovacich téles a/nebo
jinych zafizeni v/na Pfedmé&tu najmu, kterd by nebyla homologovana dle pravnich
predpisti Ceské republiky (CE certifikat). V pfipads, Ze by se n&které osvétlovaci téleso
a/nebo jiné zafizeni v/na Pfedmétu ndjmu a/nebo Pfedmét ndjmu stalo v dobé trvdn{
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Smlouvy zdrojem primyslového rudeni, které ovliviiuje komunikaci v rdmci leteckého
provozu, je Ndjemce povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zafizeni a/nebo zdroj
rudeni na vyzvu Pronajimatele 2 Pfedmé&tu najmu na své naklady odstranit.

3.2.54  Vpfipadé konani nového koncesniho & obdobného Fizeni v budoucnu za uéelem vybéru
nového najemce pro ndjemni vztah k Pfedmétu najmu &i jeho &asti je Najemce povinen
poskytnout Pronajimateli a/nebo osobam urfenym Pronajimatelem odpovidajici
pfiméFenou soucinnost, kterou lze oZekdvat od uZivatele Pfedmétu ndjmu, a zdriet se
jakéhokoliv jednéni & opomenuti, které by vedlo ¢ mohlo divodn& vést ke zdrieni ¢
obstrukcim znemoZiiujicim &i znesnadiiujicim pfipravu nebo samotné konéni takového
koncesniho ¢&i obdobného fizeni, ¢i k znevyhodnéni jinych téastniki v pfipadé Glasti
Ndjemce v uvedeném fizeni.

3.2.55 Najemce je povinen nejpozd&ji tfi {3) mésice pfed uplynutim kadého Smiuvniho roku
pfedloZit Pronajimateli Obchodni plan pro nésledujici kalendani rok. V pfipadé prvniho
Smiluvniho roku je Ndjemce povinen pfedlofit Obchodni plén na prvni Smluvni rok do tii
(3.) mésici ode dne G&innosti Smlouvy.

3.2.56  Najemce neni opravnén umistit do Pfedmé&tu ndjmu, resp. Budovy, ve které se Pfedmét
ndjmu nachazi, sidlo své spole€nosti, pokud Pronajimatel stakovym umisténim
nevyslovi pfedchozi pisemny souhlas.

4, PLNEN{ NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

4.1

4.2

Pro Gcely Smiouvy a téchto Obchodnich podminek se pin&nimi spojenymi s ufivdnim Pfedmétu
néjmu, kterd nejsou zahrnuta ve SluZbach, rozumi pInéni v podobé dodévek elektrické energie
nebo v podobé dodavek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadi, pfitemz tato
plnéni (a) nejsou jako SluZby specifikovdna ve Smlouvé a (b} jsou samostatn& méfitelna (,Pinéni
nezahrnuta ve SluZbéch“).

V pfipadé, Ze ve SluZbdch nejsou zahmuty dodévky elektrické energie nebo dodédvky vody
a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadi, zavazuje se Najemce uzaviit ohledn&
pfisluiného plnéni samostatnou smlouvu, kterd bude asové omezena na dobu trvani Smlouvy.
Podminky doddvek elektrické energie a vody zajiftuje Pronajimatel - divize Energie, ndkup a
prodej, kterou miize Ndjemce kontaktovat na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911.
Podminky likvidace odpadid uréuje Pronajimatel - Zivotni prostfedi s kontaktem
na tel.: +420 220 11 1612.

5. DOPLNKOVE sLuZpy

5.1

5.2

Bude-li to technicky moiné, zajisti Pronajimatel na 34dost Najemce poskytovéni (a) spojovych
sluieb (telefonni a faxové linky), (b) datowych a informagnich siti a sluZeb (tj. zajiéténi pFipojeni k
internetu, piipojeni k letitni siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované kabeldZe), a
to za podminek dohodnutych v samostatnych smlouvéch, které budou &asové omezeny dobou
trvéni Smiouvy.

Bude-li to technicky moiné, bude Ndjemce oprdvnén uzaviit s Pronajimatelem samostatnou
smlouvu, jejimi predmétem bude poskytovani technickych slufeb Pronajimatelem, zejména
instalace a provoz systému elektronicky kontrolovanych vstup( - EKV (€tecky ID) nebo pfipojeni
ke spoledné televizni antén& — MATV/STA. Pronajimatel neodpovida Najemci za pfipadné $kody,
které by s jejim neuzavienim Néjemci mohly vzniknout.
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STAVEBNI UPRAVY

6.1

6.2

Jakékoli stavebni pravy, nové instalace ¢i jiné zmény v/na Pfedmétu ndjmu, které jdou svym
charakterem nad rédmec béinych oprav a b&iné adriby Pfedmétu ndjmu (zejména dle &l. 3.2.13,
3.2.14 a 3.2.16) dle t&chto Obchodnich podminek nebo Smlouvy (ddle jen ,Stavebni dpravy”), je
Najemce opravnén provadét pouze v souladu se Smlouvou, Obchodnimi podminkami a Pravidly
stavebnich Gprav.

6.1.1 Strany prohladuji, Ze Pronajimatel na Webu zvefejnil Pravidla stavebnich Gprav, pfiemi
pfistup k nim je moZny pouze za pouZiti hesla, které Najemci sdélil.

6.1.2 Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znénf Pravidel stavebnich Giprav po
celou dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v piipadé rozporu
mezi ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a Pravidel stavebnich Uprav
pfednost dokument v nésledujicim pofadi: 1.) Smiouva, 2.) Obchodni podminky, 3.)
Pravidla stavebnich Gprav.

6.1.3 Strany déle sjedndvaji, Ze Pronajimatel je opravnén b&hem Doby ndjmu Pravidla
stavebnich Giprav ménit. Nové znéni Pravidel stavebnich Gprav zvefejni Pronajimatel na
Webu, zadle Ndjemci odkaz na Web prostfednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Ndjemce uvedenou ve Smiouvé pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho
zméné, pii¢em? souldsti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Pravidel stavebnich
uprav uloZené na Webu. Ndjemce md pravo zmény v novém znéni Pravidel stavebnich
uprav odmitnout do deseti (10) dnii ode dne odeslani e-mailové zprivy se zménami v
novém znéni Ndjemci; marnym uplynutim této lhiity se povaZuje za souhlas Najemce se
zménami v novém znéni Pravidel stavebnich tpray, kterd se tak marnym uplynutim lhity
stanou pro Najemce zavaznymi. V pfipadé, Ze Najemce nové znéni Pravidel stavebnich
tiprav ve Ih(ité deseti (10) dnii odmitne, je pro Néjemce zdvazné posledni zavaznd verze
Pravidel stavebnich (prav a Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét die ¢/, 12.2.11
Obchodnich podminek.

6.1.4 Najemce je dale opravnén provadét Stavebni Upravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v rozsahu podminek v ném stanovenych, a na své naklady
{mimo instalaci HP). Ndjemce je ddle povinen po ukon&eni takovych Stavebnich tprav,
tji. po vydani pfisluiného kolaudatniho souhlasu, bude-li vydavédn, predioZit
Pronajimateli projektovou dokumentaci skuteéného provedeni {jak je definovdno nize),
v€etné digitalniho zpracovani. Dile je Ndjemce povinen pfedat Pronajimateli po fadném
dokonéeni Stavebnich (prav kopie veskerych ucetnich a jinych dokladii prokazujicich
vwii a charakter ndkladi vynaloZenych naprovedené stavebni Upravy (faktury,
objedndvky, smlouvy apod.). Ztéchto podkladli a dokladd musi byt patrny rozsah
provedenych Stavebnich tprav a pro potfeby ucetnictvi a dané z pfijmi i charakter
{oprava, technické zhodnoceni, rekonstrukce, modernizace atd.}). V pfipadé porudeni
povinnosti Ndjernce dle tohoto &lanku je Pronajimatel opravnén po Ndjemci poZadovat,
aby tento )im provedené protipravni Upravy a zmény bezodkladné odstranil, a to na sviij
nakiad. Pokud Nédjemce neoprivinéné provedené Upravy neodstrani, je Pronajimatel
oprdvnén odstranit tyto dpravy sdm na ndklady Ndjemce. Ndjemce se zavazuje odpady
vzniklé z takto provadénych Stavebnich lprav zlikvidovat na své ndklady, a to
prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné oprévnéné osoby. Najemce Pronajimateli
na vyZadani doloZi, jak bylo se vzniklym odpadem naklddano.

Pro proces piipravy a schvalovani ?adosti o provedeni Stavebnich Gprav a s nimi souvisejici
projektové dokumentace, se Pronajimatel a Ndjemce dohodli na nésledujicim postupu:

6.2.1 Pfed provedenim Stavebnich dprav pfedloii Ndjemce Pronajimateli k posouzeni
a naslednému schvéleni projektovou dokumentaci tzn. soubor dvojrozmérnych schémat
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6.3

6.4

6.5

a vykrest doplnénych textovou &asti sloufici jako popis stavby (déle jen ,Projektova
dokumentace”). Stavebni lpravy na/v Pfedmétu ndjmu je Najemce oprévnén provadét
pouze dle a v rozsahu Projektové dokumentace predem odsouhlasené Pronajimatelem.
Pronajimatel je povinen provést odsouhlaseni Projektové dokumentace (nebo vznést
pripominky s jednoznaénymi poZadavky na konkrétni (pravy, po jejichi spinéni dojde
k odsouhlaseni) bez zbytetného odkladu, nejpozdéji viak do 10 (deseti) pracovnich dni
od predloZeni Projektové dokumentace N3jemcem.

6.2.2 Néjemce déle predloZi Pronajimateli vedle Projektové dokumentace veskerd nezbytnd
povoleni a souhlasy viech subjektd zidastnénych na Stavebnich Gpravéch dle platnych
pravnich a ostatnich predpisti (napf. hasi¢sky zdchranny sbor, pamdtkovy ufad,
hygienické stanice apod.}, ke kterym neni nutnd souéinnost Pronajimatele.

6.2.3 V pfipadé, Ze Pronajimatel nevznese k piedloZené Projektové dokumentaci #adné
pfipominky, zavazuje se Pronajimatel zaslat Najemci schvdleni Stavebnich Gprav a
Projektové dokumentace, Ndjemce bude dle dohody mezi Pronaji lem a Ndjemcem
vystupovat v fizeni pied stavebnim tfadem jako stavebnik, pokud nebude dohodnuto
jinak, za tim u¢elem se Pronajimatel zavazuje vystavit Ndjemci souhlas s provedenim
Stavebnich dprav pro ucely stavebniho Fizeni pfed stavebnim dfadem, pfipadné jinym
dotéenym orgdnem statni spravy, a to do tficeti (30) kalendafnich dné od dorudeni
Z&dosti ze strany Ndjemce. Soutasti souhlasu se Stavebnimi Gpravami jsou i provozni
podminky Stavebnich dprav, které se Najemce zavazuje dodriovat.

6.2.4 V pfipadé pfipominek Pronajimatele k Projektové dokumentaci, za$le Pronajimatel tyto
Néjemci bez zbytednych odkladi vEetn& poZadavki na odstranéni zjisténych nedostatka
a stanovenim lhaty k jejich odstranéni.

6.2.5 V pfipadé, Ze v souvislosti se Stavebnimi Upravami Pfedmétu ndjmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel vydat Néjemci pfisiuiné
schvdleni Stavebnich Uprav do patnécti (15) pracovnich dni od doruéeni Zadosti
Ndjemcem (nema-li Pronajimatel k Zadosti pfipominky, pokud md, pak tyto zasle bez
zbytecného odkladu Najemci).

Nédjemce se zavazuje, Ze nezahdji Stavebni Gpravy v/na Pfedmétu ndjmu dfive, nei stavebni
povoleni vydané pfisludnym stavebnim dfadem nabude prévni moci, pfipadné bude vydéan
souhlas s provedenim ohld$ené stavby, a neZ bude kopie stavebniho povoleni opatfend dolozkou
o nabyti prdvni moci, pfipadné kopie souhlasu s provedenim ohld$ené stavby, pfedana
Pronajimateli.

Najemce je povinen Stavebni Gpravy provadét tak, aby Zddnym zpGsobem nebyla porusena préva
a zajmy ostatnich ndjemcil nachdzejicich se v Budové, a zarover je povinen Stavebnimi Gpravami
nenarusovat provoz Budovy. Ndjemce neni oprdvnén umistovat nebo skladovat jakékoli materidly
& jiné predmaéty, zafizeni, pomucky a nédfadi nezbytnd k realizaci Stavebnich uprav na/v Predmétu
najmu, mimo Pfedmét ndjmu. Ndjemce neni opravnén skladovanim materidili ¢i stavebniho nagini
omezit pfistup ke vstupum, prichodim, nouzovych vychodim nebo prostordm umoZiiujicim
evakuaci osob z Budovy ¢ vefejnych komunikaci. Ndjemce je povinen provadét denni dklid
znetisténych spolenych prostor Budovy, a to po celou dobu provadéni Stavebnich Gprav nafv
Pfedmétu ndjmu. Ndjemce je povinen zajistit fadnou likvidaci stavebniho odpadu. OdloZeni
tohoto odpadu do spoleénych sbérnych nddob nebo vokoli téchto nadob, respektive ve
spole¢nych prostorach Budovy nebo v okoli Budovy je nepfipustné.

Néjemce sdéli Pronajimateli seznam jmen osob a spolecnosti, které budou pro Najemce provadét
Stavebni dpravy, a to nejpozdéji deset {10) pracovnich dnii pfed jejich vstupem do Pfedmétu
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6.6

6.7

6.8

néjmu. Najemce zajisti, aby jeho zaméstnanci a jeho dodavatelé a subdodavatelé souhlasili s tim,
ie budou vézani pravidly vydanymi Pronajimatelem a aby jeho dodavatelé méli pojisténi
odpovédnosti za $kodu zpisobenou tfetim osobam ve vy3i alespori 20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet
miliond korun €eskych) za Géelem vykonu svych povinnosti v Predmétu ndjmu; v pfipadd, Ze
Néjemce bude trvat na dodavateli, ktery nebude mit pojiSténi odpovédnosti za $kodu zplisobenou
tretim osobdm jak uvedeno vyie, Pronajimatel umoZni pisobenitakového dodavatele v Pfedmétu
najmu pouze za podminky, Ze Ndjemce bude rutit za ndhradu 3kody zpisobené takovym
dodavatelem tfetim osobdm. Ndjemce dale zajisti, aby se jeho pojidténi odpovédnosti za Skodu
zpGsobenou tfetim osobdm v souvislosti s providénim Stavebnich tprav vztahovalo i na $kodu
zplisobenou vy3e uvedenymi osobami.

Po ukongeni Stavebnich (prav vyzve pisemné Ndjemce Pronajimatele ke kontrole provedenych
Stavebnich dprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. Pfi této kontrole pfedioZi Ndjemce
Pronajimateli dokumentaci skuteéného provedeni (jak je definovano nie) vedvou (2)
vyhotovenich viistinné a vjednom (1) vyhotoveni v digitalni formé, déle Dokladovou &ast
(technickd specifikace Stavebnich dprav) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné podobé (jak je
definovdno niZe). Dokumentaci skute&ného provedeni se rozumi dokumentace zpracovana
v rozsahu pfilohy & 3 vyhl. & 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, v platném znéni, ve které budou
vyznafeny zmény a odchylky skuteéného provedeni Stavebnich Gprav oproti Projektové
dokumentaci, (a) kterd ma pisemnou a digitdlni formu ve formatu AutoCAD a MS Office
zpracovanou v souladu s normou ,Vedeni digitdini zdkladni mapy letidté a metodicky pokyn pro
zpracovani geodetické dokumentace skuteéného provedeni staveb”, kterou Ndjemci dodal
Pronajimatel a (b) jejiz jednotlivé vykresy a textové €asti pisemné formy jsou oznaceny jako
skuteéné provedeni a podepsény projektantem a zastupcem zhotovitele Stavebnich tprav. Dale
Najemce piredloZi Pronajimateli kompletni dokladovou &ast tj. zejména revizni zprévy, prohidseni
o shodé&, doklady o pfedani odpadii opravnéné osob& nebo objednavku sluZby likvidace odpadu
prostfednictvim Pronajimatele a doklady vrozsahu podkladi ke kolaudaci ve smyslu zakona
€. 183/2006 Sb. o dzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni.
V piipadé instalace EPS a ostatnich nivaznych PBZ pfedioZi Ndjemce Pronajimateli potfebnou
dokumentaci k provedeni komplexni funkéni zkousky provozuschopnosti instalovanych zafizeni.
Protokol z této zkoudky je podkladem pro kolaudaéni fizeni a vydani kolaudaéniho souhlasu (za
pfedpokladu uspéiného provedeni). V pfipad® zjiSténych vad, se Nédjemce zavazuje tyto
v Pronajimatelem stanovené lhiité na své naklady odstranit. V pfipadé bezvadného provedeni
Stavebnich Gprav nebo po odstranéni vad, vyda Pronajimatel Najemci stanovisko k provedenym
Stavebnim (pravdm a dalSimu stavebnimu fizeni. Stanovisko Pronajimatele musi pfedchazet
vydéni kolaudatniho souhlasu, pfipadné souhlasu s uZivanim stavby.

Ndajemce je povinen do tii (3) pracovnich dnii od vydéni kolaudaZniho souhlasu, pfipadné souhlasu
sudivanim stavby, odevzdat Pronajimateli kopii kolaudalniho souhlasu pfipadné souhlasu
s uZivdnim stavby s vyznatenym dnem vydéni. Pronajimatel se nezavazuje k thradé ndkladii
spojenyeh s uvedenim Predmétu najmu do stavu zpasobilého k uéelu uZivani dle této Smlouvy, ani
k ithrad® nékladi spojenych se Stavebnimi ipravami (v, Uvodnich stavebnich Gprav) (zejména
ndklady na vyhotoveni Projektové dokumentace, sprdvai poplatky apod.). Tyto ndklady se
zavazuje hradit Ndjemce.

Hodnota provedenych Stavebnich tprav, které maji charakter technického zhodnoceni, bude
vedena jako majetek Néjemce, tj. Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych Stavebnich tprav
nezvyii vstupni cenu Pfedmétu ndjmu ve svém Udetnictvi. Najemce oznadi v iéetni dokumentaci,
pfedévané Pronajimateli dle €. 6.1.4 Obchodnich podminek, ty finan&ni investice, které budou z
jeho strany pfedmétem dafiového odepisovani. Pronajimatel po spinéni podminek die ¢l. 6.6 2 6.7
Obchodnich podminek Néjemcem vyda pisemny souhlas s tim, aby dafiové odpisy technického
zhodnoceni ze Stavebnich tprav uplatiioval Njemce do svého zékladu dané z pfijmul. Poté
Pronajimatel Najemci poskytne informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti} do
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6.9

6.10

6.11

odpisové skupiny v souladu s pfisluinym ustanovenim zédkona €. 586/1992 Sb., o danich z piijma,
v platném znéni.

Za G&elem uvedeni Pfedmétu ndjmu do stavu zpiisobilého k déelu vZivani dle Smlouvy, i v pfipadé
provadéni jakychkoliv Stavebnich tGprav, které budou realizovany v souladu se Smlouvou, se
Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci potfebnou souinnost; to se tykd jak stavebniho fizeni,
tak i fizeni o ziskani pfislu§ného opravnéni ke vstupu pro Najemce, jeho zaméstnance a osoby,
zajistujici provedeni pfiprav a realizace stavebnich praci, do refimového prostoru, vnémi se
Pfedmét ndjmu nachdzi.

Pokud budou Stavebni Gpravy, kterymi bude Pfedmét najmu, pfeddvany Ndjemci ve stavu
dokondené hrubé stavby, uveden do stavu zplsobilého k udelu uZivani dle Smlouvy, vyZadovat i
stavebni dpravy &i technologické instalace vné Pfedmétu ndjmu, uzavie Pronajimatel a Ndjemce
zéroveni s touto Smlouvou daldi zvldstni smlouvu, ve které budou odli¥né upraveny podminky
provadéni Stavebnich Uprav. VeSkeré takové dpravy bude hradit Ndjemce, pokud nebude
dohodnuto jinak.

Néjemce se zavazuje, Ze nepiedloZi Pronajimateli Projektovou dokumentaci a/nebo neprovede
v Pfedmétu ndjmu Stavebni Gpravy, kterymi by poru3il autorskd a/nebo jind prava autor(i Budovy
a/nebo ochranu duevniho vlastnictvi. Ndjemce odpovida za to, Ze Stavebni Gpravy a Projektovd
dokumentace, jakoZ i ve$kerd dokumentace souvisejici se Stavebnimi Upravami pouZitd v jejich
ramci (dale jen ,Dokumentace”) je vsouladu s platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky,
mezindrodnimi smiouvami, kterymi je Ceskd republika vézéna a nepogkozuje zajmy Pronajimatele
a tietich osob, a Ze Stavebni Gpravy a/nebo Dokumentace neporusuji autorskd ani jind prava
tietich osob nebo ochranu dudevniho vlastnictvi.

PROVOZNI PODMINKY

7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

Zasobovani Pfedmétu ndjmu bude probihat pouze zplisobem stanovenym Pronajimatelem
a wyhradné v no¢nich hodindch, a to v dobé od skonteni oteviraci doby do jejiho zatatku (nebude-
li dohodnuto jinak). Rovné? inventarizaci zbo#i bude moZno provadét jen v noénich hodinach.

Néjemce bere na védomi, Ze provozovani Pfedmétu ndjmu vzhledem k jeho umisténi a reZimu
vyiaduje odpovidajici Groveli persondlu, zejména dostateéné jazykové znalosti a jednotné
obleceni, a zavazuje se, Ze pfijme nezbytnd opatieni k zabezpeceni piislusné drovné persondlu.

Néjemce je povinen udriovat v Pfedmétu ndjmu atraktivné vystavené a kvalitni zboZi a zajistit
vysoky standard prodeje zboZi a poskytovani sluzeb odpovidajici standardu mezinrodniho letisté.

Najemce je déle povinen udriovat Predmét ndjmu uklizeny a Cisty a odklizet z Pfedmétu najmu
odpadky.

Najemce se déle zavazuje kdykoli strpét ve kterékoli Obchodni jednotce ucelenou kontrolu
pfijatelné drovné kvality nabizenych sluieb akontrolu obecného chovdni zaméstnanci
v jednotlivych Obchodnich jednotkach, a to zejména formou prizkumu spokojenosti zakazniki
a/nebo prostiednictvim tzv. mystery shoppingu (déle jen ,Kontrofa”). Po provedeni jednotlivych
blok@ Kontrol a sezndmeni Najemce s jejich vysledky, poskytne Ndjemce Pronajimateli navrh
fefeni pfipadnych neiddoucich vysledkl Kontroly, které je Ndjemce povinen provést po
provedené Kontrole.

V pfipad®, e bude Pronajimatelem vytvoiena platforma online prodeje zboii na Letidti
prostfednictvim e-shopu, prostfednictvim které bude umoZnéno jednotlivym zakaznik(m Letistg,
resp. Cestujicim provddét objedndvky sortimentu nabizeného na Letidti (ddle jen ,E-Shop”),
Pronajimatel se zavazuje umoZnit Ndjemci pfipojeni do takové platformy a umoznit, aby pies E-
Shop bylo prodavano i zbo¥i Ndjemce, resp. poskytovény sluzby Ndjemce, a to minimainé
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7.7

7.8

v nésledujicim rozsahu: veskeré zboZi, které Ndjemce prodavé a prezentuje v Pfedmétu najmu a
zérovei prodéva a/nebo prezentuje prostiednictvim svého online prodeje zboZi nebo sluZeb, to
vie za pfedpokladu, Je je takovy rozsah prodeje umoinén Najemci prévné a smluvné vjiném
obdobném e-shopu.

V pfipadé, e (i} Ndjemce nabizi k prodeji sortiment zboii blife specifikovany v Pfiloze &. 12
Smlouvy (déle jen ,Sortiment”) prostfednictvim internetového obchodu (déle jen ,Ndjemciv E-
shop”) v uréitém rozsahu a kvalité a (i) Najemce vyuZije moinosti pfipojeni se a prodeje zboii
Najemce prostfednictvim E-Shopu, zavazuje se Ndjemce Sortiment prodévat pfes E-Shop ve
stejném rozsahu a kvalité s moZnosti vyzvednuti takového Sortimentu v kterékoli Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti, pokud je takovy prodej pravné a smluvné umoinén, a dale je
Najemce povinen plnit povinnosti stanovené niZe v ¢l. 7.8 aZ 7.12.

Najemce je povinen zobrazovat na Najemcov& E-shopu a E-Shopu Sortiment na fotografiich ve
vysokém rozlideni a uvadét ke kaZdé poloZce ze Sortimentu nésledujici ddaje:

7.81 popis Sortimentu,
7.8.2 kategorii Sortimentu,
783 informaci o dostupnosti Sortimentu a

7.84 jednotkovou cenu Sortimentu.

vetkeré informace na Najemcové E-shopu a E-Shopu je Ndjemce povinen uvadét alespofi v Eeském
a anglickém jazyce a kazdy den informace aktualizovat.

7.9

7.10

711

7.12

7.13

7.14

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli prostfednictvim programového rozhrani aplikace (API
- Application programming interface) pfistup do svého systému fizeni zasob Sortimentu
obsluhujiciho zdsobovdni Pfedmétu ndjmu, a strpét, aby Pronajimatel mél kdykoli pfistup
k aktualnim informacim o zdsobach Sortimentu Najemce pro tiéely zdsobovani Pfedmétu ndjmu a
s témito informacemi naklddal v souladu se Smiouvou.

Nijemce je povinen zajistit, aby Sortiment objednany zdkazniky Letist&, resp. Cestujicimi,
prostfednictvim N&jemcova E-shopu a E-shopu, byl zdkaznikovi Letidté, resp. Cestujicimu
pfipraven k vydeji v Pfedmétu nijmu do dvou {2} hodin od objedndni, pokud nebyl Sortiment
fyzicky vyproddn; to neplati v pfipadé udéleni vyjimky z oteviraci doby podle Smiouvy.

Néjemce se zavazuje poskytovat v rdmci zasilani POS dat rovné? informace ziskané z provozovani
Najemcova E-Shopu. Tzn. Ndjemce je povinen v rdmci POS dat oznatit viechny poloiky vyzvednuté
a/nebo zaplacené v kterékoli Obchodni jednotce nebo pochdzejici ze skladovych zésob
umistdnych na Letidti,

Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli osobni Gdaje {zejména jméno, pfijmeni, adresu
bydlisté, telefon a e-mailovou adresu), které Ndjemce ziskd od zdkaznikd Ndjemcova E-shopu.
Pfedpokladem pinéni této povinnosti je urleni zpusobu aprévniho zékladu zpracovéni
pFedavanych osobnich udaji vzajemnym ujednanim Stran tak, aby zpracovani, vietné zejména
predavani, osobnich (daji bylo v souladu s obecnym nafizenim o ochrané osobnich Gdaijd.

K zabezpeteni plynulého prodeje vybavi Ndjemce kazdou Obchodni jednotku v Pfedmétu ndjmu
elektronickymi pokladnami tak, aby umozZnil zékaznikiim v Pfedmétu najmu bezkontaktni zpGsob
plateb, pfitem? je povinen zajistit si smluvni vztah s kreditnimi spolecnostmi tak, aby zdkaznikiim
umoznil platbu alespofi platebnimi kreditnimi kartami VISA a Eurocard - Mastercard.

N&jemce bere na védomi, Ze v prostorach Termindlu 1, Termindlu 2, Termindlu 3 a ddle v celém
oploceném aredlu Letisté plati zékaz koufeni vEetné elektronickych cigaret, vaporizéri apod.,
vyjma pfesné specifikovanych prostor, ve kterych je koufeni povoleno (misto vyhrazené pro
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7.15

7.16

7.17

koufeni). Najemce je povinen tento zdkaz koufeni bezpodminetné dodriovat, vietn& zajisténi
dodriovani zékazu viemi, kdo se v Pfedmétu ndjmu nachdzeji.

Pronajimatel neodpovidd Najemci za 3kodu, zejména usly zisk, v piipadé mimofddnych uddalosti
na Letisti, které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahld3eni vybusniny,
prerudeni dodévek energii, zamezeni pfistupu k Pfedmétu ndjmu, nebo preventivni ¢ jakakoliv
jind opatfeni piijatd v souvislosti s epidemii, teroristickymi titoky, poZdrem, vélkou, ob&anskymi
nepokoji, vzpourou, pfitomnosti ionizujictho nebo radioaktivniho zédfeni, vybuchem ¢&i jinou
Zivelnou nebo pfirodni katastrofou), na jejichi zdkladé musi byt Pfedmét nadjmu uzavien
veiejnosti.

Povinnost Pronajimatele k ndhradé Gjmy viici Najemci vzniklé Najemci poruienim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti s nim je
vylou¢ena v maximalnim rozsahu povoleném platnymi pravnimi predpisy. Vylou&ena ani omezena
neni povinnost Pronajimatele k ndhradé djmy zpasobené Pronajimatelem Ndjemci amysiné nebo
z hrubé nedbalosti, ani pfipadnd daldi povinnost Pronajimatele k ndhrad& djmy, kterou neni
moiné podle platnych pravnich piedpisi vyloucit nebo omezit.

Néjemce je povinen od¢init Pronajimateli v pIné vysi jakoukoliv nemajetkovou Gjmu zpisobenou
Pronajimateli porusenim povinnosti Ndjemce podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich
podminek a/nebo v souvislosti s nim.

VRACENI PREDMETU NAIMU

8.1

8.2

Nejpozdéji v den, kdy konéi ndjem k Pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢ast uplynutim Doby ndjmu, nebo
uplynutim vypovédni doby v pfipadé& pfedtasného i ¢astetného ukondeni Smlouvy vypovédi, nebo
nejpozdéji do 30 dni ode dne Glinnosti ukonéeni Smlouvy nebo jeji Casti odstoupenim, je
Ndajemce povinen vrétit Pronajimateli Pfedmét ndjmu nebo jeho pfislusnou &ist vyklizeny, &isté
vymeteny a uklizeny bez poskozeni a zévad, bez vnitiniho vybaveni realizovaného Nédjemcem po
uzavieni Smlouvy, vybaveni Pfedmétu najmu uvedeného v¢l. 3.2.13(e) - dale spoletnd jen
L Vnitfni vybaveni” - a bez Stavebnich uprav provedenych Ndjemcem po dobu trvdni Smiouvy,
které maji charakter technického zhodnoceni a/nebo jejich &asti, tj. ve stavu, v jakém jej prevzal
od Pronajimatele (tj. vietn& Vybaveni specifikovaného v Pfiloze €. 10}, s pfihlédnutim k pfipadnym
dohoddm ohledné stavu Pfedmétu néjmu ke dni pfeddni, dale s pfihlédnutim k pfipadnému
zdjmu Pronajimatele o zachovéni Vnitfniho vybaveni a/nebo jeho ¢dsti, a/nebo Stavebnich Gprav
provedenych Najemcem po dobu trvéni Smiouvy, které maji charakter technického zhodnoceni
a/nebo jejich &asti, a s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni (déle jen ,R4dné vrdceni”).
Soucasné je povinen pfedat Pronajimateli veSkeré klice, pFistupové prostifedky a v&ci poskytnuté
mu spolu se sluzbami souvisejicimi s ufivanim Pfedmétu néjmu nebo jeho &sti podle Smiouvy
anebo podie smiuv na tuto Smiouvu navazujicich, jakoz i listiny vaZici se k Predmétu najmu nebo
jeho ¢&asti. O pfedani a pievzeti Pfedmétu ndjmu nebo jeho &asti se vim jeho pfislusenstvim se
vidy sepi3e pisemny prebiraci protokol.

Porusi-li Ndjemce jakoukoli povinnost stanovenou pro Radné vraceni, vyzve Pronajimatel Ndjemce
ke splnéni pfisluiné povinnosti v dodateéné thité 30 kalendédfnich dnd. Nenapravi-li N4jemce
poruseni pfisluiné povinnosti ani v této dodatecné lhitg, je Pronajimatel bez dalSiho oprévnén
vstoupit do PFedmétu najmu i bez pFitomnosti Ndjemce a vyménit systém zabezpedujici vstup do
Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti. Ke dni tohoto prvniho vstupu do Pfedmétu najmu nebo jeho
&asti Pronajimatel pofidi podrobny zdznam o stavu Pfedmétu ndjmu nebo jeho pfedmétné &asti,
vietné veskerého Vnitiniho vybaveni, Vybaveni a vybaveni Pfedmétu nijmu uvedeného
v €l. 3.2.13(e) a vietné Stavebnich Uprav provedenych Ndjemcem po dobu trvéni Smiouvy, které
maji charakter technického zhodnoceni, a véetné stavii méfidel energii. Neni-li Pfedmét ndjmu
nebo jeho &ast ve stavu Radného vriceni, je nésledn& Pronajimatel oprévnén bez zbyteéného
odkladu vyklidit Pfedmét ndjmu nebo jeho &ast, popiipadé odstranit Vnitfni vybaveni, Stavebni
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8.4

8.5

8.6

Upravy, pfipadné jejich &dsti, a uvést tak Pfedmét ndjmu nebo jeho pfislusnou &ast do stavu
Radného vraceni; Pronajimatel provede vyklizeni podle piedchozi véty a movity majetek uskladni
na naklady Najemce; podpisem Smlouvy zmocfiuje Néjemce Pronajimatele k vyklizeni Predmétu
najmu a uskladnéni movitého majetku na niklady Ndjemce. Ndjemce je povinen Pronajimateli
vzniklé néklady uhradit. Ndjemce souéasné prohladuje, Ze se timto vyslovné vzdavé prava na
nahradu jakékoli 3kody, kterd by mu vznikla v souvislosti s uvedenim Pfedmétu najmu do stavu
Radného vraceni ze strany Pronajimatele. Soufasné se Strany vyslovné dohodly, Ze se Ndjemce
zavazuje uhradit bezdiivodné obohaceni ve vysi Zakladniho ndjemného, Cenu za Sluzby a déle
smiuvni pokutu podle ustanoveni ¢. 11.8 Obchodnich podminek, a to za pocet dnd, kdy byl
Néjemce v prodleni se spInénim povinnosti podle ustanoveni &l. 8.1 vy3e, poslednim dnem je pak
den, kdy je Pfedmét néjmu uveden do stavu Radného vraceni Pronajimatelem; o tom Pronajimatel
Néjemce vyrozumi. Tim neni doten pfipadny narok Pronajimatele na nahradu djmy mu tim
vzniklé.

Pronajimatel a Najemce sjedndvaji, fe Ndjemce nemd pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele
nebo nového najemce v souvislosti s jakymkoliv druhem ukonéeni Smlouvy, a to ani v pfipadé, Ze
by Pronajimatel nebo novy najemce ziskali prokazatelnou vyhodu pfevzetim zékaznické zékladny
vybudované vypovézenym Ndjemcem.

Pronajimatel je opravnén ke dni ukonéeni Smiouvy Vnitini vybaveni a/nebo jeho &ast, a/nebo
Stavebni Gipravy provedené Néjemcem po dobu trvdni Smiouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni a/nebo jejich &st (dédle jen ,Pfedmé&t vypofédani”), odkoupit resp. vypofadat
s N&jemcem néklady na jejich pofizeni, a to dle volby Pronajimatele bud za dafiovou zdstatkovou
cenu dle platného a Géinného zdkona o dani z pfijmd, nebo za cenu odpovidajici protihodnoté
toho, o co se zvy$ila hodnota Pfedmé&tu najmu na zakladé znaleckého posudku vypracovaného
nezdvislym znalcem urfenym Pronajimatelem. Néklady na vyhotoveni znaleckého posudku
vtakovém pFipadé ponese Ndjemce stim, Ze Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné
pozadované Usili, aby tyto naklady odpovidaly trinim cendm obvyklym v daném &ase a misté.
Uplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle tohoto &l. 8.4, je Ndjemce povinen do skondeni
najmu vypofadat s Pronajimatelem néklady na Pfedmét vypofadani uréeny Pronajimatelem, a to
zejména nésledujicim zpGsobem: je povinen (i) Pfedmét vypofadani Pronajimateli pfedat za cenu
uréenou zpGsobem dle tohoto &l. 8.4, (i} pfevést na Pronajimatele vlastnické pravo k dokumentaci
pfisludejici k PFedmatu vypofédani a (iii) uzaviit s Pronajimatelem dohodu o vypofadani.

Vetkeré vyklizovaci prace a ¢innosti s tim souvisejici {(véetné odstrafiovéni Vnitfniho vybaveni) je
Najemce povinen provadét pouze zplisobem stanovenym Pronajimatelem a vyhradng v nocnich
hodinéch, a to v dobé od skonéeni oteviraci doby do jejiho za¢atku (nebude-li dohodnuto jinak).

Pokud Pfedmét najmu nebude vracen v souladu s vy$e uvedenymi ustanovenimi tohoto ¢ldnku 8.

Obchodnich podminek, odpovidd Ndjemce Pronajimateli za zpisobenou dimu.

JISTOTA NEBO BANKOVNI ZARUKA

9.1

9.2

Najemce je povinen zajistit pinéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou Jistoty dle
€. 9.2 nebo Bankovni zaruky dle €. 9.3 Obchodnich podminek a die ustanoveni Smiouvy, popf., na
#4dost Pronajimatele, zfidit k pohleddvkdm Ndjemce z titulu navrdcent Sistoty & jeji jakékoli &dsti
ve smyslu él. 9.2.4. Obchodnich podminek zdstavni prévo ve prospéch Pronajimatele, zajistujici
pohledavky Pronajimatele vzniklé za Najemcem podle Smlouvy nebo v souvislosti se Smiouvou
(tzn. zejména pohleddvky na Ndjemném, Cendch za Sluiby a veskerych Groku z prodleni,
vetkerych smiuvnich pokut, $kod, vydaji a ostatnich ndkladi a ndrokl z bezdivodného

obohaceni), a to na zékladé akceptace vzoru zdstavni smlouvy, kterd tvofi pfilohu Smlouvy.

listota
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9.2.1 Néjemce je povinen zaplatit Pronajimateli na Uet do dne ujednaného ve Smlouvé
Jistotu ve wsi ujednané ve Smlouvé (,Jistota”). Pfi vlastnim pfevodu listoty se DPH
2 Jistoty neuplatiiuje. Ndjemce Pronajimateli zaruéuje, Ze listota je prosta jakychkoli
zatiZeni prévy tfetich osob.

9.2.2 Jistotou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Ndjemcem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledivky na Ndjemném,
Cendch za SluZby a vedkerych trokii z prodleni, veikerych smluvnich pokut, $kod, vydaji
2 ostatnich nakladi a naroki z bezdivodného obohaceni). Pronajimatel je oprévnén
derpat penéini prostiedky z Jistoty za pfedpokladu, Ze Ndjemce neuhradi takovou
pohleddvku Pronajimatele Ffadné a vas. Pronajimatel je povinen bez zbyteéného
odkladu informovat Ndjemce o jakémkoli €erpdni penéinich prostiedkd z Jistoty.

9.2.3 Ndjemce je povinen doplfiovat Jistotu vsouladu se Smlouvou. Pokud byly penéini
prostiedky z Jistoty nebo jakakoli jejich €ast Pronajimatefem Cerpdny v soufadu se
Smlouvou, je Ndjemce do deseti (10) dnl ode dne, kdy k takové udalosti doslo, nebo
kdy byla Ndjemci ozndmena, povinen doplnit Jistotu na U¢tu o pfislusnou ¢astku.

9.24 Ndjemci ke dni vyporadani viech wvzdjemnych pohledavek s Pronajimatelem
vzniknuvsich na zékladé Smlouvy, nejpozdéji viak ke dni nasledujicimu po uplynuti tii
(3) kalendéinich mésicd ode dne ukonéeni nédjmu, wvznikne za Pronajimatelem
pohleddvka z titulu vriceni Jistoty nebo zistatku Jistoty na bankovni et Ndjemce.
Strany se vysfovné dohodly, Ze Pronajimatel je oprdvnén tuto pohledavku
jednostrannym tkonem z&asti anebo zcela zapotist na pfipadné pohledavky za
Néjemcem z jinych smluvnich vztahd, které jsou ke dni vzniku takové pohledavky
zapoditatelné. Jistotu nebo jeji zlistatek po vypofadéani pohledavek ze Smlouvy a po
pfipadném zapocteni dalich pohleddvek je pak Pronajimatel povinen vrétit na ucet
Néjemce do sedmi (7) dnii ode dne vzniku pohledavky z titulu navréceni Jistoty nebo
jejiho zdstatku. Navracenim Jistoty, jejiho ziistatku nebo jejim zapo&tenim dle pfedchozi
véty 2anika i zastavni pravo pfipadné zfizené ve smyslu ¢1. 9.1 Obchodnich podminek.
Najemce nemd narok na jakékoliv droky z Jistoty nebo troky z prodieni; pfipadné Groky
z Jistoty naleZi Pronajimateli.

9.3 Bankowvni zdruka

9.31 Nédjemce je povinen na vlastni nédklady nejpozdé&ji do dne sjednaného ve Smlouvé
(i) obstarat a pfedat Pronajimateli original platné a Géinné zaruéni fistiny nebo (ii)
zaruéni listinu obstarat a pfedat Pronajimateli prostfednictvim banky Pronajimatele
formou klitované swiftové zpravy {authenticated SWIFT message), pficemi banku a
SWIFT kéd sd&lf Najemci Pronajimatel, v niZ s bankou sjednd neodvolatelnou a
nepodminénou Bankovni zdruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve wyii
sjednané ve Smlouvé (dile jen ,Bankovni zdruka“). Veskeré poplatky spojené s
vystavenim Bankovni zaruky hradi N4jemce.

9.3.2 Najemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zdruky v minimdini déice trvdni ctrndcti
(14) kalenddinich mésict ode dne Gtinnosti Smlouvy s tim, Ze vidy nejpozdéji dvacet
jedna (21) kalendatnich dnd pied skontenim doby trvani Bankovni zaruky pieda
Najemce postupem uvedenym v ustanoveni ¢l. 9.3.1 téchto Obchodnich podminek vyse
Pronajimateli:

{a) novou Bankovni zdruku, jeji textace musi byt Pronajimatelem pfedem schvélena, na
daldi minimalni dobu trvéni dvou {2) let, nebo

(b)  dodatek k Bankovni zaruce v té dobé platné a dtinné, kterym ji prodlouZi o minimalné
dalsi dva {2) roky.
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Toto je Najemce povinen &init opakované po celou dobu trvani ndjmu zaloZzeného Smiouvou.
Déle je Najemce povinen zajistit, aby Bankovni zéruka, ktera bude platna v den skonZeni Doby
najmu, byla platné na obdobi, které o devadesét (90) kalenddfnich dni pfesahuje platnost
smiuvniho vztahu dle Smiouvy. Strany se dile vyslovné dohodly, Ze pokud Néjemce kdykoli
v pribéhu Doby nédjmu ve lhiité vy¥e uvedené nepfedd Pronajimateli novou Bankovni zéruku
nebo nepfedloZi dodatek k Bankovni ziruce vté dobé platné, méni se k prvnimu (1.} dni
prodleni se spinénim této povinnosti Najemce bez daliiho povinnost Najemce zajistit pinéni dle
Smlouvy Bankovni zérukou na povinnost Najemce zajistit pinéni dle Smiouvy formou Jistoty.
Najemce je pak povinen do tfi (3) pracovnich dn( ode dne, kdy nastane tato skutecnost, i bez
vyzvy Pronajimatele, slofit Jistotu ve vysi posledni platné Bankovni zéruky na Uget. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu poutije Ndjemce své 1C0. Ode dne sloZeni listoty se pak
Smilouva fidi ustanovenimi ¢l. 9.1. a 9.2. Obchodnich podminek. Nebude-ii ke stanovenému dni
Jistota slofena na Uttu, bude Pronajimatel oprévnén z titulu porudeni této povinnosti Ndjemce
naderpat veskeré pen&ini prostfedky z posledni platné Bankovni zéruky, uloZit je na U¢tu
a naddle s nimi nakladat jako s Jistotou, tedy za podminek uvedenych v &l. 9.1. a 9.2 Obchodnich
podminek.

9.33 Bankovni zarukou jsou zajistény vedkeré pohledavky Pronajimatele za Ndjemcem vzniklé
podle Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohleddvky na Ndjemném,
Odstupném, Cendch za SluZby a veskerych droki z prodieni, veskerych smluvnich pokut,
3kod, vydajl a ostatnich naklad( a narokd z bezdivodného obohaceni). Pronajimatel je
opréavnén Cerpat Bankovni zaruku za pfedpokladu, Ze Ndjemce neuhradi takovou
pohledavku Pronajimatele Fadné a véas. Pronajimatel je povinen bez zbytetného
odkiadu informovat Najemce o jakémkoli Cerpani Bankovni zaruky.

9.34 Pokud vy3e pendzité tastky uvedené v Bankovni zéruce klesne v disledku jejiho Eerpani
Pronajimatelem v souladu s t&mito Obchodnimi podminkami, bude Najemce do &trndcti
(14) kalendafnich dné ode dne, kdy bude Najemci dorufeno oznameni o terpéni
Bankovni zéruky, povinen poskytnout Pronajimateli zptisobem uvedenym v¢l. 9.3.1
obnovenou nebo doplnénou Bankovni zéruku, kterd bude splfiovat podminky uvedené
v piiistugném &l Smlouvy a €. 9.3.1 t&chto Obchodnich podminek. Strany se déle
vyslovné dohodly, e pokud Najemce neposkytne Pronajimateli obnovenou nebo
doplné&nou Bankovni zéruku vy3e uvedenym zpisobem ve vy$e uvedené thité, méni se
k prvnimu (1.) dni prodieni se spin&nim této povinnosti Ndjemce bez dal$iho povinnost
Najemce zajistit pin&ni dle Smlouvy Bankovni zdrukou na povinnost Najemce zajistit
pInéni dle Smiouvy formou Jistoty. Ndjemce je pak povinen do tff (3} dnd ode dne, kdy
nastane tato skutecnost, i bez vyzvy Pronajimatele, sloZit Jistotu ve vysi posledni platné
Bankovni zaruky na Uéet. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Ndjemce své
1£0. Ode dne slofent fistoty se pak Smiouva ¥idi ustanovenimi &. 9.1. 29.2. Obchodnich
podminek. Nebude-li ke stanavenému dni Jistota slofena na Uétu, bude Pronajimatel
oprévnén z titulu porudeni této povinnosti Ndjemce nalerpat veskeré penéini
prostiedky z posledni platné Bankowni zéruky, ulofit je na Utu a nadsle s nimi naklddat
jako s Jistotou, tedy za podminek uvedenyeh v €. 9.1. a 9.2 Obchodnich podminek.
Povinnost Najemce doplnit Jistotu do vy3e posledni platné Bankovni zaruky neni timto
postupem dotena.

10. ZADRZOVACI PRAVO PRONAJIMATELE K MOVITYM VECEM NAJEMCE

10.1

Za tilelem zajisténi pohleddvek Pronajimatele va¢i Néjemci souvisejicich s ndjmem, vietné platby
Najemného splatného na zaklad& Smlouvy, v pfipadé, 7e Ndjemce Pronajimateli splatné Najemné
&i jiné pohledavky vzniknuvsi na zakladé Smlouvy fadn nezaplati, timto Najemce a Pronajimatel
ve vzajemné shod® prohla3uji, Ze se na pravni vztah zalofeny mezi nimi Smlouvou v piném rozsahu
poutije ustanoveni § 2234 Oblanského zdkoniku, v platném znéni, podle n&ji ma Pronajimate)
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11.

10.2

10.3

zadrZovaci pravo k vedkerym movitym vécem Ndjemce, které ma Najemce v nebo na Pfedmétu
najmu, a ustanoveni souvisejici.

Pokud Najemce nezaplati spiatné pohleddvky vzniknuvdi na zékladé Smiouvy, resp. ndjmu
zaloZeného Smlouvou, je Pronajimatel opravnén zadriet movité véci, které ma Najemce na
Predmétu najmu nebo v ném. O tom je Pronajimatel povinen Ndjemce pisemné vyrozumét, Pokud
se Néjemce své movité véci (véetné zboZi) z Pfedmé&tu ndjmu pokusi odstranit, je Pronajimatel
opravnén pfijmout piiméfend opatfeni, aby Ndajemci zabrdnil odstranéni movitych véci
2z Piedmétu néjmu.

V pfipadé, Ze Ndjemce ani po pisemné vyzvé Pronajimatele ve stanovené lhaté, kterd nesmi byt
krati nez 14 (¢trndct) dnd ode dne odeslani vyzvy, neuhradi v piné vysi své splatné diuhy
souvisejici s ndjmem vidi Pronajimateli, dohodly se Strany vyslovné, Ze Pronajimatel je oprévnén
zpenéZit zadriené movité véci prodejem z volné ruky & prodejem v draibé dle svého uvéieni,
s tim, e vytéiek zpenéieni pfeda Najemci po odetteni nutnych ndkladd spojenych s prodejem
a po zapotteni svych splatnych pohleddvek souvisejicich s ndgjmem za Ndjemcem; Najemce
podpisem Smlouvy Pronajimatele k takovému prodeji zadrZenych movitych véci zmocituje.

SMLUVNI POKUTY

111

11.2

113

Veskeré nife uvedené smluvni pokuty se Néjemce zavazuje hradit Pronajimateli na udet
Pronajimatele uvedeny ve vyzvé k uhradé pfisluiné platby.

V pfipadé, (e Nijemce porudi svoji povinnost uhradit Ndjemné a/nebo Cenu za SluZby a/nebo
Jistotu a/nebo kteroukoliv jinou platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy fadné a vias,
zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluZné &astky
za kaidy zapo&aty den prodieni.

Pokud Néjemce porusi povinnost uvedenou v €l. 3.2.8 a/nebo &l. 3.2.9 a/nebo &l. 3.2.21 a/nebo
3.2.22, a/nebo &. 3.2.24 a/nebo &. 3.2.30 a/nebo &l. 3.2.32 (plati pouze pro porudeni povinnosti
udriovat Zivnostenské opravnéni &i dalsi povoleni potfebnd pro napinéni Uelu ndjmu v platnosti)
a/nebo ¢l. 3.2.33 a/nebo €l. 3.2.45 a/nebo ¢l. 3.2.46 a/nebo &l. 3.2.47 a/nebo €l. 3.2.48 (vztahuje
se k povinnosti Néjemce vysvétlit plivod Rozdilu Obrat() a/nebo €. 3.2.50 pism. a)-c) a pism. e}
a/nebo ¢l. 6.1, a/nebo €&l. 6.1.4 a/nebo &l. 6.2 a/nebo €l. 6.3 a/nebo &l. 6.4 a/nebo &l. 6.5 a/nebo
€. 6.6 a/nebo €l. 6.7 a/nebo &. 9.1 a/nebo v &. 9.2 a/nebo v €. 9.3 téchto Obchodnich podminek
a/nebo dale v €l. 2.4 Smiouvy a/nebo dale v ustanovenich €l. 2 a/nebo ¢&I. 3 a/nebo &. 4, je
Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i 100.000,- K& za kaidé jednotlivé porudeni, a to ve vztahu ke kaZdé Obchodni
jednotce nebo kterékoli Césti Pfedmétu nadjmu, lze-li uvedené poruseni povinnosti ke konkrétni
Obchodni jednotce nebo &asti Predmétu najmu vztdhnout. V pfipadé trvani stavu porudeni
povinnosti déle nei sedm (7) dni od uplatnéni préva na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel
oprivnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang. V pfipadé smiuvni
pokuty za porudeni &l. 9.1 a/nebo &.9.2 a/nebo ¢l. 9.3 t&chto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén uplatiovat nirok na Ghradu smluvni pokuty pouze do doby, nef celkova
tastka uplatnénych ndrokd na Ghradu smiuvni pokuty ztohoto titulu dosdhne vyde
Jistoty/Bankovni zdruky.

V pfipadé prodleni Ndjemce se spinénim povinnosti souvisejicich s vypofddanim Predmétu
vypofadani uvedenych vustanoveni €. 8.4 Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén
poiadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5% ze
stanovené hodnoty Pfedmétu vyporddani za kazdy den porudeni, a to do doby, neZ celkova &astka
uplatnénych nérokid na dhradu smiuvni pokuty 2 tohoto titulu dosahne vyde hodnoty Pfedmétu
vyportadani.
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11.6

11.8

11.9

11.10

11.11

V piipadé porugeni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni 3.2.3 a/nebo &l. 3.2.4 a/nebo ¢l
3.2.6 a/nebo 3.2.10 a/nebo ¢&l. 3.2.11 a/nebo &. 3.2.12, a/nebo &. 3.2.13 a/nebo ¢l. 3.2.16 a/nebo
3.2.19 a/nebo &l. 3.2.20 a/nebo ¢l. 3.2.23 a/nebo &. 3.2.25 a/nebo a/nebo 3.2.27 a/nebo 3.2.28
a/nebo &l. 3.2.42 a/nebo €. 3.2.43 a/nebo ¢l. 3.2.51 a/nebo &I. ¢l 3.2.52 a/nebo &l. 3.2.55 téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen
uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 10.000,- K€ za kaZdé jednotlivé poruseni. V pfipadé
trvéani stavu poru$eni povinnosti déle nef sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni
pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Njemce povinen uhradit smiuvni pokutu i opakované,
a to i vicekrat.

V pfipadé porudeni kterékoli povinnosti Najemce uvedené vél. 3.2.54 téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel oprévnén pofadovat po Néjemci a Néjemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 400.000,- K€ za poruseni kaZdé i jednotlivé povinnosti.

V pfipadé poru3eni kterékoli povinnosti Ndjemce uvedené v &l 6.11 t&chto Obchodnich podminek
je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néjemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu, jejiZ vyie bude odpovidat veskerym nakladdm vynalofenych Pronajimatelem
v dusledku porugeni kterékoli povinnosti Ndjemce uvedené v £l. 6.11, zejména nakladim vzniklym
v souvislosti s ndroky tietich stran uplatfiovanych v disledku realizovanych Stavebnich Gprav.
Timto ustanovenim neni dotéeno prévo Pronajimatele na nahradu $kody v pIné vy3i.

V pfipadé porugeni povinnosti Najemce (i) mit kaZdou Obchodni jednotku otevienou k podnikdni
v&as ke Dni otevieni, nebo (i) mit kaZdou Obchodni jednotku otevienou k podnikani v provozni
dob& podle ustanoveni &. 9.1 aél. 9.2 Smlouvy, pokud se nejednd o vyjimku uvedenou
v ustanoveni &. 9.2 Smlouvy, nebo (iii) Rddn& vratit Obchodni jednotku Pronajimateli ke konci
najmu podle ustanoveni &l. 8.1 Obchodnich podminek, je Pronajimatel opravnén pozadovat po
Najemci a Nédjemce je povinen uhradit Pronajimateli nad rémec Najemného smluvni pokutu
rovnajici se dvojndsobku (2x) Denniho ndjemného za kaidy den porugeni. Smiuvni pokutu uhradi
Najemce na zdkladé zvldétni faktury — dafiového dokladu. Za datum uskutegnéni zdanitelného
plnéni se pro tuto fakturaci povaZuje vidy posledni kalendaini den mésice, ve kterém vznikne
Pronajimateli ndrok na Ghradu této smluvni pokuty.

V pfipadé porudeni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni 3.2.38 téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel oprévnén poZadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli nad ramec Najemného smluvni pokutu rovnajici se dvojnasobku {2x) Denniho
najemného za kazdy den porudeni. Smluvni pokutu uhradi Najemce na zékladé zvidstni faktury —
dafiového dokladu. Za datum uskuteénéni zdanitelného plnéni se pro tuto fakturaci povauje vidy
posledni kalenddfni den mésice, ve kterém vznikne Pronajimateli ndrok na Ghradu této smiuvni

pokuty.

V pfipad& poruseni jakékoliv daldi povinnosti Najemce stanovené vtéchto Obchodnich
podminkach a/nebo Smilouva, jejiZ spInéni neni vyslovné zajiténo smluvni pokutou v Obchodnich
podminkach vy$e a/nebo Smiouvé, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Nédjemci a Ndjemce je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve wii 10.000,- K& za ka3dé jednotlivé poruieni,
nenapravi-li takové poruseni do sedmi (7) dni od doruteni pisemné vyzvy Pronajimatele
k odstran&ni takového porueni. V pfipadé trvéni stavu poru$eni povinnosti déle neZ sedm (7} dnf
od uplataéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel oprdvnén uplatnit a Ndjemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pFipadé& poruseni jakékoli povinnosti Ndjemce stanovené v Pfiloze €. 13 Smiouvy je Pronajimatel
opravnén poZadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve
vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé porudeni, nenapravi-li takové poruseni do sedmi (7) dni od
doruteni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového porudeni. V pfipadé trvdni stavu
porudeni povinnosti déle neZ sedm (7) dni od uplatnéni prdva na uhrazeni smluvni pokuty je
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12.

Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang, a to i
vicekrat.

11.12 Vpfipadé konkurence smluvnich pokut za poruseni stejné povinnosti Ndjemce die Smiouvy
a t&chto Obchodnich podminek se uplatni pouze jedna, a to vy$si smluvni pokuta. Pro vyloudeni
pochybnosti se uvedené pravidlo o konkurenci smluvnich pokut neuplatni pfiopakovaném
uplatnéni téZe smluvni pokuty v pfipadé op&tovného poruseni téie povinnosti, pokud Obchodni
podminky opé&tovné uplatnéni smluvni pokuty pfipousté&ji.

11.13 Ndrok na ndhradu 3kody zplsobené porudenim povinnosti, jejiZ spinéni je zajisténo smiuvnimi
pokutami dle Smlouvy a Obchodnich podminek, neni dotéen.

11.14 Nérok na nidhradu $kody zpiisobené prodlenim s dhradou kterékoli platby dle Smlouvy a/nebo
Obchodnich podminek, jenz je zajidt&na trokem z prodleni a/nebo u nii je narokovana hrada
uroku z prodleni, neni dotcen.

11.15 V pfipadé konkurence ndroku na Gihradu smluvni pokuty a uroku z prodieni za poruseni stejné
povinnosti Najemce dle Smlouvy atéchto Obchodnich podminek se uplatni kaidy nédrok
samostatné a nezdvisle.

UKONCENi NAIMU

12,1 Smlouvu lze skonéit:

12.1.1  pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohod§;

12.1.2  uplynutim Doby ndjmu;

12.1.3  wvypovédi dle Smlouvy nebo téchto Obchodnich podminek; nebo

12.1.4  pisemnym odstoupenim v pfipadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkéch.
122  Pronajimatel miZze Smlouvu pfed uplynutim Doby ndjmu pisemné vypovédét, jestlize:

12.2.1  Najemce uZivd Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(napi. Ndjemce zménil v jakékoli Obchodni jednotce piedmét podnikani nebo sortiment
zboii a/nebo nabizenych sluZeb bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele) a
pres pisemné upozornéni, v némi je stanovena lhidta pro odstran&ni zavadného stavu
v délce nejméné sedmi (7) kalendéinich dn(, nezjedné népravu; nebo

12.2.2  Ndjemece je vice neZ patnéct (15) kalendéfnich dniv prodleni s platbou Ndjemného nebo
jakékoli jeho tasti nebo Ceny za Sluiby nebo jeji jakékoli &dsti dle Smlouvy a téchto
Obchodnich podminek a toto prodieni nenapravi ani do sedmi (7) kalendainich dnd po
obdrZeni vwyzvy k tihradé dluZnych ¢dstek; nebo

12.2.3  Néjemce pies pisemné upozornéni, v néms3 je ze strany Pronajimatele stanovena Ihita
pro odstranéni zdvadného stavu, hrubé poruduje poZdrni bezpe¢nost stavby (tzn.
Budovy a/nebo Pfedmétu ndjmu), klid nebo pofddek; nebo

12.2.4  Budova, v niZ se Pfedmét ndjmu nachdzi, ma byt odstranéna, anebo pfestavovana tak,
je to brani daBimu uZivani Pfedmé&tu najmu nebo jeho &asti, a Pronajimatel to pfi
uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat; Pronajimatel je opravnén z tohoto
vypovédniho diivodu pisemné zcela nebo ¢astedné vypovédét Smiouvu pied uplynutim
Doby néjmu i v pfipadd, kdy (i) rozhednuti o odstranéni Budovy a/nebo rozhodnuti
o prestavhé Budovy bylo vyvoldno na zdkiadé subjektivniho pfdni Pronajimatele a/nebo
{ii) nedisponuje rozhodnutim pfisiuiného spravniho Gfadu o odstran&ni nebo piestavbé
Budovy; nebo
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12.2.5

12.2.6

12.2.7

12.2.8

12.2.9

12.2.10

12.2.11

12.2.12

12.2.13

Néjemce pienechd bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét néjmu
do podnajmu & k uZivani jiné osobé&; nebo

Najemce uskutetnil jeden ze zdmé&rd uvedenych vl 3.2.50 téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je oprdvnén vtomto pfipadé Smiouvu vypovédét ve lhaté
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdg&ji viak ve lhité
jednoho (1) roku od uskuteénéni takového zadméru; toto opravnéni md Pronajimatel
iv pFipadé, fe jej Najemce o takovém zdméru vias a fadné informoval dle ¢l. 3.2.50
Obchodnich podminek; nebo

Néjemce a/nebo osoba blizka statutdrnimu zastupci a/nebo Elenovi dozoréiho orgénu
Néjemce, popfipadé matefskd a/nebo ovladajici osoba Najemce (vEetné clent
statutdrnich a dozortich organd) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jedndnim zasahne
do povésti Pronajimatele pFipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (i) svym jedndnim
poruduje a/nebo hrozi, fe porudi opravnéné zajmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho néstupce, a/nebo (iii) zplsobi a/nebo hrozi, fe svym jednanim zpisobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu néstupci nemajetkovou djmu (zejména, nikoliv
viak vyluén& nemajetkovou djmu zdjma, pro jejichi prosazovéni byl Pronajimatel
pfipadné jeho prévni nastupce zfizen), a/nebo (iv) svym jedndnim sniZuje a/nebo hrozi,
e jedndnim Najemce bude snifeno vefejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
prévnim néstupci; nebo

Néjemce nepiestane porulovat nékterou ze svych povinnosti stanovenou vél. 2.4
Smlouvy ani po uplynuti tficeti (30) dnd od dorueni pisemné vyzvy Pronajimatele
s upozorn&nim na poruseni povinnosti; nebo

Néjemce opakované pies pfedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele hrub& porusil
jind ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek a nezjednal ndpravu ani
po uplynuti tficeti (30} dni od doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele s upozornénim na
poruseni povinnosti; nebo

dojde ke zmé&nam prévnich pfedpist, af jiZ na drovni EU nebo nérodni, nebo dojde
k posunu mezindrodné (ve vice stitech EU) uznévaného standardu/opatienf tykajiciho
se bezpenosti, provozu & plynulosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace
v podminkéch Leti$té budou vyZadovat zmé&nu umisténi Obchodni jednotky; nebo

Najemce odmitne nové znéni (i) Pravidel stavebnich dprav ve lhité dle &1 6.1.3 nebo {ii)
Vhitfnich pfedpisd ve Ihiité dle &. 3.2.10(c) Obchodnich podminek; nebo

Vznikne na strané Pronajimatele divodné podezieni nebo Pronajimatel obdrii podnét,
#e na strané Najemce mohlo deijit k porugeni é1. 1. a/nebo €. W), Prilehy € 13 Smituvy,
a Najemce ani na opakované vyidddni Pronajimatele neposkytne dostatetnou
soudinnost nezbytnou k ovdfeni plnéni povinnaosti dle Plilohy £. 13 Smlouvy ze strany
Néjemce, nebo pokud Ndjemce povinnosti podle Pfilohy & 13 Smlouvy poruli a
Pronajimatel a Najemce se nedohodnou na Népraviych opatfenich do 30 dni od
odeslani vyzvy Pronajimatele k jedndni o Napravnych opatfenich; nebo

Najemce porusil povinnost podle Pfilohy ¢. 13 a nedohodl! se s Pronajimatelem na
Népravnych opatienich ve Ihaté 30 dnd od odeslani vyzvy Pronajimatele, a poruseni
povinnosti Ndjemce stanovenych Piilohou &. 13 Smlouvy je zérovefi natolik zdvainé, Ze
pokraéovani Smlouvy ohroiuje dobré jméno a/nebo oprévnéné zajmy Pronajimatele
(napf. Ndjemce &i jeho zaméstnanci péchaji trestnou ginnost, nebo ¢innost Najemce,
jiz porudil povinnost stanovenou Pfilohou & 13 Smlouvy, byla vefejné spojena se
jménem Pronajimatele); nebo
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12.2.14  Ndpravnd opatieni podle Pfilohy &. 13 této Smlouvy nebyla realizovdna v dohodnutém
terminu & dohodnutym zplsobem, a to z divodti, které nejsou vyluéné na strand
Pronajimatele; nebo

12.2.15 Najemce piijme Ndpravna opatfeni, ale nasledné znovu porusi jakoukoli z povinnosti
dle Prilohy €. 13 Smlouvy a soutasné neposkytne Pronajimateli dostateénou souéinnost
nezbytnou k ovéfeni pInéni povinnosti die Pfifohy &. 13 Smiouvy ze strany Najemce,
nebo se nedohodne s Pronajimatelem na Ndpravnych opatfenich do 30 dni od
odesldni vyzvy Pronajimatele k jedndni o Népravnych opatfenich.

Pronajimatel je opravnén ve vypovédi jednostranné urdit, zda vypovéd bude podéna ve vztahu k celému
Pfedmétu ndjmu nebo pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce nebo ve vztahu ke konkrétni &asti
Pfedmétu ndjmu.

12.3  Najemce je oprévnén Smlouvu pisemné vypovédét pouze, jestlize:

12.3.1  se Pfedmét ndjmu bez zavinéni Ndjemce stane nezpUsobily k uZivéni za u¢elem ndjmu
dle Smlouvy; nebo

12.3.2  Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti podle této Smlouvy a €ini tak i po pisemném
upozornéni Ndjemce po stanovené lhité k ndpravé, kterd nebude kratsi nez tficet (30)
dni, pii¢emz za hrubé porugeni povinnosti se povaiuje:

a) poruseni povinnosti k opravé a/nebo Gdrib& Pfedmétu najmu, proéeZ nelze Pfedmét
najmu uzivat k smluvenému Uéelu ndjmu

b} porueni jinych povinnosti Pronajimatele podle této Smlouvy, které zpisobi Ndjemci
znacnou Ujmu; nebo

12.3.3  Pronajimatel ozndmil Najemci zvy3eni Ceny za SluZby a Ndjemce tuto Cenou za SluZby
neni ochoten akceptovat.

Najemce je z vy3e uvedenych divodi opravnén vypov&dét Smlouvu jako celek nebo i pouze ve vztahu
k &asti Pfedmétu ndjmu.

Nédjemce neni opravnén Smlouvu vypovédét z divodu uvedeného v ustanoveni &. 12.3.1, pokud
nepouzitelnost Predmétu najmu k ujednanému Uelu n&jmu nastane z divodu rozhodnuti orgénu vefejné
moci a soutasné se jednd o nepouiitelnost dotasnou (odstranitelnou). V pfipadé, Ze se nepoufitelnost
k uZivéni uvedend v ¢l. 12.3.1 nebo poruSovani povinnosti Pronajimatele pfi Gdribé a opravich Pfedmétu
najmu uvedené v ¢l. 12.3.2 a) tyka pouze ¢asti Pfedmé&tu ndjmu (tzn. jen n&které Obchodni jednotky nebo
nékterych Obchodnich jednotek nebo nékteré &isti Pfedmétu ndjmu), pak je Najemce opravnén
vypovédét Smlouvu jen ve vztahu k takto dotdené ¢asti Pfedmétu ndjmu {tzn. jen ve vztahu k dotéené
Obchodni jednotce nebo dotéenym Obchodnim jednotkdm nebo dotfené &asti Pfedmétu najmu).
V takovém pfipadé bude ndjem dle Smiouvy v rozsahu zbytku Predmétu ndimu pokragovat aZ do uplynuti
Doby najmu.

12.4  Vypovéd najmu {Smiouvy) musi byt ddna pisemné a dorufena druhé Strané. Vypovéd Néjemce
pro skutednost uvedenou v ustanoveni ¢. 12.3.3 Obchodnich podminek miZe byt u¢inéna pouze
ve thaté 14 kalenddrnich dnd ode dne dorudeni ozndmeni Pronajimatele o zvy3eni Ceny Sluby;
neni-li vypovéd z tohoto diivodu Pronajimateli doruena ve stanovené Ihiité, prévo Néjemce
Smlouvu ztohoto divodu vypovédét zanikd. Vypovédni doba pro skutetnosti uvedené
v pfedchozich ¢léncich 12.2 a 12.3 &ini jeden (1) mésic, vyjma skuteénosti uvedenych v él. 12.2.4,
12.2.10, 12.2.12 a 12.3.3, kdy Lini vypovédni doba $est (6) mésicli. Vypovédni doba zadiné plynout
prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujictho po doruéeni vypovédi a koné&i uplynutim
posledniho dne posledniho mésice v rdmci vypovédni doby. V pfipadé vypovédi nebo &aste¢né
vypovédi najmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznikd Pronajimateli povinnost poskytnout
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12.6

Najemci jakékoli odstupné, nahradu &i jiné kompenzaéni pinéni s vyjimkou tihrady Pomé&rné &asti
ndkladt podle &l. 12.8 Obchodnich podminek.

Pro uéely &l 12.3.1 se Pfedmé&t ndjmu povaZuje za nezplsobily k uZivani, pokud (i} jeho stav v
disledku porudeni povinnosti Pronajimatele vyplyvajici z Obchodnich podminek &i Smlouvy nebo
pisluinych prévnich pfedpisi bude Néjemci brdnit v uZivani jakékoliv &asti Predmétu ndjmu po
dobu deldi neZ jeden kalendafni (1) mésic a Pronajimatel situaci nenapravi v dodate¢né Ihité
patnécti (15) pracovnich dnii od pisemné vyzvy Ndjemce, aby tak ucinil, anebo (i} jeho stav bude
2 jiného ddvodu zcela ani z&asti nezavinéného Néjemcem branit Najemci v uZivani jakékoliv Casti
Pfedmétu ndjmu po dobu deli neZ tfi (3) kalendaini mésice béhem celé Doby ndjmu a
Pronajimatel situaci nenapravi v dodate¢né Ihité dvaceti (20) pracovnich dni od pisemné vyzvy
Néjemce, aby tak utinil.

Pronajimatel miize doruéenim pisemného ozndmeni vtomto smyslu odstoupit od Smlouvy
s G&innosti k datu doruéeni takového pisemného ozndmeni Ndjemci pfed uplynutim Doby ndjmu.
Takové odstoupeni miZe byt zaloZeno na nésledujicich divodech:

12.6.1 Najemce je vprodleni sjakoukoliv povinnou platbou o vice nei patnéct (15)
kalendafnich dni a neuhradi platbu ani v dodatecné thité sedmi (7) kalendainich dni
od pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo

12.6.2  Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pievede na tfeti osobu
své prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupi Smlouvu na tieti osobu nebo
umoini tieti osobé uZivat Pfedmét ndjmu nebo jeho €ast na zdkladé podndjemni
smlouvy nebo na zékladé jiného pravniho titulu neZ podnédjemni smlouvy anebo bez
préavniho titulu; nebo

12.6.3  Najemce se ocitne v situaci, kdy (i} soud zahdji insolvenéni fizeni v souladu s platnym a
uéinnym zdkonem upravujici insolvenci, ipadek a zpusoby jeho feSeni (ddle jen
Jinsolvenni zdkon”) nebo (ii) soud rozhodne o dpadku vsouladu s Insolvenénim
zdkonem nebo (iii) soud rozhodne o zrudeni konkursu, protoZe majetek dluznika zcela
nepostatuje pro uspokojeni pohledavek véfiteld nebo (iv) Ndjemce sém na sebe poda
insolvenéni ndvrh v souladu s insolven&nim zdkonem nebo (v} je pfijato rozhodnuti
o povinném nebo dobrovolném zrueni Ndjemce {vyjma pfipadi slou¢eni nebo splynuti
¢&i jiného ptipadu pravniho nastupnictvi); nebo

12.6.4 Najemce neziskd & mu budou pravomocné odebrdna jakdkoliv povoleni, koncese,
Zivnostenskd oprévnéni, schvéleni, souhlasy &i licence potfebné k provozovéni
predmeétu podnikéni, k némui provozovani se zavazal v této Smiouvé a/nebo Néjemce
ukonti nebo s Najemcem bude ukonfena smiouva (napi. franchisingovd smiouva)
a/nebo Néjemce pozbude a/nebo bude Ndjemci odebrino oprdvnéni nebo povoleni
nebo licence (napi. povoleni vyrobce k prodeji zboZi nebo poskytovani sluZeb urcité
znacky) pro prodej zbofi a/nebo poskytovéni sluzeb specifikovanych v Ugelu néjmuy;
nebo

12.6.5 Najemce (i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo pFerusi provozovani své obchodni innosti
v Pfedmétu ndjmu v souladu s Géelem ndjmu sjednanym ve Smiouvé a neobnovi svou
&innost v pfimé&Fené Ihité stanovené Pronajimatelem v pisemné vyzvé Ndjemci; nebo

12.6.6 Najemce jakymkoliv zpGsobem porudi ustanoveni ¢l 3.2.33, 3.2.45 a/nebo 3.2.46
Obchodnich podminek, a toto poru$eni nenapravi ani v nahradni Ihaté patnacti (15)

kalendéfnich dnu & nezajisti potfebné opatieni k dodriovéni téchto ustanoveni; nebo

12.6.7 Ndjemce b&hem Doby najmu v obdobi trvajicim 3est {6) po sobé jdoucich kalendaFnich
mésicl (nepoditaji (vynechaji) se mésice, pro které byl Najemce opravnén poiadat o
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12.6.8

12.6.9

12.6.10

12.6.11

12.6.12

12.6.13

12.6.14

12.6.15

vyjimku z provozni doby podle této Smiouvy, bez ohledu na to, zda o vyjimku poZadal)
dosahne v kazdém mésici tohoto $estimésitniho obdobi takového celkového Obratu a
Obratu z kurzovych ziskii, Ze podil celkového souctu Obratu a Obratu z kurzovych ziskl
na jednoho (1) Cestujiciho bude niZi neZ Obrat/PAX; tento divod pro odstoupeni od
Smlouvy nema vliv na povinnost Ndjemce uhradit Ndjemné; nebo

Néjemce nesplni svou povinnost uvedenou v él. 3.2.50 té&chto Obchodnich podminek
a/nebo teti osoba, kterd dle €. 3.2.50 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen &dsteéné,
do prdv a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu jakékoliv
neuhrazené splatné zavazky vici Pronajimateli po |hiité splatnosti pfesahujici $edesat
(60) dnl a/nebo pokud takovéd tfeti osoba nespliiuje vedkeré podminky v oblasti
bezpednosti civilniho letectvi a ochrany civilniho letectvi pred protipravnimi Ciny,
stanovené platnymi pravnimi pfedpisy. V pochybnostech se md za to, Ze tato tfeti osoba
vyhovuje podminkdm platnych pravnich norem tykajicich se provozu Letidté, pokud
predloZi Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni letectvi Ministerstva
dopravy k této otdzce; nebo

Néjemce neposkytne Pronajimateli Doklad o pojisténi ve Ihité dle ¢l. Vill. Smlouvy a dle
podminek uvedenych v &. 3.2.30 té&chto Obchodnich podminek; nebo

Néjemce porudi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou vél. 3.2.30 téchto
Obchodnich podminek a nenapravi takové porudeni ani v dodate¢né piiméiené ihiité
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstrané&ni takového poruieni, kterd nebude
krat3i nez deset (10) kalendéfnich dni; nebo

Néajemce nesloi Jistotu na Uet ve vydi a ve Ih(t& stanovené Smlouvou, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zaruku dle ¢l. 7. Smlouvy a dle podminek uvedenych
v ¢l 9. téchto Obchodnich podminek; nebo

Ndjemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v €l. 9. téchto Obchodnich
podminek a nenapravi takové porudeni ani v dodateéné pfiméfené Ihuté uvedené
v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kterd nebude kratdinez
deset (10) kalenddinich dn(; nebo

Néjemce porusi povinnost na lseku poZarni ochrany a bezpetnosti a chovdnim
poskozuje technologie EPS, EZS a ostatnich poZdrné bezpetnostnich zafizeni (PBZ)
vietné hasicich pfistroji (HP), a nenapravi takové poruieni ani v dodatetné pfiméfené
Ihiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera
nebude kratdi ne deset (10) kalendafnich dnt; nebo

Najemce a/nebo osoba blizkd statutdrnimu zéstupcei a/nebo €lenovi dozorgiho orgédnu
Najemce popfipadé matefskd a/nebo ovlddajici osgba Ndjemce (véetn& &lend
statutdrnich a dozoréich organdl) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zaséhne
do povésti Pronajimatele pfipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (i) svym jednanim
porusuje a/nebo hrozi, Ze porudi opravnéné zajmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho ndstupce, a/nebo (iii}) zplsobi a/nebo hrozi, Ze svym jedndnim zpdsobi
Pronajimateli pfipadn& jeho pravnimu nastupci nemajetkovou ujmu (zejména, nikoliv
viak wluéné nemajetkovou djmu zdjmu, pro jejichZ prosazovani byl Pronajimatel
pfipadné jeho pravni ndstupce zfizen), a/nebo (iv) svym jedndnim sniZuje a/nebo hrozi,
Ze jednanim Najemce bude sniZeno vefejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
prévnim nastupci; nebo

Néjemce porusi jinou povinnost podle Smiouvy a nenapravi takové porudeni ani
v dodate¢né pfiméfené Ih(té uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni
takového porudeni, kterd nebude kratsi neZ deset (10) kalenddinich dnli nebo Néjemce
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12.7

pfes opakovand upozornéni Pronajimatele opakované porusi jakoukoliv povinnost podle
této Smlouvy, pfitem? k takovému porudovéni bude dochazet ze strany Najemce, at jiZ
dmysiné nebo z nedbalosti.

Strany se vyslovné dohodly, e v pfipadé, Ze Smlouva bude ukontena Pronajimatelem pied
uplynutim Doby ndjmu z nékterého diivodu uvedeného v ¢ldncich 12.2.1, 12.2.2, 12.2.3, 12.2.5,
12.2.7,12.2.8,12.2.9, 12.2.11, 12.2.12, 12.2.13, 12.2.14, 12.2.15 nebo ¢l. 12.6.1, 12.6.2, 12.6.4,
12.6.5,12.6.6,12.6.8,12.6.9,12.6.10, 12.6.11,12.6.12, 12.6.13, 12.6.14 nebo 12.6.15, je Najemce
povinen:

12.7.1 vpFipadé, Ze do konce pivodné sjednané Doby ndjmu zbyvd méné ne? 12 mésicd,
uhradit Pronajimateli ndhradu vsouvislosti s porusenim na strané Ndjemce a
pfedéasnym ukongenim Smlouvy ve vy3i odpovidajici éastce vypottené jako soucin (a)
podilu &astky Jistoty nebo Bankovni zéruky v aktudlnim znéni této Smlouvy a ¢isla 3 a (b)
pottu mésicd, zbyvajicich do konce plvodné sjednané Doby ndjmu, nebo

12.7.2 v pfipadé, Ze do konce plivodné sjednané Doby ndjmu zbyva vice nei 12 mésicdi, uhradit
Pronajimateli néhradu v souvislosti s porudenim na strané Ndjemce a predéasnym
ukonéenim Smiouvy ve vydi étyfndsobku Eastky listoty nebo Bankovni zaruky
v aktudlnim znéni této Smlouvy

(ddle jen ,Kompenzace”).

Kompenzace je splatna do t¥iceti (30) dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci k jejimu
zaplaceni. Zaplacenim Kompenzace neni dotfen ndrok Pronajimatele na ndhradu 3kody pfevydujici
Kompenzaci.

12.8

V pfipadg, Ze Smlouva bude zcela nebo z 4sti ukongena Pronajimatelem pfed uplynutim Doby
najmu z divodu uvedeného v &. 12.2.4 nebo vl 13.3 téchto Obchodnich podminek nebo
Néjemcem z diivodu uvedeného v €. 12.3.2 nebo 12.3.3, je Pronajimatel povinen uhradit Najemci
pomérnou &ést nakladi na Uvodni stavebni Upravy za tu &ést Pfedmétu ndjmu, jiZ se tykala
vypovéd nebo odstoupeni ze strany Pronajimmatele nebo Najemce (ddle jen ,Pomémd Eist
néaklad“), a to bud' v &dstce vypoltené zpiisobem uvedenym niZe v tomto &lanku, nebo v &éstce
odpovidajici dafiové zdstatkové cend pfi rovnomérném odepisovani tykajici se pfistusné Césti
Pfedmétu najmu ke dni skongeni pfisluiné &asti Smlouvy vypoltené podie zakona £. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijma, v platném znéni, nebo v &astce uréené znaleckym posudkem, podle toho, kterd
2 téchto &astek bude niZ3i. Pomérna cast nédkladi je splatnad do devadesdti (90) dni ode dne
ukonéeni Smlouvy.

Pomérna &ast nékladi, vEetné piisluiné DPH, bude stanovena na zaklad@ nize uvedeného vypoltu:

X=(A+B)xC

kde:

X= Pomérn3 ¢ast nikladii

A= astka odpovidajici skutetnym nékladim na Uvodni stavebni Upravy, nejvyie viak 13.500,- K¢
na kaidy jeden (1) m? té &é4sti PFedmétu ndjmu, jiZ se tykala vypovéd nebo odstoupeni ze strany
Pronajimatele. Nadjemce je povinen skutetné naklady na Uvodni stavebni tpravy dolofit
fakturami/aéetnimi doklady.

B= celkovy poéet mésicli pdvodné sjednané Doby néjmu

C= pofet mésich zbyvajicich ode dne ukonéeni Smlouvy Pronajimatelem do uplynuti pGvodné

sjednané Doby najmu.

Pokud ze strany Pronajimatele dojde k ukonéeni ndjemniho vztahu pouze k ¢dsti Pfedmétu ndjmu a
néjemni vztah dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu najmu bude pokraéovat, pak bude Pomérna Last
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14.

néakladd pomé&rné snizena a bude se vztahovat pouze k podlahové plo3e ¢asti Pfedmétu ndjmu, o kterou
byl Pfedmét ngjmu ziZen.

V tomto piipadé se nepouiiji ustanoveni &l. 8 téchto Obchodnich podminek.

ZMENA PREDMETU NAIMU V RAMCI PREMISTENT NAJEMCE

13.1

13.2

134

135

Néjemce souhlasi s tim, e je Pronajimatel oprévnén kdykoliv vyzvat Najemce k jednéni
o pfemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢4sti, na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru nebo
mistnosti v rdmci Leti$té, jei je z hlediska umisténi (v rdmci ploch a/nebo prostor Letidtd) a
zékladnich technickych parametr, vietnd vyméry a podminek pfistupu zdkaznika, pfinejmensim
srovnatelnd s pivodnim Pfedmétem ndjmu, resp. Obchodni jednotkou, a Ndjemce je povinen o
takovém premisténi s Pronajimatelem v dobré vife jednat.

Diavodem pro pfemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho Cdasti, co do konkrétnich Obchodnich
jednotek a/nebo jejich Easti a/nebo ¢dsti Predmétu ndjmu v rédmci Letidté maze byt zejména:

13.2.1  zména skladby ndjemcl na Letisti;

13.2.2  zména marketingové, resp. prodejni koncepce Letiité, jez vyvolaji potfebu premisténi
Predmétu ndjmu, resp. jeho &asti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek a/nebo jejich
¢asti a/nebo Easti Predmétu ndjmu, véetnd zmén podlahové plochy;

13.2.3  zména pravnich predpist, at jiZ na drovni EU nebo nérodni, nebo posun mezinirodné
{ve vice statech EU) uzndvaného standardu/opatfeni tykajiciho se bezpeénosti, provozu
&i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichZ implementace v podminkich mezindrodniho
vefejného civilniho letisté Praha/Ruzyné bude vyzadovat Upravu rozmisténi Obchodnich
jednotek nebo Pfedmé&tu ndjmu nebo &asti, které jsou Pfedmétem nijmu; nebo

13.2.4  stavebni zmény Budovy nebo Letité, zejména vystavba & prFestavba infrastruktury
Letiste.

Pozaduje-li Pronajimatel premisténi Pfedmétu nédjmu, resp. jeho &asti, co do konkrétnich
Obchodnich jednotek a/nebo jejich &asti a/nebo &asti Pfedmétu ndjmu, 2 jednoho &i vice diivodi
uvedenych v tomto ¢lanku 13 a nedojde-li ve Ihité jednoho (1) mésice od doruéeni vyzvy k
pFemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho &asti, k Gplné dohod& mezi Pronajimatelem a Ndjemcem
o piemisténi Pfedmétu nadjmu, resp. jeho &asti, tzn. k uzavieni dodatku ke Smlouvé upravujicim
zménu Pfedmétu ndjmu, kterd spotivé v nahrazeni stavajiciho Pfedmé&tu ndjmu jinym pfedmétem
ndjmu, na kterém se Strany dohodly, je Pronajimatel oprédvnén odstoupit od Smiouvy v &asti
Pfedmétu najmu, u které nedodlo k dohodé& o premisténi, a to s G€innosti k okamZiku dorudeni

odstoupeni Ndjemci.

Néjemce je opravnén poZadovat v souvislosti s realizaci pfemisténi Pfedmétu ndjmu ndhradu
plipadnych pfim&Fenych a prokazateln& vynaloZenych nédklad(i spojenych s realizaci pfemist&ni
Pfedmétu ndjmu v ramci Letisté.

Ndjemce zlstdva pii realizaci pfemisténi za pfedpokladu spinéni povinnosti Pronajimatele dle
tohoto &lanku nadale vazén Smlouvou a nema pravo po uzavieni Smlouvy od ni odstoupit ani ji
ukondit jinym zplsobem z duvodd spotivajicich v pfemisténi Predmé&tu najmu resp. jeho &asti.

ZAVERECNA USTANOVENI

141

Ozndmeni.

14.1.1  Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, veSkerd oznémeni, Zadosti
nebo jind sdéleni uéinénd nékterou Stranou na zakladé Smlouvy budou uiinéna
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pisemn& a budou povaZovana za fadné u€inéna, jakmile budou doruéena druhé Strané
prostiednictvim datové schrénky ve smyslu zdkona &. 300/2008 Sb., o elektronickych
dkonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném znéni (dédle jen ,Zékon o
datovych schrankdch”), popfipadé osobn&, kuryrni sluibou poskytujici ovéfeni
doruteni, doporuéenou nebo poitou, a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve
Smlouvé nebo na jinou adresu a spojeni, kterou pfisluind Strana ozndmi druhé Strané
zpGsobem podie tohoto ustanoveni. Smluvni strany se zavazujf jako primérni zpisob
dorutovéni pouZivat datovou schranku.

14.1.2  Vedkerd ozndmeni uéindna na zkladé Smlouvy budou povaZovana za dorudend:

{a) v den pfihld$eni Ndjemce nebo Pronajimatele do datové schranky dle
Zdakona o datovych schrankdch nebo

(b) v okamiiku jejich pfedani, pokud budou dorufovdna osobné nebo
kuryrni sluZbou; nebo

{c}  vden uvedeny na doru€ence v pfipadé doru¢eni doporucenou postou;
nebo

{d)  poslednim dnem desetidenni thity plynouci ode dne, kdy byl dokument
do datové schranky dodén, nepfihlasi-li se vtéto Ihaté do datové
schranky jeji ufivatel (tzv. fikce doruceni).

Smlouva upravuje kontaktni osoby. Strany jsou opravn&ny zménit kontaktni osoby bez uzavieni dodatku
ke Smlouvé na zikladé pisemného ozndmeni zaslaného doporuéenou postou k rukam statutdrniho
orgdnu Najemce nebo Pronajimatele na adresu pfislu§né Strany uvedenou v zdhlavi Smlouvy.

14.2

14.3

14.4

14.5

Zapocteni.

14.2.1 Nédjemce neni opravnén zapofist své zdvazky na pohledédvky, které ma
za Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledavky vietné pohleddvek ze Smiouvy
nebo vzniklé vsouvislosti se Smlouvou tfeti osob&, pokud o téchto pohleddvkach
pravomocné& nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné& neuzna.

14.2.2  Najemce déle neni opravnén jednostrannym prohlddenim zapotist jakoukoli svou
pohledavku za Pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén zapodist své pohledavky za
Néajemcem jednostranné.

14.2.3  Pronajimatel je opravnén zapotitat jakoukoliv platbu nebo pohledévku Najemce, vietné
Jistoty nebo Bankowni zaruky, vzniklou na zakladé této Smlouvy, proti pohleddvkdm

Pronajimatele z této Smlouvy vyplyvajicim (pFipadné i proti jinym pohledivkim ve
smyslu ¢l. 9.2.4 Obchodnich podminek); ozndmeni o zapocteni dorudi Néjemci.

Splnéni dluhy.
14.3.1  Ustanoveni § 1932 a § 1933 ob&anského zakoniku se neuplatni.

14.3.2  Pronajimatel ma-i mu byt Najemcem splnéno nékolik zévazki a poskytnuté pinéni
nestaéi na spinéni viech zdvazki, je oprévnén urlit, na jaky zdvazek Ndjemce vici
Pronajimateli bude nejdfive pinéno.

Postoupeni prév a povinnosti, postoupeni smlouvy, pfechod préav ze Smlouvy.

14.4.1  Najemce je oprdvnén postoupit svd priva anebo pohleddvky z této Smiouvy nebo
postoupit Smiouvu jako celek pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pievod najmu prostor slouZiciho podnikani. Ndjemce je opravnén pfevést najem Pfedmétu ndjmu
pouze s vyslovnym pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

40



146

14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

Vzdéni se prév.

14.6.1  Pokud Pronajimatel zjisti, Z& Ndjemce poru$il Smlouvu a bezodkladné poté nezaile
Pronajimateli pfislu$né ozndmeni nebo nebude jinak relevantné jednat, neznamens to,
Ze Pronajimatel takové porugeni Smlouvy promiji, nebo Ze se vzdava prav z takového
poruseni Smlouvy vyplyvajicich.

14.6.2  Pronajimatel maZe upozornit Ndjemce na porudeni Smlouvy kdykoli a miZe uskuteénit
takové opatfeni, kterd jsou v souladu se Smlouvou a s pfislu$nymi pravnimi piedpisy.
Z4dné prominuti & vzdani se préva Pronajimatelem nebude platné, pokud nebude pro
kaZdy jednotlivy piipad ucinéno pisemné.

PInéni tFeti osoby. V pfipadé jinych nei penéfitych pInéni neni Pronajimatel povinen pfijmout
plnéni, které mu se souhlasem Nédjemce nabidne tFeti osoba.

Zména viastnika. Zmé&ni-li se vlastnik Pfedmétu najmu, pak piejdou prava a povinnosti z ndjmu na
nového vlastnika. Najemce nema pravo vypov&dét Smiouvu a skonéit néjem jen proto, e se
zmeénil viastnik Pfedmétu najmu.

Zmény Smiouvy.

149.1  Smlouva pfedstavuje spolu se svymi pfilohami dplnou dohodu Smiluvnich stran o svém
pfedmé&tu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veskeré pFedchozi pisemné &i
ustni dohody a ujednéni Smluvnich stran.

14.9.2 Z4dné zmény této Smiouvy nebudou platné, pokud nebudou uinény pisemnym
pravnim jedndnim podepsanym opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran (pfi¢emz
Strany preferuji uzavirdni postupné gislovanych dodatkd); to neplati pro postup uvedeny
v ustanoveni &l. 6.5 Smlouvy.

14.9.3  Zidné jednéni o zméné této Smlouvy ani #adnou dohodu nelze povaiovat pied
uzavienim pfistuSného dodatku nebo dohody za zavaznou a z Zidného jedndni kterékoli
ze Smluvnich stran pied uzavienim piisludného dodatku &i dohody nelze dovozovat
povinnost pfisludny dodatek &i dohodu uzavfit.

14.9.4  Strany se dohodly, Ze je vyloudena jejich pfedsmluvni odpovédnost a ustanoveni § 1729
Obh¢anského zakoniku se neuplatni.

Odchvind ujednani v Obchodnich podminkdch a ve Smlouvé.

14.10.1 Pokud nékterd ustanoveni Smlouvy budou odchylnd od ujednani v Obchodnich

podminkach, maji pfednost ujednani ve Smiouvé odchyind od ujedndni v Obchodnich
podminkach.

Davérnost informaci.

14.11.1 Strany povaZuji veskeré informace obsaZené ve Smlouvé nebo ziskané v souvislosti s ni
za divérné.

14.11.2 Bez pfedchoziho pisemného souhfasu druhé Strany nesmi Zddnd ze Smiuvnich stran
takové informace sdélit jakékoli tieti strand, vyjma piipadd, kdy (a} je takové sd&leni
vyZadovadno zdkonem, nebo (b} pfisluinymi orgdny jednajicimi na zakladé prévnich
pfedpisd a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedm&tné informace jiZ veiejné dostupné v
souladu s pfistludnymi pravnimi pfedpisy nebo se Smlouvou, nebo (d) jsou tyto
informace zpfistupn&ny pravnim ¢&i jinym poradcim piisluiné Strany za pfedpokladu, e
jsou tito poradci zavdzani povinnosti miCenlivosti ve stejném nebo dokonce vétiim
rozsahu na zakladé smiouvy nebo ze zakona, nebo (e} jsou tyto informace nezbytné pro
ochranu opravnénych zajmu piisluné Strany v pfipadé poruseni povinnosti dle Smlouvy
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druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli
&i akcionaFam, resp. spoleénikim, pfisludné Strany nebo (g) jsou tyto informace sdé&leny
zéjemcim o koupi Néjemce nebo Pronajimatele ¢&i celého objektu Letisté, ve kterém se
nachdzi Pfedmét ndjmu, a to za pfedpokladu, Ze jsou tito zdjemci zavézani povinnosti
mléenlivosti ve stejném nebo vétdim rozsahu jako v tomto odstavci nebo (h) jsou tyto
informace poskytnuty vrédmci vyb&rového nebo poptavkového fizeni Gcastnikiim
takového vybérového nebo poptavkového fizeni nebo (i} jsou tyto informace poskytnuty
tietim osobdm za podminek stanovenych Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(zejména ¢l. 3.2.41 Obchodnich podminek).

1412 Rozhodné pravo.

Prava a povinnosti Smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny Smlouvou nebo témito Obchodnimi
podminkami, se fidi ustanovenimi Ob&anského zdkoniku. Pronajimatel a Najemce souhlasi, Ze ukonéeni
této Smlouvy se fidi vwhradn& Obchodnimi podminkami a Smlouvou. Strany se dohodly, Ze ustanoveni §
557, § 1740 odst. 3, § 1765, § 1766, §1799, § 1800, § 1805 odst. 2, § 1809, § 1977 a § 1979, § 2000 odst.
2, § 2002 aZ § 2004, § 2050, § 2208 odst. 1 posledni véta, § 2209, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 3, § 2223,
§2227, § 2287, § 2303, § 2305, § 2308, §2311, § 2314 a § 2315 Obanského zdkoniku se na tuto Smiouvu
a na vztahy z této Smlouvy vyplyvajici nepoutiji, pfipadné se pouZiji zptisobem uvedenym nize.

14.12.1

14.12.2

14.12.3

14.12.4

14.12.5

14.12.6

14.12.7

14,128

14.12.9

14.12.10

Ndjemce na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Obdanského zdkoniku bere nebezpeti
podstatné zmény okolnosti, které mohou zaloZit v prévech a povinnostech Stran zviast
hruby nepomér. Najemci tak nevznikne pravo doméhat se obnoveni jedndni o Smlouvé
v piipadé takové podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Obdanského
zdkoniku.

Ustanoveni § 1766 Ob&anského zdkoniku se neuplatni; Najemce tedy neni opravnén
podat soudu ndvrh na zménu nebo zrueni zdvazku ze Smiouvy.

Strany se v souladu s ustanovenim § 1801 ObZ&anského zdkoniku dohodly, Ze ustanoveni
§ 1799 a § 1800 Obé&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zplisobem se
pro Udely této Smlouvy nepoufiji.

Najemce se v souladu s ustanovenim § 2000 odst. 2 Ob&anského zdkoniku vzdavé prava
domahat se zrudeni zévazku.

Néjemce neni opravnén od této Smlouvy odstoupit dle § 1977 aZ § 1979 a § 2002 az
§ 2004 Obcanského zakoniku.

V pfipadé vzniku néroku Pronajimatele na Ghradu smiuvni pokuty z diivodu poruseni
smiuvni povinnosti Ndjemeem ma Pronajimatel vedie ndroku na dhradu smiuvni pokuty
i nGrok na nahradu 3kody, ktera ymu porusenim povinnosts vznikia; ustanoveni § 2050
Ohlanského zakoniku se neuplatni.

Vylutuje se pravo Ndjemce vypovédét Smiouvu bez vypovédni doby dle posledni véty
§ 2208 odst. 1 Ob&anského zékoniku.

\Wluéuje se ustanoveni § 2209 Obcéanského zdkoniku, Pronajimatel md tudiZ prdvo
béhem trvani ndjmu o své vili Pfedmét ndjmu ménit (tzn. provést na ném zdsah, ktery
neni ddrzbou nebo opravou), pokud tim neomezi nebo nezmaii UZel ndjmu.

Ustanoveni § 2210 odst. 3 Obdanského zdkoniku se nepouiije; Ndjemce tudiZ neni
oprdvnén v piipadé opravy, kterd zcela vylucuje uZivdni Pfedmétu ndjmu, poZadovat
poskytnuti néhradniho pfedmétu ndjmu ani vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby.

NepouZije se ustanoveni § 2212 odst. 3 Obcanského zdkoniku; Ndjemce tudi neni
oprévnén poZadovat jakoukoli slevu z Najemného, bude-li ruen v uZivdni Pfedmétu
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14.13

ndjmu nebo jinak dotéen jednédnim tieti osoby, a to ani v pfipadé, kdy takové jednani
tieti osoby Pronajimateli ozndmil.

14.12.11 V pfipadé vypovédi najmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznikd Pronajimateli
povinnost podle § 2223 Obdlanského zdkoniku, a to poskytnout Najemci jakékoli
odstupné, nahradu nebo jiné kompenzacni plnéni. Tim neni dotéeno ustanoveni &l. 12.8
téchto Obchodnich podminek.

14.12.12 Néajemce neni opravnén vypovédét Smiouvu podle ustanoveni § 2227 Obéanského
zékoniku, tedy v piipadé, kdy se Pfedmé&t ndjmu stane nepouiitelnym k ujednanému
Utelu ndjmu z dlivodd, které nejsou na strané Najemce, pokud nepoufitelnost
Pfedmétu ndjmu k ujednanému Utelu ndjmu nastane z diivodu rozhodnuti organu
vefejné moci a soutasné se jednd o nepouzitelnost do€asnou (odstranitelnou). Najemce
ma ndrok na slevu z ndjemného, jak je uvedeno vyie v Obchodnich podminkach.

14.12.13 Najemce neni oprdvnén vypovédét Smlouvu pfed uplynutim ujednané Doby najmu dle
§ 2308 Obcanského zdkoniku v pfipadé, kdy (i) pfestane byt Pfedmét nijmu z
objektivnich divodi zpUsobily k vykonu &innosti, k némuz byl Pfedmé&t ndjmu urden,
pokud nepoufZitelnost Piedmatu ndjmu k ujednanému UZelu ndjmu nastane z divodu
rozhodnuti orgdnu vefejné moci a soufasné se jednd o nepouzitelnost doasnou
{odstranitelnou). Timto ustanovenim ad (i} neni dotéen &. 12.3.1 Obchodnich
podminek.

14.12.14 Néajemce neni oprdvnén vypovédét Smlouvu dle § 2287 Ob&anského zakoniku, tedy
v pfipadé&, kdyZ se zméni okolnosti, z nichZ Strany pii vzniku zévazku z této Smlouvy
zfejmé vychdzely.

14.12.15 V pfipadé skonéeni Smlouvy se neuZiji ustanoveni Obtanského zakoniku o skongeni
najmu bytu na dobu urtitou dle § 2311 Obtanského zdkoniku.

14.12.16 Na sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem dle této Smlouvy se neufiji ustanoveni
Obéanského zakoniku o poskytovani slufeb souvisejicich s ndjmem bytu dle § 2303
Obtanského zdkoniku.

14.12.17 Néjemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén opatfit
nemovitou v&c, kde se Pfedmét ndjmu nachdzi, v pfimé&Feném rozsahu Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi die § 2305 Obcanského zdkoniku, a to ani v piipadé, kdy se
Pronajimatel nevyjadii do jednoho mésice od obdrieni Zadosti Najemce o udéleni
souhlasu.

14.12.18 Strany souhlasi, Ze vykon prav Stran dle § 2314 Ob&anského zakoniku nebude mit viiv na
préva a povinnosti Stran dle této Smiouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni ndjmu,
vyklizeni Predmétu ndjmu, jejich predani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti.
Strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadnd namitka podana Najemcem die § 2314 (1)
Obéanského zakoniku, nezakidd4 prévo Néjemce déle uZivat Pfedmét ndjmu po dni, ke
kterému ndjem zanikl v dasledku vypovédi i odstoupeni Pronajimatele.

14.12.19 Ndjemce neni oprévnén poZadovat ndhradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového
ndjemce, kterou ziskali pfevzetim zdkaznické zdkladny vybudované Nédjemcem die
§ 2315 Obcanského zdkoniku.

Reseni spora.

14.13.1  Strany se zavazuji Fedit veskeré spory nebo konflikty vzelé ze Smlouvy nebo v souvislosti
s ni smirnou cestou.
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14.14

14.13.2  Pokud se Strandm néktery spor nebo konflikt nepodafi vyfesit smirné v pfiméfené lhaté
nepfesahujici v Zddném piipadé tficet (30) dnd, bude takovy spor nebo konflikt vyfesen
soudy Ceské republiky a bude postupovéno v souladu se zékony a dal3imi pravnimi
predpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smluvni oblast.

14.13.3 Jako soud pfisiuiny pro fefeni pfipadnych spord sjednaly Strany vécné amistné
prislusny soud Pronajimatele.

Platnost a GEinnost. Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a u¢innosti jakoito nedilnd
soudast Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva Uginnosti.



Vzor Aviza Piloha &. 5/0210010460

Pronajimatel: Leti&té Praha, a.s., K letidti 1019/6, Praha 6, 161 00, ICO: 282 44 532
Néjemce: SPARKYS s.r.0., Primyslova 504, Postfizin, 250 70, 1CO: 251 09 324
Misto plnéni: Terminal 2

Ptehled QObratu na Leti$ti Praha - podklad pro vypotet Ndjemného z Obratu, Pfehled POS dat

Smlouva ev.&. 0210010460 Obrat bez DPH Obrat s DPH | Report POS dat | Obrat bez DPH 1
rat bez o
Obrat z prodeje zbozi |obrat z prodeje zbozi
Obrat 2 kurzovych zisk(

Vysvétieni rozdilu mezi avizovanym Obratem a POS daty:

Adresa pro zastani aviza: aviza@prg.aero

Podpis a razitko (podpis musi byt bud statutamiho orgdnu nebo zmocnéné osoby)




Vzorovy priklad z&l;nsobu vytisleni kurzovych zisk( philoha &. 6
modelovi situace, mimo itetni
Prodajni cena v N i
X, 4. coma . . KLADNY ROZDIL mezi "Inkaso néjemce v cizf mén&" a ZAXLADNA pro vipolat okrataviho
| pototia | sommMENT | mvedendna | sménng kara jemce /et mina Inkaso néjemee v cisi méné e 8 | ropottens hodnota thottv kurau CNB CZK/ciimna | *Prepottend hothnota thotiv kurzu ENB Cakfezi | TTerecet KUADNEHO ﬂ";‘l‘m i v CIX | soulet jecnotivieh
viroblu/v ména" diZich ZAXIADEN pro vipolat
conflcu shubeb obratowiho nijmu v CZX die
= e ZAKLADMY pro wipolet obrtového ndjmu v CZX die Jetinotineich cirich min )
Jednotiivych cizich mén
£UR USD RUB  CNY EUR USD RUB CNY .| EUR Usb RUB__ CNY EUR usD RUB CNY e usD RUS CNY e
1 3 10000,00) 25,679 389,43 0,00 0,00 000 | 27,030 369,96 0,00 0,00 0,00 19,47 0,00 0,00 0,00 526,32 0,00 0,00 0,00
2 X 10 000,63 23,416 0,00 427,07 0,00 0,00 24,648 0,00 405,71 0,00 0,00 0,00 21,35 0,00 0,00 0,00 526,32 0,00 0,00
3 X 10 000,06, 0,384 0,00 000 260159 000 0,405 000 000 2471518 0,00 0,00 000 130080 000 0,00 0,00 526,32 0,00
4 X 10 000,60} 3,771 000 0,00 000 265213 3969 0,00 0,00 000 251953 0,00 0,00 000 13261 0,00 0,00 000 526,32
5 X 10000, 28,382 352,34 0,00 0,00 0.60 27,030 369,96 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 X 10.000,00/ 25,880 0,00 386,39 0,00 0,00 24,648 000 405,71 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00 008 [ 00 ag0
7 X 10,000,60] 0425 0,00 000 2353825 0,00 0.405 0,00 000 2471516 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
R X 10 000 N0y 4,167 0,00 Q.00 0,00 2399,55 3,969 6,00 0,00 0,00 251953 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,00
s X 10000,80f 27,030 369,96 0,00 000 000 | 22,030 369,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 0,00 0,00
10 X 10 000,004 24,648 0,00 405,71 0,00 0,00 24,648 0,00 405,71 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 .00 0,00 0,00
11 X 10 000, 10 0,405 0,00 0,00 24 715,16 0,00 0,405 0,00 0,00 2471516 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 X 12 000,00} 3,969 0,00 0.00 0,00 251953 3,969 0,00 0,00 000 251953 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 z 100,060 25,408 3,94 0,00 0,00 000 | 27,030 3,20 0,00 0,00 0,00 028 0,00 0,00 0,00 638 0,00 0,00 0,00
14 z 1 000,154 23,169 0,00 43,16 0,00 @,00 24,648 0,00 40,57 6,00 0,00 0,00 2,59 0,00 0,00 0,00 63,83 0,00 0,00
15 X 10000, 624 0,380 9,00 0,00 wwN 6,00 0,408 0,00 000 2471516 0,00 0,00 0,00 1577,56 000 0,00 0,00 638,30 0,00
16 X 100 600,04} 3731 000 0,00 000 2680347 3,969 0,00 0,00 000 2519526 000 0,00 000 160821 0,00 0,00 000 638298
17 X 100,68] 25,949 385 0,00 0,00 000 | 27,080 3,70 0,00 0,00 0,00 015 0,00 0,00 0,00 437 0,00 0,00 0,00
18 X 1000, 00 23,662 0,00 42,26 0,00 0,00 24,648 0,00 40,57 0,00 0,00 0,00 1,69 0,00 0,00 0,00 41,67 0,00 8,00
19 X 10 000,004 6,388 0,00 0,00 25744,9 0,00 0,405 0,00 0,00 2471516 0,00 0,00 0,00 1029,80 0,00 0,00 0,00 416,67 0,00
20 ¥ 100 000,003 3,810 0,00 000 000  26245,07 3,968 0,00 0,00 000 2519526 0,00 0,00 000 1049,60 0,00 0,00 000 416667
29.1. 2016 r4 100124 25679 38,39 000 0,00 0,00 27,030 37,04 0,00 C,00 0,00 1,95 0,00 0,00 0,00 52,69 0,00 0,00 0,00
29.1. 2016 z 2 020,26 23,416 0,00 86,28 0,00 0,00 24,648 0,00 81,96 0,00 0,00 0,00 431 0,00 0,00 0,00 106,33 0,00 0,00
30.1. 2016 X 5000000, 0384 0,00 000 13007978 0,00 0,405 0,00 000 12357579 000 0,00 000 650399 0,00 0,00 000 263158 0,00
30.1. 2016 X 1 234,004 37 0,00 0,00 0,00 327,27 3,969 0,060 0,00 0,00 31091 0,00 0,00 0,00 16,36 0,00 0,00 0,00 64,95
30.1.2016 x 158.20] 26,489 597 0,00 0,00 000 | 27,030 585 000 0,00 000 012 0,00 0,00 0,00 323 0,00 0,00 0,00
31.1.2016 X 501,08 24,327 20,59 00 0,00 0,00 27,030 18,53 0,00 0,00 0,00 2,06 0,00 0,00 0,00 55,67 0,00 0,00 0,00
31.1.2016 X M,Sﬁl 24,327 16,46 0,00 0,00 0,00 27,030 14,82 0,00 0,00 0,00 1,65 0,00 0,00 0,00 44,50 0,00 0,00 0,00
31.1.2016 Y 1015304 25679 39,54 0,00 0,00 0,00 27,030 37,56 0,00 0,00 0,00 1,98 0,00 0,00 0,00 5343 0,00 0,00 0,00
31.1. 2016 Y 333850 25,679 130,01 0,00 0,00 0,00 27,030 123,51 0,00 0,00 0,060 6,50 0,00 0,00 0,00 175,71 0,00 0,00 0,00
31.1.2016 z 1259.50] 25,679 49,05 0,00 0,00 000 | 27,030 46,60 0,00 0,00 0,00 2,45 000 0,00 000 66,25 0,00 0,00 0,00
ICELKEM OBDOBI 03 142014 1390,87  256386,81  60947,02 1401,19 138024 247151,58 58260,02 36,57 2995 1041215 280698 988,39 73514 421256 1114091 17 080,
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Pfiloha €. 7 - Vzor bankovni zaruky

Identita vystavujici banky:

BANKOVNIi ZARUKA

e

Pronajimatel: Leti$t& Praha, a. s., se sidlem K letiti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6, ICO:
28244 532

Nijemce (nd§ klient): ..........., se sidleM...c.ue.. , 1C0 ueevveeee.

Smlouva: Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni a poskytovani nékterych sluzeb s nim
spojenych ve znéni pozdéjsich dodatkd, evidencni €. Pronajimatele: ......... ,ze dne............... PO 11114V
pfedmétem je najem prostor slouZicich podnikéni na mezindrodnim letisti Vaclava Havla Praha
specifikovanych ve Smlouvé,

Véieni,
byli jsme nasim klientem informovani o tom, Ze ma byt ve prospéch Pronajimatele poskytnuta
bankovni zdruka k zajisténi smluvnich zavazk( naseho klienta vyplyvajicich ze Smlouvy.

Z piikazu naseho klienta pfebirame, my, ............ se sidlem .......cc.ccovvrceeccrennn. [0 TR
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném .........c.ooerveeeenee , spisova znacka ............., tuto bankovni
zaruku a neodvolatelné a bezpodminetné se zavazujeme zaplatit Pronajimateli na ucet
Pronajimatele ¢astky az do celkové vyse

Ké
(slovy korun Ceskych),

a to bez zkoumanisouvisejiciho pravniho vztahu a bez jakychkoliv ndmitek tohoto vztahu se tykajicich.
Vyplatu provedeme bez zbyte€ného odkladu po obdrzeni prvni pisemné vyzvy Pronajimatele, ve které
Pronajimatel prohlasi, Ze nas klient nesplnil své zavazky vyplyvajici ze Smlouvy, a v niZ soutasné bude
Pronajimatel nesplnény zavazek specifikovat.

Tato bankovni zaruka zanika automaticky:

1. vden, kdy ndm bude vrécen original této zaruéni listiny, nebo

2. v den, kdy obdrzime prohlaseni Pronajimatele o tom, Ze nas zprostuje veSkerych zévazki z této
bankovni zaruky, a Ze vi¢i ndm nema Zadné naroky z ni plynouci, nebo

3. vyplacenim celé zarucené ¢astky nebo

4. nejpozdéji dne 28. 02. 2025,

podle toho, ktera z uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

Pfipadna pisemna vyzva Pronajimatele ndm musi byt doruena nejpozdéji v den zdniku bankovni
zaruky, jak uvedenao vyse.

KaZda pisemnd vyzva Pronajimatele a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazkti nam musi byt doruceny
osobné nebo kuryrni sluZzbou nebo doporucené na adresu ............, resp. na adresu sidla nasi
spole¢nosti  zapsanou vobchodnim rejstiiku vden uplatnéni této bankovni zdruky,




v

dojde-li v mezidobi ke zméné sidla nasi spolecnosti.

Pisemnad vyzva a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazkl musi byt podepsany osobami opravnénymi
zastupovat Pronajimatele, a jejich podpisy na pisemné vyzvé a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazkd
musi byt Gfedné ovéreny nebo ovéreny bankou Pronajimatele dle jejich pravidel.

Prava z této bankovni ziruky jsou nepievoditelnd a pohleddvky z této bankovni zdruky jsou
nepostupitelné.

Tato bankovni zaruka se fidi ¢eskym pravem, pripadné spory budou fedeny pfisluinym soudem se
sidlem v Praze.

S Uctou,

Nazev banky:

Jméno:
Funkce:




KOMW AG Pfiloha &. 8 o &;

Kor"lwdg podnik &istoly a Gdrzby mésta, a.s. EKOLOGK

pd yd pd Pl
System nakladani s odpady
Informace pro uzivatele Terminalu 1 a Terminalu 2 - Letisté Praha a.s.
Sluzby v oblasti odpadového hospodéfstvi v Terminadlu 1 a 2 od 1. 7. 2016 zajistuje pro LetiSté Praha a.s.
firma Komwag, podnik ¢istoty a Gdrzby mésta, a.s. (dale jen Komwag a.s. piip. svozova spole¢nost).
V ramci této zakazky je realizovan odvoz t¥idéni a likvidace odpadt vzniklych v prostoradch Terminalu 1
a Terminalu 2. Pro tento t¢el Komwag a.s. vydava dklidovym firmdm a ndjemciim plastové pytle na
odpad, které jsou oznafeny druhem odpadu, ¢arovym kédem a ndzvem svozové spolecnosti. Kazdy
naplnény pytel musi byt spravné uzavien jednordzovou uzaviraci sponou, ktera je vydana spole¢né s
pytlem.
V Centralnim skladu odpadu (CSO) provozovaném Komwag a.s. si jednotlivi producenti odpadu
mohou vyzvednout poZadované mnoZstvi pytld na odpad. Pytle je nutno objednat minimalné 3
pracovni dny p¥edem. Doba pro vraceni pytlii do CSO je 2 mésice od vyzvednuti (po uplynuti této Ihhty
muze provozovatel CSO pozadovat thradu nevracenych pytlf). Provozni doba CSO je denné od 6.00 do
18.00 hodin.
Naplnéné a uzaviené pytle s odpadem ndjemci pfedaji pfimo tklidové firmé, pfipadné je ulozi do
oznadenych pfedavacich mistnosti leZicich v blizkosti prostor odpadového hospodéfstvi Termindlu 1 a
Terminélu 2.

Pieprava odpadi:

e Transport pytlit do CSO (vyjma bioodpadu) zajistuje zpravidla tiklidova firma.

e Transport bioodpadu zajidtuje externi dodavatel prostfednictvim Leti$té Praha a.s.

e Transport volné loZenych odpaditi do CSO zajistuji pfimo producenti odpadu (félie, kartony, ...)
Seznam odpadii:

150101 Papirové a lepenkové obaly (papir, kartony)

150102 Plastové obaly (plasty)

150104 Kovové obaly (kovy)

150105 Kompozitni obaly

1501 07 Sklenéné obaly (sklo)

200108 Biologicky rozloZitelny odpad z kuchyni a stravoven (bioodpad)
200301 Smésny komunalni odpad (zbytkovy odpad)

Se vSemi odpady Komwag as. kvalifikované naklada a zajistuje dotfidovani, lisovani a likvidaci
odpadii. V Z4dné z vy$e uvedenych skupin neni povoleno ukladat nebezpeéné odpady!

Je obecna povinnost, Ze v8ichni uZivatelé terminald jsou povinni odpady tFidit.

V pfipadé produkce jinych nez vy$e uvedenych druht odpadd producenti kontaktuji Letidté Praha, a.s
které zajisti za tiplatu likvidaci takovych odpadit mimo systém odpadového hospodérstvi CSO .

Kontaktni osoby

Komwag, a.s.:

Lubomir SUKUP Ludék Prchal

Technik divize odpadu Vedouci divize odpadu

Tel.: 236 040 036 Tel.: 236 040 020

Mobil: 737 242 200 Mobil: 603 461 790

E-mail: odpady. TO@komwag.cz E-mail: ludek.prchal@komwag.cz

Letisté Praha, a.s.
Ekolog - 220 11 16 12, 724 533 286

Komwag, podnik &istoty a udrzby mésta, a:s.
Perucka 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwag.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » ‘] www.facebook.com/komwagas
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KOMWAG ST

Komwag podnik Cistoly a (drZzby mésta. a.s.

Smésny komundlni odpad - &erné pytle

Co sem patfi: Nepatii sem;
» ]Jdevlastné o odpad, ktery sejiZ neda t¥idit a ktery » Nebezpeéné odpady
kon¢i na skladkach ¢i spalovnach komunalnich > VyuZitelné odpady (napt. papir, sklo, plasty)
odpadt.
Papir a lepenka - modré pytle
Co sem patfi: Nepatii sem:
» Noviny, ¢asopisy (kovové sponky neni téeba » Mastny a jinak siln& znecistény papir (napf. od
odstratiovat) potravin, po malovani)
»  Sesity, knihy bez tvrdych desek (broZované) a »  Casopisy s obalkou z plastu (mézete ji oddélit a do
potaZenych hibetd kontejneru vhodit jen papirovy vnitfek)
» Lepenkové krabice (sesldpnuté), papirové obaly »  Obaly od vaji¢ek, rulicky od toaletniho papiru &
(napf. od mouky, cukru, soli) papirovych utérek - jde o posledni fazi zpracovani
» Krabicky od ¢aji a v3ech dal$ich potravin uz recyklovaného papiru, vlakno je pfili$ kratké a
» Kancelafsky papir nelze ho jiz pouZit pfi vyrobé
» PoulZité papirové kapesniky, ruéniky, utérky, vlozky,
pleny, ubrousky

»  Vicevrstvé obaly (ndpojové kartony)
»  Uhlovy papfr (propisovaci), povoskovany papir
(kelimky) a dehtovy papir

Plasty - Zluté pytle
Co sem patii: Nepatii sem:
» PET lahve od napoji (seflapnuté i s uzavéry) »  Podlahové krytiny, koberce
»  Kelimky a vani¢ky od potravinaiskych vyrobkt » Novodurové trubky
» Igelitové, polyethylenové tadky a sacky >  Obaly od olejti (i potravindfskych) - mastnota vadi
» Mikrotenové sa¢ky pfi recyklaci
» Plastové nadoby od mycich prostiedki »>  Obaly od barev, chemikalif a jinych nebezpe¢nych
(vyplachnuté) latek
> Folie, polystyren » PVC, molitan, kabely
»  Plastové vyrobky (napf. zubni kartacky, CD a DVD » Guma, pneumatiky
obaly, hracky) > Znecisténé plastové nadoby a obaly
Sklo - zelené pvtle
Co sem patii: Nepatii sem:
»  Veskeré nevratné sklengné obaly, z nichZ sundate » Porcelan a keramika
vicko, véetné napf. sklenicek od 1éki »  Dratosklo - drét nelze na t¥idici lince oddélit
» Tabulové sklo »  Varné sklo - ma specidlni ipravu a nelze je
»  Sklenéné vazy, sklenice, dozy recyklovat
» Monitory poéita¢t - jde o riizné materialy
» Zrcadla - na skle je kov
»  Autoskla - uvnitt je zalisovana plastova félie, ktera
bréni rozti{i$téni
»  Zaftivky, vybojky, zarovky
»  Flakon od parfému
Kovovy odpad - ¢ervené pytle
Co sem patii: Nepatii sem:
»  Vegkery nepotfebny Srot »  Plechovky a obaly od barev a jinych nebezpeénych
> Plynové sporaky latek
» Hlinikova vitka od jogurtf, kovova vitka, plechovky »  Munice, olovéné akumulétory
»  Alobal, obaly od taveného syra a ¢okolady » CD aDVD nosice
» Hlinikové ajiné kovové nadobd »  Strusky, kaly a kovovy prach
»  Vegkeré kovové vyrobky bez p¥imési jiného > Spreje obsahujici zbytky nebezpe¢nych latek
materialu
Napojové kartony - bezbarvé pytle
Co sem patii: Nepatii sem:
»  Vicevrstvé obaly (tzv. "krabice) od népojii, mléka, » Napojové kartony se zbytky potravin
mlénych vyrobki, dZust, vin a dalgich potravin > Jiné obaly od népojit (sklo, plasty, plechovky)
(vyprazdnéné a stlacené) » Povoskované kelimky

Nebezpedny odpad - do pytlového systému nepatfi

Komwag, podnik éistoty a udrzby mésta, a.s.
Perucké 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwagp.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » ‘j‘ www.facebook.com/komwagas




Priloha €. 9a - PoS data

P

;f_ Dats Format - PoS Data for Prague Airport
jento dokument popisuje formdt dat pfedévanych Leti§ti Praha z PoS systém{ najemcd.
Akceptovény jsou datové soubory ve fomdtu CSV nebo XML odpovicajlicl této specifikac. Frekvence zasildnf souborti je po¥adovdna 1x denné na FTP server.

Format a struktura dat je navriena velmi obecné tak, aby byla pouitelnd pro viechny ndjemce na Letidti Praha. U kadé poloZky je vyzna&ena jeji povinnost (Yes)/nepovinnost(No), v pfipadn& podmin&né povinnosti je
uvedeno (Y/N) a v textu dale doplnéno, za jakych podminek je/neni poloZka povinnd.

UPOZORNENI: V pfipade, e néjemce pottebuje tento format zménit nebo jakkoliv upravit, je nutno zménu véas komunikovat a nasledné otestovat ve spolupréci s CAH a to pfed spu¥t&nim do provozul

Zakladni parametry t&chto soubori::

a} kédovani (Code Page - CP): CP1250 (Windows), UTF-8 (Unicode)

) jako oddélova& bunék u CSV souborl je poadovan *;* nebo "|"

t) Jednotlivé datové buiiky {u CSV mezi oddélovagi, u XML data mezi Tagy) nesmi obsahovat tzv. non-printable characters kromé Char{9) Tabul4tor a CR+LF (Char{10} a Char(13)). V podstaté se jednd o viechny znaky
ASCI tabutky od 0 - 27, vyjma uvedenych v pfedchozi vété.

d) jako desetinny oddélovac je povolen pouze znak *.* neba *." {je pavoileno poufivat pouze jeden z téchto oddélovadil ploiné pro viechny numerické poloZky s uvedenim desetinné &dsti).

) oddélovate tisfch {fadl) nejsou povoleny

Provadéné kontroly dodanych dat:
2) kontrola dodrZen{ pfedepsané struktury, tagd, vypinéni povinnych poli a podminéné povinnych poli pokud splfiuji podminky pro vypinéni
b) kontrolni souZty Eiselnych dat {logickd konzistence) prodejniho dokladu{tenky) - provadi se v piipadech, kdy do vypottu vstupuji povinnd pole nebo nepovinnd, ale jsou vypingna:
- soudet cen v hlaviéce dokladu musl odpovidat souttu vysiednych cen jednotlivych polofek uétenky
SALE_AMT_CZX + TRANS_DISCOUNT = SUM ({PROD_PRICE * PROD)_QTY ~ PROD_DISCOUNT) + vypoltené DPH z PROD_TAX z celkové ceny polo¥ky po slevé)
- soudet plateb musi odpovidat celkové cené dokladu
SALE_AMT_CZK = SUM {PAY_AMOUNT * PAY_EXCH_RATE), pfipustnd tolerance vyplyvajicl ze zackrouhlovani

Pojmenovéni souborti: <YYYYMMDD>_<partner_code>_<timestamp>.csv nebo xmi

kde:

<YYYYMMDD> je datum dokladG v souboru,

<partner_code> je partnerské &islo dodané od LP,

<timestamp> je &asové znatka vytvofeni souboru.

Pokud to takto zdrojové systémy neumoZiiujl, je potfeba 2arudit alespof unikdtnost pojmenovéni souboru tak, aby nedochdzelo k jeho pfepsénl.

Document version 0.13 | 20.08.2019

This document describes the format of the cata transferred to Pragus Alrport from PoS systems of companies/partners.

Data files in the CSV or XML formats described in this specification are accepted only. File upload frequency is requested once a day on the FTP server.

The format and structure of the data is designed in a very general way so that it is applicable to all companies/partners at Prague Alrport. Each item is marked as mandatory / non mandatory (Yes) / (No), orif it is
conditionally mandatory {Y / N), then the conditions are described inthe text.

WARNING: fn case the company/partner needs to change or modify this format, it is necessary to communicate first and then test it in co-operation with the CAH before starting it up!

The baskc parameters of these files:

a) coding (Code Page - CP): CP1250 {Windows), UTF-8 (Unicode]

b} as a cell separator for CSV files is required ;" nebo *|*

t) Individual data cells {far CSVs between delirniters, for XML data between Tags) may not include so-called non-printable characters except Char (9) Tab and CR + LF (Char {10) and Char {13)). Basically, all of the ASClI
table characters ranging from 0-27, except those listed in the previous sentence.

1) as decimal separator is allowed only "." or™,* (only one of these separators Is allowed to be used for all numeric ltems with a decimal point).

2) separators of thousands {orders) are not alfowed

“heck of the supplied data:
1) check compliance with prescribed structure, tags, filling in mandatory fields and conditionally mandatery fields if they meet the conditions for filling in
1} checksums of numerical data (logical consistency) of the sales receipt (receipts) - it is performed in cases where mandatory fields are entered in the calculation or optional, but are filled in:
- The sum of the prices in the header of the receipt must match the sumn of the resulting prices of each item of the receipt
SALE_AMT_CZK + TRANS_DISCOUNT = SUM {{PROD_PRICE * PROD_QTY —PROD_DISCOUNT) + calculated VAT from total cost of item after discout)
- The sum of the payments must correspond to the total price of the receipt
SALE_AMT_CZK = SUM (PAY_AMOUNT * PAY_EXCH_RATE), permissible tolerance resulting from rounding

le name: <YYYYMMDD>_<partner_code>_<timestamp>.csv or .xmf

vhere:

YYYYMMDD> is the date of the receipt in the file,

partner_code> is the partner number provided by the Airport Prague,

timestamp> is a time stamp for creating a file.

"this does not possible, it is necessary to guarantee at least the uniqusness of the file name so that it does not overwrite it.
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- Example1
CHAR{1) tvp fadku {H = hlavigkovy 242nai k dokiadu) Tow type (H = Sale Header) H
TRANS_NO CHAR{20) Yes  &isto prodejnfho dokladu (identificitor ditenky} - unikstnl v rmci dodaného souboru  Invoice nofrecelpt no/ticket o {unique identifier within the flls) [201P-28100848372
TRANS_DATE DATETIME Yes  datum aas prodeie, format: YYYYMIMDD HHMISS transaction date&time {format: YYYYMMDD HHMISS} 20160122 121926
PARTNER_CODE CHAR (20) YES pa iemce dod 1P) company/partner code (constant - provide by LP} 1009999 173,0435
CONTR_CODE CHAR (20) YN Eslo smiouvy - povinné pakud méndfemce vice smiuv (pfipadné fe mozné ( y hasmare (0111000999
plifadit provozovny ke smiouvé| then one contract}
STORE_CODE CHAR (20) YN identifikace mista/provozovny, kde doslo k prodeji store, where sales involce transacted PRG-01
povinné pokud mé néjemce vice prowazoven mandatory when multiple stores are used
TILL_CODE CHAR(30) No identifikace poktadny na které dodlo k prodeii 1ilk at which sales invoice transacted
TRANS_TYPE CHAR (10) /N typ transakee ) - stadl {N/V/S); Neni potfeba  type of invoice {Regular/Returned/void/etc); suffice the N
. pokud jsou zaddvéna jako? {; ko - pFed Eéstky} (N/V/S)itis not Returned / Void are
H entered a5 negative numbers (sign - before amounts)
% SALE_AMT_CZK NUMBER{12,2) ¥/N . celkovd redlnd platba vietn DPHY CZK; totat amount of involce {including VAT/Tax} in CZK; 665,00
E rovna se souttu jednatiivich skolek platby v CZK v sekci PAYMENTS tj. equal to the sum of the individual payments in CZK in the section
SUM (PAY_AMOUNT * PAY_EXCH_RATE): PAYMENTS ie,
i povinné, pokud je uvedena slevana cely doklad (. pokud e napinéno pole SUM (PAY_AMOUNT * PAY_EXCH_RATE};
H TRANS_DISCOUNT) mandatory if a discount on the entire document (L.e. if field
2 TRANS_DISCOUNT is filled)
PROD_COUNT NUMBER(S) No  polet produktl {potolek} na dokiadu, pokud fe vice polotek number od items 3
TAX_TYPE CHAR (3) YES  Dutv Free (DF) / Duty Paid {D?) Duty Free (DF] / Duty Paid (DP) oP
FLGHT_NUM CHAR (10) ¥/N  omateni (Eho) ket [povinné produty free A RETAIL shopy) flight number (mandatary for DF and RETAIL) 141234
FUGHT_DESTIN CHAR {20} ¥/N  destinace [povinné pro duty free A RETAIL shopyl; Fight destination/origin {mandatory for DF and RETAIL); FRA
preferovin IATA kéd {= 3 znakov zkratka) destinace/origin preferred IATA code
TRANS_DISCOUNT NUMBER(12,2) ™ P 1y doklad (iEtenku) v CZK véetn# DPH discount value in CZK of whole transaction only with VAT/Tax
POVINNE POKUD UPLATNENG MANDATORY IF APPLIED
NATIONALITY CHAR{S0) /N Narodnost, POVINNEPRO DUTYFREE. A RETAIL Nationality of a passenger, MANDATORY FOR DUTYFREE AND  [272
RETAIL
GENDER CHAR{10) Y/N  Pohlavi zékaznika, preferoving M/F, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL Gender, prefered M/F, MANDATORY FOR DUTYFREE AND RETAIL [M
ROWTYPE CHAR(1) Yes  typ Fadku {L= zaznamy polofek doklachu) Tow type {L = Sale Lines) L L L v
2 TRANS_NO CRAR (20} Yes ko prodelnfho dokladu fidentiikitor utenky) z hiavitky imeolce nofreceipt nofticket no from header > |2010p- 4 {201
PROD_LINE_NO NUMBER(S) No y dokladu, umolfiuje fine number {sequence for items of invaice) 1 2 5
uvést
PROD_CODE CHAR (50} Yes  kéd produkty (zbotijstutby) - mife se jednat o interni kod bo3l; die dohody s P product (SKU) code {in accord with Prague Alrport requirements) | MILKCHL150 BVIGRIOML  HUGBOS25ML PREZSML
=3
¥  PROD_DESC CHAR (100) No  popis produktu {zbol/sluby) product description
% PROD_CATEG CHAR (50) Yes  kategorie produkty dile rozdélent d gory code {in Prague Airpart CHOCOLATE PARFUM PARFUM PARFUM
E PROD_PRICE 2) Yes produktu (platnd v dlobé prodeje} unit price in CZK - excluding VAT/Tax, excluding discount for ftem | 100,00 000,00 2000,00 1000
£ PpROD_TAX CHAR (10) Yes  sazba dané (v pfipadé rizerch sazeb} VAT/Tax rate 21% 21% 21% 21%
x V piipadé Duty Free prodeje musl by 0 ‘When Duty Free, must be O
& prop_atv NUMBER(12,3) Yes  mnoistvi prodaného produktu number of units 5,000 1,000 2,000 1,000
PROD_UNIT CHAR (10) No  mémé jednotka unit of measurement ks ks ks ks
PROD_DISCOUNT NUMBER{12,2) YN hodnotapfipadnéstevy v CZK uplatnné pouze ve vztahu k celkové cend palozky discount value in CZK refated to the total price of the Bill Item 12,10
Gétenky (t).z PROD_PRICE*PROD_QTY) bez DPH. only (l.e. from PROD_PRICE * PROD_CTY} excluding VAT/Tax.
POVINNE, POKUD UPLATNENO. MANDATORY IF APPLIED
ROWTYPE CHAR(1) Yes tvp fadku {F = zéznamy o platbéch nax dokladu} row type (P = Payments) (4 P P
T TRANS_NO CHAR (20) Yes  dshoprodejnfho dokladu (identiikitor uZtenky) z hlavitky Involce no/recelpt no/ticket no (unique Identifier) 2011p-28100848372 | 2011P-2810084{ 2011Lp-28100848372
E PAY_LINE_NO NUMBER(S) No  pofadové nadokkady, umoliiuje tuto [ ber (sequence for f invoice) 1 2 3
a PAY_AMOUNT NUMBER(12,2) Yes  tistkavmdng uhrazens z8kaznliem {vietnd DPH) amount paid by customer fincluding VAT/Tax) 200,00 1700,00 45,00
5 g  PAY_CURRENCY CHAR(3) Yes  ména dhrady currency of payment EUR =3 [>23
6 PAY_EXCH_RATE NUMBER(12,5} Yes i K pouiity dhrady exchange rate to CZK (which was used) 25,00000 1,00000 1,00000
7 PAY_AMT_CZX NUMBER(12,2} Y/ ekvivalent uhrazens Ustky v CZK- powze pro piipady, kdy nenf k dispazici sménny kurz  ekvivatent of amaunt in CZK - only for cases where no exchange
do CZK rate Is avaflable
3 PAY_TYPE CHAR {20} VES _iymplathy [hotowost [ karta | peskaz 4 .| vpe {card / voucher / . cash cash cash
ROWTYPE CHAR(1}) Yes  typ fadku (§= zdznamy o segmentech letu  palubni vstupenky), POVINNE PRO row type (S = Flight records fram bording pass), MANDATORY S
DUTYFREE A RETAIL FOR DUTYFREE AND RETAIL
TRANS_NO CHAR (20} Yes  disko prodejntho dokladu (identiftator tEtenky) z hiavizky, POVINNE PRODUTYFREEA  invoice nofreceipt nojticket no {unique identifies), MANDATORY | 201(P-28100848372
RETAIL FOR DUTYFREE AND RETAIL
FLIGHT_LINE_NO NUMBER(5) ¥/M pofadové disko zmanmu o segmentu, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL line number (sequence of flight segment records, MANDATORY |1
FOR DUTYFREE AND RETA(L
FLIGHT_LEG_NO NUMBER(2) ¥/N  pofadové stosegmeny, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL Sequence number of leg, MANDATORY FOR DUTYFREE AND 1
RETAIL
g % FLIGHT_ORIGIN CHAR(20) Y/N  pHletz destinace, POVINNE PRODUTYFREE A RETAIL From City Airport Code, MANDATORY FOR DUTYFREE AND YuL
W
RETAIL
,§' % FLIGHT_DESTIN CHAR{20} ¥/N  odlet dodetinace, POVINNE PRODUTYFREE A RETAIL To City Airport Code, MANDATORY FOR DUTYFREE AND RETAIL | PRG
£ 7 FLIGHT_CARRIER CHAR(3) Y/N  dopravce, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL Operating carrier Designator, MANDATORY FOR DUTYFREE AND [AC
RETAIL
FLIGHT_FLT_NUM CHAR (10) Y/N  skoletu, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL Flight Number, MANDATORY FOR DUTYFREE AND RETAIL 0834
FLIGHT_FLT_DATE NUMBER(3) ¥/N  datum letu (julianské - sekvendn ffsher dnie v roce), POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL  Date of Flight (Julian Date), MANDATORY FOR DUTYFREE AND | 226
RETAIL
FLIGHT_COMPARTMENT_CODE  CHAR(1) Y/ kbd oddéleni vletadle, POVINNEPRO DUTYFREE A RETAIL Compartment Code, MANDATORY FOR DUTYFREE AND RETAIL  |F
FLIGHT_SEQUENCE_NUMBER  CHAR(10) Y/N  slo sekvencez BP, POVINNE PRO DUTYFREE A RETALL Check-in Sequence Number, MANDATORY FOR DUTYFREE AND (0025
RETADL




CSV file (20160122 1009999 20160203120102003.csv ):

H;201LP-28100848372;20160122 121926;1009999;0111000999;PRG-01; ;N;6655,00;4;DP;LH
1234;FRA;;2727;M;
L;201LP-28100848372;1;MILKCHL159; ; CHOCOLATE;100,00;21%;5,000;ks;
L;201LP-28100848372;2; BVLGR1OML ; ; PARFUM; 1000,00;21%;1,000;ks;
L;201LP-28100848372;3; HUGBOS25ML ; ; PARFUM; 2000,00;21%,2,000;ks ;
L;201LP-28100848372;4;PREZSML ; ; PARFUM; 19,00;21%;1,000;ks;12,10
P;201LP-28100848372;1;200,00 ; EUR;25,00000; ; cash
P;201LP-28100848372;2;1700,00;CZK;1,00000; ; cash
P;201LP-28100848372;6;-45,00 ;CZK;1,00000; ;cash
S;201LP-28100848372;1;2;PRG; BTS;LH;1234;22;F;0025;
S;201LP-28100848372;2;3;BTS; FRA;LH;1234;22;F;0025;

H;dalsi uctenka ... atd.




Prodejnl doklad {G¢tenka}

Exampiel

one Involce with 4 products and 3 currencles of payment)

g Yes hlavitka prodejniho dokladu {Gttenky) Sale Header
ms_no CHAR (20) fes  dslo prodejniho dokladu (identifikator iétenky) - unikétt v invoice no/receipt nojticket no (unique identifier within | 201LP-28100848372
ramel dodaného souboru the file}
TRANS_DATE DATETIME Yes  datum aas prodeje, formét: YYYYMMDD HHMISS transaction date&time {format: YYYYMMDD HHMISS) | 20160122 121926
PARTNER_CODE CHAR (20) YES  Identiflkace partnera /ndjemce {konstanta - dod4 LP) company/partner code {constant - provide by LP) 1009999
CONTR_CODE CHAR (20) ¥/N slo smiouvy - povinné pokud ma najemce vice smiuv {pfipadné contract number {mandatory if the company/partner has |0111000999
jemoiné prifadit ) more then one contract)
STORE_CODE CHAR (20} Y/N  identifikace mista/provozovny, kde dodlo k prodei store, where sales invoice transacted PRG-01
povinné pokud mé néjemce vice provozoven mandatory when muttiple stores are used
TILL,_CODE CHAR {30} Ko identifikace pokladny na které doslo k prodefi tlll at which sales invoice transacted
TRANS_TYPE CHAR {10} Y/N typtransakee {Normalni/Vratka/Storno/aj.) - stadl uvést zkratku type of invoice {Regular/Returned/void/etc; suffice the  |N
{N/V/S); Nenl potteba pokud jsou Vratky/Storna zadévana abbreviation (N /V / S); it is not mandatory if Returned /
jakotto 24porn4 ¢isla (znaménko - ped astky) Vold are entered as negative numbers (sign - befare
amounts)
SALE_AMT_CZK NUMBER{12,2) Y/N  celkové resing platba véetn& DPH v CZK; total amount of invoice (including VAT/Tax) in CZK; 6655,00
3 rovna se souttu Jednotiivich sloZek platby v CZK v sekcl equal to the sum of the individual payments in CZK in the
H PAYMENTS 1), section PAYMENTS i.e.
H SUM {PAY_AMOUNT * PAY_EXCH_RATE}; SUM {PAY_AMOUNT * PAY_EXCH_RATE);
3 povinné, pokud je uvedena sieva na cely doklad (tj. pokudje  mandatory If a discount on the entire document {l.e. if
napin&no pote TRANS_DISCOUNT) field TRANS_DISCOUNT s filled)
PROD_COUNT NUMBER(S) No podet produktil {poloZek) na dokladu, pokud je vice polofek  number od items 3
TAX_TYPE CHAR (3) YES  Duty Free (DF}/ Duty Paid {DP} Duty Free (DF) / Duty Paid (DP) DP
: FUGHT_NUM CHAR {10} Y/N oznateni {gslo) letu (povinné pro duty free A RETAILshopy)  fllght number {mandatory for DF and RETAIL) LH 1234
: FLIGHT_DESTIN CHAR {20) Y/N  destinace (povinné pro duty free A RETAIL shopy); flight destination/origin (mandatory for DF and RETAILY;  [FRA
preferovan IATA kéd (= 3 znakova zkratka) destinace/orighn;  preferred IATA code
| TRANS_DISCOUNT NUMBER{12,2) Y/N  hodnotaslevy uplatn&né pouze na cely doklad {isctenku) v CZK  discount value In CZK of whole transaction only with
véetn& DPH VAT/Tax
POVINNE POKUD UPLATNENO MANDATORY IF APPLIED
i NATIONAUTY CHAR(50) Y/N  Narodnost, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL Nationality of a passenger, MANDATORY FOR DUTYFREE 727
AND RETAIL
3 GENDER CHAR{10) Y/N  Pohlavi zékaznika, preferovano M/F, POVINNE PRO DUTYFREE Gender, prefered M/F, MANDATORY FOR DUTYFREE AND[M
ARETAIL RETAIL
LINE Yes  zaznamy poloZek prodelniho dokladu (Gétenky) Sale Lines
PROD_UINE_NO NUMBER(S) No potadové dislo polozky {produktu) na dokladu, pokud systém  line number {sequence for items of invoice) 1 2 3 2
umoZfiuje tuto informaci uvést
PROD_CODE CHAR (50} Yes  kéd produktu{zbotifslurby) - mdte se Jednat o Interni kéd product ($KU) code (in accord with Prague Alrport MILKCHL150 BVIGRIOML ~ HUGBOS25ML PREZSML
2boii; dle dohody s LP requirements)
PROD_DESC CHAR (100} No popis produkty (zbo?l/sluzby} product description
PROD_CATEG CHAR (50) Yes  kategorie produktu (zboZi/sluiby) - die rozd&lenl do zékladnich  category code (in accord with Prague Airport CHOCOLATE PARFUM PARFUM PARFUM
H skupin; de dohody s LP requirements)
5 PROD_PRICE NUMBER{12,2) Yes  jednotkova cena produktu {platné v dobé prodeje) untt price in CZK - excluding VAT/Tax, excluding discount | 100,00 1000,00 2000,00 10,00
K} v CZK bez DPH a bez slevy polozky for tem
2 prop_tax CHAR{10) Yes  sazba dané {v plpadé riiznych sazeb) VAT/Tax rate 21% 21% 21% 2%
V pHipadé Duty Free prodeje musi byt 0 When Duty Free, must be 0
PROD_QTY NUMBER{12,3) Yes  mnoZstvi prodanéha produkt number of units 5,000 1,000 2,000 1,000
) PROD_UNIT CHAR (10) No mémé jednotka unit of measurement ks ks ks
1 PROD_DISCOUNT NUMBER{12,2) Y/N  hodnota pfipadné slevy v CZK uplatnéné pouze ve vztahu k discount value in CZK refated to the total price of the Bill 12,10
celkové cen& poloZky Gtenky (tj. z PROD_PRICE*PROD_QTY)  Item oniy {Le. from PROD_PRICE * PROD_QTY) excluding
bez DPH. VAT/Tax,
POVINNE, POKUD UPLATNENO. MANDATORY iF APPLIED
PAY Yes  zdznamy o platbéch na prodejnim dokladu (itence} Payments
PAY_UNE_NO NUMBER(S) No  pofadové dsio platby (mény) na dokladu, pokud systém line number {sequence for payments of invoice} 1 2 3
umoziiuje tuto informaci uvést
£ pav.amount NUMBER{12,2) Yes  Céstkavmand uhrazend z&kaznikem fvietns DPH) amount paid by customer {inctuding VAT/Tax) 200,00 1700,00 -45,00
é PAY_CURRENCY CHAR(3) Yes  ménauhrady currency of payment EUR [+3 K
PAY_EXCH_RATE NUMBER{12,5) Yes  smény kurz do CZK poulity pro prepotet dhrady exchange rate to CZK {which was used) 25,00000 1,00000 1,00000
PAY_AMT_CZK NUMBER{12,2) ¥/N  ekvivalent uhrazené &astky v CZK - pouze pro piipady, kdy nenfk ekvivalent of amount in CZK - only for cases where no
dispozici sménny kurz do CZK exchange rate fs available
PAY_TYPE CHAR {20 YES 10 platby [hotovost / karta / paukaz / ...| tyie od payment Icash / card / voucher / ...| cash cash cash
FLIGHT ¥/N  zaznamy o segmentech letu 7 palubni vstupenky, POVINNE PRO ~ Flight records from bording pass, MANDATORY FOR
DUTYFREE A RETAIL DUTYFREE AND RETAIL
FLIGHT_LINE_NO NUMBER(S} Y/N  pofadové islo z&znamu o segmentu {useku letu), POVINNE PRO line number (sequence of flight segment records), 1
DUTYFREE A RETAIL MANDATORY FOR DUTYFREE AND RETAIL
FUGHT_LEG_NO NUMBER(2) ¥/M  pofadové islo segmeny, POVINNE PRO DUTYFREE ARETAIL  Sequence number of leg, MANDATORY FOR DUTYFREE |1
AND RETAIL
FLIGHT_ORIGIN CHAR(20} ¥/N  plllet  destinace, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL From City Airport Code, MANDATORY FOR DUTYFREE | YUL
2 AND REYAIL
E FLIGHT_DESTIN CHAR{20} ¥/N  odlet do detinace, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL To City Airport Code, MANDATORY FOR DUTYFREE AND  |PRG
RETAIL
i % FLGHT_CARRIER CHAR(3) YfN  dopravce, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL Operating carrier Designator, MANDATORY FOR AC
§ DUTYFREE AND RETAIL
© FUGHT_FLT_NUM CHAR (10) YfN  ¢isloletu, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL Flight Number, MANDATORY FOR DUTYFREE AND RETAIL 0834
: FLIGHT_FLT_DATE NUMBER(3) Y/N  datum letu (julianské - sekvencnt Eisle dne vroce), POVINNE  Date of Flight {tulian Date), MANDATORY FOR BUTYFREE (226
PRO DUTYFREE A RETAIL AND RETAIL
I FLIGHT_COMPARTMENT_CODE  CHAR(T) ¥/N  kbdoddélenivletadle, POVINNE PRODUTYFREEARETAIL  Compartment Code, MANDATORY FOR DUTYFREE AND  [F
RETAIL
o FLGHT_SEQUENCE_NUMBER  CHAR(10) YN dslosekvence zBP, POVINNE PRO DUTYFREE A RETAIL Check-In Sequence Number, MANDATORY FOR 0025

DUTYFREE AND RETAIL




XML file (20160301 1901010 20160302010101001.csv ):

<?xml version="1.8" encoding="utf-8"?>
<DATA>
<BILL>
<HEAD>
<TRANS_NO>201LP-28100848372</TRANS_NO>
<TRANS_DATE>20160122 121926</TRANS_DATE>
<PARTNER_CODE >1089999</PARTNER_CODE>
<CONTR_CODE>@111888999</CONTR_CODE>
<STORE_CODE>PRG-81</STORE_CODE>
<TILL_CODE></TILL_CODE>
<TRANS_TYPE>N</TRANS_TYPE>
<SALE_AMT_CZK>6655,80</SALE_AMT_CZK>
<PROD_COUNT >4</PROD_COUNT>
<TAX_TYPE>DP</TAX_TYPE>
<FLIGHT_NUM>LH 1234</FLIGHT_NUM>
<FLIGHT_DESTIN>FRA</FLIGHT_DESTIN>
<NATIONALITY>??2</NATIONALITY>
<GENDER>M</GENDER>
</HEAD>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>1</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>MI LKCHL15@</PROD_CODE >
<PROD_CATEG>CHOCOLATE</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>108,@8</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>5, 268</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>

</LINE>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>2</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>BVLGR1@ML</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>1688, 82</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,008</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>

</LINE>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>3</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>HUGBOS25ML </PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM</PROD_CATEC>
<PROD_PRICE>2008, 8&</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,808</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>

</LINE>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>4</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>PREZ5ML</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>18,80</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1, 800</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>
<PROD_DISCOUNT»>12,10</PROD_DISCOUNT>

</LINE>

<PAY>
<PAY_LINE_NO>1</PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT>260, 8@</PAY_AMOUNT>
<PAY_CURRENCY>EUR</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>25,00000</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>

</PAY>

<PAY>
<PAY_LINE_NO>2¢/PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT>170®, @8</PAY_AMOUNT>
<PAY_CURRENCY>CZK</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>1,00000</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>

</PAY>

<PAY>
<PAY_LINE_NO>3<¢/PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT>-45, 08</PAY_AMOUNT>
<PAY_CURRENCY>CZK</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>1,@0000</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>

</PAY>

<FLIGHT>
<FLIGHT_LINE_NO>1</FLIGHT_LINE_NO>
<FLIGHT_LEG_NO>1</FLIGHT_LEG_NO>
<FLIGHT_ORIGIN>PRG</FLIGHT_ORIGIN>
<FLIGHT_DESTINATION>BTS</FLIGHT_DESTINATION>
<FLIGHT_CARRIER>LH</FLIGHT_CARRIER>
<FLIGHT_FLT_NUM>1234</FLIGHT_FLT_NUM>
<FLIGHT_FLT_DATE>22</FLIGHT_FLT_DATE>
<FLIGHT_COMPARTMENT_CODE>F</FLIGHT_COMPARTMENT_CODE >
<FLIGHT_SEQUENCE_NUMBER>@@26</FLIGHT_SEQUENCE_NUMBER>

</FLIGHT>

<FLIGHT>
<FLIGHT_LINE_NO>2</FLIGHT_LINE_NO>
<FLIGHT_LEG_NO>2</FLIGHT_LEG_NO>
<FLIGHT_ORIGIN>BTS</FLIGHT_ORIGIN>
<FLIGHT_DESTINATION>FRA</FLIGHT_DESTINATION>
<FLIGHT_CARRIER>LH</FLIGHT_CARRIER>
SFLIGHT_FLT_NUM>1234</FLIGHT_FLT_NUM>
<FLIGHY_FLT_DATE>22</FLIGHT_FLT_DATE>
<FLIGHT_COMPARTMENT_CODE>F </FLIGHT_COMPARTMENT_CODE>
<FLIGHT_SEQUENCE_NUMBER>@@25</FLIGHT_SEQUENCE_NUMBER>

</FLIGHT>

</BILL>

<BILL>
<HEAD>
<TRANS_NO>. ..

</DATA>



P¥iloha €. 9b - Ramec poZadavk( EDW LP na zdrojové systémy a aplikace pfi poskytovani dat

Lo Letiste
#/#®9® Praha

Ramec poZadavkti EDW Letisté Praha na zdrojové systémy a
aplikace pfi poskytovani dat

OBECNA USTANOVEN(
Letidté Praha vidy vyZaduje popis datového modelu pfedavanych dat (plati pro formu jak relaéniho
modelu, tak i popisu sloupcl v .CSV/.XML souboru).

Popis datového modelu mize byt dodan v nasledujicich formatech:
a) model v SAP PowerDesigner (16.0 a vyssi) nebo
b) model v Enterprise Architect (7.1 a vy3si) nebo
¢) dokumentv MS Office popf. OpenDocument

Popisem se rozumi business vyznam jednotlivych sloupcd, oznaéeni kli¢d (primarni, cizi) a v jaké vazbé
na ostatni tabulky (soubory} figuruji, datové typy, omezeni, pfipadné i popis dalSich atributd
jednotlivych entit.

Za obsah a design zodpovidé dodavatel/spréavce aplikace resp. datového zdroje.

DOSTUPNOST DAT
Datovy extrakt by optimalné mél byt k dispozici 1x denné, minimainé v3ak 1x tydné. MoZnosti jsou
jednou z nasledujicich forem:

a) pfirustek od posledniho Uspésného prenosu dat (Inkrement) nebo

b} otisk stavu dat (Snapshot).

Letisté Praha preferuje automatizované zpracovani pfenosu dat na strané dodavatele dat pred jeho
rucnim zaji§ténim.

FORMA A ZPUSOB PRENOSU DAT
File System, sftp/ftps, TCP/IP

Pro pfenos dat formou pfistupu do databaze je pozadovan aktivni pfistup ze strany EDW tzn. EDW data
stahuje. Aplikace & datovy zdroj mize vystavit fyzické tabulky nebo view.

U ostatnich forem prenosu {export CSV, XML} je na dohodé, zdali zabezpecené FTP ulozisté bude na
strané dodavatele nebo LetiSté Praha, preferovana varianta je zabezpecené FTP uloZisté na strané
Letisté Praha (ftp.cah.cz).



ROZHRANI

Preferovana
Vzhledem k technologickému vybaveni spole¢nosti je nejpreferovanéjsim datovym rozhranim
konektor pfimo do databaze a to do databazi typu MS SQL Server 2008 a vyssi nebo ORACLE {11g

a vyssi).

Alternativni
Leti$té Praha akceptuje soubory ve formatu .CSV a u malych objem( dat i soubory ve formatu
XML, v kodovani UTF-8 popi. CP1250.
Soubory .CSV musi podporovat uzavieni textovych poli do uvozovek a oddélovaé idedlné TAB,
odradkovani standartni Windows CRLF.



Pfiloha &. 10 — Stav Pfedmétu najmu, specifikace Uvodnich stavebnich Gprav vyzadanych
Pronajimatelem a pozadovany stav Pfedmétu najmu po Uvodnich stavebnich upravach

Stav Piedmétu naimu pifed Uvodnimi stavebnimi tpravami:

Terminal Podlazi M. ¢. Plocha (m?)
T2 2 2060 176,5
T2 2 2060a 29,7

Stavebni ¢ast:

Prostor bude piedavan v niZe popsaném stavu:

obvodové stény SDK a vnitini piicky SDK s dveimi

prosklena fasada objekiu

prosklené vylohy s pozarni odolnosti (zakrytované ze strany pasaze obkladem)
podhledy SDK (prodejna a zazemi)

dlazba (prodejna a zazemi)

bezpelnostni roleta — 2 ks

pozarni roleta — 2 ks

Technologicka &ast:

Pozarni ochrana:
Tvori samostatny pozarni Usek N3.80 ve 111.SPB.

Silnoproud:

Hlavni pfivod (piipojnicovy rozvod), priifez pfivodu 4x16
Elektromér v rozvadégi v provozovné

Hlavni jisténi 3x63A

VZT, klimatizace, klapky:
Napojeno na centraini VZT ¢. 260 (P=1500 m3hod, O=1500 m3/hod)
3x FCUd (Qch 26kW, Qt 2kW)

ZTI:
Rozvod SV+TV - neni realizovan
Splaskova kanalizace — odvod kondenzatu PPR32mm

Elektronické systémy:
6x reproduktor PER, linka L-28-2

Slaboproud:
12 porty (10 portll v prodejn&, 2 porty v zazemi)

EPS:
6x ¢idlo EPS

SHZ:
Neni realizovano
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Pozadovany finalni_stav PFedmétu najmu a odletové &ekarny D4 po Uvodnich stavebnich
upravach ke Dni otevieni:

Popis Uvodnich stavebnich Gprav a pfedpokladany rozsah praci vyzadanych Pronajimatelem:

Soudasti poZzadovanych Gvodnich stavebnich uprav ze strany LP bude zmens$eni prostoru obchodni
jednotky o cca 70m? plochy a pfipojeni tohoto prostoru k odletové &ekarné D4. Na tyto Gpravy vypracuje
Najemce Projektovou dokumentaci, ktera bude zahrnovat stavebni Gpravy jednotky + stavebni Upravy
odletové ¢ekarny D4,

U stavebnich uprav obchodni jednotky se pfedpokiada, Ze dojde k zmens$eni jednotky o cca 70 m? a
Upraveé priceli jednotky dle ndvrhu najemce. Obé stavajici rolety budou ze strany najemce demontovany
a nahrazeny novou roletou v nové navrzeném misté. Dal$i nutné Upravy z pohledu pozarni bezpeénosti
jsou napfiklad pozarni pas na fasadé v misté nové délici pficky mezi jednotkou a ¢ekarnou, unikové
dvefe v priiceli jednotky.

U stavebnich Uprav odletové Eekarny se uvazuje s nasledujicim rozsahem praci:
pfesun stavajicich obkladl sté&n nebo jejich dopinéni

doplnéni podlahy odletové ¢ekarny

dopinéni podhled(i odletové ¢ekarny
doplnéni osvétieni odletové tekarny
doplnéni dal8ich technologii (EPS, PER atd.)

Veskeré prace a zafizeni, spojené se zvétSenim odletové ¢ekarny D4, budou po zkolaudovani t&chto
stavebnich Gprav odkoupeny ze strany LP.
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Priloha €. 11 - Seznam zakazaného zbozi a poskytovanych sluzeb

I Zakazané zbozi

1)

2)

3)

4)

5)

Zbrané

a) stfelné zbran& vsech typl, napfiklad pistole, revolvery, pusky, brokové zbrané

b) hracky napodobujici zbran&, repliky a imitace stfelnych zbrani, kieré mohou byt
zaménény se skute¢nymi zbranémi,

c) ¢asti stfelnych zbrani kromé& zamérovacich dalekohledi

d) stielné zbrané na stlateny vzduch a CO2, napf. pistole, zbrané vystrelujici diabola (peliet
guns), pusky a zbrané vystrelujici kulicky (ball bearing guns)

e) signalni zbrané a startovaci pistole

f) luky, samostfily a Sipy

Q) harpuny a ost&py

h) praky a katapulty

Ochromujici zaFizeni

a) prostfedky zpUsobujici 8ok, napfiklad paralyzéry (stun guns), tasery a obusky s
elektrickym paralyzérem (stun batons)

b) zafizeni na omracovani a zabijeni zvirat

c) ochromujici a zneschopriujici chemickeé latky, plyny a spreje, napfiklad spreje s davivymi
plyny, pepiové spreje, paprikové spreje, slzny plyn, kyselinové spreje a repelenty na
odpuzovani zvitat a ZivoCichl

Pfedméty s ostrym hrotem nebo ostrou hranou

Prfedméty, jeZ Ize pouzit s cilem zplsobit vazné zranéni, véetné:

a) pfedméti uréenych k sekani, napfiklad seker, sekyrek a sekacku
b)  sekyrek naled a cepind

c) holicich bfitev

d) fezakl s ulamovaci cepeli

e) nozl s ¢epeli del$i nez 6 cm

f) niizek s ostfim dels$im nez 6 cm méfeno od ototného ¢epu

g) vybaveni pro bojova uméni s ostrym hrotem nebo ostrou hranou
h) meci a Savli

Pracovni nafadi

Naradi, jez Ize pouZit s cilem zplsobit vazné zranéni nebo ohrozit bezpetnost letadla, véetné:

a) pacidel

b) vrtak( a vrtacich hrotl, véetné pfenosnych akumulatorovych vrtadek

c) nafadi s ostfim nebo nasadou delsi nez 6 cm, které Ize pouzit jako zbran, napfiklad
$roubovak( a dlat

d) pil, v€etné pifenosnych akumulatorovych pil

e) pajecich {letovacich) lamp

f) zafizeni k nastfelovani svornikl a nastfelovacich pistoli

Tupé predméty

Predméty, jez Ize pouzit k Gderu s cilem zplsobit vazné zranéni, véetné:

a) basebalovych a softbalovych palek

b) obugkd nebo pendrekl, napfikliad kyjil, pendrekl a policejnich obuska
c) vybaveni pro bojova uméni




6) Vybusniny a zapalné latky a zarizeni
Vybusniny a zapainé latky a zafizenli, jez je mozné pouzit s cilem zplsobit vazné zranéni nebo
ohrozit bezpeénost letadla nebo v jejichZ pfipadé se toto pouziti jako mozné jevi, véetné:
a) munice
b) rozbusek
¢)  detonatorl a zéapalnych zafizeni
d) replik nebo imitaci vybusnych zafizeni
e) min, granatl a jiné vojenské vyzbroje obsahujici vybusniny
f) ohnostrojll a jinych pyrotechnickych vyrobku
9) dymovnic a koufovych patron
h)}  dynamitu, stfelného prachu a plastickych vybusnin
7) DalSi predmeéty
Dal8i pfedméty, které mohou byt povaZovany za zakazané vzhledem k povaze jejich mozného
pouziti, napf.:
a) pouta, elektrikarské pasky, lepici pasky s vysokou pevnosti
b) nahradni struny v8ech typl (na struny jiz upnuté ve strunovych hudebnich nastrojich se
zakaz nevztahuje)
c) rizné specifické nastroje a naradi
8) DalSi zbozi
a) kosmetické pfipravky (napf. parfémy a dekorativni kosmetika) vice znadek v tzv.
multibrandové obchodni jednotce,
b) cigarety, napiné do elektronickych cigaret, a to vice znaéek v tzv. multibrandové obchodni
jednotce a
c) obderstveni, napoje a balené cukrovinky, balena ¢okolada a &okoladové bonbony vice
znacek v balenich nad 250 g v tzv. multibrandové obchodni jednotce
d) periodicky tisk vydavany na tizemi Ceské republiky (napt. noviny a &asopisy) ve smyslu
§ 3 zakona ¢. 46/2000 Sb., tiskového zakona, v platném znéni,
e) periodicky tisk vydavany mimo tizemi Ceské republiky (napf. noviny a éasopisy),
Zakazané sluzby
1) sménarenska &innost,
2) Provozovani bankomatd,
3) Provozovani nasledujicich Cinnosti:

a) zprostfedkovani vraceni DPH zahrani¢nim fyzickym osobam pfi vyvozu zboZzi
podle zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich
predpistl,

b) zprostitedkovani vraceni DPH fyzickym osobam za zbozi zakoupené v cizing,

c) provozovani asistentniho mista pro podavani informaci o sluzbé vraceni DPH
v Ceské republice a podavani takovych informaci tfetim subjektim,

d) vyplaceni hotovosti v CZK proti platebnim kartam, cestovnim Sekim a
pfedplacenym kartam a

e) pené&zni sluzby, napf. pfijem trzeb nebo jiné hotovosti a zajiténi jejich prevodu
na ucet klienta, zajisténi transferu penéz,

4) Provozovani internetového rezervaéniho systému pro sménarenskou ¢innost, nakup a prodej
zahraniénich mén
5) Provozovani taxi sluzby




&
filoha &. 12 - Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych ziskd, poplatek za PAX pro jednotliva pdsma PAX, specifikace sortimentu a zabavni &innosti

TERMINAL 2
PASMA ROZDELUJICI POCET ODBAVENYCH
OD (VCETNE). DO (VEETNE) PASMO
0 350 000 TECHNICKE PASMO
350 001 650 000 PASMO 1
650 001 925 000 PASMO 2
925 001 a vice PASMO 3
Obchodni jednotka & 2060: SORTIMENT: ZABAVNI CINNOST:
SAZBA SAZBA OBRATOVEHO
PASMO OBRATOVEHO | NAIEMNEHOZ pop":AT;K A
NAJEMNEHO KURZOVYCH ZISKU
TECRNICKE PASMO 7% 0% KE Hratky a détsky sortiment Provoz zébavni &innosti
PASMO 1 20% 50% 0,208 K¢
PASMO 2 25% 50% 0,260 K&
PASMO 3 35% 50% 0,364 K&
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Piiloha €. 13 - Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych
obchodnich postupi

1)

2)

1)

2)

1)

2)

I. PREAMBULE

Letisté Praha, a.s., jako Pronajimatel, méa zajem aktivné pfispivat ke kultivaci pracovniho prostredi
v prostoru mezinarodniho civilniho Leti$té Vaclava Havla Praha i mimo né a prosazovat zde prvky
spolecenské odpovédnosti. Nedilnou souéasti tohoto Usili jsou i poZzadavky na Najemce, a to
zejména, ale nikoli vyluéné, v oblasti dustojnych a férovych pracovnich podminek a bezpecnosti
ochrany a zdravi pfi praci pro zaméstnance Najemcl a v jejich dodavatelském Fetézci.

Strany prohlasuiji, jsou si védomy vlastni spole¢enské odpovédnosti a chtéji postupovat v souladu
se zasadami spole¢ensky odpovédného zadavani vefejnych zakazek. Najemce se pfi pinéni
Smlouvy zavazuje plnit povinnosti uvedené v této Pfiloze €. 15 Smiouvy.

IIl. SOULAD SE ZAKONEM

Najemce se zavazuje, Ze veskera jeho ¢innost bude uskuteéfiovana v souladu s pravnimi predpisy
platnymi v misté, kde je konkrétni ¢innost vykonavana.

Cinnost Najemce vyvijena na uzemi Ceské republiky bude vZdy probihat v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani smluvniho poméru
zaloZeného Smiouvou zajistit dodrZovani veskerych pravnich predpisl, zejména pak
pracovnépravnich (odménovani, pracovni doba, doba odpoinku mezi sménami, placené
pfescCasy), dale pfedpisu tykajicich se oblasti zamé&stnanosti a bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi
praci, tj. zejména zakona &. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a
Zakoniku prace, a to v(aci vdem osobam, které se na pInéni Smlouvy podileji (a bez ohledu na to,
zda budou ¢innosti provadény Najemcem ¢i jeho poddodavateli). Najemce se také zavazuje zajistit,
Ze vSechny osoby, které se na plnéni Smlouvy na strané Najemce podileji (a2 bez ohledu na to, zda
budou ¢innosti provadény Najemcem ¢i jeho poddodavateli), jsou vedeny v pfisludnych registrech,
jako napfiklad v registru pojisténct CSSZ, a maji pFislu$na povoleni k pobytu v CR. Najemce je
dale povinen zaijistit, Zze vSechny osoby, které se na pInéni Smlouvy podileji (a bez ohledu na to,
zda budou ¢innosti provadény Najemcem &i jeho poddodavateli) budou proskoleny z problematiky
BOZP, a Ze jsou vybaveny osobnimi achrannymi pracovnimi prostfedky dle G¢inné legislativy.

lll. FEROVE PRACOVNiI PODMINKY

Najemce se zavazuje dodrzovat ve vztahu ke v8em osobam, které pro néj vykonavaji praci,
pracovnépravni predpisy platné v misté vykonu prace, a to v souladu s pfedpisy Mezinarodni
Organizace Prace (ILO).

Najemce se zavazuje, Ze ve svych provozovnach zejména nepfipusti Zadnou z uvedenych praktik,
a to bez ohledu na to, zda budou ¢innosti dle Smlouvy provadény Najemcem &i jeho poddodavateli.

a) Nelegalni zaméstnavani — Nelegalnim zaméstnavanim se rozumi zejména stav, kdy osoba,
ktera pro Najemce kona praci, nema s Najemcem uzavienou platnou smlouvu odpovidajici
vykonavané praci a/nebo stav, kdy osoba, kterad praci vykonava, nema opravnéni k pobytu na
uzemi statu, kde praci kond, nebo nema opravnéni na Gzemi daného statu danou praci
vykonavat.

b) Nucenou praci —Za nucenou nebo povinnou praci se povazuje kazda prace, ktera se na osobé
vymaha pod pohriZkou jakéhokoli trestu a/nebo ke které se osoba nenabidla dobrovolné.

Letitté Praba, a. s. T+420 220111 888 Obchodni rejsttik » Commercial Register
K letittl 1019/6 Informace@prg.aero Mistsky soud v Praze oddil B, vioZka 14003

£.0.Box 89

information@prg.asro it 28244532

16100 Praha 6 WWW.pIR.2ere it 2699003361
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c)
d)

e)

)

h)

Détskou praci - Ditétem se rozumi osoba mladsi patnacti let nebo mlad$i nez odpovida
minimalini vékové hranice stanovené mistnimi zakony pro vykon prace.

Obchodovani s lidmi - Obchodovanim s lidmi se rozumi najimani, pfepravovani, pfevadéni,
pfechovavani nebo pfijimani osob na zékladé vyhrozovani, pouZiti sily &i jinych forem natlaku,
pomoci Unosu, podvodu, IZi €i zneuZiti moci nebo bezmoci osoby, pfipadné poskytovani &i
pfijimani finanénich prostredkd ¢i jinych vyhod k ziskani souhlasu osoby, ktera ma v moci jinou
osobu s Umyslem tuto osobu vykofistovat. Za obchodovani s lidmi se dle této pfilohy povazuje
jakakoli situace, kdy Najemce nebo ftfeti osoba s védomim Najemce zejména omezuje volny
pohyb pracovnikll, podmifiuje zaméstnani pfedanim dokladd totoZznosti, cestovnich dokladu
nebo pracovnich povoleni.

Sikanu ~ Sikanou rozumime jakoukoli formu tzv. mobbingu &i bossingu, & jiného psychického
natlaku na pracovnika provdzeného zejména pomluvami, zesmésniovanim, poniZovanim,
piehlizenim, zahanbovanim, zastraSovanim, ustrky, finan¢éni Gjmou, pfidélovanim prace
neodpovidajici kvalifikaci pracovnika atp.

Diskriminaci — Diskriminaci se rozumi stav, kdy s jednou osobou je zachdzeno méné pfiznivym
zplsobem, nez je, bylo, nebo by bylo zachézeno s jinou osobou ve srovnatelné situaci, a to z
davodu rasy, etnick&ho plvodu, narodnosti, viry nebo svétového nazoru, pohlavi, zdravotniho
postiZeni, véku nebo sexudlni orientace. Diskriminaci se rozumi rovnéz pfipady, kdy by zjevné
neutralni ustanoveni, kritérium nebo praxe uvedlo osoby na zékladé napf. jejich viry nebo
svétového ndzoru, zdravotniho stavu, véku nebo sexudini orientace do urgité nevyhody v
porovnani s jinymi osobami.

Nerovné odménovani — Nerovnym odménovanim se rozumi situace, kdy za stejnou praci nebo
za praci stejné hodnoty nepfislusi v8em zaméstnancim u zaméstnavatele stejnd mzda, plat
nebo odména z dohody, a to s ohledem slozZitost, odpovédnost a namahavost prace, pracovni
podminky vykonavané prace, pracovni vykonnost a vysledky prace.

Neférové odméfiovani — Neférovym odmé&novanim rozumime situaci, kdy za odvedenou praci
nepfislusi pracovnikovi odpovidajici odména, tj. odména napf. nedosahuje minimaini mzdy,
minimalnich mzdovych tarifli, nepostaduje na pokryti zékladnich potfeb vzhiedem k mistu
vykonu prace, nedosahuje standardni vySe pro obdobné prace na relevantnim trhu prace
a/nebo Najemce &i tieti osoby s védomim Najemce provadi neopravnéné srazky ¢i odpodty
a/nebo nejsou piekracovany vyplatni terminy a/nebo Néjemce jakoZto zaméstnavatel neplinf
fadné a v¢as povinné odvody za zaméstnance ¢i umoznuje obchazeni povinnosti uloZenych
zaméstnavateli prostfednictvim jinych pravnich instituti (napf. tzv. Svarcsystém).

(déle jen ,NeZzadouci praktiky“), a to v jakékoli formé.

3) Néjemce se nadto zavazuje proti Nezadoucim praktikam ¢init aktivni opatfeni, zejména se zavazuje:

a)
b)

c)

d)

Prijmout strategii postupu proti NeZadoucim praktikdm a zavazat se k jejimu dodrzovani.
Zajistit moZnost v8ech osob, které pro Najemce vykonavaji jakékoli prace, hlasit jakykoli pfipad
NezZadoucich praktik.

Pravidelné Skolit osoby, které pro Najemce vykonavaiji praci o povaze Nezadoucich praktik, o
tom, Ze jsou takové NeZadoucl praktiky zakdzany a o mozZnostech obrany pracovnik( vici
takovym praktikam.

Bezodkladné pfezkoumat kazdy nahladeny pfipad Nezadoucich praktik.

Nepfipustit jakoukoli formu postihu viici osobé, ktera na Nezadouci praktiky upozornila, a to jak
ze strany Najemce jeho zaméstnancq, &i nadfizenych takové osoby.

(dale jen ,Opatreni‘).

4) Pokud Najemce plni Smilouvu prostfednictvim poddodavatele, zavazuje se zajistit, Ze Opatieni
pfijme i tento poddodavatel. Za Nezadouci praktiky dle této pfilohy odpovida Najemce vidi
Pronajimateli, jako by se jich dopustil sam.

5) Najemce se dale zavazuje zajistit osobam, které pro Najemce vykonavaji praci:
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VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

a) Pracovni prostiedi, které je zdravé a bezpeéné, tj. postupovat v souladu s normami BOZP
v misté vykonu prace, zajistit moznost pracovnikl véas informovat o jakychkoli nebezpeéich
v oblasti zdravi a bezpecnosti prace a umoznit véasné pferudeni prace, evidovat veskeré
incidenty v oblasti BOZP a pfijimat pribézné opatfeni sméfujici ke zvySovani bezpeénosti
prace, zaji$tovat pracovniklim co nejlepsi vybaveni a ochranné pomucky.

b) MozZnost neruseného sdruzovani v kolektivnich organizacich (odborech).

V. ETICKE OBCHODNIi POSTUPY

Najemce se zavazuje podnikat etickym zpUsobem. Jedna cestné, poctivé, s odpovidajici mirou
sluSnosti a neposkozuje dobré jméno Pronajimatele. PoSkozovanim dobrého jména se mysli
zejména védomé §ifeni nepravdivych nebo zavadéjicich tvrzeni nebo obvinéni ve sméru k
zakaznikim a obchodnim partnerim Pronajimatele nebo prostfednictvim hromadnych sdélovacich
prostiedkl a socialnich siti.

Najemce se zavazuje jednat v obchodnim vztahu s Pronajimatelem vZdy transparentné, {j. zejména
necini Zadné akony zastrené prostfednictvim tfetich osob.

Najemce poskytne, na zadost Pronajimatele, aktudlni seznam svych skutednych majiteld a
koneénych beneficient(.

Najemce pfi podpore a financovani politickych stran a hnuti postupuje v souladu s pravnimi pfedpisy
a finan¢ni prostiedky poskytuje vZdy prostfednictvim transparentnich G¢ta.

Najemce se zavazuje vyhybat jakymkoliv kontaktim se zaméstnanci Pronajimatele nebo osobami
jednajicimi za Pronajimatele v situacich, které by mohly vyvolavat stfet zajmdG nebo pouhé jeho
zdani.

Najemce nesmi v prib&hu obchodniho vztahu s Pronajimatelem zaméstnavat nebo jinak smluvné
zavazovat zaméstnance Pronajimatele, ani jim vyplacet bezdivodné finanéni odmény nebo
poskytovat dary a odmény nefinanéni povahy, pokud neni ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Za
pfipustné dary se povaZuje poskytnuti drobného pohosténi a symbolickych dar(i, napf.
propagacnich predmétl obchodniho partnera. Nepfipustné jsou takové dary nebo odmény, jez jsou
zpUsobilé vyvolat nepatfiény vliv, stfet zajml nebo v krajnim pFipadé korupci, nebo jejich pouhé
zdani. Poskytovani darl a pohosténi je nepfijatelné v situacich pfi rozhodovani o stanoveni
podminek zakazky, vybéru obchodniho partnera a nasledného jednani v otazkach smiluvniho
vztahu.

Je-li Najemce nebo statutarni organ Najemce nebo jeho ¢len v rodinném nebo obdobném vztahu
nebo v jiném vztahu (napi. vztah osobni, pracovni povahy) k zaméstnanci Pronajimatele nebo
k osobé jednajici za Pronajimatele, ktery by mohl pfedstavovat stfet zajmu nebo jeho zdani, nebo
u néjz |ze predpokladat, Ze muZe ovlivnit prdva a povinnosti plynouci ze Smlouvy, je Najemce
povinen tuto skuteCnost Pronajimateli oznamit prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve
Smlouvé, a v pfipadé, Ze v popsaném vztahu k Najemci bude pravé kontaktni osoba Pronajimatele,
pak prostfednictvim kteréhokoli élena statutarniho organu Pronajimatele.

V. KONTROLY ORGANU STATNi SPRAVY

1) Najemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele, pokud je v souvislosti s Cinnosti
Néjemce na Letisti Véaclava Havla Praha zahajena kontrola ze strany organ( statni spravy, ktera by
se mohla dotykat pfedmeétu této Pfilohy &. 15 Smlouvy. Najemce je nasledné povinen i bez vyzadani
poskytnout Pronajimateli vysledky takové kontroly.
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Bude-li Najemci pravomocné uloZena sankce ze strany organu statni spravy za jednani / opomenuti
Najemce, které je vrozporu s ¢l Il. a/nebo &l. Il a/nebo &l IV. této Prilohy &. 15 Smiouvy
v souvislosti sjeho &innosti na Letisti Vaclava Havla Praha, je o tom N&éjemce povinen
Pronajimatele bezodkladné informovat.

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli, Zze vaci nému &i jeho poddodavateli bylo organem
vefejné moci (zejména Statnim uUfadem inspekce prace ¢&i oblastnimi inspektoraty, Krajskou
hygienickou stanici apod.) zahajeno Fizeni pro poruseni pravnich predpis(, jichz se dotyka ujednani
v odst. 2 tohoto &lanku této PFilohy &. 15 Smiouvy, a k némuz doslo pfi plnéni Smlouvy nebo v
souvislosti s nim, a to nejpozdéji do 10 dnl od doruéeni oznameni o zahajeni fizeni. Soucasti
oznameni Najemce bude téZ informace o datu dorueni oznameni o zahajeni fizeni. Najemce je
povinen i bez vyzadani pfedat Pronajimateli kopii pravomocného rozhodnuti, jimz se Fizeni ve véci
dle pfedchoziho odstavce tohoto élanku konéi.

KONTROLA PRONAJIMATELE

Najemce souhlasi, Ze Pronajimatel je opravnén provadét u Najemce kontrolni €innost v oblasti
férovych pracovnich podminek, spodivajici zejména v ziskavani informaci z vefejné dostupnych
zdroju, pfipadné rozhovory se zaméstnanci Najemce &i jeho poddodavateli a zjiStovat informace
rovnéz formou tzv. mystery shoppingu, tj. vystupovat pfi kontrole jako zakaznik Najemce.

Kontrolu provadi zamé&stnanec Pronajimatele nebo tfeti osoba povérena k tomu Pronajimatelem.

Najemce je na zakladé Smlouvy a této pfilohy povinen poskytnout soucinnost k provedeni kontroly,
a to zejména:

a) dolozit na vyzadani Pronajimatele zplsob, kterym je zajidténo provadéni Opatfeni,
b) DoloZit a vysvétllit na vyzadani Pronajimatele pfipadné daldi postupy, jimiz Najemce brani
Nezadoucim praktikam.

NAPRAVNA OPATRENI

Vznikne-li na stran& Pronajimatele divodné podezieni nebo obdrZi-li Pronajimatel podnét, Zze na
stran& Najemce mohlo dojit k poruseni ¢l. Il a/nebo &l. 1l a/nebo &l IV. této Pilohy &. 15 Smiouvy,
je Pronajimatel opravnén Zadat od Najemce vysvétleni, pfipadné pfedloZeni dlkaz(, které
informace uvedené ve vysvétleni Najemce dostatecn& prokazuji; Néjemce je povinen je
Pronajimateli poskytnout. Pronajimatel je v takovém pfipadé rovnéZz opravnén svolat jednani se
zastupci Najemce o zplsobu a terminu odstranéni nedostatk( (dale jen ,Napravna opatfeni‘) a
Najemce je povinen se takového jednani zi€astnit.

V ramci Népravnych opatieni bude rovnéZz dohodnut zplsob, kterym se zavedeni Napravnych
opatfeni a jejich u€innost budou kontrolovat.
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Piiloha é. 15 — Garance sluzeb

1. ZAJISTENI SLUZBY

Najemce je povinen provozovat v Pfedmétu najmu ¢innost spogivajici v maloobchodnim prodeji hragek
a dalsiho détského sortimentu a dale ¢innost spocivaji v provozovani zabavni ¢innosti a to soub&zné.

2. PODPORA PROVOZU

2.1 V pfipadé provozovani samoobsluznych hernich zafizeni za ucelem provozu zabavni &innosti
Najemce garantuje v pfipadé poruchy téchto zatizeni mimo oteviraci dobu, pfi které je pfitomna
obsluha prodejny anebo v pfipadé takové poruchy, kterou neni personal prodejny schopen
odstranit, provedeni jejich opravy/vymény do 6 hod. od zjiténi zavady zafizeni anebo od vyzvy
Pronajimatele.

2.2V pfipadé otevfeni prodejny/provozu bez obsluhy (napt. mimo oteviraci dobu s obsluhou) Najemce
garantuje zajisténi reakce na podnéty od koncovych zékaznik( do 12 hod od pfijeti téchto podnéta.
Podnétem zakaznika se mysli napt. stiznost na nefunkénost samoobsluzného zafizeni dorutena
Najemci skrze Pronajimatele ¢i pfimo od koncového zakaznika.

2.3 V pripadé provozovani samoobsluznych zafizeni k zabavni &innosti, které umoZiuji platbu,
Néjemce zajisti moZnost platby v hotovosti v CZK a EUR méné a platbu kartou.

3. PODPORA PRODEJE
Najemce je povinen pinit vedkeré ¢asti jeho nabidky, kterou piedlozil v Zadavacim fizeni.

4. SPOLECENSKA ODPOVEDNOST

Najemce je povinen plnit veSkeré ¢asti jeho nabidky, kterou predlozil v Zadavacim fizeni.

5. SORTIMENT A SLUZBY

Najemce je povinen plnit veskeré ¢asti jeho nabidky, kterou piedlozil v Zadavacim fizeni.






