Najemni smlouva ¢. 2023/17/0518

Pronajimatel: statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
Klimkovicka 55/28, Ostrava — Poruba, PSC 708 56
zastoupeny starostkou Ing. Lucii Barankovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451
bankovni spojeni: Ceska spotitelna a.s.
islo Gétu: 19-1649335379/0800
variabilni symbol: 8590500011

- dale jen jako (,,pronajimatel)
a

Najemce: WOODHOUSE PORUBA s.r.0.
se sidlem Mongolska 1670/40b, Poruba, 708 00 Ostrava
ICO: 02244322
DIC: CZ02244322
zastoupena Pavlem Vantuchem a Marcelem Lesnikem - jednateli
zapsana v obchodnim rejstéiku Krajského soudu v Ostravé, oddil C,
vlozka 57525

- dale jen jako (,,najemce®)

uzaviraji mezi sebou najemni smlouvu dle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCanské€ho
zakoniku, v platném znéni (dale jen ,,smlouva‘)

L
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohla$uje, Ze statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku p.¢. 989/1 — ostatni
plocha, zapsaného na listu vlastnictvi &. 1919 pro katastralni izemi Poruba, obec Ostrava, vedeném
u Katastralniho Giadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Ostrava .

2. Méstsky obvod Poruba mé tuto nemovitou véc svéfenou do své spravy na zékladé obecné zavazné
vyhlasky ¢&. 10/2022, Statut mésta Ostravy, a je tak opravnén s ni v souladu s touto smlouvou
disponovat.

3. Najemce vlastni{ stavbu &.p. 1670, stavba ob&anského vybaveni, ktera je soucasti pozemku p.¢. 985
— zastavéna plocha a nadvofi, zapsanou na listu vlastnictvi ¢&. 3223 v katastralnim Gzemi Poruba,
obec Ostrava, vedeném u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté
Ostrava.

I1.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pienechdva ndjemci do uzivani za podminek stanovenych touto smlouvou Casti
pozemku p.¢. 989/1 — ostatni plocha, o vyméfe 817 m2 v k.. Poruba, obec Ostrava, jak je
vyznadeno ve snimku katastralni mapy, ktery tvoii piilohu &. 1 této smlouvy (dale jen ,,predmét
najmu‘).
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. Né4jemce piedmét najmu do uzivani za podminek danych touto smlouvou piijima a zavazuje se
pronajimateli hradit za toto uZzivani ndjemne.

IIL.
Uéel najmu
. Pronajimatel prenechava pfedmét najmu najemci do uzivani za uéelem realizace stavby s ndzvem
,,PARKOVISTE WOODHOUSEY, vramci které budou realizovana parkovaci stani, vozovka
z zivice a dlazby a oprava chodnikii v souladu s piisluinym rozhodnutim spravniho orgénu a
koordina¢nim situaénim vykresem stavby tvoticiho piilohu ¢&. 2 této smlouvy, a za utelem
nasledného uZzivéani této stavby.

. Jakékoliv zmé&ny tcelu najmu jsou mozné pouze po predchozim schvaleni pronajimatele ve forme
dodatku k této smlouveé.

IVv.
Najemné

Najemné se stanovi dohodou ve vysi 150,-K&/m?/rok, tj. za 817 m2 celkem ve vysi 122 550 K&
slovy: :jednostodvacetdvatisicepétsetpadesét== korun &eskych rotné bez dané z ptidané
hodnoty. K této cené bude piipotitina zdkladni sazba dan¢ z piidané hodnoty dle platnych
pravnich piedpisti. Platba najemného se bude pocitat ode dne faktického zahéjeni praci na stavbe.

O terminu zahajeni praci na stavbé je niajemce povinen pisemné informovat pronajimatele
nejpozdéji 7 dnii ped zahdjenim praci.

V piipadé, ze najem dle této smlouvy nebude trvat v priibéhu celého kalendainiho roku, bude
najemné za tento kalendaini rok vypoéteno jako soucin 1/12 celkového roéniho najemného a
po¢tu kalendainich mésict, po které najemce predmét najmu uzival s tim, Ze dojde-li ke skon&eni
najmu po 15. dni v mésici, potita se tento kalendaini mésic jako cely mésic, v némz najemce
predmét ngjmu uZzival, dojde-li ke skondeni najmu do 15. dne v mésici, tento kalendaini mésic se
do vypoétu pomérné ¢asti rocniho najemného nepocita.

Néjemce se zavazuje hradit ro&ni najemné bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele
uvedeny v zéhlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 15.3. bézného roku, za ktery se ndjemné hradi.

Pomérna &ast roéniho najemného za obdobi od G&innosti této smlouvy do 31.12.2024 bude
najemcem uhrazena do 60 dni ode dne nabyti u¢innosti smlouvy na Gcet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této nijemni smlouvy.

Za den uhrady se povazuje den, kdy byla {ihrada najemného pfipsana na ucet pronajimatele.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemn¢ se zvyduje kazdorotné o miru inflace vyjadfenou
piiristkem primémeho roéniho indexu spotfebitelskych cen v roce predchozim, vyhlaSovanou v
publikaci Ceského statistického ufadu ,,Indexy spotiebitelskych cen (Zivotnich nékladi) - zakladni
glenéni", a to vzdy s uéinnosti od 1.1. kalendainiho roku nésledujiciho po roce, kdy bylo najemné
stanoveno nebo naposledy zvyseno.

. O zvy3eni najemného dle odst. 7. tohoto &lanku smlouvy bude najemce vyrozumén do 30.6.
bézného roku. Rozdil mezi pivodnim a upravenym najemnym je splatny do posledniho dne
Kkalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného vyrozumeéni o automatickém zvyseni
najemného. Pro dalsi obdobi je najemce povinen hradit zvySene nadjemné. K automatickému

zvyseni najemného v souladu s timto ¢lankem smlouvy mize dojit poprvé v kalendarnim roce
nésledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla Gi¢innosti tato smlouva.




2023/17/0518

9. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumét najemce o zvySeni najemného
ve smyslu odst. 8. tohoto ¢lénku smiouvy prostfednictvim datové zpravy zaslané najemci do jeho
datové schranky: ca34vu2. Vyrozuméni se povazuje v piipadé datové zpravy za doru¢ené
okamzikem, kdy se do datové schranky piihlasi oprévnénad osoba. Nepiihlasi-li se do datove
schranky opravnéna osoba podle piedchozi véty ve hiit€ 10 dnd ode dne, kdy byl dokument dodan
do datové schranky, povazuje se tento dokument za doruteny poslednim dnem této thity. Najemce
s timto postupem vyslovuje vyslovny souhlas.

10.K vylougeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, Ze ke zvy$eni najemného dle
tohoto &lanku smlouvy dochézi automaticky po naplnéni podminek dohodnutych v odst. 7. tohoto
¢lanku smlouvy bez nutnosti pravniho jednani ze strany pronajimatele. ZvySeni najemného tak neni
podminéno ani doru¢enim vyrozuméni o zvySeni ndjemného dle odst. 8. tohoto ¢lanku smlouvy
najemci.

V.
Smluvni pokuty
1.V piipadg, Ze najemce bude v prodleni s pln€nim jakékoliv penézité povinnosti, k niz je podle
této smlouvy zavazan, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,5% z dluzné
&astky za kazdy i zapodaty den prodleni.

2. Za nesplnéni kazdé z oznamovacich povinnost{ uvedené v &l. VL. odst. 1 této smlouvy je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy i zapo&aty den prodleni.
Za poruseni povinnosti najemce sjednané v €l. IIL. odst. 1 smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve
vy§i 500,-K¢& za kazdy den, kdy ndjemce poruSuje povinnost uZivat predmét ndjmu vyluéné k
ti¢elu sjednanému v &l. III. odst. 1 smlouvy. Za poruSeni povinnosti najemce sjednané v ¢l. VIL
odst. 4 smlouvy se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy den, kdy poruseni této
povinnosti néjemce trva. Bude-li zji$téno poruSeni povinnosti najemce sjednané v ¢l. VL, odst. 6
této smlouvy, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 2000,-K<¢ za
kazdy i zapo&aty den porudeni této povinnosti. Za nesplnéni oznamovaci povinnosti uvedené v ¢l.
IV. odst. 2. této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-
K¢ za kazdy i zapodaty den prodleni.

3. Smluvnimi pokutami sjednanymi v tomto &l. V. neni nijak dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu
skody.

VL
Povinnosti najemce
1. Najemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimatel zménu sidla nebo adresy pro doruovani ve
Ihiité 14 dnd od data, kdy tato skute¢nost nastala, a rovnéz je povinen pisemnou formou informovat
pronajimatele o zahajeni praci na stavbé dle ¢1. IV. odst. 2. této smlouvy

2. Jakékoliv upravy pfedmétu najmu smi njemce provadét vyhradné se souhlasem pronajimatele,
resp. na zaklad& rozhodnuti piisluiného stavebniho Gfadu nebo rozhodnuti ptisluiného spravniho
organu.

poskozenim, zneuzitim a znienim.

4. Néajemce odpovida v celém rozsahu za veskeré Skody na piedmétu najmu vzniklé po dobu trvéani
této smlouvy jeho &innosti v predmétu najmu. Piipadné $kody zpiisobené najemcem ¢i tietimi
osobami (osoby, kterym najemce vstup na pfedmét najmu umoznil) na piedmétu najmu, je najemce
povinen pronajimateli uhradit v celém rozsahu.
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. Néjemce neni opravnén piedmét ndjmu dale dat do uzivani jiné fyzické ani pravnické osobg.

. Néajemce je povinen umoznit bezplatné uzivdni ¢asti pfedmétu najmu, v rozsahu uréeném pro
parkovaci stani dle piislusného rozhodnuti spravniho organu a piflohy & 2 této smlouvy,
k parkovani vozidel vefejnosti po faktickém dokonceni stavby a povoleni jejiho uzivani.

VIL
Doba najmu, skonéeni najmu

. Najem se touto smlouvou sjednava na dobu neurditou.

. Néjem dle této smlouvy Jje moZno ukoncit dohodou, pifpadné vypovédi. Vypovéd miize podat jak
pronajimatel tak i najemce, a to i bez uvedeni divodu. Vypovéd’ musi mit vzdy pisemnou formu a
po¢ind bézet 1. dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi druhé smluvni
strané. Vypovédni doba je tfimési¢ni.

. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v téchto pripadech:

a) najemce bude v prodleni s tthradou ndjemného po dobu delsi 30 dni;

b) néjemce bude uZivat piedmét ndgjmu k jinému neZ dohodnutému Géelu;

c) najemce porusSuje jinou povinnost zndjmu a nesjednd napravu ani k pisemné vyzvé
pronajimatele ve lhiité¢ mu k tomu pronajimatelem uréené. Takové vyzva neni tieba, pokud zde
hrozi nebezpedi z prodleni.

. Néajemce je povinen vyklidit pfedmeét ndjmu ke dni skonéeni nijmu a piedat jej pronajimateli zpét
ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, ke kterému dochazi pfi
sjednaném zplisobu uZivani, nebude-li dohodnuto jinak, a dale s pfihlédnutim ke stavbé
zrealizované na pozemku dle platného vefejnopravniho aktu.

VIIL
Dolozka dle ust. § 41 zakona &is. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
. O zaméru statutdrniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout pfedmét najmu
rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim ¢, 565/RMOb2226/19 ze dne 23.6.2023.

. Potvrzuje se, Ze zamér statutarniho meésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout pfedmét
najmu byl zverejnén v dob€ od 26.6.2023 do 12.7.2023 na ufedni desce Ufadu méstského obvodu
Poruba.

. O uzavieni ndjemni smlouvy na prondjem piedmétu ndjmu rozhodla Rada méstského obvodu
Poruba usnesenim ¢. 936/RMOb2226/31 ze dne 20.12.2023 a usnesenim &is. 1060/RMQOb2226/35
ze dne 23.2.2024.

IX.
Zavérecna ustanoveni
. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni prostiednictvim registru
smluv ve smyslu zédkona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Smlouvu bez
zbyte€ného odkladu uvefejni pronajimatel. Tato smlouva nabyva G&innosti dnem uvefejnéni v

registru smluv v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zdkona &. 340/2015 Sb.

. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pieletly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urgitg, vazné a
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srozumitelng, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto
smlouvu svym podpisem zdroveii stvrzuji platnost svych jednatelskych opravnéni, jakoz i plnou
zpusobilost k pravnim jednanim.

3. Pokud neni vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se vzdjemné vztahy ucastnikd obCanskym
zakonikem.

4. Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzestupné ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva se sepisuje ve 4 vyhotovenich, z nichz kazdé mé platnost originalu. Najemce obdrzi
1 (jedno) vyhotoveni, pronajimatel obdrzi 3 (tfi) vyhotoveni.

Piiloha &. 1 — snimek katastralni mapy s vyznacenim pfedmétu najmu
Piiloha ¢&. 2 — koordina¢ni situaéni vykres stavby

Ostravé — Porubg, dne = 4 -03- 2024

Za pronajimatele: A A Za najem{
Statutarm mesto Ostrava

méstsky obvod Poruba
Wankovicka 55/28 708 56 Ostrava-Poruba
0845 451

RAVA!!!

Jan Dekicky Pavel Vantuch
mistostarosta méstského obvodu Poruba jednatel WOODHOUSE PORUBA s.1.0.

Mareel Lesni
jednatel WOODHOUSE PORUBA s.1.0.
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