NAJEMNI SMLOUVA

eviden¢ni Cislo: 38/04/24/En

uzavfend nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,

obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,obansky zdkonik*),

Pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava

a

IC: 008 45 451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
ProkeSovo nameésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava

méstsky obvod Vitkovice

IC: 008 45 451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Mirové namésti 516/1, 703 79 Ostrava-Vitkovice

zastoupeny Richardem Cerméakem, starostou

povéfeni k podpisu Mgr. Svatavou Kéhlerovou, vedouci odboru BaM
Cislo uétu: 19-1649309349/0800

VS: 8720711864

(dale jen ,,pronajimatel )

Najemce: Ostravska univerzita

IC: 619 88 987

DIC: CZ61988987

sidlem: Dvofakova 7, 701 03 Ostrava

zastoupena: doc. Mgr. Petr Kopecky, Ph.D., rektor
bankovni uéet: 931761/0710, vedeny u CNB

(dale jen ,,ndjemce*)
(pronajimatel a ndjemce spole¢né jako ,,smluvni strany*)

I. Pfedmét a ii€el najmu

. Pronajimatel prohlaSuje, ze Statutdrni mésto Ostrava, IC: 008 45 451, Proke$ovo namésti

1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava, je vyluénym vlastnikem bytu €. 2 o velikosti
141 vdomé ¢&.0./8p. 7/1449 v Ostravé-Vitkovicich na ulicic DEHTOVA véetné
ptisluSenstvi a vybaveni specifikovaného v eviden¢nim listé (dale je ,,byt“ nebo ,,pFedmeét
ndjmu®).

Podle ¢l. 9 odst. 1 obecné zdvazné vyhlasky statutarniho mésta Ostravy ¢. 10/2022, Statut
meésta Ostravy, ve znéni pozdéjsich predpisi, je nemovitd véc specifikovana v odst. 1 tohoto
¢lanku svéfena méstskému obvodu Vitkovice (pronajimateli) do spravy.

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci k uzivani byt specifikovany v odst.
1 tohoto ¢lanku za ti¢elem zajisténi bytovych potfeb najemce, resp. jeho zaméstnanci
a prip. €lenti jejich domacnosti a najemce se zavazuje platit najemné a dalsi platby dle
€lanku III. této smlouvy a uZivat byt v souladu se zakonem a touto smlouvou.



Pronajimatel pfenechava najemci sou€asné s bytem také ptisluSenstvi a vybaveni bytu, které
je specifikovano v eviden¢nim listu (dale jen ,,Evidenéni list*). Eviden¢ni list je pFilohou
¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel poskytuje najemci také pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu,
v némz se byt nachazi, a pravo pozivat plnéni, jejichZz poskytovani je s uZivanim bytu
spojeno.

II. Doba najmu
Nijem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 3. 2024 do 28. 2. 2025.

Néajemce prohlasuje, Ze byl seznamen se skute¢nym stavem bytu véetné prisluSenstvi a
vybaveni bytu uvedené¢ho v Evidenénim listu. Ndjemce prohlaSuje, Ze pfevzal byt, jeho
prisluSenstvi a vybaveni bytu do najmu ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani.

II1. Najemné a dalsi platby

Nédjemce se zavazuje platit mési¢né ndjemné spolu se zalohami na sluzby spojené
s uzivanim bytu zaji§téné pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly na mési¢nim ndjemném ve vySi, ktera je uvedena
v Evidenénim listu (jako polozka: ,,mé&si¢ni uhrada za najem bytu®). Ndjemné je uréeno
vsouladu s platnymi Zéisadami hospodafeni s bytovym fondem statutarniho mésta
Ostravy, svéfenym meéstskému obvodu Vitkovice.

Soudasti najemného je i ndjemné za vybaveni bytu, které se stanovi postupem dle pFilohy
¢.2 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného za vybaveni bytu miize
byt pronajimatelem jednostranné zvySena s ohledem na dovybaveni bytu zafizovacimi
predméty, nicméné toto zvySeni nesmi byt vy$si nez 1.000,- K¢ za rok trvani najemni
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kazdoro€né zvySovat najemné tak, ze za trvani ndjmu vzdy k 1.
Cervenci pfisluSného roku mize jednostranné zvySit ndjemné o ro€ni miru inflace
vyjadienou pfiristkem primémého roéniho indexu spottebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem. Toto zvySeni najemného
pronajimatel najemci vzdy pisemné oznami do 30. ¢ervna ptisluSného roku.

Vyse zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu byla dohodnuta ve vySi uvedené
v Evidenénim listu.

Pro jednotlivé poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu plati:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod bude vyuctovana v poméru naméfenych
hodnot na podruznych vodomérech, neni-li provedena instalace podruznych vodoméri
ve vSech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod podle smé€mych ¢isel ro¢ni potieby vody;

b) provoz a ¢iSténi komind bude vyuctovano podle poétu vyuZivanych vyusténi do
kominu;

¢) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu bude vyuétovano podle poctu
kabelovych zasuvek;

d) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé¢, uklid spole€nych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a ¢&iSténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, poptipadé dalsi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb budou vyucétovany
podle po€tu osob rozhodnych pro rozuctovani, resp. v souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni



10.

spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostori v domé s byty, ve znéni pozdéjsich
predpisu;
e) provoz systému shromazd’ovéni, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani

komunélnich odpadt dle obecné zdvazné vyhlasky zajist'uje Statutarni mésto Ostrava —
MMO;

f) dodavka tepla a centralizované teplé vody bude vyuctovana dle § 6 odst. 2. zadkona ¢.
67/2013 Sb., kterym se upravuji né€které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostorti v domé s byty, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Pronajimatel je opravnén zmeénit v prubéhu roku mési¢ni zalohy na sluzby v mife

odpovidajici zméné€ ceny sluzby dodavateli téchto sluzeb nebo z dalich opravnénych

divodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni zdloha miize byt
pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného

oznameni nové vySe zalohy ndjemci, pfiCemZz zména vySe mésicni zalohy musi byt v

oznameni fadn€ odlivodnéna. U plnéni rozuctovanych podle poctu osob, je mozno zménit

vysi zalohy na zakladé zmény poctu osob v byté.

Vyse uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovi na zékladé skute¢nych nakladii
vynaloZenych pronajimatelem na tyto sluzby. Jejich vyactovani na jednotlivé najemniky
se provede jednou ro¢né nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho kalendéainiho roku za kalendaini
rok predchazejici.

Pripadné pteplatky nebo nedoplatky sluzeb budou mezi smluvnimi stranami vypotradany
tak, ze:

a) v pripadé preplatku bude tento vyuctovan a uhrazen ndjemci prostiednictvim
bezhotovostni platby na et ndjemce uvedeny v zadhlavi této smlouvy ve lhité
nejpozdéji do 30 dni od vyhctovani dle odst. 8 tohoto ¢lanku;

b) ptipadny nedoplatek bude uhrazen najemcem prostfednictvim bezhotovostni platby na
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy ve lhtté nejpozdéji do 30 dni od
vyuctovani dle odst. 8 tohoto ¢lanku.

Dale se vyuctovani jednotlivych nakladii na sluzby spojené s uzivanim bytu fidi zdkonem
¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty, ve znéni pozd¢;jsich
predpisti.

IV. Splatnost najemného a dalSich plateb

Nijemné vcetné zaloh na sluzby spojené suzivanim bytu, je splatné posledni den
kalendainiho mésice, za ktery se najemné plati (v mésici za mésic), a to ode dne uzavreni
této smlouvy az do skonceni najemniho vztahu.

Najemce se zavazuje, ze thradu stanovenych plateb ndjemného a zéloh na sluzby spojené
s uzivanim bytu bude provadét vyhradné prostednictvim bezhotovostni platby na bankovni
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V ptipadé€ prodleni najemce s thradou nékteré platby dle této smlouvy, mize pronajimatel
v souladu s ust. § 1970 zdkona €. 89/2012 sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich
predpist, pozadovat zdkonné uroky z prodleni.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje:

a) prenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému tcelu;



b)

zajistit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu.

2. Najemce se zavazuje:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

)
k)

D)

uzivat pfedmét najmu fadn€ v souladu s touto najemni smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy;

dodrzovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovéni v byté a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomért;

provadeét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu
najmu v souladu s natizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu b&ézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpist;

zajistit a hradit pravidelny servis plynovych spotiebici a elektrospotiebici;

odstranit na vlastni ndklady zavady, které v byt€ zptisobil sdm najemce nebo osoby,
které s nim spole¢né bydli (napt. deratizace a dezinsekce bytu v pfipad¢, Ze zdroj
necistoty a hmyzu pochazi pravé z tohoto bytu);

odstranit na své naklady veskeré zavady, ke kterym do$lo v disledku jednani
vybocujiciho zramce fadného uzivani bytu. Pokud tak nédjemce neulini ve
stanoveném nebo dohodnutém terminu, provede odstranéni zdvad pronajimatel na
naklady najemce, s ¢imz najemce vyslovné€ souhlasi;

umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim ozndmeni u¢inéném nejméné 3 pracovni
dny pfedem v nezbytném rozsahu pfistup do bytu za ucelem jeho prohlidky a
kontroly jeho uzivéni, odectu meétidel dodavky tepla a vody, jakoz i pfistup za
ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby pifedmétu ndjmu, ke které je
povinen pronajimatel; pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
$kod€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni;

strpét Upravu bytu, popfipadé jeho piestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li
hodnotu bydleni a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro ndjemce, nebo provadi-
li ji pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li ptimo zv1ast’ zavazna
ujma;

neprovadét v byté stavebni upravy, piestavby ani jinou podstatnou stavebni ¢i jinou
zménu bez pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij vlastni naklad,

neprovadét v byté zivnostenskou ¢i jinou obdobnou ¢innost;

nepienechat byt nebo jeho ¢ast jiné osobé k podndjmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, pficemz podpisem této smlouvy pronajimatel najemci
takovy souhlas ud€luje, a to pro ptipady ptfenechani bytu k podnidjmu pro
zameéstnance najemce;

oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu kazdou zménu rozhodnou pro
vypocet ndjemného nebo tihrad za sluzby spojené s uzivanim bytu;

m) bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v poctu

osob, které ziji s najemcem v byté. Neuéini-li tak ndjemce ani do dvou mésicu ode
dne, kdy ke zméné€ doSlo, ma se za to, ze zvlast’ zavazn€ porusil své povinnosti
najemce;

informovat pronajimatele pfedem o své nepfitomnosti v byté€, ktera ma byt delsi nez
dva mésice, 1 o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny. Souasné
najemce oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v ptipad€, kdy toho bude nezbytné zapotiebi;

zajistit, aby se v byté nachazel pienosny praskovy hasici ptistroj o hmotnosti hasiva
minimalné 2 kg.



Za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti ndjemce zakotvené v ustanoveni ¢l. V. odst. 2.
pism. 1) této smlouvy, k jehoz napravé bude njjemce pronajimatelem pisemné vyzvan se
lhtitou k napravé nejméné 7 dni, se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi jednondsobku sjednaného ndjemného. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen
ptipadny narok pronajimatele na ndhradu $kody.

VI. Skonéeni najmu
Nijem dle této smlouvy miiZze skoncit jednim z néasledujicich zptisobti:
a) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan;
b) pisemnou dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem,;
Pronajimatel miize ndjem vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé z téchto divodu:
a) porusi-li njjemce hrub€ svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b) je-li ndjemce odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo
¢lenu jeho doméacnosti nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je nadjemciiv byt, nebo
proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi;

c) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zajmu potfebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Zze byt nebude mozné viibec uzivat,
nebo;

d) je-li tu jiny obdobné zavazny diivod pro vypovézeni najmu.

Néajemce muze vypoveédét ndjem na dobu urcitou, zmeéni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi
vzniku zédvazku ze smlouvy o ndjmu zfejmé vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze
rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval.

Porus$i-li ndjemce svou povinnost zvlast zdvaznym zpisobem, mda pronajimatel pravo
vypovédét njjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného
odkladu byt odevzdal, nejpozdéji viak do jednoho mésice od skonceni ndjmu. N4jemce
poruSuje svou povinnost zvlast zdvaznym zplsobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a
néaklady na sluzby za dobu alespoii tfi mésicli, poSkozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo
nenapravitelnym zplisobem, zplisobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtiZze pronajimateli
nebo osobam, které v domeé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zptsobem nebo k
jinému ucelu, nez bylo ujednano.

Pfi skon€eni ndjmu je ndjemce povinen predmét nijmu odevzdat ve stavu, v jakém jej
prevzal, nehledé na bézné opottebeni pfi bézZném uzivani, s ptfihlédnutim k opravam a
zlepSenim provedenym pronajimatelem v dobé trvani ndjmu, a to véetné kli¢l, vymalovany
bilou barvou, a to nejpozdéji ke dni skonceni najmu. Takto upraveny, ptipraveny, vyklizeny
a hygienicky vybileny byt pfed4 nidjemce pronajimateli nejpozdéji v den skonceni najmu.
Pfi nedodrzeni terminu pfedani bytu je pronajimatel opravnén uplatnit vi¢i ndjemci ndhradu
vzniklé skody a najemce se zavazuje ji na pozadani uhradit.

Jestlize bude najemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného az do dne, kdy ndjemce pronajimateli
predmét najmu skutecné€ odevzda. V pripad€, ze ndjemce predmét ndjmu neuvede do stavu,
v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, nebo pfed jeho vracenim
neprovede jinou jeho udrZzbu nebo opravu, ke které je dle této smlouvy povinen, ucini tak
pronajimatel na naklady najemce. Pronajimatel ma rovn€z narok na nahradu Skody, ktera
mu prodlenim ndjemce se splnénim jeho povinnosti vznikla.

V dobé tii mésict pfed skoncenim néjmu, je-li strandm den skonceni ndjmu zndm, umozni
najemce zdjemci o ndjem pfistup k bytu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v



pritomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi najemci navstévu v pfimérené
dobé predem.

VII. Zpracovani osobnich tdaju

Pronajimatel je opravnén v souladu se zékonem €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udajl, zpracovavat, zejména shromazd’ovat osobni idaje o ndjemci, ¢lenech doméacnosti a
dalSich osobach bydlicich v byté v nezbytném rozsahu, za ucelem fadného uzavieni
najemni smlouvy, plnéni povinnosti pronajimatele pfi vyuaétovani zalohovych plateb za
sluzby spojené s uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb a toto rovnéz v pfipadé
poruSeni povinnosti ndjemce, ¢lend domécnosti nebo dalSich osob v byté bydlicich,
k zajisténi ochrany prav pronajimatele.

Osobni udaje najemce (ndjemctl) a dalSich osob, pfihlaSenych do bytu a k uzivani sluzeb
s bytem spojenych, jsou shromazd’ovany a zpracovavany na zakladé ¢lanku 6 odst. 1 pism.
b) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji nebo
poskytnutého ,,Souhlasu se zpracovanim osobnich idaji a poskytnuti informaci a pouceni
o pravech Subjektu udaji“ v souladu s ustanovenimi zak. ¢. 110/2019 Sb. o zpracovani
osobnich udaju.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

Néjemce je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv (dale jen
,»zakon o registru smluv*). Pronajimatel bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze pro
ptipad, Ze tato smlouva v jejim uplném znéni podléhd uvefejnéni v Registru smluv
(informacni systém vetejné spravy, jehoz spravcem je Ministerstvo vnitra), bude znéni této
dohody najemcem uvetejnéno.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
nejdiive dnem uvefejnéni smlouvy v Registru smluv. V ptipadé, Ze tato smlouva nepodléhé
povinnosti uvetejnéni v Registru smluv, nabyvé u€innosti dnem podpisu.

Uzavienim této nadjemni smlouvy se rusi vSechny ndjemni smlouvy na najem tohoto bytu,
dosud uzaviené mezi ndjemcem a pronajimatelem, poptipad€ pravnimi ptredchidci
pronajimatele v postaveni pronajimatele byti v domé. Dosavadni ndjemni pomér se
povazuje timto za zanikly dohodou mezi pronajimatelem a najemcem. Poslednim dnem
trvani zaniklého najemniho vztahu je den uzavieni této ndjemni smlouvy.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou se
souhlasem obou smluvnich stran.

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy touto smlouvou
neupravené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé;jsich predpisi.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neu¢inné, nezplisobi to neplatnost
ani neucinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, pokud je takové ustanoveni odd€litelné
od této smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni usili k
nahrazeni takového ustanoveni této smlouvy, které bude svym obsahem a t¢elem co mozna
nejblizsi obsahu a ucelu ustanoveni neplatného nebo neuc¢inného. Neplatnost ¢i neucinnost
kteréhokoli ¢lanku, odstavce nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost nebo
ucinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrZzi po jednom vyhotoveni.

Ptilohy, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy, tvofi:

a) Priloha ¢&. 1 - Evidencni list



b) Priloha €. 2 - Postup stanoveni ndjemného za vybaveni bytu
c) Priloha ¢&. 3 - Zasady dodrzovani domovniho potfadku

d) Priloha €. 4 - Pozami a poplachové smémice

e) Priloha ¢. S - Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

f) Ptiloha ¢. 6 — Podrobné vymezeni drobnych oprav bytu provadénych ndjemcem

9. Smluvni strany po pfecteni této smlouvy souhlasi s jejim obsahem a prohlasuji, Ze tato byla
sepsana na zaklad¢ pravdivych udaju, jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednana v tisni
ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

IX. DoloZzka platnosti pravniho jednani

1. Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢;jSich
predpisii, potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouvé byly ze strany
pronajimatele splnény podminky stanovené zakonem €. 128/2000 Sb., které jsou obligatorni
pro platnost tohoto pravniho jednani.

2. O uzavreni této smlouvy rozhodla Rada MOb Vitkovice dne 14.2.2024 svym usnesenim ¢.
1352/RMOb-Vit/2226/42.
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