Vypocet mési¢ni uhrady:

uhrada za najem bytu (zaokrouhleno) ............................. 3 634,00
osvétleni spole€nych prostor .........ccccccciviiiiiiiiiiinnie 16,00
vodne a stodné ... 1 000,00
Mésicni ihrada celkem K¢é 4 650,00
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Statutarni mésto Ostrava Pfiloha ¢. 1
‘Méstsky obvod Vitkovice OSTRAVAIN
Evidencni list
pro vypocet ndjemného
Pronajimatel:
Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravska Ostrava
Méstsky obvod Vitkovice, se sidlem Mirové nameésti 1/516, 703 79 Ostrava-Vitkovice
zastoupeny: Richardem Cermakem, starostou
zastoupen na zakladé poveéfeni k podpisu Mgr. Svatavou K&hlerovou, vedouci odboru BaM
ICO: 00845451, DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Inkasni datum: 01.03.2024
Jméno a pfijmeni najemce: Ostravska univerzita
Ulice, orientagni ¢islo, €.p.: Dehtova 7/1449
Byte.: 2 , podlazi: 1 , velikost bytu: 141
Obec-¢tvrt: O - VITKOVICE Pocet evidovanych osob v byté: 2
Nejedna se o byt se snizenou kvalitou.
Zakladni najemné dle podlahové plochy Najemné za vybaveni bytu
. plocha m? ; obdobi obdobi % mésiéni
maiskask skute¢na zapoctena predmet pofizeni odpisu odpis K&
Pokoj 1 21,10 21,10 PS 9.2023 9.28 20,00 98,33
Kuchyn 11,60 11,60 Kuchyriska linka 6.2011 6.26 6,60 85,83
Predsin 2,00 2,00 PT Beta 4 10.2017 10.27 10,00 92,79
Koupelna 3,20 3,20 PT 12.2023 12.33 10,00 183,26
Spiz 1,50 1,50 El.bojler 80L 0,00
Vodomeér SV 9.2023 9.28 20,00 17,02
_ Infrazafi¢ 6.2011 6.26 6,60 5,39
celkem 39,40 39,40 celkem 482,62
Zakladni najemné K¢: 3 152,00 (sazba 80,00 K¢/m? x ZPP 39,40 m?= 3 152,00 Kc)
Najemné za vybaveni bytu K¢&: 482,62
Slevy K¢: 0,00
Mési¢ni uhrada za najem bytu: 3 634,62



Ptiloha ¢. 2: Postup stanoveni najemného za vybaveni bytu

a) uptedméty, jejich Zivotnost dosud neuplynula, se stanovuje ve vysi vypoétené podle vzorce:

Pa x Po___

No = 100
12

kde

No = maximalni mési¢ni ndjemné za ptedmét vybaveni bytu,
P, = poftizovaci ndklady pfedmétu vybaveni

po = rolni procento opotfebeni pfedmétu vybaveni.

Potizovaci nédklady tvorfi kupni cena a ticelné vynaloZené nédklady na dopravu a montaz v byté.
Pokud byl pfedmét vybaveni pofizen na Gvér, téz urok z ivéru a po dohod€ s ndjemcem i dalsi
prokazatelné naklady.

Roéni procento opotiebeni a Zivotnost pfedmétl vybaveni bytu:

Roéni % opotiebeni Zivotnost v letech
sporak, vari¢ 20 : 5
kuchynska linka 10 10
vestaveénad skiin 10 10
elektricky bojler 20 S
pritokovy ohfiva¢ vody 10 10
zdroj tepla uzivany jednotlivym
najemcem bytu k vytdpéni: plynovy
kotel + topidla 10 10
kamna na tuhd paliva 20
méfici a regulaéni zafizeni pro
tepelnou energii 12,5 8
méfici zafizeni na studenou vodu 20 5
méfici zafizeni na teplou vodu 20 5

U zafizeni kombinovanych (napf. kotel, ktery slouzi nejen k vytapéni, ale i k ohfevu vody) se
pro vypocet maximalniho nédjemného pouZije procento opotiebeni toho vybaveni, pro které je
stanoveno procento vyssi.

b) U predmétd, jejich Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
pofizeni pfedmétu vybaveni se ndjemné stanovi ve vysi: 0,- K¢.



Pfiloha ¢. 3
pocet listd 3
Statutarni meésto Ostrava
Méstsky obvod Vitkovice

Zasady dodrzovani domovniho poradku

K zabezpeceni poradku a Cistoty v obytnych domech, fadného obCanského souZiti a zajisténi
fadného uzivani bytl a spoleCnych prostor v domech ve vlastnictvi méstského obvodu
Vitkovice, vydavam Zasady dodrZovini domovniho poradku, které vychazi z ustanoveni
Obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb., v iplném znéni .

L
Obecni ustanoveni

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
uradu ureny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny kjinym ucelim nez kbydleni ( napf.
k podnikatelské €innosti ).

3. PfisluSenstvim k bytu jsou vedlej§i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly
s bytem uzivany ( napt. sklepy, komora mimo byt ).

4 Spole¢nymi ¢astmi domu jsou €asti domu urCené ke spole€nému uzivani v domeé (
vchod, chodba,koCarkarna atd.).

5. Zékladni prdva a povinnosti pronajimatele a ndjemci byt vymezuje Obcansky
zakonik, ndjemni smlouva a tyto Zasady dodrzovani domovniho potadku, které jsou
nedilnou sou¢ésti ndjemni smlouvy.

6. Néjem bytu vznikd pisemnou nijemni smlouvou, kterou pronajimatel pfenechd najemci
za ngjemné byt do uZzivani, a to bud’ na dobu urcitou nebo neur€itou. Ndjem bytu lze
vypoveédét z divodi stanovenych v zédkone.

7. Néjemce bytu je povinen pisemné ozndmit pronajimateli veSkeré zmény v poCtu osob,
které Ziji sndjemcem vbyté a to do dvou mésici ode dne, kdy ke zméné doslo.
Nesplni-li ndjemce tuto povinnost podle vySe uvedeného, povazuje se to za hrubé
poruSeni povinnosti podle § 2272 odst. 1 obanského zékoniku.

8. Po zaniku prava k uzivani bytu je dosavadni ndjemce bytu povinen jej odevzdat
spravci domu ve stavu,v jakém jej pievzal s pfihlédnutim k normalnimu opotiebeni.

9. O prevzeti a predani bytu sepiSe zdstupce pronajimatele domu zipis se skuteCnym
stavem bytu, jeho pfisluSenstvim a vybavenim a oznaci zji§téné zdvady. Ma-li zadvady
odstranit ndjemce bytu, musi byt stanoveny lhity a zpiisoby jejich odstranéni.

10. Pokud ndjemce ze zdravotnich nebo jinych zdvaznych divodii do€asné neuziva byt, je
povinen zabezpecit tento byt proti vzniku eventudlnich havarii ( voda, plyn, elektro ).

II.
Prohlidky domii a byti
Pronajimatel bytového fondu je opravnén po pfedchozi pisemné vyzvé adresované nédjemci
k pristupu do domi a byt za i€elem kontroly, zda ndjemci uzivaji spole¢né prostory v domé
a byty fadnym zplisobem, pfipadné z titulu oprav, montdze méfici a regulacni techniky, jeji
kontroly a provedeni odec¢ti méfidel.



III.
Stavebni ipravy a zmény

Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté ( zmény
rozvodil vody , plynu, elektro, zhotoveni nebo zazdivani otvord dvefi apod.), bez ptedchoziho
souhlasu pronajimatele, a to ani na sv(ij ndklad. V pfipad€ poruSeni této povinnosti je
pronajimatel oprdvnén poZadovat, aby nijemce provedené upravy a zmény bez odkladu
odstranil. Ve vybranych ptfipadech stavebnich tprav musi ndjemce pozadat stavebni ufad o
vydani stavebniho povoleni nebo ohlaSeni s pfedloZenim vykresové dokumentace.

Néjemce bytu odpovidd za ptfipadné Skody vzniklé neodbormnym provedenim zmén nebo
uprav. Budouci pfipojeni nového odbémého elektrického nebo plynového zafizeni ( bojler,
plynové topeni ) je ndjemce povinen pfedem projednat s pfisluSnou energetickou nebo
plyndrenskou organizaci. Zfizovat rozhlasové , televizni antény a satelity na stfechach,
balkonech, lodziich, v oknech a na vnéjSich zdech Ize jen po projednéani s pronajimatelem a
postupem s nim dohodnutym. Stejny postup plati i pro umistovani dal§ich pfedméti na
stfechach, oknech apod.

Pronajimatel je oprdvnén provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény pouze se
souhlasem nédjemce. Tento souhlaslze odepfit pouze zvéaznych divodi. Provédi-li
pronajimatel takové tpravy na ptikaz pfisluSnych orgdnidl stitni spravy, je ndjemce povinen
jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

IV.
UdrZovaci povinnosti najemce bytu

1. Néjemce bytu je povinen zajiftovat na své ndklady fddné a vCasné provadéni
drobnych oprav a praci spojenych sobvyklym udrzovdnim bytu, jeho zafizeni a
vybaveni, nestanovi-li ndjemni smlouva jinak. Drobnymi opravami jsou méné
nakladné opravy bytu, jeho pfisluSenstvi a vybaveni, vCetn€¢ vymeény drobnych
soucdstek jednotlivych pfedmétl, zafizeni a vybaveni bytu uvedenych v pfiloze:
Drobné opravy bytu provadéjici ndjemce.

2. Nesplni-li ndjemce bytu svou udrzovaci povinnost nebo neodstrani-li zdvady, za které
odpovida, je pronajimatel oprdvnén po predchozim upozoméni ulinit tak sdm a
pozadovat ndhradu u€elné vynaloZzenych nakladu.

3. N4jemce je povinen ozndmit bez zbyte€ného pritahu pronajimateli potfebu
zavazngjSich oprav a umoznit jejich odstranéni, jinak odpovidd za $kodu vzniklou
nesplnénim této povinnosti.

4. Néjemce bytu je povinen odstranit zadvady a poSkozeni, které¢ zplsobil v domé sdm
nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, m4 pronajimatel pravo, po pfedchozim
upozomeéni ndjemce zévady a poSkozeni odstranit a poZadovat od néjemce néhradu.

V.
Uroky z prodleni
1. Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo uthradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu do

péti dnil po jeji splatnosti, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni
v zakonné vysi.



(9]

VI.

UZivani spole¢nych prostor

prava uZzivat byt 1 pravo fadn€ uZzivat spoleCné prostory a zafizeni domu, jakoZ i
poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je uzivanim bytu spojeno.

Néjemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby vdomé bylo vytvofeno
prostiedi zajist'ujici ostatnim ndjemcim vykon jejich prava.

Spoleéné prostory v domé se uzivaji pouze k acellim, ke kterym jsou uréeny ( vchody,
prijezdy, ptda, schodist€, dvory a jiné ). Tyto spole¢né prostory se uzivaji jako volné
z bezpe€nostnich a pozarnich divodl. Ve spole€nych prostorech domu neni z diivodu
pozarng-bezpe€nostnich dovoleno umistovat ( gardZovat ) motocykly a motokola. Ve
spole¢nych prostorech neni mozné nic skladovat.

Ke kominovym dvitkdm, k hlavnim uzévérim plynu a vody, Cisticim kanalizanim
otvorim a jinym obdobnym zafizenim ve spoleénych prostordch musi byt zajiStén
volny pfistup. Néjemcim byt a nepovolanym osobam je zakdzano manipulovat
s uzavéry mimo stav, kdy je ohrozen majetek ndjemnikt nebo obce.

Ve spole€nych prostorach domu je zakdzano koufeni.

Kazdy najemce je povinen udrzovat na svilj ndklad v dobrém technickém stavu svoji
poStovni schranku.

VIL
UdrZovani poifadku a €istoty v domé

Poradek a cCistotu ve spole€nych prostorach si ndjemci zabezpecuji sami po vzajemné
dohodg€, pokud neni stanoveno jinak ( napf. dodavatelskym zplisobem ).Rozpis
uklidu v domé je zvetejnén ve spoleénych prostorach ( na chodb€ ) domu na pfisludny
meésic. Neplnéni této povinnosti bude vyhodnocovdno  pfi rozhodnutich
pronajimatele o prodlouzeni ( uzavieni nové ) ndjemni smlouvy k ndjmu bytu nebo
pfi vypovédi ndjmu bytu dle § 2288, odst. 1, pismeno a). O poraddek a Cistotu
v prostorach, které jsou smluvné pronajaty , se staraji tito ndjemci sami. Zpusobi-li
mimofaddné znelisténi spoleénych prostor , jsou povinni zne€ist€éni neprodlené
odstranit. Jestlize znecisténi vzniklo provozem cizi organizace ( provadéjici udrzbu a
opravy ) musi byt touto organizaci odstran€no.

Vétrani byt do vnitfnich prostort domu neni dovoleno.

Schody, chodby a vytahové kabiny je nutno myt podle potieby, nejméné viak jednou
tydné. Nejméné jednou tydne je nutné zamést schody do sklepa, volné prostory sklepi
a chodby. Alespon jednou za tvrt roku je nutné Cistit schodiStova okna a osvétlovaci
télesa.

Domovni odpad je nutno ukladdat do sbémych nadob ( popelnic nebo kontejnert1 ) tak,
aby nebylo znecistovéano okoli. Do odpadnich nadob je zakdzano ukladat Zhavy popel
a Skvaru, odpady nebezpené, tekuté, vypatujici se, zépalné, vybudné a pfilnavé (
barvy, dehet atd. ), zeminu, sut’ z demolic a objemny odpad, ktery by mohl ohrozit
bezpe€nost a zdravi osob nebo poSkodit zafizeni sbémého vozidla. Tento odpad se
uklada do sbémych dvort.

Chovat nebo drzet v byté psy, kocky, hady a jiné zvifata je dovoleno se souhlasem
majitele domu, pokud tato zvifata a jejich chov nezpilisobi hygienické nebo zdravotni
zavady a neohrozuji bezpecnost a zdravi osob vdomé a jeho okoli. Vypousténi a



volné pobihdni vdomé a jeho okoli je zakdzédno a nijemce ( majitel zvifete ) je
povinen uklidit veSkeré nelistoty, které tyto zvifata zpisobily.

VIII.

Otevirani a zavirani domu

[y

. Néjemnici domu jsou povinni uzamykat vchod do domu v dob¢ od 22.00 hod do 6.00
hod., pokud ochrana domu neni zaji§téna jinym zplsobem.

2. Po dohod¢ s pronajimatelem domu a vSemi ndjemci bytl je pfipustné, aby dim

byl uzavfen trvale, vedou-li od domovnich dvefi zvonky do bytd vSech ndjemct a

nebrani-li trvalé uzavieni domu post€ a jinym orgdniim ve vykonu jejich povinnosti.

IX.

Prani pradla

—

Z davodu hlu¢nosti je dovoleno provozovat prani v bytech od 6.00 hod do 20.00 hod.
SuSeni pradla na balkonech nebo lodziich je dovoleno jenom takovym zplsobem, aby
to nadmiru zbyte¢né€ nutnou neobtéZovalo ostatni uzivatele domu.

N

X.

Vykladani, vyvéSovani, klepani a ¢isténi véci

—_—

Vykladani koberci a podobnych pfedmétti v oknech je zakdzano.

Kvétiny v oknech, balkdnech musi byt zabezpefeny proti padu. Pfi zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Vyklepéavat a vytfepavat jakékoliv pfedméty z balkont a oken neni pfipustné.

Na chodbach a schodisti, z oken a balkdnii neni dovoleno Cistit obuv, Satstvo ani jiné
predméty

N

W

XI.
Sklepy a ukladéni paliva

1. Jsou-li ve sklep€ ukladany potraviny, je ndjemce bytu povinen ucinit takova
opatfeni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem rozSifovani hmyzu a hlodavci.

2. Sklep je pfistupny v§em ndjemcim po celou dobu najmu, pokud neni rozhodnuto
jinak.
3. N4jemce musi dbat na to, aby sklepni okénka byla dobfe uzaviena, aby se zabranilo

vniknuti cizich osob, pfipadné hlodavci.
4. Ve sklepé je zakazano provozovat jakoukoliv ¢innost , kterd nesouvisi s uzivanim
bytu.

5. Néajemce, kterému bylo dovezeno palivo, je povinen ihned po jeho sloZeni fadné
odistit chodnik a spole¢né prostory, které byly skladkou zneciStény.

6. Je zakéazano vstupovat do sklepa s otevienym ohném.

7. Je zakédzano svévolné vyuzivat sklepni prostory nad rdmec nadjemni smlouvy.



XII.
Klid v domé

1. Klid v domé€ je stanoven od 22.00 hod vecerni do 06.00 hod ranni. V této dobé se
zakazuje provadét Cinnosti, které by zptisobovaly hluk a ruSily ostatni najemce.

XIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ustanoveni téchto zdsad dodrzovani domovniho potadku plati ptiméfené i pro
najemce nebytovych prostor v domé, zejména pokud jde o ustanoveni tykajici se
udrZovani poradku, Cistoty a klidu v domé. PoruSeni téchto zasad je povazovéano
za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu nebytovych prostor ve smyslu
zékona €. 89/2012 Sb.

2. Rozhodnuti o domovnikovi pfislusi pronajimateli

3. Poruleni z4sad dodrZzovani domovniho pofadku miiZze byt povazovéano za poruseni
oblanského zakoniku v ust. § 2288, odst. 1, pismeno a) — hrubé poruSovani
povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu.

4. Tyto zasady dodrzovani domovniho pofadku nabyvaji u€innosti dnem 14.7.2020.

V Ostravé-Vitkovicich, dne 14.7.2020

Richard Cermék v.r.
starosta
Meéstského obvodu Vitkovice
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Pozarni a poplachové smérnice

I. Ugel
Poplachova smérmice sleduje provedeni rychlého a €inného zékroku v pfipad€ poZaru,
nehody, pohromy a jiného stavu nouze.

PFi pozaru volejte tel. ¢. 150
V hlaseni uved'te: kdo vola, kde hofi, co hofi.
Povinnost hasit poZar ma kazda osoba, ktera pozar zpozoruje.

2. Povinnost poskvtnout pomoc

Kazdy, kdo zpozoruje poZér, ktery mizZe sdm uhasit, je povinen neprodlené tak ucinit
pouZitim vSech dostupnych hasicich prostfedkd, kterd ma k dispozici a ptipad ihned ozndmit
na telefonnim ¢isle uvedeném v pifedchozim odstavci. Nestadi-li svymi silami a prostfedky na
zdoléani poZéaru sam, vyvola poplach na uvedeném telefonnim ¢isle a do doby, nez zasdhnou
hasiéské jednotky, uéini vSe, co je potfebné ke znemoznéni §ifeni pozaru.

3. Zpusob vvhla§ovéni' poplachu
Poplach je vyhlasovan VOLANIM , HORI"

4. Povinnost po vyhlaSeni poplachu

P#i poZéru je povinnost vypnuti elektrického proudu v ohroZeném tseku a vypnuti hlavniho
uzavéru plynu. Po vypnuti elektrického proudu je nutno zahdjit haSeni ru¢nimi hasicimi
pfistroji nebo jednoduchym vedenim od hydrantu az do pfijezdu hasi¢l, kdy je nutno se
podridit pokyniim velitele zasahu.

Z ohrozeného tseku odstrarite vysokotlaké lahve, hoflavé kapaliny, barvy a jiné hoflaviny.

Jednejte vidy s klidem a rozvahou!  Piedejdéte uraziim ! Jednejte ukaznéné !

Ohrozuje-li pozar dalsi objekty, opusti vSichni obyvatelé nebo zaméstnanci tyto poZdrem
ohroZené prostory a jsou povinni se fidit pokyny velitele hasi¢ské jednotky — velitele zasahu.

Dilezita telefonni Cisla:

HZS Moravskoslezsky kraj, pracovi§té Ostrava - Zabfeh 950730011
Hasicsky sbor Vitkovice 950 734 011
Policie CR 158
Obv. oddéleni PCR Vitkovice 974 728 201
Zachrannd sluzba 155 |
Méstskd policie Ostrava 156 |
Hlaseni poruch rozvodu plynu 1239
HI48eni poruch vodovodni sité 800202 700
Hléaseni poruch elektrorozvodi 840 850 860




Vitkovickd nemocnice a.s. 595633 111
Utad méstského obvodu Vitkovice 599453 111
Centrum tisflového volani 974 723 220
Zelena linka pro obCany 800 199 922
Poruchy verejného osvétleni 596 622 922
Integrovany zachranny systém 112

5. Povinnost obyvatel domu
na useku preventivni poZdmi ochrany

KaZdy obyvatel domu je povinen:

pocinat si tak, aby nezavdal pfi¢inu ke vzniku poZéaru

seznamit se s hasicimi prostfedky v domé a umét je v ptipad€ pozaru pouZit

znat umisténi a zplsob uzavieni hlavniho uzavéru vody, plynu a vypnuti elektrického
proudu pro cely dim

podrobit se zékladnimu $koleni o poZadmi ochrané, které organizuje obec

oznamit neprodlené vSechny poZzami zavady zjist€ni v domé osob€ odpovédné za
pozami ochranu

dbéat na bezpeény provoz a uZivani plynovych, elektrickych aj. spotfebich ve svém
byté, spotebice nenechat bez dozoru v dobé jejich provozu

zachovat opatrnost pii zachdzeni shoflavymi chemickymi disticimi prostfedky a
topnou naftou

pecovat o fadny dozor nad détmi a zamezovat jim v pfistupu k zdpalkdm a jinym
hotlavym pfedmétim a latkam

dbat pokynt osob plnicich svoji pravomoc v poZzami ochrané

vznikne-li poZar, poskytnout t€innou pomoc pfi haseni a fidit se pfitom pokyny osoby
odpovédné za poZami ochranu a velitele zdsahu

zajistit ¢isténi a kontrolu koufovodi, kominovych téles a spottebici paliv

Obyvatelim domu je zakdzano:

provadét jakékoliv zasahy do elektrické instalace, véetné oprav pojistek a jisti¢d,
provadét instalace prozatimnich elektrickych vedeni

skladovat vétsi mnoZstvi hoflavych kapalin I. tfidy (benzin, lih atd.) vbytech a
ptilehlych prostorach

umistovat v obytném domé, mimo vyhrazené prostory, jind motorova vozidla a
hoflavy materidl

zneuZivat nebo poskozovat zatizeni a prostredky slouZici poZami ochrané

skladovat a pouZivat v obytném domé stlacené hotlavé plyny nebo vybusniny vseho
druhu, pokud by to nebylo v souladu s pfislusnymi piedpisy

Richard Cermak wv.r.
starosta
Meéstského obvodu Vitkovice
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308/2015 Sb.
NARIZENI VLADY
ze dne 26. fijna 2015

o vymezeni pojmii béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivinim bytu
Vlada nafizuje k provedeni zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:

§1

Uvodni ustanoveni

Toto nafizeni vymezuje pojmy b&znad udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu.

§2

BéZna tidrzba bytu

BéZnou udrzbou bytu se rozumi udrZzovani a Cisté€ni bytu veetn€ zafizeni a vybaveni bytu,
které se provadi obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani
a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén a ¢isténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodim. Déle se b&Znou udrzbou rozumi udrZovani zafizeni bytu ve funkénim
stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd uvedenych v § 4 pism. g), kontrola funkénosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasi¢e koufe véetné
vymeény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

§3

Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladd.

§4

Drobné opravy podle vécného vymezeni

Podle vé€cného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,

b) opravy jednotlivych €asti dvefi a oken a jejich soucdsti, kovéani a klik, vymény zamki
vCetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u
oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

c)opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zésuvek, jisti¢ll, zvonkl, domécich telefontl, zdsuvek rozvodl datovych siti, signali
analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, opravy zafizeni pro ptijem satelitniho televizniho vysildni, opravy audiovizudlnich
zafizeni slouzicich k otevirdni vchodovych dveti do domu, opravy fidicich jednotek a spinacl
ventilace, klimatizace a centrdlniho vysavace, opravy elektronickych systémi zabezpeleni a
automatickych hlasi¢l pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
byt, vymeény sifond a lapact tuku,

f)opravy a certifikace bytovych meéfidel podle zdkona o metrologii nebo zatizeni pro
rozdélovani ndkladl na vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené



vody, opravy hlasi¢l pozaru a hlasi¢l koufe, opravy reguldtorii prostorové teploty u systémi
vytapéni umoziujicich individudlni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavall par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivati vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovali,
kuchynskych sporakli, pe€icich trub, vafi¢, infrazaricl, kuchyiiskych linek, vestavénych a
pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotli etdZového topeni na
elektfinu, kapalné a plynnd paliva, koufovodd a uzaviracich a regulaCnich armatur a
ovladacich termostatil etdzového topeni; nepovazuji se viak za né€ opravy radiatorti a rozvodi
ustfedniho topeni,

1) vymeény drobnych soucasti pfedmétli uvedenych v pismenech g) a h).

§5

Drobné opravy podle vySe nakladi

Podle vySe nakladi se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych pfedmétl nebo jejich soucdsti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na
jednu opravu nepfesdhne ¢astku 1 000 K& Provadi-li se na téze véci n€kolik oprav, které
spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladli na souvisejici opravy.
Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladii na tuto opravu
nezapocCitavaji a hradi je ndjemce.

§6

Ro¢éni limit nakladi

(1) Pfeséhne-1i soucet nakladl za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendainim roce ¢astku
rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kalendafnim roce se
nepovazuji za drobné opravy.

(2) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi souet podlahovych ploch
bytu a vSech prostorll, které jsou s bytem uzZivany, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany
vyhradné ndjemcem bytu; podlahovéd plocha sklepl, které nejsou mistnostmi, a podlahova
plocha balkont, lodZii a teras se zapoditava pouze jednou polovinou.

§7

Utinnost

Toto nafizeni nabyva i€innosti dnem 1. ledna 2016.

Predseda vlady:
Mgr. Sobotka v. r.
Ministryn€ pro mistni rozvoj:
Ing. Slechtova v. r.
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Podrobné vymezeni drobnych oprav bytu provadénych najemcem

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle nasledujiciho vécného vymezeni.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a)
b)

d)
€)

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,
(opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket, upevnéni a ndhrady podlahovych list),

opravy a sefizeni jednotlivych ¢asti oken a dveti, véetné¢ promazani kovani 1x ro¢n€. Opravy a
vymény zamku, kovani, klik (opravy, vymény délicich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych
dvefi, zasklivani jednotlivych oken a dvetnich tabulek, tmeleni oken a dvetnich tabulek, opravy a
vymény Casti obloZeni okennich parapetd, opravy a vymény kliky, olivy, Stitku, tlacitka,
prismatického skla, naraznikd, mezidveinich spoju, zachycovaéu rolet, zapadek, zavésu kolejnicek,
kladek, ventilaci, fetizkl, tahel, zamku, vlozek do zamkd, kli¢l, vymény té€snéni oken a dvefi).
opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl,
zasuvek, jisti¢, zvonkd, domacich telefond, rozvodu datovych siti, signald analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

vymény uzaviracich ventili u rozvodu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymeény sifond
a lapact tuku,

opravy bytovych méfidel nebo zafizeni pro rozdélovani nakladli na vytdpéni a opravy bytovych
vodoméru teplé a studené vody , opravy hlasi¢u pozaru a hlasi¢li koute, opravy regulatori prostorové
teploty u systému vytapéni umoziujici individualni regulaci teploty,

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokut, zépachovych uzavérek, odsavaci par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, diezt, splachovaci,
kuchyiiskych sporaku, pecicich trub, vafi¢ut, infrazaficl, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych
skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a
elektfinu, kotli etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich
armatur a ovladacich termostati etazového topeni, nepovazuji se vak za né opravy radiatorli a rozvodd
ustfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti pfedmétt uvedenych v odstavei 3.

Ptiklady drobnych oprav a vymeén drobnych soucasti, které hradi ndjemce a soucasti, které hradi
pronajimatel.

Sporiaky plynové, kombinované, elektrické
Drobné opravy, které hradi najemce:

mazani kohoutti

vymény kohoutt

opravy a vymeény uzaviracich kohoutt plynu
vymeény trysek (s vyjimkou vymeény trysek pfi zdmén€ plynu) véetn€ vymeén télesa trysky troubového
hotéku

vymeény reguldtoru tlaku plynu

opravy a vymeény hotaku, plotynek

vymény grilovacich hotaku — sestava
vymény miizek

vymény knoflikd

vymeény vafidlové desky a vatidlové mfizky



- vymeény termopojistky

- vymény termostatli trouby

- vymeény dvifek pecici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymény list

- vymény sméSovacli

- vymeény hlav, rozdélovaci a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymeény a doplilovani Sroubkl, nyta, pfichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen, vafidlovych
krouzk, krouzkt termostatu a ostatnich drobnych soucasti

- opravy peéici trouby

- vymény plecht, pekact a rostu do peéici trouby

- procisténi plynovodnich privodek od plynoméru ke spotiebi¢im

- vymény piivodu plynu

- vymeéna pfivodniho kabelu

- uvedeni do provozu

VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeéna pecici trouby

Elektrické varice

Drobné opravy, které hradi najemce:

- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvati¢a

- opravy a vymény jednotlivého hotdku u plynovych varica

- vyména termostatu

- vymeény signalniho svétla

- opravy, vymény uzaviracich kohoutl plynu

- vymeény a dopliiovani tésnéni, Sroubku, nytd a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymény vypinaci elektrického proudu

- vymeény pfivodniho kabelu nebo hadice

- procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spottebi¢im

VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeény obou plotynek nebo obou hotakt

Plynové priitokové ohfivace (karmy):

Drobné opravy, které hradi néjemce:

- uvedeni do provozu

- pravidelné prohlidky a ¢isténi spotfebice — 1x rocné

- vymény termoc¢lanku

- vymény rour a kolen na odvod spalenych plynti (koufovodi)
- vymény tésnéni

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény tlakového pera, ventilt

- vymeény paky

- opravy plynovych a vodnich dila

- promazani

- vymény termopojistky

- opravy a vymeény regulacniho zafizeni hofdku

- provadéni ochrannych natért

- opravy topného télesa

- opravy a vymeény termostatu

- vymény a doplnéni tésnéni, Sroubku, nytl a dal$ich drobnych soucasti

.y



VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény vyméniki

vymény plynovych a vodnich dilt
vymeény hotakt

vymeény plasté karmy

Elektrické prutokové ohFivace a boilery
Drobné opravy, které hradi ndjemce:

uvedeni do provozu

vymeény piivodni $tidry s vidlici

vymeény tésnéni a signalniho svétla

vymény mikrospinace, drzaku, paky

opravy a vymény membrany

opravy a vymény ventild a paky, tlakového pera
¢isténi

provadéni ochrannych nétért

opravy topného télesa

opravy a vymeény termostatu a termopojistky
vymény piiruby, anodové tyce

opravy a vymeény stykace na no¢ni proud

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény vrchniho krytu
vymény kompletniho vyméniku
vymény tlakové nadoby
vymeény topného télesa

Plynova topidla
Drobné opravy, které hradi ndjemce:

uvedeni do provozu

pravidelné prohlidky a ¢isténi pied topnou sezénou

opravy a vymeény termoc¢lankt

vymeény piivodu zapalovacku

vymény hotéku zapalovacku

vymény trysek

vymény pruhledového skla a té€snéni prithledového skla
vymeény piiruby

vymeény knoflikt

vymeény termopojistek

opravy a vymeény termostatd

vymeény regulatoru tlaku plynu

vymeény piivodu vzduchu

vymény odtahu spalin

opravy horéka

opravy a vymeény uzaviracich kohoutt plynu

vymény horniho i pfedniho krytu

vymény a dopliiovani tésnéni, Sroubkd, nytti a dalsich drobnych soudasti
procisténi plynovodnich ptipojek od plynoméru ke spotiebi¢tim

Drobné opravy, které hradi pronajimatel:

vymeény vyménika
vymeény plynovych ventilt
vymény kombinace
vymény hotédku topidla



- vymény piezozapalovace
- vymény termoregulatoru

Plynové kotle etazového topeni

Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- pravidelné prohlidky a ¢isténi spotiebice pied sezonou
- vymény membran, tésnéni

- opravy termopojistky

- uvedeni nového spotiebice do provozu

- veskeré prohlidky a sefizeni vSech termostatti

- dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)

- vymény napoustécich ventild

- vymeény regulaénich ventilt

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény Cerpadla

- vymény ohiivaciho télesa

- vymény hofdku

- vymény tlakovych expanznich nadrzi
- vymény el. panel

- vymény termopojistek

- vymény vyménikl uzitkové vody
- vymeény pojistek vody

- vymény termostatd

- vymény trojcestného ventilu

Infrazarice

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymeény celého topného télesa

N4djemce hradi opravy a ostatni vymény, jako napftiklad:
- vymeény piivodni $idry

- opravy a vymény termostatu

Kuchyiiské linky, diezy, vestavéné a pristavéné skiiné
Drobné opravy, které hradi néjemce:

- drobné opravy pficli, dvitek, pfip. vymény skel atd.

- vymény uchytek, kovani, klik

- vymeény zasuvek

- opravy a obnovy natéri

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeény dfezu u kuchyriské linky
- vymeény pracovni desky (stolu) u kuchyriské linky

Sanitarni zaFizeni

Drobné opravy, které hradi néjemce:

- opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku

- opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

- vSechny opravy van a umyvadel vcetn¢€ nastfiku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrze,
konzol apod.

- opravy odpadniho a piepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

vl



- vymény tésnéni, fetizk(, zatek ke v§em pfedmétim

- opravy a vyména podpér, riZic, tdhel

- opravy a vymény vé&Sakul, vanovych drzaku, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymény nasosky splachovace, plovdkové koule s padkou, paddkového dratu a paky,
zabrouSeni paddkového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakového splachovace
s vyménou jednotlivych soucasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pied
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeény klozetové nadrze
- vymény musle
- vymeény klozetové misy

V ptipadé vybaveni bytu zdchodem Combi, jsou misa i nddrz povazovany za samostatné predmeéty,
jejich ptipadnou opravu hradi najemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

Najemce hradi i dalsi vySe neuvedené opravy, kdy néklad na jednotlivou opravu nepiesahne ¢astku 1000,-
K¢.

Naiklady spojené s béznou udrzbou bytu
Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou néklady na udrZovani a ¢isténi bytu, které se provadéji obvykle
pfi del$im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a Cisténi pfedméti, malovani v¢etn€ opravy
omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadu az

ke svislym rozvodim a vnitini natéry. Dale zde spadé i provadéni odhmyzovéni — deratizace, dezinfekce a
desinsekce bytu.

V Ostravé-Vitkovicich, dne 1.6.2022

Richard Cermék v.r.
starosta méstského obvodu Vitkovice



