Smlouva o najmu ¢asti nemovité véci
podle § 2201 a nasl. zak.¢. 89/2012 Sh. obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi

Mésto Frenitiat pod RadhoStém

sc sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstdt pod Radhodtém
zasloupené: Ing. Janem Rejmanern, starostou

1CO: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s.. pobotka Frenstat pod Radhostém

(ddle jen , pronajimatel”)

Petr Chovanec

trvale bytem: ' Frenstat pod Radhostém, 744 01
nATOZEn:; 78

bankovni spojent: Fio banka, a.s.
¢islo Gctu.:
(ddle jen ,,ndjemce ™)

spoletné také , smiuvni strany™

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu 0 najmu Casti nemovité véci ,, ddle jen smlouva ™

L
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlasinikem objektu piistavby radnice Javornik ¢.p. 32 na pozemku parc. €. st.
3461 na ul. Havlickova v k. 0. Fren3tat pod Radbo3tém, zapsan¢ho na LV 10001 pro katastralni
azemi Frenstat pod Radhodtém, obec Frendtat pod RadhoSt€m u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy Jigin.

2, V objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto ¢lanku se v 1. PP, blok B, nachazepi prostory o

vymete cca 75,05 m? BliZsi specifikace pfedmeétu ndjmu je uvedena v pifloze ¢. 1, kterd tvoti

nedilnou souéist této smlouvy.

Piedmétem této smlouvy je prondjem prostor uvedenych vodst. 2 tohoto ¢lanku

pronajimatelem néjemci za podminek této smlouvy (déle jen ,,pfedmét ndjmu™).

tad

11,
Doba niajmu

Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu neurcitou, pofinaje dnem 1. 3. 2024,

IIIL.
VySe ndjemného a jeho splatnost

1. Vyse najemného dle této smlouvy &ini 290,00 K&/m¥rok.
Celkova cena najemného ¢inf 21.768,00 Kd/celkova vymeéra/rok (zaokrouhleno). Cena je
stanovena dohodou.
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Ngjemnd bude spléceno ndjemcem v rovnomérnych mési¢nich splatkach po 1.814,00 K&, vzdy
do 5. dne prislusného kalendafniho mésice na uéet pronajimatele ¢. 1724801/0100 u KB,
a.s., pohocka Frenstat pod Radho§tém, variabilni symbol 9164008924,

Ndjemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stava platcem DPH, a
to do 15. dnil od data podani piihlasky k registraci.

Ndjemce je povinen nahldsit pisemné pronajimateli ukon¢eni registrace, kdy pfestivd byt
platcem DPH, a to do 15. dnti od data ukenéeni registrace.

Pokud skutetnosti uvedené v &l. 111, odst. 3 a 4 najemce pronajimateli prokazatelné neoznami
a bude mu vvstaven za prondjem datiovy doklad, zavazuje se najemné ubradit vCetné DPH.

V najemném neni zahrnuta thrada za sluzby poskytované pronajimatelem, tj. naklady spojené
s provozem pronajimanych prostor, a to thrada za vytapéni prostor, za doddvku el. energie a

~ vodné, stoéné,

Platba za teplo se stanovuje pauddlni &dstkou ve vy§i 4.800,00 K&/rok. Variabilni symbol
platce u pausalu za teplo je 9174008924,

Platba za spotiebu el. energie se stanovuje pausdlni &astkou ve vysi 1.500,00 Ké&/rok.
Variabilni symbol platce u paudilu za cl. cnergii je 9177008924,

Platba za vodné, stoéné se stanovuje paualni Sastkou ve vysi 300,00 K&/rok. Variabilni
symbol platce u pausélu za vodné, stocné je 9176008924,

Pausdlni platby za teplo, el. energii a vodné, stoné na pfisluiny kalendaini rok budou
ndjemeem uhrazeny dopfedu na zdklad@ faktur vystavenych pronajimatelem vzdy v prvnim
Stvrileti pfisluiného kalendifniho roku. Datem zdanitelného plnéni je datum vystaveni faktury.

Pomémé &asti vyde uvedenych pausadlnich plateb za obdobi od 1. 3. 2024 do 31. 12. 2024
budou najemcem uhrazeny na zdkladé faktur vystavenych pronajimatelem do 30 dnti od dala
podpisu této smlouvy posledni ze smluvnich stran.

Splatnost faktur &ini 14 dnii od data jejich vystaveni.

Najemce je povinen zajistit st likvidaci odpadu spojeného s provozem ptedmétu ndjmu sdm na
vlastni naklady.

Smluvn{ pokuia za nedodrZeni splatnosti zavazk( ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy Cini
0,05 % « dluiné &astky za kazdy den prodleni az do jejiho plnéhe zaplaceni.

Zmeéni-li se podminky rozhodné pro- v¥di ndjemného v zavislosti na ristu miry inflace,
mozZném. pohybu cen a mistni iipravé nijemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
v¥$i ndjemného oznimenim pronajimatele o zméné podminek. Néjemce se zavanuje
akceptovat zvy¥eni ndjemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v zavislosti na riistu miry inflace se rozumi procento inflace podle primérné rocni miry inflace
yyhlagené Ceskym statistickym ufadem. O tento narlist se ndjemné zveda v plné vy, Zvydeni
najemného o inflaci vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem nastane od podatku mésice ledna
roku néasledujictho po roce, za ktery byla inflace zvefeinéna.

IV.
Utel ndjmu a prohlaseni smluvnich stran

Ndjemce je opravndn uzivat prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy. vyluéné za Glelem
jejich vyu#itl jako hudebniho nahrivactho studia a hudebni zkusebny.

Néjemce nemd privo provozovat jinou dinnost v pfedmétu ndgjmu nebo zménit zplisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ufelu ngjmu, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

. Najemce prohladuje, 7e se pln& seznamil se stavem pfedmétu nijmu pied podpisem teto

smlouvy a prohlaguje, #e predmet ndjmu je vhodny pro sjednany ucel ndymu.

V.
Predani a pievzeti pFfedmétu ndjmu

Pfedmét ndjmu bude pronajimatelem pfedan a ndjemcem pievzat pisemnym protokolem.
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10.

11.

12.

13.

Najemce se zavazuje po skonteni najmu piedat prostory a vybaveni ve stavu, v jakém je
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opoticbeni. O pfedani bude sepsan piedavaci protokol.

VL.
Prava a povinnesti smluvnich stran

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfedmét ndjmu udrZovat na
svilj ndklad ve stavu zpisobilém k jeho a€elu uzivani, v fadném technickém, stavebnim a
provoznim stavi. a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodat.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedo$lo ke 8kodé na pfedmélu ndgjmu nebo ke skode
v prostorech sousedicich s pfedmétem ndjmu, ani ke zhor§eni pomért uzivdni sousednich
prostor & k omezeni uZivani souscdnich prostor nad pfiméfenou miru. Déle se ndjemce
zavazuje vlastnimi silami a na vlastni naklady provadét uklid uzivaného pfedmétu najmu.
Najemce je povinen provadét na sviij Gfet okamzité odstrafiovani havarii, b&Znou udrzbu a
veskeré drobné opravy predmétu najmu (uréeni obsahu a rozsahu béZné udrzby a drobnych
oprav se fidi nafizenim viady ¢. 308/2015 Sb.). Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo uéinit
tak na svij ndklad sim namisto ndjemce a poZzadovat od ndjemce ndhradu vynaloZenych
naklad. Dile téz je najemce povinen provadét na své naklady vedkeré opravy piedmétu
najmu, pokud tento poskodil.

Nijemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav, kieré je povinen provést
pronajimatel a umoznit provedent téchto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak nijemce odpovida za
$kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Najemce se zavazuje uZival pfedmét ndjmu v¥luéné v souladu s touto smlouvou. Soudasnd
prohlasuje, Ze mu nejsou znamy piekdzky jakéhokoliv druhu, které by brénily nebo
nepiiméfené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu do podndjmu & jiného uZivani ticti osob&
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
Frenstat pod Radho$tém, a to v&e pod sankci neplatnosti podnajmu. Pii udéleni souhlasu
pronagjimatele s podndjmem pfedmétu najmu je ndjemec povinen stanovit podnijemné tak, aby
jeho vy3e nepfesdhla nijemné sjednané dle této smlouvy a do 15 dnii od doruceni pisemného
souhlasu doloZit pronajimateli kopii uzaviené podndjemni smlouvy.

Najemce je povinen pojistit si pfipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pfedmeétu
nagjmu.

Po celou dobu trvani najmu je ndjemce povinen udrZovat pojiseni prostor a pojisiéni
odpovédnosti za 3kody zplsobené tietim osobam, veetné skod zpusobenych na majetku
pronajimatele. Najemce predlozi pronajimateli na jeho Zadost doklad o cxistenci a rozsahu
takového pojisténi.

Oznami-li to pronajimate] ptedem v piiméfené dob&, umoZni mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pifcdmétu najmu, jakoz 1 piistup do néj za G¢elem provedeni potiebné opravy nebo
udr7by. Piedchozi oznameni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Ndjemce nemd nirok na prominuti nebo slevu najemného po dobu tprav,
oprav nebo rckonstrukee pfedmétu najmu a dale v pfipad@ planovanych nebo havarijnich oprav
objektli prongjimatelem, ve ktervch se NP nachézi.

Jakekoli stavebni Gpravy miize njjemce provést pouze po predchozim pisemném odsouhlasent
pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové miiZze ndjemce provést pouze po piedchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti Zadosti musi byt graficky ndvrh a vdkres situaéniho
umisténi na budové. Pfi skonéeni najmu odstrani najemce reklamu, kierou na nemovité véci
umistil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véei do plivodniho stavu.

Pronajimate] je povinen udrzovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zpasobilém k
fadnému uzivani v souladu s platnymi pravoimi pedpisy.

Najemcee se zavazuje provadét na své naklady pravideln¢ v rozsahu stanoveném pifslusnymi
predpisy kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska poZarni prevence a bezpednosti prace.



14. Periodické revize el. spotfebiéi a nafadi, popf. jinych technickych a daldich zafizeni

15.

16.

17.
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nainstalovanych a umisténych v pfedmétu nagjmu ndjemcem zajist'uje na sviij naklad najemce.
Po provedené revizi pieda ndjemce kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.

K provadeni aprav v predmétu ndjmu je niajemce opravnén pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pfed zapocetim jednotlivych (prav se smluvni strany dohodnou
pisemné na pfesné specifikaci fiprav, zcjména na jejich rozsahu, predpoklddanych nékladech a
dobé realizace. Uhradu nakladit spojenych se zménami dle tohoto odstavce, miiZze ndjemce
poZadovat od pronajimatele az po skonfeni najmu, po odecteni znehodnocent zmén, k némuz
v mezidobi na pfedmétu najmu dodlo v disledku uZivani véci nad rdmec beézného opotfebeni a
pouze v pripade, Ze se pronajimatel k této thradg pisemné zavézal.

Ve spornych pfipadech se mé za to, 7e pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni Uprav je czapotfebi ke viem fpravam, jimiZ sc¢ zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty predmétu najmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahtiim do elektrickych a vodovodnich rozvod(.

Néjemce je povinen pisemné ohlasit veskeré zmény subjektu ndjemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zmé&nu jména, sidla, bydlist€ apod., a to nejpozdéji do 15 dnil ode dne, kdy
tato zména nastala, a dolozit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

Néjemcee je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vySi 1.000.00 K¢ za kazdé
jednotlivé poruSeni této ndjemni smlouvy.

VIL
Ukonceni smlouvy

Najemni vztah miize skonéit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli
datu.

Kterakoli smluvni strana ma pravo ndjemni vztah vypovEdét v tEimésiéni vypovédni dobé bez
udéni diivodu. Vypovédni doba zaéne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni
vypovedi.

Vyklidi-li nijemce pfedmél ndymu v sculadu s vypovédi, povazuje se vypoved za platnou a
pfijatou ndjemcem bez namitek.

Porusuje-li strana zvIast' zivaZnym zpisobem své povinnosti, a tim pisobi znanou djmu
druhé strané, ma dotfena strana priave vypoevédét ndjem bez vypovédni doby. Za zvIast
zavazné poruseni povinnosti se povazuje zejména neplaceni najemného po dobu déle neZ jeden
mésic, uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem smlouvy, poskozovani predmétu najmu
vyrazné nad ramec b&Zného opotiebeni, pfenechani pfedmétu ngjmu nebo jeho &sti do uZivani
tfeti osob& bez souhlasu pronajimatele, vyvhlaSeni konkursu na ndjemce, prokédzana trestni
ginnost najemce souvisejici s uzivanim prostor, chovani najemce vuéi pronajimateli v rozporu
s dobrymi mravy.

V dob& (fi mésica pied skonfenim najmu, je-li stranam den skonéeni ndjmu zndm, umozni
nijemce novému zijemei o négjem predmétu najmu pristup do n& v nezhytném rozsahu za
uéclem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimate] oznami najemci
navitdvu v pfiméfené dobé predem.

Pronajimatel méd pravo na thradu pohledavky v0¢i ndjemci zadrZet movité véci, kleré ma
nijemce v piedmétu ndjmu.

Pfi skondeni ndjmu jc ndjemce povinen piedat pronajimateli ptedmét ndjmu vyklizeny a
ve stavu, v jakém mu byl pii zapoceti nijmu piedan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
provedenym i rozpracovanym upravam, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele.
Nesplni-li ndjemee ke dni skondeni ndjmu zdvazek k vyklizeni ptedmétu nijmu za podminek
pfedchézejici véty, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu 1.000,00 K¢ za kazdy i
zapodaty den prodleni nijemce s vyklizenim nebytovych prostor. Uhrazenim smluvni pokuty
neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domdhat se nahrady zpisobené Skody, ato 1 v
piipadg, Ze by smluvni pokuta v tthrnu pfevy3ovala vzniklou Skodu v plné vysi.

Pronajimatel s ndjemcem ujednali, Ze po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
najemce povinen predmét ngymu vyklidit az do jeho faktického pfedani, se ndjemce zavazuje
vydat pronajimateli bezdiivodné obohaceni ve vy$i aktuainé stanoveného ndjemného a (thrad za

.-



plnéni poskytovana spolu s uZivanim pfedmétu ngjmu. Takto vzniklé bezdtivodné obohaceni se
niajemee zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby musel byt pronajimatelem k vydéni
jednotlivych ¢astek bezdivodného obohaceni (ve vysi mésiéniho ndgjemného a thrad za plnéni
poskytovana spolu s uzivanim prostoru slouziciho podnikani) vyzyvan, a to v terminech a za
podminek, za kterych je najemce povinen dle této smlouvy hradit pfedmétné najemné a thrady
za plnéni poskytovana spolu s uZivanim prostoru slouZiciho podnikéni.

VIIL

Zavéretni ujednani

—

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

2. Smluvni strany se dohodly, pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uvefcinéni v registru
smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (dile jen "zakon o registru smluv") ve znéni
pozdéjsich predpisi, provede uvetejnéni v souladu se zakonem pronajimate!.

3. Smlouva mize byt ménena pouze pisemnymi chronologicky o¢islovanymi dodatky, za dodatky
této smlouvy vyslovné oznacené, na zaklad® dohody obou smluvnich stran.

4. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fidi oblanskym zdkonikem. Smluvni stranv si v8ak vyluéuji aplikaci ustanoveni §
2230 ob&anského zakoniku,

5. Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyholovenich s platnosti origindlu, znichz pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyvhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze si smlouvu pfecetly, Ze byla uzaviena po vzijemném
projednédni a podle jejich pravé a svobodné vile, urité a srozumitelng, nikoliv za napadné
nevyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

7. Pronajimatel v souladu s ust. § 41 odst.1 zak. €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zFizeni), ve
znéni pozdgjsich predpish stvrzuje, ze zamér pronajimatele pronajmout predmét najmu dle této
smlouvy byl vyvésen na tifedni desce obee v terminu od 12. 1. 2024 do 29. 1. 2024,

8. Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Frenstit pod Radhodtém &islo

725/35/RM/20241., schvalenym na jeji 35. schiizi due 31. 1. 2024.

Seznam piiloh: Priloha ¢. 1: BliZsi specifikace pfedmétu najmu

Ve Frendtité pod Radho$tém dne 79 -02- 2024 Ve Frenstaté pod Radhostém dne 79 -02- 2001

Za pronajimatele: Za ndjemce:

[ng. 7an Rejman, starosta Petr Chovanec

P4 31 FrouTaly po.'i Aadliostim
e -wu,aa.. mc CZ00297852
-45.



Priloha ¢. 1: BliZ3i specifikace pfedmétu ndgjmu
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