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SMLOUVA 0 PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI A
PRONAJMU MOBILIARE

Smluvni strany:

Centrum zdravotnich a socialnich sluzeb Bi‘ezinéves, prispévkova organizace
se sidlem Na Hlavni 14 /41, Brezinéves, 182 00 Praha 8
1C0: 06675034

zastoupena: Ing. Jifi Haramul, feditel
(dale jen ,najemce”)

o]

O¢ni ordinace Lenti-ka s.r.o.

Na hlavni 14 /41, Bfezinéves

182 00 Praha 8

IC: 17230896 .
zastoupena: MUDr. Katefina Donatova, jednatel
(dale jen ,podnajemce”)

Uzaviraji tuto Smlouvu o podnajmu prostoru slouZziciho k podnikani

I. Preambule

Najemce je na zakladé Smlouvy o njmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 20. fijna 2021 (dale
také Smlouva), ve znéni jejich dodatkil, uzaviené s Méstkou c¢asti Praha - Biezinéves jako
pronajimatelem, opravnén uzivat mj. predmeét této smlouvy, specifikovany v cl. II této smlouvy
(dale také ,nemovitost“). Pronajimatel s uzavienim této podnajemni smlouvy vyslovil piechozi
pisemny souhlas, podle ¢l. VII. Smlouvy. Tento souhlas tvoii Prilohu €. 1 této smlouvy.

II. Predmét podniajmu a pronajmu
Pfedmétem podnajmu, upraveného touto podnajemni smlouvou, jsou:
prostory v budové A objektu ¢.p. 14/41, ul. Na Hlavni v Praze 8 - Bfezinévsi, a to mistnosti
1.07 Cekarna 25,04 m2, 1.06 ordinace 22,27m2, socialni zafizeni pro Zeny 1.08,1.09 - 6,44 m2
socialni zafizeni pro muZze 1.10,1.11,1.12 - 8,36m2. Celkova vyméra predmétu podnijmu je 62,11

m2, plidorys predmétu podnajmu tvoii Prilohu €. 2 této smlouvy.

Tyto mistnosti najemce vybavil zcela novym mobiliafem urcenym pro zdravotnické pracovisté
v celkové hodnoté 382 000, 00 K¢, seznam mobiliare tvoii Prilohu €. 3 této smlouvy.
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I11. Uéel podnajmu a pronajmu

Pfredmét podnajmu a pronajmu bude vyuzivan za GcCelem provozovani podnikatelské
¢innosti podnajemce spocivajici v poskytovani zdravotnich sluzeb - ofni ordinace.
Podnajemce se zavazuje vyuzivat Pfedmét podnajmu a prondjmu pouze k tomuto ticelu.
Podnajemce prohlasuje, Ze je mu stav Predmétu podnijmu a pronijmu znam a
v takovémto stavu jej k doCasnému vyuzivani piijima.

IV. Cena podnajmu a pronajmu

Cena podnajmu a pronajmu se stanovuje takto:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Smluvni strany se dohodly na podnajemném za Pfedmeét podnajmu takto:
- pro obdobi X.2022-111.2023 ve vysi 1,- K¢ mésicné;

- pro obdobi IV.-XI1.2023 ve vysi 5. 200,- K¢ mésicné;

- proobdobi od 1.2024 dale ve vysi 10. 350,- K¢ mésicné.

Smluvni strany se dale dohodly na cené za sluzby souvisejici s podnidjmem - vodné a
stocné, el. energie, vytapéni, osvétleni spoleénych prostor formou mési¢nich zaloh
s naslednym ro¢nim vyuctovanim. Pfitom vysSe mési¢ni zalohy je dohodnuta ve vysi 500,-
K¢ mésicné. Vyse zaloh bude dodatkem primétrené upravena, pokud dojde k navySeni cen
za energie a media jejich dodavatelem o vyse nez 10% roc¢né anebo pokud dojde ke zméné
takového dodavatele.

Smluvni strany se dale dohodly na cené za svoz komunalniho odpadu (AVE a.s.) ve vysi
2.400,- K¢ rocné. Vyse této platby bude dodatkem piimétfené upravena, pokud dojde
k navys$eni ceny za svoz komunalniho odpadu poskytovatelem této sluzby o vyse nez 10%
ro¢né anebo pokud dojde ke zméné takového poskytovatele.

Smluvni strany se dale dohodly na cené za 1 (jeden) svoz infekéniho odpadu (EKOM CZ
a.s.) ve vysi 400,- K¢. Vyse této platby bude dodatkem primérené upravena, pokud dojde
k navys$eni ceny za svoz komunalniho odpadu poskytovatelem této sluzby o vySe nez 10%
rotné anebo pokud dojde ke zméné takového poskytovatele. Cena je za uplynuly
kalendaini mésic je splatna do 10 pracovnich dnii od obdrZeni faktury podnijemcem.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze cena za prani $pinavého pradla (EKOM CZ a.s.) bude
predctovana podnajemci podle skute¢ného plnéni. Cena je za uplynuly kalendaini mésic
je splatna do 10 pracovnich dnt od obdrzeni faktury podnajemcem.

Smluvni strany se dale dohodly na cené za pronajem mobiliaie ve vys$i 500,- K¢ mésicné.

Pokud se jednd o mési¢ni platby podle tohoto ¢lanku této smlouvy, podnajemce se je
zavazuje uhradit nejpozdéji k 10. dni ptislu§ného kalendarniho mésice na ucet najemce,
uvedeny v zdhlavi této smlouvy a variabilni symbol: 822002.

Pokud se jedna o ro¢ni platby podle tohoto ¢lanku této smlouvy, podnajemce se je zavazuje
uhradit nejpozdéji k 10. ledna piislusného kalendarniho roku na tGcet najemce, uvedeny
v zahlavi této smlouvy a variabilni symbol: 822002.

Najemce je opravnén pocinaje rokem 2024 vysi Ndjemného kazdoro¢né k datu 1. ledna
daného roku upravit podle koeficientu vyjadrujictho miru ristu spotiebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym tiadem. Zvy$eni najemného bude podnajemci
pisemné ozndmeno po zvetrejnéni CSU.
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10) Porusi-li podnajemce svou povinnost hradit v€as podnajemné je povinen uhradit najemci

urok z prodleni dle natizeni vliady ¢. 351/2013 Sb. v platném znéni.

11) Smluvni strany potvrzuji, Ze ujednani této podnajemni smlouvy o poskytovani a Gictovani

1y

2)

3)

1y

2)

3)

4)

sluzeb v souvislosti s podnajmem a pronajmem predstavuji tiplnou dohodu a vyslovné
vylucuji, v mife maximalné ptipustné kogentnimi ustanovenimi pravnich ptedpist, uZziti
jakychkoli ustanoveni pravnich predpisi tykajicich se i¢tovani a vypoctu thrad za sluzby
spojené s podndjmem.

V. Doba podnijmu a pronajmu

Podnajem a prondjem dle této smlouvy je sjednan na dobu neurcitou za¢ina dnem podpisu
této smlouvy. Pritom pronajem bude poskytovan jen pti poskytovani podngjmu.

V pripadé, Ze najemni vztah najemce k pfedmétu podndjmu skonci, bude nejpozdéji
k tomuto dni ukon¢en i podnajem a prondjem podle této smlouvy.

Ptevod nebo prechod podnajmu anebo prondjmu je nepiipustny.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen udrZovat piedmét podnajmu a pronijmu ve stavu zpulsobilém k
fadnému uzivani.

Podnajemce se zavazuje udrzovat predmét podnajmu a pronajmu ve stavu, v jakém ho
prevzal s piihlédnutim k obvyklému opoti‘ebeni.

Podnajemce neni opravnén provadét stavebni Gpravy ani jinak ménit charakter piredmétu
podnajmu. PoruSeni kteréhokoliv z téchto ustanoveni se povaZuje za hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajici z podnajemni smlouvy.

Podnéajemce je povinen hradit béZné a drobné opravy souvisejici s uzivanim Predmétu
podnajmu a pronijmu a naklady spojené sjejich obvyklym udrzovanim a radnym
provozem Pfedmétu podnajmu analogicky dle vladniho narizeni ¢. 258/1995 Sh., piicemz
se Castka 500,- K¢ uvedena v pfedmétném narizeni vlady dohodou Smluvnich stran
zvySuje na 1. 500,- K¢ za jednu opravu bez DPH. Souhrn takovych oprav béhem jednoho
kalendainiho roku ¢ini maximalné 6.000 K¢. Opravy nad tyto limity a ostatni naklady
spojené s radnou tdrzbou Pfedmétu podnajmu a prondjmu hradi njjemce. Smluvni strany
se dale zavazuji, Ze v Pfredmétu podnajmu ani kdekoli v budové, v némz se Predmét ndjmu
nachazi, neumisti, ani nedovoli umistit, nebudou pouzivat, ani nedovoli pouzivat, nebudou
spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést do Pfedmétu najmu zadné
zdravi skodlivé latky, zamoiujici nebo znecistujici materialy, jedovaté latky nebo odpady,
infek¢ni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy (s vyjimkou
malého mnozstvi béZznych cCisticich materialti) - spolecné dale jen v textu ,,Nebezpetné
materialy“, s vyhradou takovych material(, pokud jsou poti‘eba pro vykon 1ékai'ské praxe.
Obé smluvni strany se zavazuji navzajem se od$kodnit a chranit pred jakymikoli naroky,
zalobami, nebo Ttizenimi vznikajicimi nebo spojenymi s jakymikoli takovymi
Nebezpecénymi materialy, znecisténim, ztratou nebo Skodou zpiisobenou Nebezpetnymi
materialy. Zavazek uvedeny v tomto odstavci piretrvava i po ukonceni podnajmu podle
této podnajemni smlouvy. Stejné povinnosti vznikaji podnajemci v piipadé, Ze Skoda bude
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zplisobena Nebezpetnymi materidly, které v Pfedmétu podnajmu ¢i budové, v niz se
Pfredmét podnajmu nachazi, umistila, pouzivala, vnesla tifeti osoba, jiz podnajemce
umoznil pristup (a to i svoji nedbalosti).

5) Pokud jakékoliv jednani, opomenuti nebo nedbalost podnajemce ¢i kteréhokoli z jeho
zaméstnanci, pozvanych osob, zprostredkovatell, zastupctli a dodavatel(i a jejich hosti a
pozvanych osob, popf. jiné tieti osoby, jiZz umoznil podnajemce ptistup (a to i svou
nedbalosti), zplsobi jakoukoliv Skodu osobdm, ¢i na majetku, najemce neponese za
takovou Skodu odpovédnost vi¢i podndjemci, jeho zprostiedkovatelim, pomocnym
pracovnikiim, zaméstnanclim, pozvanym osobam, podnajemniktim, postupnikim a jejich
nastupclim a postupnikiim, zdkaznikiim nebo navstévnikiim a vici nikomu, kdo za
podnajemce nebo na jeho piikaz jednd, ¢i jiné treti osoby a podnajemce se zavazuje
odskodnit a chranit najemce od odpovédnosti a naroki tykajicich se jakékoli takové Skody
(s vyjimkou zamérného, umyslného nebo hrubé nedbalého jednini nebo opomenuti
najemcem) bez ohledu na to, zda je vySe uvedené kryto pojisténim.

6) Najemce prohlasuje, Ze je pronajimatelem sjednano pojisténi budovy, ve které se nachazi
Pfredmét podnijmu. Podndjemce se zavazuje sjednat si po dobu podnajmu pojiSténi
odpovédnosti za Skodu zpilsobenou tifeti osobam, splnénim ve vySi nejméné
1.000.000,- K¢ pro kazdou jednotlivou Skodni udalost.

7) Podndjemce je dale povinen:
a) dbat na to, aby vstupni dvete, popr. jiné vstupy do Predmétu podnajmu, ptipadné podle
povahy véci i do budovy, ve které je Predmét podndjmu umistén, byly pii opusténi
podnajemcem nebo jeho zaméstnanci uzamceny;
b) zajistovat revize spotfebi¢li umisténych v Predmétu podnajmu v terminu a v souladu
dle prislusnych norem CSN;
¢) umoznit najemci anebo pronajimateli nebo jim ur¢ené osobé do Predmétu podnajmu za
Ucelem provedeni kontroly Predmétu podndjmu anebo pronajmu, opravé, tpravé Ci
odstranéni havarie, a to na zadkladé predchoziho upozornéni, coZz neplati v pripadé
hroziciho nebezpedi;
d) ridit se pozarnimi poplachovymi smérnicemi a pokyny najemce anebo pronajimatele o
zajiSténi pozarni bezpecnosti a bezpetné prace;
e) oznamovat najemci zavady, které by mohly ohrozit poZarni bezpecnost, bezpec¢nost
prace a podle svych moZnosti se 1iCastnit na jejich odstranéni;
f) hlasit vSechny pozarné nebezpecné ¢innosti, které bude provadét v Predmétu podnajmu
najemci;
g) kazdy vznik poZaru v Pfedmétu najmu anebo v budové, kde je Predmét podnajmu
umistén, oznamit najemci;
h) vést vlastni dokumentaci pozarni ochrany podle zvlastnich piredpist.

8) Podnajemce je opravnén na sviij naklad oznacit Pfredmeét podnajmu, ve kterém Predmét
podnajmu nachazi, primérenymi firemnimi $tity a tabulemi v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a predchozim pisemnym souhlasem najemce. Po skonceni najmu je
podnajemce povinen do 5 pracovnich dnli veskera oznaceni odstranit na své naklady a
Pfredmét podnajmu uvést, pokud jde o jeho oznaCeni podle tohoto ustanoveni této
podnajemni smlouvy, do ptivodniho stavu.

9) Podnajemce se zavazuje nepienecha Predmét podnajmu a pronajmu anebo jeho ¢ast do
podnajmu.

Smlouva o podnajmu prostoru slouzici k podnikani stranka 4 z 6



8/22/002

10) Njjemce a podnajemce jsou povinni dodrzet a plnit veskeré dalsi povinnosti, které jim jsou
uloZeny pravnimi predpisy Ceské republiky, piipadné rozhodnutimi vydanymi organy
statni spravy i samospravy.

11) Njjemce je opravnén pozadovat ndhradu Skody zplisobené poruSenim povinnosti
podnajemcem, s tim, Ze v pripadé uplatnéni prava na ihradu smluvni pokuty neni dot¢eno
pravo pozadovat nahradu Skody vzniklou v souvislosti sporuSenim povinnosti
podnajemcem.

12) Pronajimatel ani najemce nejsou odpovédni podnajemci za pireruseni dodavky elektrické
energie, vody ¢i poruchy kanalizace.

13) Njjemce a podnajemce jsou si navzajem povinni pisemné sdélovat ve$keré zmény
skute¢nosti majici vyznam pro jejich smluvni vztahy - zejména skutecnost, zda je viici
najemci ¢i podnajemci vedeno vykonavaci, exekucni, konkursni fizeni ¢i insolven¢ni
tizeni.

14) Vznik jakékoli Skodni udalosti na Predmétu podnajmu bez ohledu na jejiho piivodce je
podnajemce povinen okamzité hlasit najemci.

VII. Ukon¢eni podndjmu a pronajmu
1) Tuto smlouvu lze ukoncit dohodou obou stran k jakémukoli datu.

2) Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu s vypovédni dobou 2
meésice od doruceni vypovédi. Dorucovat je mozno i datovou schrankou, pfi védomi fikce
doruceni.

3) V piipadé hrubého poruSeni povinnosti ze strany podnajemce je najemce opravnén od
této smlouvy odstoupit s okamzitou platnosti. Za hrubé poruseni povinnosti se povazuje
zejména nedodrzeni povinnosti a zavazki podnajemce stanovenych v ¢l. I11. odst. 1), ¢l. IV.
odst. 6) a cl. VI. této podndjemni smlouvy.

VIIIL. Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnost podpisem obou smluvnich stran a uc¢innosti dnem
1.10.2022.

2) Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouvé vyzaduji ke své platnosti pisemnou formu
a podpisy obou smluvnich stran.

3) V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych, spornych nebo neplatnych se obé
strany ridi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

4) Smlouva se vyhotovuje ve trech vytiscich, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran
a pronajimatele.

5) Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla jimi pred podpisem piectena a jako
spravna podepsana. Cini tak podle své pravé a svobodné vile urcité, srozumitelné
a vazné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek pro jednu ze smluvnich stran.
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. 1 - Souhlas pronajimatele s uzavirenim této podnajemni smlouvy
. 2 - Pldorys feSeni prizemi
. 3 - Seznam mobiliare

< O O

V Praze dne 1.10.2022 V Praze dne 1.10.2022

Za najemce Za podnajemce

Ing. Jitf Haramul MUDr. Katerina Donatova
Reditel Centra zdravotnich a socialnich sluzeb jednatelka O¢ni ordinace
Brezinéves, ptispévkova organizace Lenti-ka s.r.o.
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