
Město Poděbrady, zastoupené Městskou realitní Poděbrady, a.s.
sídlo : Jiřího náměstí 20/1., 290 01 Poděbrady,
IČO :00239640
DIČ :CZ 00239640
bankovní spojení :
číslo účtu ;

zast. Jaroslavem Benešem, ředitel Městská realitní a. s. Poděbrady

na straně jedné jako pronajímatel

pan MUDr. Jan Luxemburk

bytem
sfdlo provozovny Jiráskova 252, 290 01, Poděbrady
IČ, DIČ 75120445
bankovní spojeni
číslo účtu
zast. MUDr. Janem Luxemburkem

na straně druhé jako nájemce
uzavírají podle zákona é. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve zněni pozdějších předpisů tuto

SMLOUVU O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO K PODNIKÁNÍ
l.

Předmět smlouvy
1 Pronajimatel je správcem domu č. p. 252 na pozemku é. kat. st. 2010 v ulici Jiráskova v Poděbradech lil
Objekt je stavebné určen pro provozováni prostor sloužícich k podnikáni, vlastníkem objektu je město
Poděbrady.
2. Pronajimatel přenechává nájemci dle usneseni Rady města Poděbrady č. 206/2016 ze dne 23. 3. 2016 do
nájmu prostor sloužící k podnikáni - ordinaci é. 9 situovanou ve 3. nadzemním podlaží v domě čp. 252/111.,
Jiráskova ulice v Poděbradech ve stavu odpovídajícím smluvenému účelu provozováni. Dále jsou předmětem
nájmu sociální zařízeni a příslušenství uvedené v příloze č. 1 této smlouvy. Situováni a členěni prostoru
sloužícího k podnikáni je uvedeno v dodatku č. 1, který je nedílnou součástí této smlouvy.
3. Nájemce je oprávněn užívat prostor sloužící k podnikáni uvedený v dodatku č. 1 pro účely poskytováni
zdravotně - léčebné péče pro obyvatelstvo. Ke změně účelu musí mít předchozí písemný souhlas
pronajímatele.
4. Nájemce, jeho zaměstnanci, pacienti a návštěvnici Jsou oprávněni užívat prostory společných chodeb,
schodišť, sociálního zařízeni, výtah a další technické vybavení. Dvůr Je vyhrazen pro příjezd, vystoupeni a
vstup osob nepohyblivých nebo s omezeným pohybem,
5. Nájemce se seznámil se stavem pronajímaného prostoru sloužícího k podnikání a v tomto stavu je najímá.
6. Nájemce bude za nájem prostoru sloužícího k podnikán! platit nájemné a zálohy na služby poskytované
s nájmem prostoru v pravidelných měsíčních splátkách. V případě, že nájemce bude v prodleni s platbou ceny
nájemného, záloh na služby poskytované s nájmem, s upravenou výši ceny nájmu nebo vyúčtováním služeb
hrazených pronajímateli nebo dalšími platbami, uhradí pronajímateli smluvní pokutu ve výši z dlužné
částky za každý den prodleni.

II.
Doba a skončeni nájmu

1. Tato smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikáni se uzavírá na dobu neurčitou s účinností od 1. 5. 2016.
2. Výpovědní lhůta se sjednává v délce šesti mésfců a počítá se od prvního dne měsíce následujícího po
doručeni' výpovědi.
3. Nájemce se zavazuje ke dni skončeni nájmu pronajatý prostor vyklidit a odevzdat vyklizený, ve stavu
odpovídajícímu obvyklému opotřebeni a bez poškozeni, zástupcům pronajímatele.
4. Nájem je možné ukončit v souladu s ustanovením § 2312 a naši. žák, č. 89/2012 Sb.
5. Platnost této smlouvy automaticky skonči ke konci měsíce, kdy nájemce ztratil způsobilost k provozováni
činnosti, pro kterou si prostor sloužící k podnikáni najal. Tuto skutečnost je povinen oznámit pronajimateli do 10



t',.d-rlu..od doby', kdy tento stav nastal- .Do doby předáni "ebytového prostoru hradí nájemce nájemné a zálohy na
služby uvedené v příloze v té době platné.
6. Nájem může být ukončen také dohodou smluvních stran.

lil.
Cena nájmu

^v??e-!1??mn?ho za Prostorsloužici k Podnikáni se sjednává dohodou v roční sazbě za 1 m^ve výši 1. 000,-
Kč,.výpočet ročního resp- .měsíčního nájemného je uveden v dodatku é. 1."kterýže nedílnou'součásti"teto
SShao. bude nahrazován dalšlmi př;ísluěné ocfslovan^i dodatky tehdy, 'dojde-li'ke'změnám""v'e v'ýši
2. Nájemné je osvobozeným plněním dle § 51, odst. 1, písm. g) zákona o DPH v platném znění.
Lvýše, nájemného uvedená v dodatku 6. 1 Platí pro rok 2016. S účinnosti od IlT2016"může byt dosavadní
vyšlró?.mného_pronajímatelem každoročně UPrayena o počet procent běžné mfr7i'nflacrp ředešlé^7oukL;
Se.dné"př"kovanlstátnlm statistick^,ováném ČR. Tato úprava bude platit vždy zpětné oďpTvé^^és^

SSS2?s;i^SS=SS=S
^.Náíemcls"e_2avazuje platit PronaJimatefi ^čn' vyš' nájemného v pravidelných mésfčnich úhradách
Sl°^tn:m ̂e^dem. yýše. teto _uhrady. je uvedena v P^lušné o^to. anem"dodatk:t^'smlou^^^
ztTvt Satd:^okrendárnlh° d"e'ka2déh°msste

IV.
Služby

lc^}^^^d^^es!cr}i^adu^o[} na služby P^kytované s nájmem prostoru sloužícího k

^'l^alé, p;OTaJ!matelem. nebojeho Prostředn'^ím: V^e" těchto zatoh^e' Sr^T^^é
S^^^.té^^^^uďe^éróna^se zménou ̂ "ene^i: ̂ d^Ia':toc^^^
SD^^J^T^^IT. T^^o.u P^PSÍ7 na"úč"etpronajimatele uvedený v záhlav1' variab7ní~symbor"lv"'u°"""u UV'^étaovuácnrzálofchs"^
^S^^^^^SÍS:W;= SPZCTImatel s um. >vyS"'v^hn;na

do 15 ti dnů od předloženi vyúčtování nájemci.

^oS:usacb:d:p"Stouat "a svoj "aklad °dvozP"Pa-^ "^"-' °dpadu z p"v^.nyc. . nnosll ,

Lv^tniS,OLS IOU2!CLk podnlk ánljevybaven Pomér^^ méňdlem elektrické energie. Při vyúčtovénli^^^w^r "é~'^^^^
rS??rS?2?S=!??^
S^.^p?p^<te^!^lb ?' ^nahtášenyc^^je(^^h^din^i^LIR'n^, ^^^
^S^2?^^?^^^
^kmapl"éar^"d sp°lec"ých prost°r' °duoz TDO '""' da'si slua> bud°u roz-oí"án> "a tat*" °'-"-.

v.

^ ̂ ^=l==:^^s^^^^

=s^ssSiii;'E; ̂ SSSSH



2. Nájemce je povinen zajišťovat a hradit náklady spojené s obvyklým udržováním prostoru sloužiciho k
podnikání. Jedná se zejména o jeho malování, čištěni podlah, čištění oken, odstraňování prachu a atd Drobné
opravy technologického vybaveni prostoru sloužícího k podnikáni (výměny žárovek, zářivkových trubic, el.
jištění, opravy sociálního zařízení atp. ), když cena opravy v jednotlivém případě nepřesáhne 1. 000, - Kč (tato
částka bude 1 x za 2 roky aktualizována dle míry inflace.
Dále je povinen hradit náklady na opravy a údržbu zařízeni, která jsou určena a výlučné slouži zvláštnímu účelu
nájemce.
3. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajimateli potřebu oprav, které mají být provedeny
a umožnit provedeni těchto i jiných nezbytných oprav. Pokud se tak nestane, odDovidá nájemce za škodu, která
nesplněním povinnosti vnikla. Potřeba oprav bude oznámena na tlf. č. ; . . - - nebo.
4. Nájemce je povinen po předchozím ohlášeni pronajimateli nebo jeho zmocněnci umožnit vstup do
pronajatého prostoru sloužícího k podnikáni za účelem jejich kontroly a dodržováni povinnosti vyplývajlcich z
této smlouvy a předpisů souvisejicích a to i v doprovodu třetích osob. Pronajimatel je povinen dbát toho, aby
nenarušil běžný provoz nájemce.
5, Nájemce je 'rovněž povinen vyžádat si od pronajimatele souhlas k prováděni zásadních úprav pronajatých
prostor (zejména stavebních úprav pepř. zásahů do konstrukce objektu).
6. Nájemce je povinen dodržovat v pronajatých prostorech veškeré protipožární, hygienické, bezpečnostní a
ekologické předpisy.
7. Nájemce je povinen uzavřít pojiěténí nad rámec pojištěni proti živelným pohromám, pojištěni odpovědnosti za
škodu na pronajatých prostorách a pojiětěni vnitřního vybaveni.

VI.
Povinnosti pronajimatele

1 Pronajímatel zabezpečí u pojiěťovaciho ústavu uzavření pojištění nemovitosti (tzv. pojiětěni živelné).
2. Pronajímatel se dále zavazuje:
a) zajistit plný výkon práv spojených s užíváni prostor,
b) zplnomocnit nájemce k jednáni s příslušnými dodavateli služeb souvisejicich s nájmem,
c) bez zbytečného odkladu zajistit odstraněni závad bránicích řádnému užívání prostor. Způsob odstraněni a
evenť omezeni" užíváni prostoru sloužiciho k podnikáni s nájemcem projednat a dohodnout formou dodatku k
této smlouvě. , . . ,
3"Pronajlmatel smi provádět opravy a stavební úpravy objektu, které jsou nezbytné nutné. nebo _úcelné^ro
údržbu'nebo odvrácení hrozicf škody, i bez souhlasu nájemce, včetně oprav a stavebních úprav pr onajatých

3ide-ti k havárii nebo ke vzniku škody. Podle naléhavosti je pronajímatel povinen Jejich
předem oznámit nájemci a při Jejich prováděni postupovat tak, aby nedošlo k Pods^ému^a^en\^z^
provozu nájemce a'škodám na interiéru. Nájemce je povinen místnosti nebo prostory Přlcházeiia ̂ úv,an^^"
[jveďenýchj pracich~zpřistupnit a nesmi bezduvodné'bránit v prováděn! prací a to i Praci smě^ic[chkejlepšenl
sta7u~objel<tu "nebo pronajatých prostor. V posledně uvedeném pfipadě může pronajimatel tyto stavební úpravy
provádět po předchozí dohodě s nájemcem. "...., .. _. _...
Í'Dřrp 7dt rže'sta"vebnimVúp'ravamiJ prováděnými pronajimatelem v předmětných prostorách nebo^domé^ď
se"ťy'to"p'rosto7y'nacházejí, 'bude nájemci znemožněno nebo omezeno užíváni téchto_Prost0^^
^ed^ým'7této smlouva "má"nájemce právo na slevu z nájemného odPovidaJici, vyé;_naíem^ehlz a"po^t
ukaceuncdáyřnichd7ů/po7teré'nemohl prosta uživat nebo bylo užíváni omezeno. V P"P^ě,omezen, ^u^v^
íaudce'ubaránl vzře;e]utaíé na"rozsah'omezeni^ Stejně tak má nájemce právo na slevu z^ájemné^^p^ip^dě^že
^ta7ebně;echnický''stev'pronajatých prostor nebo domu, v němž se nacházejí, znemožni nebo omezi nájemce v

'?SSSs r.T,=;=.=.-=^=""=
Sť ?SW3:^-;. -.-.SX.-.~S-. 3:S
?^Sl '^t.sSs, s umls,<n, m Informaci tabule na >iditelném míst. v ob)e^. Osazen, info^nl

tabule si zabezpečí nájemce vlastním nákladem.
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Dodatek é. 1 -

p==^=^=^=s^:l;^s':
Místnost
Ordinace
Čekárna 1/2 výměry 27, 1 m2
Soč. zařízeni' 1/9 výměry 29, 3 m2
Celkem

číslo
308
306
202-205,218,219, 303, 304, 309, 310

výměra
25, 86
13, 55
3, 25

42, 66

m2
m2
m2
m2

2. Výměra nebytových prostor činí
3. Roční nájemné - výměra 42, 66 m^za 1 000, - Kč/m2/rok
4. Měsíční nájemné činí celkem

celkem

činíce l kem
42, 66 m2

42 660 ,- Kč
3 555, - Ke

l. ^^^^^^^sn^^pro^^^c^^^
5. ^. záloha na dodávku tepelné energie na vytápění a ohřev TV'
5. 2 záloha na dodávku studené vody
5. 2. záloha na dodávku el. energie -podružné měřenf
5. 2. záloha na úklid společných prostor
5.2 záloha na TDO
5.2 záloha na výtah
5. 2. údržba společných prostor

2 000, - Kč
400, - Kč

1 000, - Kč
1 000, - Kč

200, - Kč
500, - Kč
250, - Ke

Měsíční zálohy celkem
5 350, - Kč

5. Mésíóni úhrada nájemného a záloh celkem ------~--~-~~~~""'=:========_==_=====

xxx<xxx.x<xx>xxxxxxxxxxx><,><,x>xxxxxxxxx><<<^^xxxxx>^xxxxxxx<^^^

pronajímatel nájemce



MĚSTSKÁ REALITNÍ PODĚBRADY

PŘEDÁVACÍ PROTOKOL

Předávaicí:

společnost: Městská realitní Poděbrady, a, s.

Identifikační číslo: 463 57 564

Sídlo: nám. T. G. Masaryka 1130/18, Poděbrady lil, 290 Ol Poděbrady

Označení osoby jednající jménem předávajícího:

Pře'íma'ící:

společnost; MUDr. Jan l. uxemburk

Identifikační číslo: 75120445

Sídlo:

Předávající a přejímající svým podpisem níže stvrxuji. že dne '1'5-2016 došl° l<Pt'edaní
nebytového prostoru ordinace č. 8 a č. 9 v budově č. p. 252/111. Jirásko\'a. 290 Ol Poděbrady
Současně bvlo iiředáno toto:

klíče: ordinace č. 303 - 4x

ordinace c. 302 - 4x

hl.sklep- l x

posuvné dveře - 3x

společné dveře - 4x

výtah - 5 x

hlavní vchod 4x

WC + sprcha 4x

podružný elektroměr č l v. č. - Ol 7481, slav - 2992^4 RWh
č. 2 v. č. -008147. slav-8, 3 kWh

Městská realitní Poděbrady, a. s.

nám. T. G. Masaryka 1130/18, 290 01 Poděbrady

IČ;46357564

DIČ: CZ46357564

tel.:

email:



MĚSTSKÁ REALITNÍ PODĚBRADY

Další u"ednání:

předal
převzal

Městská realitní Poděbrady, a. s. ^. 46357564
nám. T. G. Masaryka 1130/18, 290 01 Poděbrady DIČ: CZ46357564

tel,:
email:





Dodatek č. 2

ke smlouvě o nájmu prostoru sloužícího k podnikání - ordinace č. 9 situovaná ve 3, NP v domě čp. 252/111., úl.
Jiráskova, 290 01 Poděbrady, kterou uzavřelo
Město Poděbrady, Jiřího náměstí 20/1, 290 31 Poděbrady, IČ 00239640
zastoupené na základě Mandátní smlouvy Městskou realitníPoděbrady, a.s.
sídlo : Jiřího náměstí 20/1, 290 01 Poděbrady,
bankovní spojeni
číslo účtu
zast.

na straně jedné jako pronajímatel

MUDr. Jan Luxemburk

sídlo Jiráskova 252/111, 290 01 Poděbrady
IČ, DIČ 75120445, -
bankovní spojení
číslo účtu

zast. MUDr. Janem Luxemburkem

na straně druhé jako nájemce

Tímto dodatkem se mění a doplňuje:

1. Výpočet ročního nájemného: Výměra prostoru sloužícího k podnikáni^S m2 po 1. 000, - Kč

Roční nájemné činí celkem 42.660,- Kč
1. 1 Měsíční nájemné činí celkem 3. 555, - Kč

2. Výše měsíčních úhrad záloh na služby poskytované s nájmem prostoru sloužícího k podnikání:
2. 1 záloha na dodávku tepelné energie na vytápění a ohřev teplé vody 1. 800,- Kč
2, 2 záloha na dodávku studené vody 200,-Kč
2. 3 záloha na dodávku el. energie 600,- Kč
2. 4 záloha na úklid společných prostor 1. 000, -Kč
2. 5 záloha na odvoz TDO 200.- Kč
2. 6 záloha na provoz výtahu 300, - Kč
2. 7 záloha na údržbu s olečn ch rostor 150-Kč

Měsíční úhrady záloh na služby celkem

3. Měsíční úhrada nájemného a záloh

4. 250, - Kč

7805, - Kč

4. Tento Dodatek č. 2 nabývá účinnosti dne 1.8.2018

V Poděbradech dne 2P. ^W

Za pronajímatele: Za nájemce:


