Mésto Podébrady, zastoupené Méstskou realitni Podébrady, a.s.

sidlo - Jitiho namésti 20/1., 290 01 Podébrady,
ICO : 00239640

DIC :CZ 00239640

bankovni spojeni :

¢islo Uty

zast. Jaroslavem Benesem, feditel Méstska realitni a.s. Podébrady
na strané jedné jako pronajimatel

pan MUDr. Jan Luxemburk

bytem i -

sidlo provozovny Jiraskova 252, 290 01, Podébrady

IC, DIC 75120445

bankovni spojeni

¢islo uctu .

zast. MUDr. Janem Luxemburkem

na strané druhé jako najemce

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
1.
Predmét smlouvy
1 Pronajimatel je spravcem domu ¢&.p. 252 na pozemku ¢&. kat. st. 2010 v ulici Jiraskova v Podébradech I
Objekt je stavebné uréen pro provozovani prostor slouzicich k podnikani, vlastnikem objektu je mésto
Podébrady.
2. Pronajimatel pfenechava najemci dle usneseni Rady mésta Podébrady ¢. 206/2016 ze dne 23.3.2016 do
najmu prostor slouzici k podnikani — ordinaci &. 9 situovanou ve 3. nadzemnim podlazi v domeé ¢p.252/l,
Jiraskova ulice v Podébradech ve stavu odpovidajicim smiuvenému uéelu provozovani. Dale jsou pfedmétem
najmu socialni zafizeni a pfislusenstvi uvedené v pfiloze ¢.1 této smlouvy. Situovani a clenéni prostoru
slouziciho k podnikani je uvedeno v dodatku €.1, ktery je nedilnou soucasti teto smiouvy.
3. Najemce je opravnén uzivat prostor slouzici k podnikani uvedeny v dodatku ¢.1 pro ucely poskytovani
zdravotné - lédebné péde pro obyvatelstvo. Ke zméné U¢elu musi mit pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele.
4. Najemce, jeho zaméstnanci, pacienti a navstévnici jsou oprévnéni uzivat prostory spole&nych chodeb,
schodiét, socialniho zafizeni, vytah a dalsi technické vybaveni. Dvir je vyhrazen pro pfijezd, vystoupeni a
vstup osob nepohyblivych nebo s omezenym pohybem.
5. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru slouziciho k podnikani a v tomto stavu je najima.
6. Najemce bude za najem prostoru slouZiciho k podnikani platit najemné a zalohy na sluzby poskytovane
s n&jmem prostoru v pravidelnych mésiénich splatkach. V pfipadg, Zze najemce bude v prodieni s platbou ceny
najemného, zaloh na sluzby poskytované s najmem, s upravenou vysi ceny najmu nebo vyuctovanim sluzeb
hrazenych pronajimateli nebo dal$imi platbami, uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi z dluzne
¢astky za kazdy den prodieni.
I,
Doba a skonéeni najmu
1. Tato smiouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani se uzavira na dobu neurcitou s t¢innosti od 1.5.2016.
2. Vypovédni Ihita se sjednava v délce Sesti meésicl a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypoveédi.
3. Najemce se zavazuje ke dni skonéeni najmu pronajaty prostor vyklidit a odevzdat vyklizeny, ve stavu
odpovidajicimu obvykiému opotiebeni a bez poskozeni, zastupciim pronajimatele.
4. Najem je mozné ukongit v souladu s ustanovenim § 2312 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.
5. Platnost této smlouvy automaticky skon&i ke konci mésice, kdy najemce ztratil zpisobitost k provozovani
ginnosti, pro kterou si prostor slouZici k podnikani najal. Tuto skutegnost je povinen oznamit pronajimateli do 10




ti dn(i od doby, kdy tento stav nastal. Do doby pfedani nebytového prostoru hradi najemce najemné a zalohy na
sluzby uvedené v pfiloze v té dobé platné.
6. Najem muze byt ukon&en také dohodou smluvnich stran.
lil.

Cena najmu
1. Vyse najemného za prostor slougici k podnikani se sjednava dohodou v roé&ni sazbé za 1 m? ve vysi 1.000,-
KE. Vypolet ro¢niho resp. mésiéniho ndjemného je uveden v dodatku ¢&.1, ktery je nedilnou soudasti této
smilouvy a bude nahrazovan dalgimi pfislusné ocislovanymi dodatky tehdy, dojde-li ke zménam ve vys§i
najemného.
2. Najemné¢ je osvobozenym pinénim dle § 51, odst. 1, pism. g) zakona o DPH v platném znéni,
3. Vy8e najemného uvedena v dodatku &.1 plati pro rok 2016. S ginnosti od 1.1.2016 muze byt dosavadni
vy$e najemného pronajimatelem kazdoro&né upravena o pocet procent bézné miry inflace predesiého roku
Ufedné publikované statnim statistickym organem CR. Tato uprava bude platit vzdy zpétné od prvého mésice
pfislusneho roku. Najemné pro rok 2016 jiz proto mize zahrnovat zvyseni o miru inflace vygislenou za rok 2015
atd. Vyse najemného na rok 2016 a dalsi roky a vyse zaloh na sluzby bude uvedena vzdy v pfislugne
ocislovaném dodatku této smiouvy.
4. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ro¢ni vysi najemného v pravidelnych mésiénich Ghradach
bezhotovostnim prevodem. Vyse této Uhrady je uvedena v piislusné otislovaném dodatku této smlouvy a je
splatna tak, ze do 15. kalendafniho dne kazdého mesice bude pfipsana na ucet pronajimatele uvedeny v
zahlavi, variabilni symbol (

Iv.

Sluzby
1 Smluvni strany sjednavaji meésiéni Ghradu zaloh na sluzby poskytované s najmem prostoru siouziciho k
podnikani dodavané pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim. Vyse téchto zaloh je vycislena v prislugné
ocislovaném dodatku této smiouvy a bude mé&néna vZdy se zménou vyse cen energii, vodného a stoéného atp.
Zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostnim prevodem tak, Ze do 15. kalendarniho dne kazdého mésice
budou pfipsany na uget pronajimatele uvedeny v zahlavi, variabilni symbol VyUétovani zaloh na
sluzby spojené s najmem prostoru slougiciho k podnikani provede pronajimatel s tim, Ze finanéni vyrovnani
bude provedeno do 15 ti dnt) od ptedlozeni vyudtovani najemci.
2. Najemce si bude zabezpecovat na svlij naklad odvoz pripadné likvidaci odpadu z provadénych &innosti v
prostoru slouzicim k podnikani.
3. Viastni prostor slouzici k podnikani je vybaven pomérovym méfidiem elektrické energie. Pti vyustovani
spotfeby elektrické energie namétené fakturaénim méfidlem bude pfihlédnuto k hodnotam naméfenym
pomerovym méfidlem el. energie.
4. Dodavka a odbér tepelné energie pro vytapéni a ohfev teplé vody bude najemci fakturovan podle poméru
podlahové plochy prostoru slouziciho k podnikdni a souétu ploch vsech prostor slouzicich k podnikani.
5. Néjemce zaplati pronajimateli pomérnou &ast naklad( na dodavku studené vody véetné sto&ného. Naklady
na dodavku studené vody veetné stoéného budou rozpogitany podle poctu osob zameéstnanych v jednotlivych
ordinacich. P¥i podpisu této smlouvy byl stav nahlasenych osob v jednotlivych ordinacich: RTG 4, orthopedie 2,
chirurgie 3,0RL 2, gastroenterologie 2, plicni 2, gynekologie 2, gynekologie ... Najemce je povinen nahlasit
pronajimateli bez odkladu zménu poctu osob.
6. Naklady na uklid spoleénych prostor, odvoz TDO piip. dalsi sluzby budou rozpocitany na kazdou ordinaci
stejnym pomeérem.,

V.
Povinnosti najemce

1 Najemce je povinen dbat pti uzivani pronajatého prostoru slouziciho k podnikani prav ostathich najemct a
nerusit vykon jejich prav, dodrzovat obecné stanovené podminky uzivani pronajatych prostor i prostor
spole¢nych.

Najemce se zavazuje udrzovat prostor slouzici k podnikani i prostory spole&né ve zplsobilém stavu, zejmeéna
musi dbat, aby nedochazelo k jejich  poskozovani, znecistovani, nadmeérnému opotifebeni nebo
znehodnocovani. Vznikié Skody je povinen odstranit na svij naklad, at jiz zpusobil $kodu sam, jeho
zamestnanci, zakaznici nebo navstévnici, jemu smiuvné zavazani partnefi ¢i opravafi nebo jiné 0soby pro né
pracujici



2. Najemce je povinen zajistovat a hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim prostoru slouziciho k
podnikani. Jedna se zejména o jeho malovani, Zisténi podlah, aist&ni oken, odstrafiovani prachu a atd. Drobne
opravy technologického vybaveni prostoru slouziciho k podnikani (vymeény zarovek, zafivkovych trubic, el.
jisténi, opravy socialniho zafizeni atp.), kdyz cena opravy v jednotlivem pfipadé nepfesahne 1.000 - K¢ (tato
tastka bude 1 x za 2 roky aktualizovana die miry inflace.

Dale je povinen hradit naklady na opravy a udrzbu zafizen, ktera jsou uréena a vyluéné slouzi zvlastnimu ucelu
najemce.

3. Najemce je povinen bez zbyte¢neho odkiadu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které maji byt provedeny
a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Pokud se tak nestane, odpovida najemce za $kodu, ktera
nespinénim povinnosti vnikla. Potfeba oprav bude oznamena na tf.¢. . ... nebo.

4. Najemce je povinen po pfedchozim ohlageni pronajimateli nebo jeho zmocnénci umoznit vstup do
pronajatého prostoru slouziciho k podnikani za ucelem jejich kontroly a dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z
této smlouvy a predpisll souvisejicich a to i v doprovodu tietich osob. Pronajimatel je povinen dbat toho, aby
nenarusil bézny provoz najemce.

5. Najemce je rovnéz povinen vyzadat si od pronajimatele souhlas k provadéni zasadnich Uprav pronajatych
prostor (zejména stavebnich Uprav popt. zasahl do konstrukce objektu).

6. Najemce je povinen dodrzovat v prongjatych prostorech veskeré protipozarni, hygienické, bezpetnostni a
ekologické predpisy.

7. Najemce je povinen uzaviit pojisténi nad ramec pojisténi proti zivelnym pohromam, pojisténi odpoveédnosti za
§kodu na pronajatych prostorach a pojisténi vnitfniho vybaveni.

VL.
Povinnosti pronajimatele

1 Pronajimatel zabezpeg! u pojistovaciho ustavu uzavieni pojisténi nemovitosti (tzv. pojisténi zivelne).
2. Pronajimatel se déle zavazuje:
a) zajistit piny vykon prav spojenych s uzivani prostor,
b) zpinomocnit najemce k jednani s pfisiusnymi dodavateli sluzeb souvisejicich s najmem,
c) bez zbytetneho odkladu zajistit odstranéni zavad branicich fadnému uzivani prostor. Zplsob odstranéni a
event. omezeni uzivani prostoru slouziciho k podnikani s najemcem projednat a dohodnout formou dodatku k
této smlouve.
3. Pronajimatel smi provadét opravy a stavebni Upravy objektu, které jsou nezbytné nutné nebo ucelné pro
udrsbu nebo odvraceni hrozici $kody, i bez souhlasu najemce, véetne oprav a stavebnich Uprav pronajatych
prostor, dojde-li k havarii nebo ke vzniku gkody. Podle naléhavosti je pronajimatel povinen jejich provadeni
predem oznamit najemci a pii jejich provadéni postupovat tak, aby nedoslo k podstatnému naruseni b&zného
provozu najemce a $kodam na interiéru. Najemce je povinen mistnosti nebo prostory pfichazejici v uvahu pfi
uvedenych pracich zpfistupnit a nesmi bezdivodné branit v provadeéni praci a to i praci sméfujicich ke zlepseni
stavu objektu nebo pronajatych prostor. V posledné uvedeném pfipadé muze pronajimatel tyto stavebni upravy
provadeét po pfedchozi dohodé s najemcem.
V piipadé, ze stavebnimi Gpravami provadénymi pronajimatelem v ptedmeétnych prostorach nebo v domé, kde
se tyto prostory nachazeji, bude najemci znemoznéno nebo omezeno uzivani téchto prostor k ucelim
uvedenym v této smiouvé, ma najemce pravo na slevu z najemného odpovidajici vysi najemného za pocet
kalendafnich dnl, po které nemohl prostory uZivat nebo bylo uzivani omezeno. V pfipadé omezen| uzivani
bude bran zfetel také na rozsah omezeni. Stejné tak ma najemce pravo na slevu z najemného v pfipadé, ze
stavebnétechnicky stav pronajatych prostor nebo domu, v némz se nachazeji, znemozni nebo omezi najemce v
jeho pravu prostory uzivat. ‘
Otazka viivu téchto zasahl resp. stavebnétechnického stavu na vy$i najemného bude fesena vzajemnou
dohodou smiuvnich stran a pfesna vyse slevy z najmu bude dohodnuta nejpozdéji do dvou mésicd od skon¢eni
davodd, které vedly ke shizeni najmu. o
4. Pronajimatel je povinen zajistit Najemci po celou dobu trvani této Smilouvy fadné a ne(u'éene u%gvgn[
ptedmétu najmu a to zejmena tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této Smiouvy, tak i ucelu uzivan

pfedmétu této Smiouvy. o ' ' - '
5. Pronajimatel souhlasi s umisténim informacni tabule na viditelném misté v objektu. Osazeni informacni

tabule si zabezpeti najemce vlastnim nékladem.



Vil

Zavéretna ujedn%ni
1 Obé& smluvni strany se zavazuji pfipadné spory vyplyvajici z uzavieného najemniho vztahu resit piedevsim
vzajemnym jednanim a dohodou, bez jednostrannych krok( odporujicich této smlouvé a dobrym mraviim.
Nestane-li se tak, moze opravnéna smluvni strana predlozit spor k rozhodnuti pfislusnému soudu.
2. Veskeré vztahy mezi pronajimatelem a najemcem touto smiouvou neupravene se fidi zak. ¢. 89/2012 Sh.y
platném znéni a dalgimi platnymi pravnimi predpisy.
3. Ptipadné zmeny a dopliky smlouvy Ize provadét pouze oboustranné podepsanymi pisemnymi a Cislovanymi
dodatky, vyjma ustanoveni, ve kterych tato smlouva pfipousti jednostrannou zménu.
4. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech a kazda smiuvni strana obdrzi jeden podepsany vytisk.
5. Ugastnici smlouvy prohlasuji, ze si smlouvu precetli, Zze souhlasi s jejim obsahem, 2e smlouva byla sepsana
na zakladé jejich svobodné vale, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, a na dtikaz toho
pripojuji své podpisy.
8. Tato smlouva nabyva uginnosti k 1.5, 2016.

V Podébradech dne 8.4.2016

Bronajimatel najemce



1. Situovani a &len&ni prostoru siouzicih

Prostor slouzicl k podnikani-

Dodatek ¢.1 -

0 k podnikani pfenechaného najemci k uzivani (
ordinace ¢. 9 situovana ve 3. nadzemnim podiaZi ¢.p. 252/

¢L1., bod 2 smlouvy):
lil. v tomto élenénj:

Mistnost Cisla vyméra

Ordinace 308 25,86 m2

Cekarna 1/2 viméry 27,1 m2 306 13,55 m2

Soc. zafizeni 1/9 vymeéry 29,3 mz2 202-205,218,219,303,304,309,310 3.25 m2

Celkem 42,66 m2

2. Vyméra nebytovych prostor ¢ini celkem 42,66 m?
3. Roéni ndjemné -~ vymeéra 42,66 m?za 1 000,- K&/m2/rok cinicelkem 42660 - K¢
4. Mesi¢ni najemné ¢inicelk e m 3 555,- K&
5. Mésic¢ni zalohy na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziciho k podnikani

5.1. zéloha na dodavku tepelné energie na vytapéni a ohtev TV 2 000,- K&
5.2. zéloha na dodavku studené vody 400,- K¢
5.2. zaloha na dodavku el. energie ~ podruzné mefen; 1 000,- K&
5.2. zéloha na UKklid spole¢nych prostor 1000,- K¢
5.2 z&loha na TDO 200,- K¢
5.2 zéloha na vytah 500,- K¢
5.2. 0drzba spole&nych prostor 250,- K¢
Mésitni zalohy celk e m 5 350,- K&
5. Mésicni thrada najemného a zaloh celkem 8 905,- K&

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

pronajimatel

najemce
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MESTSKA REALITNI PODEBRADY

PREDAVACI PROTOKOL

Pieddvajici:

spole¢nost: Méstska realitni Podébrady. a.s.

Identifikagni ¢islo: 463 57 564

Sidlo: nam. T.G. Masaryka 1130/18. Podébrady II1, 290 01 Podébrady

Oznadeni osoby jednajici jménem preddvajiciho:

Prejimajici:
spole¢nost: MUDr. Jan Luxemburk

Identifikaéni ¢islo: 75120445

Sidlo:

Piedavajici a prejimajici svym podpisem niZe styrzuji. 7e dne 11,5.2016 doslo k predani
nebytového prostoru ordinace ¢.8 a &. 9 v budove ¢.p. 252/111. Jiraskova. 290 01 Podébrady
Souctasné bylo pFedano toto:

klice: ordinace ¢.303 - 4x
ordinace ¢. 302 - 4x
hl.sklep — 1x
posuvné dvete — 3x
spole¢né dveie — 4x
vytah — 5x
hlavni vchod  4x
WC + sprcha 4x

podruzny elektromér ¢ 1 v.¢. - 017481, stav - 2992.4 kWh
&2 v.6. -008147. stav - 8,3 kWh

Méstska realitni Podébrady, a.s. IC: 46357564 te).:
nam. 7.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady DIC: CZ46357564 email:
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MESTSKA REALITNI PODEBRADY

DalSi ujedné4ni:

pfevzal

Méstska realitni Podébrady, a.s. IC: 46357564

tel.:
nam. T.G.Masaryka 1130/18, 280 01 Podébrady DIC: CZ46357564

email:






Dodatek &2

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani — ordinace &. 9 situovana ve 3. NP v domé ¢&p. 252/111., ul.
Jiraskova, 290 01 Podé&brady, kterou uzavielo

Mésto Podébrady, Jifiho nameésti 20/1, 290 31 Podébrady, 1€ 00239640

zastoupené na zakladé Mandatni smlouvy Méstskou realitni Podébrady, a.s.

sidlo - Jifiho namaésti 20/1, 290 01 Podé&brady,

bankovni spojeni :

gisto uttu

zast.

na strang jedné jako pronajimatel

a

MUDr. Jan Luxemburk

sidlo - Jiraskova 252/111, 290 01 Podéebrady
IC, DIC 75120445, -

bankovni spojeni

¢islo uctu

zast. MUDr, Janem Luxemburkem
na strané druhé jako ngjemce

Timto dodatkem se méni a dopliiuje:

bi b6 w®
1. Vypocet roéniho najemného: Vyméra prostoru slouziciho k podnikani,2:66 m? po 1.000,- K&
Roéni najemné éini celkem 42.660,- K¢
1.1 Mésicni najemneé &ini celkem 3.555,- K¢
2. Vyse mésitnich Uhrad zaloh na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziciho k podnikani:
21 zaloha na dodavku tepelné energie na vytapéni a ohiev teplé vody 1.800,- K&
2.2 zaloha na dodavku studené vody 200,- K&
2.3 zaloha na dodavku el. energie 600,- K&
2.4 zaloha na uklid spole¢nych prostor 1.000,- K&
25 zéloha na odvoz TDO 200,- K&
26 zaloha na provoz vytahu 300,- K&
2.7 zéloha na Udrzbu spole&nych prostor 150.- K&
Mesi¢ni thrady zaloh na sluzby celkem 4.250,- K&
3. Mésicni thrada najemného a zaloh 7805,- K¢

4, Tento Dodatek &. 2 nabyva G¢innosti dne 1.8.2018

V Podébradech dne ... .. 2}7*4 M/f .

Za pronajimatele: Za najemce;



