Najemni smlouva — najem nebytovych prostor

Pronajimatel: Nemocnice Roudnice nad Labem s.r.o.
IC: 25443801
DIC skupinova registrace CZ699006234
sidlo Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
sp. zn. C 333431 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena: Mgr. Barborou Vaculikovou, MBA, jednatelkou
bankovni spojeni: €. Utu XXXXXXXXXXXXXXXX
e-mail XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
datova schranka XXXXXX

Najemce: VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY
IC: 41197518
DIC: CZ41197518
sidlo Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3
zastoupena: MUDr. JUDr. Petrem Horikem, MHA, feditelem Regionalni
poboéky Usti nad Labem, pobogky pro Liberecky a Ustecky kraj
adresa pro dorug¢ovani: Mirové namésti 35C, Usti nad Labem, 400 01
bankovni spojeni: €. uétu 1110200411/0710
e-mail XXXXXXXXXXXXX
datova schranka XXXXXX

dle § 2201 a nasl. zadkona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, uzaviraji
tuto najemni smlouvu:

. Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyhradnim vlastnikem mj. pozemku parcela 1674, zastavéna
plocha a nadvofi, jehoZz souéasti je stavba Roudnice nad Labem, &.p. 1101, objekt ob&anské
vybavenosti, na adrese Alej 17. listopadu 1101, 413 01 Roudnice nad Labem, katastralni tzemi
Roudnice nad Labem, obec Roudnice nad Labem.

1.2 Vlastnické pravo Pronajimatele je zapsano na listu vlastnictvi Cislo 7936 vedeném Katastralnim
uradem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice.

. Predmét najmu

1.1. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou Pronajaté prostory v nemovitosti uvedené v ustanoveni
I.1 této smlouvy o celkové vyméfe uvedené v ustanoveni IV této smlouvy (dale jen ,Pronajaté
prostory*). Obsahové nedilnou sou&asti této smlouvy je blizSi specifikace Pronajatych prostor (budova,
podlazi, seznam mistnosti a planek) (Pfiloha €. 1 této smlouvy).

Strana1z19



11.2. PfisluSenstvim Pfedmétu najmu jsou movité véci — vybaveni Pronajatych prostor, jejichz
seznam vc¢etné jejich sjednané ceny je obsahové nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen

.Prislusenstvi“) (Priloha ¢. 2 této smlouvy).

11.3. S najmem Pronajatych prostor je spojeno také nevyhradni uzivani spoleénych prostor budovy,

V niz je umistén Pfedmét najmu (dale jen ,Spoleéné prostory®).

11.4. Pro vylou€eni pfipadnych pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze pfedmétem najmu se
nadale rozumi Pronajaté prostory uvedené v ustanoveni 1.1 v&etné Pfisludenstvi uvedeného

v ustanoveni I.2 (dale jen ,Pfedmét najmu®).

I1.5. Pronajimatel prohlasuje, Zze je bez dalSiho opravnén pfenechat Pfedmét ngjmu do najmu
Najemci a Ze neexistuji pravni ani faktické pfekazky, které by tomuto branily.

lll. Predmét smlouvy

lll.1.  Touto smlouvou se Pronajimatel zavazuje pfenechat Najemci Pfedmét najmu k doCasnému
vyhradnimu uzivani a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli najemné.

lIl.2. Touto smlouvou se Pronajimatel zavazuje pfenechat Najemci do nevyhradniho uzivani téz
Spolec¢né prostory a Najemce se zavazuje platit za to Pronajimateli Uplatu.

3.  Ugelem najmu dle této smlouvy je provozovani podnikatelské &innosti Najemce v Pronajatych
prostorach v rozsahu sjednaném v této smlouvé (Priloha €. 3 této smlouvy).

lIl.4. Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu pouze k uCelu dohodnutému v této smlouvé,

pfiméfené jeho povaze a uréeni a s pé&i fadného hospodére.

IV. Specifikace

Pronajaté prostory — celkova vyméra 46,55 m?
Jednotkové ngjemné 180 K&/ m?
Jednotkova platba za sluzby 110 K&/ m?

Najemné Pronajatych prostor

8.379 K¢ mésitné

Najemné PrisluSenstvi

0 K€ mésicné

Platba za sluzby spojené s uzivanim Pronajatych prostor

5.120,50 K¢é mésictné

Pausalni uplata za nevyhradni uzivani Spoleénych prostor
v&etné platby za sluZby spojené s uzivanim Spole€nych prostor

500 Ké mésicné

Uget Pronajimatele pro platby dle této smlouvy

XXX XXKXXXXXXXXXXX

Variabilni symbol pro platby dle této smlouvy

ICO N&jemce

Splatnost plateb dle této smlouvy

5. den v pfisluSném
kalendarnim mésici

Doba, na niZ je tato smlouva uzaviena

doba neurcita

Datum ucinnosti této smlouvy (pocatek najmu)

01.03.2024

Datum uzavieni najemni smlouvy nahrazované touto smlouvou

01.11.2002

Strana 2z 19



V. Najemné a uplata za nevyhradni uzivani Spoleénych prostor

V. Smluvni strany se dohodly na ndjemném takto:

V.1.1. Najemné Pronajatych prostor ve vysi uvedené v ustanoveni IV této smlouvy mési¢né
vypocteném jako soulin Pronajaté plochy a jednotkového najemného uvedeného tamtéz
zaokrouhleno na celé desetikoruny;

V.1.2. Najemné PrisluSenstvi ve vySi uvedené v ustanoveni IV této smlouvy mésicné.

V.2 Smluvni strany se dale dohodly, Ze pausalni uplata za nevyhradni uzivani Spole¢nych
prostor vcéetné platby za sluzby spojené s uzivanim Spole¢nych prostor &ini ¢astku uvedenou
v ustanoveni IV této smlouvy mésicné.

V.3. V pfipadé, Zze Najemce je platce DPH, k najemnému a k uplaté za nevyhradni uzivani
Spolec¢nych prostor bude pfipoétena DPH v zakonné vysi.

V4. V pfipadé, ze Najemce ke dni uzavreni této smlouvy neni platcem DPH, a v priibéhu pravniho
vztahu zaloZeného touto smlouvou se jim stane, zavazuje se tuto skute€nost sdélit Pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu spole¢né s datem, k némuz se platcem DPH stal. Ustanoveni V.2 této smlouvy se
pouzije obdobné s tim, ze DPH bude pfipocgitavana pocinaje mésicem nasledujicim po mésici, v némz
se Najemce stal platcem DPH.

V.5. Ustanoveni V.4 této smlouvy se pouzije obdobné v pfipadé, Ze Najemce v pribéhu pravniho
vztahu zalozeného touto smlouvou prestane byt platcem DPH.

VI. Platba za sluzby

VI1. Najemce se dale zavazuje platit Pronajimateli platbu za sluzby spojené s uzivanim
Pronajatych prostor (dale jen ,platba za sluzby®), a to ve vySi uvedené v ustanoveni IV této smlouvy
mésicné vypodtené jako soucdin plochy Pronajatych prostor a jednotkové platby za sluzby uvedené
tamtéZ a zaokrouhlené na celé desetikoruny. Obsahové nedilnou souéasti této smlouvy je vy&et sluzeb
spojenych s uzivanim Pronajatych prostor (PFfiloha €. 4 této smlouvy). VySe jednotkové platby za sluzby
reflektuje zplsob uzivani Pfedmétu najmu, a tedy i naroky kladené na spotfebovavana média (teplo,
elektfina, voda) a pfikon spotfebicl, které v Pronajatych prostorach jsou, resp. maji byt umistény
(Priloha €. 5 této smlouvy).

V1.2.  Pro vylouceni pfipadnych pochybnosti Najemce vyslovné prohlasuje, ze s vysi platby za sluzby
uvedené vySe vyslovné souhlasi.

VL.3. Pronajimatel je opravnén kdykoli, tedy i v pribéhu zuctovaciho obdobi, zménit vysi mésicni
platby za sluzby pisemnym oznamenim Najemci:

a) v mife odpovidajici zméné ceny sluzby jejim poskytovatelem nebo z dalSich opravnénych
divod(, zejména z divodu zmény poskytovatele sluzby nebo zmény rozsahu nebo kvality sluzby;

b) v mife odpovidajici zméné pfikonu spotfebicl umisténych v Pronajatych prostorach.

Zménu vySe meésicni platby za sluzby je Pronajimatel povinen v oznameni odGvodnit. Najemce se
zavazuje hradit zménénou vysi mésicni platby za sluzby pocinaje mésicem nasledujicim po mésici,
v némz mu bylo doru¢eno oznameni o zméné vyse platby za sluzby, neni-li v oznameni uvedeno datum
pozdéjsi. Prvni platbou zménéné platby za sluzby se ma zato, ze Najemce s takovou Upravou souhlasi.

VI1.4. V pfipadé, ze poskytovatel sluzby douctuje Pronajimateli doplatek za jim dodavanou sluzbu, je
Pronajimatel opravnén kdykoli, tedy i v priibéhu zu&tovaciho obdobi, pisemnym oznamenim Najemci
douctovat Najemci doplatek za takovou sluzbu ve vysi vypoctené dle poméru pronajaté plochy
Pronajatych prostor k celkové ploSe nemovitosti, na niz se platby za sluzby vztahuji, a Najemce se
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zavazuje takovy doplatek uhradit do jednoho (1) mésice po doru€eni oznameni, neni-li v oznameni
uvedeno datum pozdéjsi.
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VIl. Placeni najemného a platby za sluzby

VII.L1. Najemce se zavazuje platit najemné a platbu za sluzby mési¢né vzdy do dne splatnosti
uvedeného v ustanoveni IV této smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym tamtéz.

VIl.2. Jakakoli platba se povaZuje za zaplacenou dnem pfipsani pfislusné c¢astky na ucet
Pronajimatele. Pronajimatel je opravnén pisemné Najemci sdélit jiny ucet, na ktery mu ma byt dle této
smlouvy plnéno, a Najemce je povinen takovou zménu uctu respektovat s okamzitou platnosti.

VII.3. V pfipadé prodleni s placenim najemného a/nebo platby za sluzby se Najemce zavazuje uhradit
Pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vysSi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Ustanoveni
X.6 této smlouvy neni dotéeno.

VIIl. Inflacni a valorizacni dolozka

VIII.1. Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi
najemného, a to jak dle miry inflace, tak dle aktualni situace na trhu nemovitosti v Ceské republice.

VII.2. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vysi najemného, presahne-li mira inflace dle
udajh oficialné vyhlasenych Ceskym statistickym Ufadem za obdobi od uzavieni této smlouvy, resp. od
posledniho jednostranného zvyseni najemného tGroven 3 %. Pronajimatel se zavazuje takovou zménu
Najemci bez zbyte€ného odkladu pisemné oznamit. Najemce se zavazuje Pronajimateli hradit takto
upravené najemné pocinaje prvnim najemnym splatnym po dni, v némz bylo Najemci doruéeno
oznameni o zméné vySe najemného.

VIII.3. Nesouhlasi-li Ndjemce s jednostrannou Upravou najemného dle ustanoveni VIII.2, je Ndjemce
opravnén najemni vztah zalozeny touto smlouvou vypovédét. Béhem vypovédni doby zustava
zachovana vy3e najemného ve vysi pfed jednostrannou udpravou. Prvni platbou najemného
jednostranné upraveného dle ustanoveni VIIl.2 se ma zato, Ze Najemce s takovou Upravou souhlasi.

IX. Predani a prevzeti Predmétu najmu

IX.1. Najemce prohlasuje, ze si Pfedmét najmu dobfe prohlédl, seznamil se s jeho faktickym i
pravnim stavem a v tomto stavu jej do najmu pfijima.

IX.2. PFi predani Pfedmétu najmu smluvni strany sepiSi a podepiSi pfedavaci protokol o stavu
Pfedmétu najmu, stavu mérich energii, jsou-li tyto v Pronajatych prostorach umistény, a pfipadnych
vadach Pfedmétu najmu, tj. Pronajatych prostor a Prislusenstvi. Protokol dle pfedchozi véty se po svém
vyhotoveni stava pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy (Pfiloha €. 6 této smlouvy).
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X. Zakladni prava a povinnosti smluvnich stran

X.1. Pronajimatel se zavazuje:

a) prenechat Pfedmét najmu v prvni den doby najmu Najemci tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému
Gcelu (viz ustanoveni 11.3 této smlouvy), se v§im, co je tfeba k Fadnému uzivani Pfedmétu najmu;

b) udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu Gcelu, pro ktery byl pronajat (viz
ustanoveni IIl.3 této smlouvy);

c) zaijistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po dobu najmu;
d) zabezpecovat fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim Pfredmétu najmu spojeno;

e) poskytnout Najemci veSkeré predpisy vztahujici se k objektu, v némz jsou Pronajaté prostory
umistény, k jejichz dodrzovani se Najemce zavazuje (zejména protipozarni a bezpecnostni pfedpisy
a provozni fad objektu, v némz jsou Pronajaté prostory umistény).

X.2. Najemce se zavazuje:

a) dodrzovat v Pronajatych prostorach veSkeré pravni a jiné predpisy, zejména protipozarni a
bezpec&nostni predpisy vztahujici se k objektu, v némz jsou Pronajaté prostory umistény, pfedpisy
vztahujici se k jeho &innosti a provozni fad objektu, v némz jsou Pronajaté prostory umistény;

b) do tfi (3) pracovnich dnli poté, co dojde ke zméné elektirickych spotfebicli umisténych
v Pronajatych prostorach, o tomto pisemné informovat Pronajimatele véetné specifikace spotfebicu
a uvedeni jejich pfFikonu;

c) zajiStovat a na Zadost Pronajimatele tomuto neprodlené predloZit revize vSech elektrickych
spotrebic¢l umisténych v Pronajatych prostorach.

X.3. Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele:
a) prenechat Pronajaté prostory a PfisluSenstvi ani jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé;
b) v Pronajatych prostorach provadét stavebni Upravy &i jiné podstatné zmény;
c) na Prisludenstvi provadét jakékoli Upravy nebo zmény.

X.4. Néajemce odpovida za Skodu na Pronajatych prostorach a Pfisludenstvi, vSech jejich sou¢astech
a prislusenstvi a na vSdech movitych vécech umisténych na/v Pronajatych prostorach bez ohledu na to,
kdo je jejich vlastnikem, vznikne-li Skoda zavinénim & opomenutim jeho nebo osob, které vstoupily do
Pronajatych prostor a/nebo objektu, v némz se Pronajaté prostory nachazi, se souhlasem Najemce.

X.5. Néajemce odpovida za Skodu na objektu, v némz se nachazi Pronajaté prostory, vSech jeho
soucastech a pfisluSenstvi a na vSech movitych vécech umisténych na/v objektu, v némz se nachazi
Pronajaté prostory, bez ohledu na to, kdo je jejich vlastnikem, vznikne-li Skoda zavinénim &i opomenutim
jeho nebo osob, které vstoupily do Pronajatych prostor a/nebo objektu, v némz se Pronajaté prostory
nachazi, se souhlasem Najemce.

X.6. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli za kazdé jednotlivé poruSeni pravni povinnosti, at
jiz vyplyvajici mu z obecné zavaznych pravnich predpist nebo z této smlouvy, smluvni pokutu ve vysi
2.000 K¢. Sjednanim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu
Skody v pIném rozsahu.
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Xl. Udrzba, opravy a tpravy Pfedmétu najmu
XI.1.  Uklid Pronajatych prostor provadi po dobu najmu Pronajimatel.

XI.2. Najemce je pravnickou osobou a je tak pivodcem odpadu dle zakona ¢&. 185/2001 Sb. Najemce
v této souvislosti prohlasuje, Ze produkuje odpad, ktery ma dle Katalogu odpadt charakter odpadu
podobného komunalnimu (dale jen jako komunalni odpad).

XL.3. Pronajimatel se, v souladu s ustanovenim § 269, odst. 2 Obchodniho zakoniku, s najemcem
dohodl, Ze pro néj zprostrfedkuje pfedani komunalniho odpadu opravnéné osobé a ve stanovenych
nebo sjednanych pfipadech i jeho separaci.

XL4. Béznou udrzbu Pronajatych prostor provadi po dobu najmu Najemce. Béznou udrzbou se
rozumi udrzovani a cisténi Pronajatych prostor vCetné zafizeni a vybaveni pronajatych prostor
(Prislusenstvi), které se provadi obvykle pfi uzivani pronajatych prostor. Jde zejména o:

a) malovani, opravu omitek, tapetovani;

b) cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obklad(i stén a ¢isténi zanesenych odpadl az ke
svislym rozvodum;

c) udrzovani zafizeni Pronajatych prostor v€etné PFisluSenstvi ve funkénim stavu;

d) pravidelné prohlidky a ¢isténi PfisluSenstvi v€etné vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovacli, kuchynskych sporakl, pecicich trub, vafiéu, infrazaficl, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini, jsou-li soucasti nebo pfislusenstvi Pronajatych prostor;

e) kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, jsou-li v Pronajatych
prostorach umistény;

f) kontrola funkénosti hlasi¢e koufe véetné vymeény zdroje, je-li v Pronajatych prostorach umistén;

g) kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym Fizenim, jsou-li v Pronajatych prostorach
umistény.

XL.5. Drobné opravy Pfedmétu najmu, jejichz naklad nepfesahne ¢astku 2.000 K¢ na jednu opravu,
provadi Najemce. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici sou€et nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou se do nakladu na tuto opravu nezapoditavaji a hradi je Najemce.

X1.6. Provede-li drobnou opravu na zadost Najemce Pronajimatel, Najemce se zavazuje
Pronajimateli uhradit cenu této opravy, a to jako nahradu skute€né vynalozenych nakladd (zejména
nahradni dily) a cenu prace dle aktualniho ceniku Pronajimatele s tim, Zze se cena prace pocita vzdy za
kazdych zapocatych 30 minut.

XL7. Ostatni udrzbu Pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy provadi Pronajimatel.

XL.8. Pronajimatel neodpovida za vadu Pfedmétu najmu, o které v dobé& uzavieni této smlouvy
smluvni strany védély a ktera nebrani uzivani Pfedmétu najmu.

XL9. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, Ze Pfedmét ngjmu méa vadu, kterou ma odstranit
Pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani Pfedmétu najmu zjistit mohl, a
umoznit Pronajimateli provedeni potfebnych oprav. V pfipadé poruseni povinnosti dle pfedchozi véty
Najemce odpovida za Skodu nebo jinou Ujmu, ktera takovym jednanim vznikla Pronajimateli nebo treti
0sobé.

X1.10. Najemce se zavazuje v pIné vySi hradit veSkeré stavebni a technické upravy Pfedmétu najmu
a P¥isluSenstvi, jez bude pozadovat provést a s nimiZ Pronajimatel vyslovi souhlas.
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XI1.11. Pro vypofadani pfipadnych Skod vzniklych na Pfisludenstvi uvedeném v ustanoveni 11.2 této
smlouvy jsou rozhodné ceny uvedené v seznamu PfisluSenstvi (viz Pfiloha &. 2 této smlouvy). Smluvni
strany sjednavaji, ze:

a) pfi zni€eni PfisluSenstvi nebo jeho ¢asti je Najemce povinen bez zbyteéného odkladu, na vyzvu
Pronajimatele neprodlené&, uhradit plnou vySi ceny sjednané v seznamu PfisluSenstvi;

b) pfi poskozeni PfisluSenstvi nebo jeho Casti je Najemce povinen bez zbyte€ného odkladu, na
vyzvu Pronajimatele neprodlené, uhradit plnou vysi ceny sjednané v seznamu PfisluSenstvi, pfiemz
Pronajimatel mdze dle viastni uvahy a rozhodnuti vysi této ¢astky snizit.

Xll. Vstup do Pronajatych prostor

XIl.1. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli pfistup do Pronajatych prostor za u¢elem provedeni
potfebnych oprav, udrzby, nezbytnych kontrol Pfedmétu najmu a spotfebic¢l umisténych v Pronajatych
prostorach, pficemz tento vstup nesmi neumérné zatézovat Najemce. Pronajimatel je povinen Najemce
pozadat o pfistup do Pronajatych prostor nejméné 48 hodin pfedem.

XIl.2. V pfipadé nebezpedi z prodleni a/nebo akutniho nebezpeéi vzniku skody nemusi byt Ihata dle
ustanoveni XlI.1 dodrZena.

XI.3. Ve zvlasté zavaznych pfipadech muze Pronajimatel vstoupit do Pronajatych prostor i bez
védomi Najemce; o takovém vstupu a dlvodu k nému je Pronajimatel povinen Najemce okamzité
vyrozumeét.

Xll.4. V navaznosti na vySe uvedené se Najemce zavazuje nevyménit zamky ke vstupu do
Pronajatych prostor a jejich jednotlivych &asti, resp. v pfipadé vymény tuto neprodlené oznamit
Pronajimateli a zarovern mu poskytnout klice ke vSem takto vyménénym zamkdim, a to nejméné ve dvou
(2) vyhotovenich.

XIll. Pojisténi

Xlll.1. Najemce podpisem této smlouvy bere na védomi, Zze Pronajimatelem ma uzaviené pojisténi
objektu, v némz jsou umistény Pronajaté prostory. V pfipadé pojistné udalosti je Najemce povinen tuto
udalost nahlasit Pronajimateli neprodlené po jejim zjiténi a spolupracovat s Pronajimatelem tak, aby
pojistna udalost mohla byt v€as a fadné uplatnéna u pojistovny. Nesplni-li Najemce tuto povinnost, je
Najemce povinen nahradit Skodu nebo jinou ujmu, ktera by takovym jednanim vznikla Pronajimateli
nebo tfeti osobé.

Xlll.2. Najemce podpisem této smlouvy bere na vé&domi, Ze Pronajimatelem nejsou pojistény
Pronajaté prostory, véci do nich vnesené, ani odpovédnost Najemce za Skodu zpusobenou tfetim
osobam.

XIll.3. Najemce podpisem této smlouvy bere na védomi, Ze Pronajimatel neodpovida za Skody na
majetku Njemce umisténém v Pronajatych prostorach a/nebo v objektu, vnémz jsou umistény
Pronajaté prostory.

XIll.4. Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, ze byl Pronajimatelem upozornén na vhodnost
zFizeni pojisténi vlastnich véci vnesenych do Pronajatych prostor.

XIl.5. Najemce se zavazuje uzavfit pojiSténi odpovédnosti za Skodu zpusobenou Pronajimateli
zejména na Pronajatych prostorach a PfisluSenstvi s celkovym limitem pojistného pInéni nejméné
2 mil. K¢ a prokazat bez prodleni na Zadost Pronajimatele existenci takového pojisténi.

Strana 8 z 19



XIV. Vyklizeni Pronajatych prostor pfi skonéeni najmu

XIV.1. Pfiskonéeni najmu dle této smlouvy je Najemce povinen vyklidit Pronajaté prostory a nejpozdéji
posledni den najmu je pfedat Pronajimateli s veSkerym PfisluSenstvim a ve stavu, v jakém je pfevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni pfi péci Fadného hospodare.

XIV.2. Pro vylou€eni pfipadnych pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze Pronajaté prostory budou
vraceny v nasledujicim stavu:

a) budou vyklizeny veskeré movité véci Najemce;

b) budou odborné odstranény veskeré stavebni a technické Upravy Pronajatych prostor s vyjimkou
téch, na jejichz ponechani se Pronajimatel a Najemce vyslovné pisemné dohodnou;

c) budou odborné odstranény veskeré zasahy do integrity zdi a stropt (hmozdinky, skoby apod.);
d) veskeré prostory budou odborné nové vymalovany stejnym odstinem a kvalitou barvy;

e) veskeré podlahové krytiny véetné kobercd budou odborné vycistény nebo odborné nahrazeny
krytinou totoZnou nebo pfedem vyslovné pisemné odsouhlasenou Pronajimatelem.

XIV.3. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim Pronajatych prostor nebo jejich &asti dle ustanoveni
XIV.1 se Najemce zavazuje Pronajimateli zaplatit:

a) veskeré platby sjednané v ustanoveni V.1, V.2 a V1.1 této smlouvy v pIné vysi (najemné, pausalni
Uplata za nevyhradni uzivani Spole€nych prostor a platba za sluzby), a to za kazdy zapoc¢aty mésic
prodleni; a navic

b) smluvni pokutu ve vySi souctu &astek plateb sjednanych v ustanoveni V.1, V.2 a V1.1 této smlouvy
v plné vySi (najemné, pausalni Uplata za nevyhradni uzivani Spoleénych prostor a platba za sluzby),
a to za kazdy zapoc&aty mésic prodleni.

XIV.4. V pfipadé, Ze Pfedmét ngjmu nebude pfedan ve stavu sjednaném v ustanoveni XIV.1 a XIV.2,
je Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu pfevzit a na ndklady Najemce uvést do stavu sjednaného
v ustanoveni XIV.1 a XIV.2.

XIV.5. V pfipadé, ze Pfedmét najmu nebude pfedan ve stavu sjednaném v ustanoveni XIV.1 a XIV.2,
je Pronajimatel rovnéz opravnén po skon&eni najmu vyklidit bez pfedchoziho upozornéni z Pronajatych
prostor véci Najemce, tyto bez dalSiho zcizit nebo zlikvidovat dle vlastni uvahy, a uvést Pfedmét najmu
do stavu do stavu sjednaného v ustanoveni XIV.1 a XIV.2, to vSe na naklady Najemce.

XIV.6. Pro vylou€eni pfipadnych pochybnosti smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze Najemce nema
pravo na nahradu toho, co po dobu najemniho vztahu, byt i se souhlasem Pronajimatele, vynalozil a o
co se zvysila hodnota Pronajatych prostor a/nebo Pfislusenstvi, nebude-li vyslovné pisemné sjednano
jinak.

XV. 2Zvlastni ustanoveni

XV.1. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit Pronajimateli své rozhodnuti o ukonéeni své
podnikatelské €innosti v Pronajatych prostorach, zejména v souvislosti s prodejem &i pfevodem svého
podniku.

XV.2. Pro vylou€eni pfipadnych pochybnosti smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze v pfipadé
ukon&eni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou Najemce nema pravo na nahradu vyhody

Pronajimatele a/nebo jiného najemce, kterou ziskaji & by mohli ziskat pfevzetim zakaznické zakladny
vybudované Najemcem.
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XV.3. Smiluvni strany jsou si plné védomy zakonné povinnosti od 1. 7. 2016 uvefejnit dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smiuv
a o registru smluv (zakon o registru smluv) tuto smlouvu véetné vsech pfipadnych dohod, kterymi se
predmétna smlouva doplfiuje, méni, nahrazuje nebo rusi (spole¢né dale jen ,pfedmétna smlouva®), a to
prostfednictvim registru smluv. Uvefejnénim smlouvy dle tohoto odstavce se rozumi vlozZeni
elektronického obrazu textového obsahu smlouvy v otevieném a strojové Citelném formatu a rovnéz
metadat podle § 5 odst. 5 zakona o registru smluv do registru smluv.

XV.4. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pfedmétnou smlouvu zasSle spravci registru smluv
k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv Najemce. Notifikace spravce registru smluv o uvefejnéni
smlouvy bude zaslana Pronajimateli na e-mail: XXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXX
Pronajimatel je povinen zkontrolovat, Ze tato smlouva v€etné vSech pfiloh a metadat byla fadné v
registru smluv uvefejnéna. V pfipadé, Ze Pronajimatel zjisti jakékoli nepfesnosti ¢i nedostatky, je
povinen neprodlené o nich pisemné informovat najemce. Postup uvedeny v tomto odstavci se smluvni
strany zavazuji dodrzovat i v pfipadé uzavieni jakychkoli dalSich dohod, kterymi se pfedmétna smlouva
bude pfipadné doplfhovat, ménit, nahrazovat nebo rusit.

XV.5. Tato smlouva nahrazuje veSkera predchozi ujednani mezi Pronajimatelem a Najemcem
tykajici se Pronajatych prostor, zejména najemni smlouvu uvedenou v ustanoveni IV této smlouvy.

XVI. Vyssi moc (vis maior)

XVI.1. VysSSi moci se rozumi mimoradna a nepfedvidatelna udalost, kterou neslo za danych podminek
ani pfi vynaloZeni veskerého potfebného usili odvratit, napfiklad zivelni pohroma.

XVL.2. Smluvni strany nejsou odpovédny za dUsledky nesplnéni svych zavazku fadné a véas, je-li
pric¢inou takového nesplinéni zavazkl vysSi moc, pokud strana neplnici zavazky ucinila vSe pro to, aby
vzniku $kody v disledku vyS$Si moci zabranila.

XVL.3. Smluvni strany se zavazuji upozornit druhou smluvni stranu na okolnosti vy$Si moci, které
mohou negativné ovlivnit pInéni jejich zavazku, a to natolik v€as, aby pokud mozno druhé smluvni strané
nevznikla Skoda. Nesplnéni této povinnosti je podstatnym poruSenim smluvnich povinnosti dle této
smlouvy.

XVII. Doba najmu

XVIIL1. Najemni smlouva se uzavira na dobu uvedenou v ustanoveni IV této smlouvy poCinaje dne
uvedenym tamtéz.

XVII.2. Tuto smlouvu je mozno kdykoli ukongit:

a) dohodou obou smluvnich stran;

b) jednostrannou pisemnou vypovédi doru¢enou druhé smluvni strané.
XVIL.3. Vypovédni doba €ini:

XVIL.3.1. tii (3) mésice pocinaje prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
doruc¢ena pisemna vypovéd druhé smluvni strané v pfipadé vypovédi bez uvedeni divodu nebo
vypovedi z diivodu uvedeného v ustanoveni VIII.3 (jednostranné zvySeni najemného);

XVIL.3.2. jeden (1) mésic pocinaje doru¢enim pisemné vypovédi druhé smluvni strané v pfipadé
vypovédi ze strany Pronajimatele z kteréhokoli z nasledujicich davodu:

a) Najemce je vice nez tficet (30) dni v prodleni s platbou najemného, platbou za sluzby ¢&i jinych
uhrad spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu a/nebo Spolecnych prostor;
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b) Najemce je opakované (nejméné 2x) v prodleni s platbou najemného, platbou za sluzby ¢&i jinych
Uhrad spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu a/nebo Spoleénych prostor bez ohledu na délku
takového prodleni a bez ohledu na to, zda v mezicase svUj zavazek ¢i jeho ¢ast uhradil ¢i nikoli;

c) Najemce uziva Pfedmét najmu k jinému nez dohodnutému ucelu;

d) Najemce dava Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu dalSim osobam, a to bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele;

e) Najemce opakované (nejméné 2x) poruSuje své povinnosti;

f) Najemce podstatné porusuje své povinnosti, pficemz podstatnym je takové poruseni povinnosti,
0 némz Najemce jiz pfi uzavieni smlouvy védél nebo musel védét, Zze by Pronajimatel smlouvu
neuzavrel, pokud by toto poruseni pfedvidal.

XVI1.3.3. jeden (1) mésic pocinaje doru¢enim pisemné vypovédi druhé smluvni strané v pfipadé
vypovédi ze strany Najemce z kteréhokoli z nasledujicich divodu:

a) Pronajimatel opakované porusuje své povinnosti uvedené v ustanoveni X.1.b) (udrzovani
Pfedmétu najmu), X.1.c) (nerusené uzivani Pfedmétu najmu) a/nebo X.1.d) (zabezpedleni sluzeb);

b) Pronajimatel podstatné porusSuje své povinnosti, pfi€emz podstatnym je takové poruSeni
povinnosti, 0 némz Pronajimatel jiz pfi uzavieni smlouvy védél nebo musel védét, Zze by Najemce
smlouvu neuzavrel, pokud by toto poruSeni pfedvidal;

c) Najemce ztratil zpUsobilost k podnikatelské ¢innosti, ke které Pronajaté prostory slouzi;

d) Pronajaté prostory prestanou byt zplsobilé k vykonu €innosti, ke které jsou uréeny.

XVIl.4. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem i bez vypovédni doby, je-li Najemce v prodleni
s Uhradou najemného, platby za sluzby nebo jinych thrad spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu déle
nez deset (10) dnu od doruceni pisemného upozornéni na prodleni s Uhradou.

XVII.5. Narokuje-li smluvni strana kratSi vypovédni dobu, nez je sjednana v ustanoveni XVII.3.1,
pfipadné dava-li vypovéd bez vypovédni doby, musi byt vypovéd odlvodnéna. Nebude-li ve vypovédi
uveden duvod vypoveédi, pouzije se ustanoveni XVII.3.1 této smlouvy.

XVIIl.Dorucovani

XVIIL1. Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, povazuje se jakakoliv pisemnost za doru¢enou:

a) desatym (10.) dnem po odeslani pisemnosti, byla-li odeslana prostfednictvim drzitele poStovni
licence jako doporuéend zasilka, a to i v pfipadé, Ze se posléze vratila jako nedoruditelna z jakéhokoli
ddvodu, zejména vyznadil-li na ni drzitel postovni licence poznamku o jeji nedorucitelnosti z divodu,
Ze adresat je na uvedené adrese neznamy nebo se odstéhoval bez udani adresy;

b) dnem, v némz se dostala do sféry dispozice adresata, byla-li doru€ovana prostfednictvim jiné
osoby nez drzitele postovni licence, napfiklad fyzickym vhozenim do poStovni schranky adreséata
nebo fyzickym pfedanim adreséatovi, a to i v pfipadé, Ze adresat prevzeti pisemnosti odmitl &i jinak
zmail;

c) dnem odeslani, byla-li odeslana prostfednictvim elektronické posty (e-mail);

d) okamzikem, kdy se uzivatel s opravnénim gist zpravu pfihlasi k datové schrance (tedy jesté aniz
by datovou zpravu oteviel). Pokud se tak nestane, je zprava povaZovana za doru¢enou desatym (10.)
dnem po dodani zpravy do datové schranky (tzv. doruceni fikci — pokud odesilatel nezakazal
doruceni timto zpusobem).

XVIIl.2. Adresou rozhodnou pro dorucovani je vzdy:
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a) pro pfipady uvedené v ustanoveni XVIll.1.a) a XVIIl.1.b) adresa uvedena v zahlavi této smlouvy,
neoznamila-li dotéena smluvni strana druhé smluvni strané prokazatelné pisemné formou
doporu¢eného dopisu adresu jinou;

b) pro pfipady uvedené v ustanoveni XVIIl.1.c) e-mailova adresa uvedena v zahlavi této smlouvy,
neoznamila-li dotéena smluvni strana druhé smluvni strané prokazatelné pisemné formou
doporuceného dopisu jinou e-mailovou adresu;

c) pro pfipady uvedené v ustanoveni XVIII.1.d) identifikator datové schranky uvedeny v systému
datovych schranek.

XVII1.3. Pro Ucely této smlouvy se sjednava, Ze pravni ukon se ma za uéinény pisemnou formou i
tehdy, je-li u€inén elektronicky formou e-mailové zpravy v souladu s ustanovenim XVIII.2.b) této
smlouvy ¢i datovou schrankou v souladu s ustanovenim XVIIl.2.c), a to véetné pravnich uUkonl
sméfujicich ke zméné ¢i zaniku této smlouvy.

XIX. Prilohy

Pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto dokumenty:

a) Priloha €. 1 Seznam mistnosti, planek budov a planek Pronajatych prostor

b) Priloha ¢. 2 Seznam PfisluSenstvi (seznam movitych véci — vybaveni pronajatych prostor
vcetné jejich ceny)

c) Priiloha €. 3 Specifikace podnikatelské ¢innosti Najemce v Pronajatych prostorach

d) Priloha €. 4 Vycet sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu

e) Priloha €. 5 Seznam spotfebicl umisténych v Pronajatych prostorach véetné jejich pfikonu
f) Priloha €. 6 Protokol o pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu

XX. Rozhodné pravo

XX.1. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené a veskeré pravni otazky tykajici se
vztahu mezi smluvnimi stranami se Fidi pravem Ceské republiky, zejména zakonem
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.

XX.2. Pokud by se v budoucnu stala kterakoli ¢ast smlouvy neplatnou, at jiz na zakladé zmény
pravnich pfedpisl ¢i na zakladé rozhodnuti jakéhokoli organu nalézajiciho pravo, nema tato skute¢nost
vliv na ostatni ¢asti smlouvy a odpadnuvsi ustanoveni je nutno nahradit takovym platnym pravnim
institutem, ktery neni v rozporu s pravnimi predpisy a ktery pfitom odpovida vuli smluvnich stran
projevené pfi uzavirani této smlouvy.

XX.3. Veskeré spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni se smluvni strany zavazuji fesit
pfednostné smirnou cestou.

XX.4. Veskeré spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s konecnou
platnosti u Rozhodé&iho soudu pfi Hospodarské komofe Ceské republiky a Agrarni komore Ceské
republiky podle jeho Radu a Pravidel jednim rozhodcem jmenovanym piedsedou Rozhodé&iho soudu.
Mistem konani pfipadného rozhod¢&iho fizeni je Praha.
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XXIl. Zavére¢na ustanoveni

XXI.1. Tato smlouva rusi a nahrazuje dfivéjdi najemni smlouvu ze dne 1.11.2002 uzavienou mezi
Pronajimatelem a Najemcem véetné vSech jejich Dodatk.

XXI1.2. Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou &islovanych pisemnych dodatkd odsouhlasenych
smluvnimi stranami.

XXI.3. Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazdé smluvni strané nalezi po jednom stejnopisu.

XXI.4. Na ddkaz toho, Ze se smluvni strany s touto smlouvou pfed jejim podpisem seznamily, ze s ni
souhlasi a Ze byla uzaviena z jejich pravé a svobodné vile, pfipojuji smluvni strany svuj podpis.

ZDE KONCIi TEXT SMLOUVY A NASLEDUJI JIZ JEN PODPISY SMLUVNICH STRAN.

XXII. Podpisy smluvnich stran

V Praze dne 22. 2. 2024

Pronajimatel

Nemocnice Roudnice nad Labem s.r.o.
Bc. FrantiSek Werner, provozni feditel,
na zakladé plné moci

V Usti nad Labem dne 28. 2. 2024

Najemce

MUDr. JUDr. Petr Honék, MHA

feditel Regionalni pobo¢ky Usti nad Labem,
poboéky pro Liberecky a Ustecky kraj, VZP CR
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Priloha ¢. 1

e

Blizsi specifikace Pronajatych prostor

Seznam mistnosti:

Budova Nadzemni podlazi Oznaceni mistnosti Vyméra (m?)
7 1 7.118 16,25
7 1 7.120 15,30
7 1 7.121 15,30

Planek budov:
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Priloha ¢. 2

Seznam PrisluSenstvi (véetné sjednanych cen)

Bez PrislusSenstvi.

Strana 15z 19



Priloha €. 3

Specifikace podnikatelské ¢innosti Najemce v Pronajatych prostorach (ucel najmu)

Pfedmétné nebytové prostory jsou pronajaty za u€elem provozovani pobocky zdravotni pojistovny.
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Priloha ¢. 4

Vycet sluzeb spojenych s uzivanim Pfredmétu najmu

Sluzba

Vodné a sto¢né

Elektricka energie

Teplo

Uklid prostor a zajisténi predani komunalniho odpadu
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Priloha €. 5

Seznam spotiebic¢d umisténych v Pronajatych prostorach véetné jejich prikonu

Spotiebic Prikon (kW)
PC 2x 60 W
tiskarna 80 W
varna konvice 2.000 W
lednicka 60 W
mikrovinna trouba 700 W
osvétleni 8x 36 W 288 W
osvétleni 4x 36 W 144 W

Strana 18 z 19



Priloha €. 6

Protokol o predani a prevzeti Pronajatych prostor a Prislusenstvi

Pfedmét najmu (Pronajaté prostory a PrisluSenstvi) se ma za fadné pfedany bez vad uzavienim
najemni smlouvy, nebot Najemci je Pfedmét najmu z dosavadniho uzivani na zakladé predchozi
najemni smlouvy divérné znam.

Datum a misto podpisu protokolu je shodné s datem a mistem podpisu najemni smlouvy.

Jméno, pfijmeni a podpis
osoby opravnéné za Pronajimatele

Jméno, pfijmeni a podpis
osoby opravnéné za Najemce
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