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Smlouva o zfizeni prava stavby

Méstska ¢ast Praha 11

IC:

00231126

se sidlem: Praha 4, Ocelikova 672/1, PSC 149 41
zastoupena:  Mgr. Jakubem Lepsem, M. A., zdstupcem starosty

(dale jen ,MC*)

-a-

Stiedni odborna $kola multimedialni a propagaéni tvorby, s.r.o.

IC:

27185753

se sidlem: Praha 4 - Chodov, Novomeského 2139, PSC 149 00
zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 102816
zastoupena:  Ing. Jifim Smejkalem, Ph.D. jednatelem spole¢nosti

(dale jen ,,stavebnik™)

(spoleéné dale jako ,,smluvni strany“ nebo jednotliveé jako ,,smluvni strana“)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 1240 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi, tuto smlouvu o zfizeni prava stavby (dale jen ,,smlouva®)

Preambule

MC prohlasuje, Ze m4, v souladu s ustanovenim § 3 odst. 2a 3, § 17 odst. 1 pism. h) a § 17 odst. 3
zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjSich piedpisi, a v souladu
s ustanovenim § 2, § 13 a § 17 obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou
se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjSich piedpisii, svéfenou spravu nasledujici
nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy, a to:

pozemku parc. &. 2014:39, druh pozemku ostatni plocha, o evidované vyméte 7519 m%;
zapsaného na LV €. 1639 pro k. u. Chodov, vedeném Katastralnim Ufadem pro hl. m. Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,pozemek).

MC tedy vykonéva pii nakladani se svéfenym majetkem pozemkem vSechna prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o vSech majetkopravnich jednanich v plném rozsahu, resp. vrozsahu
pfedmétu této smlouvy.

1. Pfedmét smlouvy

Piedmétem této smlouvy je zfizeni prava stavby MC ktizi vyse specifikovaného pozemku ve
prospéch stavebnika.

Pravo stavby je touto smlouvou zfizovano ve prospéch stavebnika za aplatu.
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I1. Pravo stavby

MC touto smlouvou zfizuje ve prospéch stavebnika k tiZi vySe specifikovaného pozemku pravo
stavby spo&ivajici v pravu stavebnika vybudovat a mit na pozemku zfizenou stavbu (dale jen ,,pravo
stavby‘‘) — samostatny pavilon, ve kterém se bude nachazet t€locviéna a multimediélni ateliér véetné
hygienického zdzemi a skladovych prostor, dva ugitelské kabinety a mala vytvarna ucebna; v ramci
vystavby objektu jsou zahrnuty i drobné dpravy pé&Sich komunikaci (pfevdzné v ndvaznosti na
novostavbu) a nova pési komunikace z ul. Jurkovitova (déle jen ,,stavba“), za déle v této smlouvé
specifikovanych podminek s tim, Ze architektonicky navrh bude respektovat stavajici charakter
tizemi a vhodné doplini plivodni zastavbu. Podrobné;jsi specifikace stavby a situa¢ni planek stavby
je obsaZen v Zastavovaci studii zpracované spole¢nosti HALY .biz s.r.o (dale jen ,,Studie®). Studie
je ptilohou €. 1 této smlouvy.

MC prohladuje, Ze na pozemku nevaznou ?adna prava, ktera by branila zfizeni prava stavby.
Pozemek je ke dni podpisu smlouvy pronajat Stavebnikovi na zaklad€ ndjemni smlouvy ¢. 9331/N/3
ze dne 10.5.2010 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 29.6.2012 a dodatku €. 2 ze dne 7.5.2014.

Privo stavby je dohodou smluvnich stran zfizovano jako pravo docasné sdobou trvani
40 (slovy: &tyficet) let ode dne zapisu prava stavby do vefejného seznamu (dale jen ,,doba trvani
priva stavby*).

III. Ostatni ujednani k pravu stavby

MC si touto smlouvou vyhrazuje pravo svého piedchoziho pisemného souhlasu s piipadnym
zatizenim prava stavby stavebnikem, a to po celou dobu trvani prava stavby. Vyhrada ptedchoziho
pisemného souhlasu MC se zatiZzenim prava stavby bude zapsana do vefejného seznamu.

Smluvni strany touto smlouvou sjednavaji zdkaz zcizeni prava stavby stavebnikem po celou dobu
trvani prava stavby. Zakaz zcizeni prava stavby stavebnikem bude zapsan do vefejného seznamu.

MC se zavazuje predlozit Zadost o vydani pisemného souhlasu MC se zatizenim prava stavby dle
odst. 1 tohoto &lanku Zastupitelstvu méstské ¢asti Praha 11 k projednani, pokud bude stavebnikem
takova zadost odiivodnéna a dolozena obvyklymi podminkami financovani projekta. MC byla pied
uzavienim této smlouvy seznamen se skute€nosti, Ze ¢ast projektu by mohla byt financovana bankou
¢i nékterou jinou financni instituci.

Dohodou smluvnich stran se pro uéely této smlouvy pozemek povazuje za predany MC stavebnikovi
okamZikem provedeni vkladu prava stavby do katastru nemovitosti.

Stavebnik podpisem smlouvy stvrzuje, Ze je mu znam stav pozemku.

IV. Uplata za privo stavby a nihrada za stavbu

Dohodou smluvnich stran byla stanovena uplata za ziizeni prava stavby v celkové vysi 80.531,- K¢
(slovy: osmdesattisicpétsettiicetjedna koruna ¢eska) bez dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH®)
za rok (dale jen ,,uplata“), pfiemz vzdy bude k této astce pfipoctena DPH ve vysi dle sazby DPH
uvedené v zdkoné &. 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni platném a u¢inném v dobé fakturace. Prvni
uplata dle této smlouvy je splatna nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dnii ode dne podpisu této
smlouvy, dnem uskutednéni zdanitelného plnéni je den podpisu smlouvy. Dale je Uplata splatna
vzdy nejpozdéji do 15. dubna kazdého kalendainiho roku (déle jen ,lhita splatnosti), dnem
uskuteénéni zdanitelného plnéni je 1.4. kazdého kalendainiho roku. Platby budou zasilany na
pankovn et M <.

Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni u¢innosti této smlouvy bude vyse
uplaty upravovana (valorizovana) tak, ze vypoétené roéni uplata bude vynasobena koeficientem,
ktery je soudtem jedna plus udaj o vy3i miry inflace vyjadfené prirdstkem primérného ro€niho
indexu spotreblte]skych cen v procentech za ptedchézejici kalendaini rok v Ceské repubhce podle
sdéleni Ceského statistického ufadu, podéleny Jedmm stem. V piipadé, ze MC neuplatni tipravu
(valorizaci) uplaty v pfisluiném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené upravé uplaty
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uplatnit valorizaci ve vy3i souétu Gdajii o vySi inflace v procentech za predchazejici kalendafni roky
podle sdéleni Ceského statistického ifadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

Takto upravena (valorizovana) ro¢ni tplata bude platna a stavebnik se zavazuje ji platit od 1. dubna
kalendafniho roku do 31. biezna kalendafniho roku nasledujiciho a sougasné se stéva ro&ni uplatou,
ktera bude upravena (valorizovana) obdobnym zpiisobem pro dalsi obdobi. MC stavebnikovi jen
pisemné oznami vysi ro¢ni uplaty na pEisluiné obdobi.

Smluvni strany se dohodly, Ze néklady spojené se vkladem prava stavby do katastru nemovitosti,
tj. spravni poplatek za zapis vkladu prava stavby do katastru nemovitosti, zaplati MC.

Daii z nabyti nemovitych véci dle zakonného opatfeni senatu C. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, ve znéni pozdgjsich piedpist, spojenou se ziizenim prava stavby, hradi stavebnik.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi zaniku prava stavby uplynutim doby trvani prava stavby dle €1. I,
odst. 3 této smlouvy, mé stavebnik pravo na néhradu za provedenou stavbu ve vysi jedné tretiny
hodnoty stavby v dob& zaniku prava stavby.

V. Priva a povinnosti smluvnich stran

Stavebnik je povinen opatfit si na své néklady a ke své tizi veSkera potiebna povoleni a souhlasy
k provedeni stavby na pozemku MC. MC se zavazuje poskytnout nezbytnou souginnost. Stavebnik
je opravnén bez jakékoliv sankce ¢i nahrady od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze se mu nepodafi
zajistit veskera potiebna povoleni a souhlasy k provedeni stavby na pozemku MC ani do 30.9.2017
nebo bude pozadovano v ramei takovych Fizeni stavbu vyrazné zménit ¢i upravit tak, aby nebylo
spravedlivé mozné pozadovat po stavebnikovi jeji dokon&eni. Smluvni strany si v takovém ptipadé
nebudou vracet jiZ piijata plnéni.

Stavebnik se zavazuje stavbu na své néklady a ke své tizi pojistit na celou dobu trvani prava stavby
a tuto skute¢nost prokazat MC nejpozdéji do zahajeni stavby.

MC nebo jim povéiena osoba ma pravo kontrolovat kvalitu provadénych praci. MC bude
stavebnikem zvana na kontrolni dny provadéni stavby, pokud budou probihat, a ma pravo se
vyjadiovat k provadéni stavby. V piipadé, ze nebude MC prizvana ke kontrole, je oprdvnén
pozadovat dodate¢né provedeni kontroly na naklady stavebnika.

Stavebnik je povinen po celou dobu trvani prava stavby udrzovat stavbu v dobrém stavu a s fadnou
péci.

Stavebnik je povinen stavbu specifikovanou v €L II, odst. 1 této smlouvy provozovat po dobu trvani
prava stavby.

Stavebnik se zavazuje, Ze viechny stupné projektové dokumentace vystavby stavby budou
predkladany a projednavany s MC.

Stavebnik se zavazuje, Ze nejpozdéji do 18 mésict ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni
bude stavba provedena a bude zpiisobila k fadnému uZivani a bude podana Zadost o vydani
kolauda&niho souhlasu.

Stavebnik se zavazuje poskytnout po dokon&eni télocviénu v pavilonu, ktery bude soucasti prava
stavby, za uplatu k uzivéni organizované sportovni vefejnosti (pro sportovni kluby, oddily), na
zakladé uzavienych smluvnich vztahi s témito subjekty, vdob& po skoneni vyuky a pfi
respektovani potieb 8koly. Smluvni strany piedpokladaji vyuziti télocviény v dob& Skolnich
prazdnin, vikendi a ve vSedni dny vdobé po skongeni vyuky & zdjmové Einnosti studentd
realizované bud’ v télocviéné, nebo v sousednich prostordch (multimedidlni ateliér, vytvarna
ugebna). Rozsah i hodinovy rozvrh lze pisemnou dohodou upravit doptedu pro kazdy kalendaini
rok.

Stavebnik je na zakladé najemni smlouvy &. SM 1000000277 uzaviené dne 10.5.2010, ve znéni
jejiho dodatku & 1 ze dne 29.6.2012 a dodatku €. 2 ze dne 7.5.2014 nijemcem pozemku
parc. & 2014/38, jehoZ soudasti je stavba - objekt &p. 2139, ulice Stiibrského, Praha 4, ktery
je najemci rovnéZ pronajat, a pozemku parcel. &. 2014739, vie v k. &i. Chodov, a to na dobu urcitou
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do 31.8.2030. Smluvni strany se dohodly na upravé doby ndjmu dle ndjemni smlouvy
¢. SM1000000277 uzaviené dne 10.5.2010 tak, aby doba najmu odpovidala minimalni dobé trvani
prava stavby dle ¢l. II. odst. 3 této smlouvy. Pfislusny dodatek najemni smlouvy bude podepsan
soucasné s touto smlouvou o zi'izeni prava stavby.

VI. Sankce

Jestlize nezaplati stavebnik MC Fadné a véas ve lhiité splatnosti celou vysi Gplaty véetné dané
z ptidané hodnoty dle &. IV, odst. 1 této smlouvy, ma MC pravo pozadovat po stavebnikovi ithradu
smluvni pokuty ve vy$i 0,5 % z celé vySe iplaty za kazdy den prodleni. Uvedené jednani stavebnika
je pro u&ely této smlouvy povaZovano za podstatné poruseni této smlouvy a MC ma v takovém
piipadé pravo po piedchozi pisemné vyzvé k naprave od této smlouvy okamzité odstoupit. Pravo na
tthradu smluvni pokuty neni odstoupenim od smlouvy dotéeno.

MC je opravnéna od této smlouvy odstoupit po predchozi pisemné vyzvé, pokud stavebnik porusi
ustanoveni ¢l. III. odst. 1 a 2 této smlouvy, pficemz v takovém pfipadé je MC opravnéna rovnéz
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1.000.000,- K¢ (slovy: jedenmilion korun &eskych).

Porusi-li stavebnik svou povinnost dle ¢l. V. odst. 2 této smlouvy, resp. nepojisti-li na své naklady
a ke své tiZi stavbu na celou dobu trvani prava stavby, je MC opravnéna pozadovat po stavebnikovi
uhradu smluvni pokuty ve vysi 2.000,- K¢ (dva tisice korun ¢eskych) za kazdy den prodleni.

MC je opravnéna od této smlouvy odstoupit po predchozi pisemné vyzvé, pokud stavebnik porusi
ustanoveni ¢l. V. odst. 8 této smlouvy a poruseni neni odstranéno ve lhiit¢ stanovené MC ve vyzvé.
Stanovena lhiita musi byt pfiméiena zpusobu, jakym k porusSeni doslo.

Odstoupeni od této smlouvy musi byt u¢inéno pisemnou formou a nabyva G¢innosti dnem doruceni
druhé smluvni strané. Viechna jednani uéinéna pisemnou formou musi byt druhé smluvni strané
zaslana prostfednictvim datové schranky, pfipadné s vyuzitim dorucovatele poStovnich sluzeb
doporucenou postou, kuryrem nebo piedana osobné oproti podpisu.

V ptipadé opravnéného odstoupeni od této smlouvy pravo stavby zanika a smluvni strany jsou
povinny vyporadat vzajemné naroky ze zaniklého prava stavby s prihlédnutim k hodnoté prava
stavby a k hodnot¢ stavby v dobé zaniku prava stavby. Smluvni strany se zavazuji si poskytnout
veSkerou pottebnou sou€innost k vymazu prava stavby z katastru nemovitosti.

VII. Zavére¢na ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti podpisem obou smluvnich stran.

Pokud vtéto smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti, a pfislusSnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy Ceskeé republiky.

Tuto smlouvu je mozno meénit ¢i dopliiovat pouze pisemnymi fadné ocislovanymi dodatky
podepsanymi viemi smluvnimi stranami.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym z divodii rozporu
s kogentnim ustanovenim obecné€ zavaznych pravnich predpist, pak tato skutecnost neplisobi nez
neplatnost onoho konkrétniho ustanoveni, pokud je toto oddélitelné od ostatniho obsahu smlouvy.
Smluvni strany se zavazuji takové neplatné ustanoveni nahradit dohodou svym obsahem nejblizsi
duchu takového neplatného ustanoveni respektujici pravni ptedpisy.

2wz

Podstatné nalezitosti této smlouvy byly schvaleny usnesenim zastupitelstva méstské ¢asti Praha 11
ze dne 16.02.2017, ¢&islo usneseni 0004/26/7/2017.

Tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu

k informacim, ve znéni pozdé;jSich piedpisti.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva jako celek bude zvefejnéna v registru smluv
vedeném dle zakona ¢. 340/2015 Sb.
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Tato smlouva se vyhotovuje v Sesti stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz ¢tyfi vyhotoveni
obdrzi MC, jedno vyhotoveni obdrzi stavebnik a jeden stejnopis je uréen p¥isluinému Katastralnimu
uradu.

Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasily, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé
a svobodné viile a nebyla sjednéana v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu
s jejim znénim pfipojuji smluvni strany svoje podpisy.

VIII. Dolozka podle § 43 zikona o hl. m. Praze

Zamér uzaviit smlouvu o zfizeni prava stavby byl fadné zvefejnén na ufedni desce po dobu
od 22.09.2016 do 10.10.2016.

Zastupitelstvo MC Praha 11 schvalilo usnesenim &. 000426 Z:2017 ze dne 16.02.2017 podstatné
nalezitosti této smlouvy o zfizeni prava stavby.

K podpisu smlouvy je opravnén Mgr. Jakub Leps., M. A., zastupce starosty, na zakladé usneseni
ZMC ¢. 0004/26/Z/2017 ze dne 16.02.2017 a smérnice UMC Praha 11 €islo S 201404 Podpisovy
fad, v platném a u¢inném znéni.

MC timto potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost jejiho pravniho jednani dle § 43 zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé€jsich predpisu.

ilohy:
1 - Zastavovaci studie

-us- L7 M-
21Ut Praze dne 72,_2 03- 201

a SOS multimedidlni a propagaéni tvorby, s.r.o
ng. Jiti Smejkal, Ph.D.,
ednatel
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