PFiloha & 1 k dodatku & 1 najemni smlouvy — UPLNE NOVE ZNENi
NAJEMNI SMLOUVY prostoru neslouziciho k podnikani

(N4jemni smlouva byla uzavtena dne 7. 2. 2012)

Smluvni strany:
Spolumaijitelé domu podil

Fialova Eliska, Javorova 826, 348 15 Plana 2/100
Zastoupena na zdkladé plné moci panem

Ing. René Jaurisem, Cs armady 828/34, 160 00 Praha 6

Geistova Jarmila, Druzstevni 645/3b, 353 01 Marianské Lazn& 2/100
Zastoupena na zéklad¢ plné moci panem

Ing. René Jaurisem, Cs armédy 828/34, 160 00 Praha 6

Jauris René Ing., Ceskoslovenské armady 828/34, 160 00 Praha 6 27/400
Klapka Igor, Rue de Lahaut 1, Fexhe-le-Haut-Clocher, Belgie 95/3000
Zastoupen na zaklad& plné moci panem

Ing. René Jaurisem, Cs armady 828/34, 160 00 Praha 6

Klapka Ivo, BeneSovska 1861/27, 101 00 Praha 10 95/2000
Zastoupen na zakladé plné moci panem

Ing. René Jaurisem, Cs armady 828/34, 160 00 Praha 6

Klapka Pavel Ing., Benesovskéa 1861/27, 101 00 Praha 10 95/2000
Zastoupena na zakladé pIné moci panem

Ing. René Jaurisem, Cs arméady 828/34, 160 00 Praha 6

Klapka Tamara, Rue de I’Ontario 13, Wataerloo, Belgie 95/3000
Zastoupena na zéklad€ plné moci panem

Ing. René Jaurisem, Cs armady 828/34, 160 00 Praha 6

Klapkova Marie Agnes, Rue du Grand Air 52, Chaudfontaine (Beaufays), Belgie 95/3000
Zastoupena na zakladé plné moci panem

Ing. René Jaurisem, Cs armédy 828/34, 160 00 Praha 6

Klofec Josef, Novy sv&t 1017, 47 114 Kamenicky Senov 9/100
Kroulikové Eva, Ing., Pod Lipami 2556/47, 130 00 Praha 3 135/1000
Zastoupena na zaklad€ plné moci panem

Ing. René Jaurisem, Cs armady 828/34, 160 00 Praha 6

Rachova Jarmila, Hroznatova 500/39, Usovice 35 301 Marianské lazné 5/100
Zastoupena na zaklad& pIné moci panem

Ing. Jakubem Strosem, Novodvorska 295/64, 143 00 Praha 4

Riizi¢ka Jakub, Bude&ska 956/11, Vinohrady, 120 00 Praha 2 1/75
Zastoupen na zdkladé plné moci panem

Ing. René Jaurisem, Cs armady 828/34, 160 00 Praha 6

Stros Jakub, Ing., Novodvorska 295/66, 140 00 Praha 4 210/1000
tel: (00420) 777 576 701, e-mail: jakub.stros@gmail.com
Jako vlastnici nadpolovi¢niho podilu na domé na strané jedné (spolecné déale »spronajimatelé*)
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jako vlastnici nadpoloviéniho podilu na pozemku a domé& na strané jedné (spole¢n& dale
»pronajimatelé®)

a

polecnost Centrum pro dokumentaci majetkovych prevodi kulturnich statki ob&ti IL. svétové
valky, o.p.s.

Se sidlem: Mala pevnoost 304, 4011 55 Terezin

1C0: 22772961, &islo bankovniho Gétu: 2513821399/0800

Zastoupena: Be. Janou Jiraskovou

jako najemce na strané druhé (dale ,,najemce*)

uzavrely v souladu se zakonem 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale »obéansky zakonik®), nize
uvedeného dne, mésice a roku tuto

NAJEMNi SMLOUVU
(dale ,,smlouva“ nebo ,,tato smlouva“)

1. Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatelé jsou spoluvlastniky pozemku parc. ¢. 1092, o vyméfe aktualn& zapsané v ka-
tastru nemovitosti 718 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, nachazejiciho se v k.
U. Bubenec, obec Praha (dale ,,pozemek*), jehoZ souéasti je budova &. p. 828 (adresa: Ces-
koslovenske armady 828/34, 160 00 Praha, Vitézné namésti 828/11, 160 00 Praha), objekt k
bydleni (vySe a dale ,,diim*), vée zapsano na listu vlastnictvi &. 753 v katastru nemovitosti
vedeneém Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralnim pracovi§tém Praha, pro
k. u. Bubeneg, obec Praha, pficemz pronajimateliim spole¢né& nalezi nadpoloviéni spoluvlast-
nicky podil na pozemku, véetné domu.

1.2 Pronajimatelé prohlasuji, Ze se ve 7. nadzemnim podlazi domu nachazi atelier (takto je také
kolaudovan) €. 40 o velikosti asi 122 m2. (dale ,,nebytovy prostor). Nebytovy porostor se-
stava z nasledujicich mistnosti: predsin, atelier, 3 komory, kuchyné&, koupelna a WC. Pldorys
nebytového prostoru je pfilohou této smlouvy.

1.3 Najemce prohladuje, Ze ma zajem o najem nebytového prostoru, atelieru v domé na zakladé
této smlouvy, a to za U€elem cinnosti charakteru kancelaie s malou navétévnosti.

1.4 Najemce je opravnén v ramci pronajmu prostoru vykonavat takové &innosti, které jsou v
souladu s pfedmétem jeho ¢innosti, to je identifikace a dokumentace uméleckého majetku
zcizeného v souvislosti s Il. svétovou valkou.

1.5 Najemce dale prohlasuje, Ze si dim, nebytovy prostor i jeho vybaveni pied podpisem této
smlouvy fadné prohlédl a seznamil se s faktickym i pravnim stavem domu a pfedmétu najmu,
a nebytovy prostor a jeho vybaveni je ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani podle této
smlouvy.

2. Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatelé se touto smlouvou zavazuji pfenechat najemci k do¢asnému uzivani nebytovy
prostor vdomé, v&etné vybaveni, a ndjemce se zavazuje za najem nebytového prostoru,
vcetné& vybaveni hradit pronajimatelim najemné podle ¢lanku 4. odst. 4.1 této smlouvy a
platby za sluzby dle ¢lanku 4. odst. 4.3 této smlouvy.
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2.2

3.2

3.3

3.4

4.2

Spole¢né s nebytovym prostorem pfenechavaji pronajimatelé najemci k dogasnému uzivani
rovnéZz zafizeni a vybaveni nebytového prostoru (spole¢né vyse a dale »vybaveni®), které
bylo vymezeno v pfedavacim protokolu k néjemni smlouvé ze dne 7. 12. 2012, ptipadné je
doupfesnéno nasledujicimi doklady, zejména evidenénimi listy.

PInéni spojena s uzivanim nebytového prostoru

Pronajimatelé se zavazuiji zajistit najemci nasledujici pinéni spojena s uzivanim nebytového
prostoru a s nim souvisejici sluzby (spole¢né dale ,,sluzby*):

(a) dodavku tepla pro vytapéni, véetné méfeni a odettu spotieby tepla;

b) dodavku studené vody a odvod odpadnich vod;

—_ o~

C) uklid spole€nych prostor v domé;

(d) dodavku elektrické energie do spole¢nych prostor v domé;
(e) odvoz komunalniho odpadu;

i} provoz a udrzbu vytahu;

(9) provoz spolecné televizni a rozhlasové antény; a

(h) odecty, mefeni a vypocet spotieby tepla a studené vody

Najemce zajisti svym jménem a na své naklady dodavku elektrické energie do nebytového
prostoru, poskytovani telekomunikacnich sluzeb a dal$ich plnéni spojenych s uzivanim ne-
bytového prostoru, které se nezavazali zajistit pronajimatelé. Pronajimatelé se zavazuji po-
skytnout najemci potfebnou soucinnost a souhlasy za Géelem sjednani poskytovani pinéni
spojenych s uzivanim nebytového prostoru podle tohoto odstavce 3.2 smlouvy s vyjimkou
piipadu, kdy by poskytovani takovych pinéni mohlo neptimérené obtézovat ostatni uZivatele
domu nebo zplsobit $kodu na majetku pronajimatell &i tietich osob; zajisténi takovych plnéni
si neni najemce opravnén sjednat.

Rozuctovani nakladl na sluzby, které se pronajimatelé zavazali najemci zajistit, bude prove-
deno v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji né-
ktere otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych pro-
storl v domé s byty, ve znéni pozdéjSich piedpisl. Pronajimatelé jsou opravnéni jedno-
stranné zmeénit zplsob rozdctovani sluzeb v pfipadé zmény technického vybaveni v domé
nebo nebytovém prostoru, slouziciho k méfeni sluzeb, s &imz najemce souhlasi.

Za ucelem fadného rozlctovani sluzeb je najemce povinen oznamovat pronajimatelim pi-
semné a bez zbyte¢ného odkladu zmény v poctu osob uZivajicich nebytovy prostor, rozhod-
nych pro rozactovani sluzeb. Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé nesplnéni oznamovaci
povinnosti uvedené v tomto odstavci jsou pronajimatelé opravnéni pozadovat po najemci
Uhradu pokuty ve vy$i 50,- K¢ za kazdy zapog&aty den prodleni.

Najemné a jiné platby

Najemce se zavazuje hradit pronajimatelim za uzivani nebytového prostoru najemné ve vysi
21.000,- K& (slovy: dvacet jedna tisic korun ¢eskych) za kalendaini mésic Gnor 2024, na-
jemné 22.400,- K& (slovy: dvacet dva tisic &tyfi sta korun ¢eskych) za kalendaini mésice
bfezen aZ prosinec 2024. Mési¢ni najemné za mésic leden 2025 a nasledujici se ndjemce
zavazuje hradit pronajimatelim ve vysi 25.000,- K& (slovy: dvace pét tisic korun Ceskych)
(dale ,,ndjemné“). Najemné nezahrnuje naklady na sluzby (jak jsou specifikovany v Elanku
3. odst. 3.1 této smlouvy), kdyZz podminky jejich thrady jsou sjednany v odstavci 4.3 tohoto
¢lanku. Najemné je sjednano s prihlédnutim k pravu najemce uzivat spole¢né s nebytovym
prostorem rovnéz vybaveni.

Pronajimatelé jsou pocinaje rokem 2026 opravnéni kazdoro&né zvySit najemné o miru inflace,
ktera bude vyhlasena Ceskym statistickym ufadem, pfipadné jeho pravnim nastupcem, za
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4.3

4.4

4.5

4.6

kalendafni rok predchazejici kalendainimu roku, v némz bude vyhlaSena (dale ,,mira in-
flace*). Maximalné viak do vy$e 1/2 indexu udavaného v procentech néarustu cen, kdy takové
procento indexu naristu cen bude vy$si nez 5%. Zvyseni najemného je U¢inné vzdy zpétné
od 1. ledna kalendainiho roku, v némz je mira inflace vyhlasena. Zvy$eni najemného prona-
jimatelé pisemné oznami najemci poté, kdy bude mira inflace zverejnéna, nejpozdéji véak do
1.4. pfisludného kalendarniho roku. Pronajimatelé vyGétuji najemci zvy$eni najemného
zpétné za obdobi od 1. ledna kalendarniho roku, v némsz je mira inflace vyhlasovana, do dne,
od kterého je najemci Gictovano najemné zvy$ené o miru inflace. Najemce je povinen zaplatit
¢astku vyGctovanou podle piedchazejici véty pronajimateliim spolu s nejbliz§im splatnym na-
jemnym, pokud bude doklad, kterym bude zvySené najemné vylctovano, doruéen najemci
alespon pét (5) dni pfed terminem splatnosti najemného, jinak az dnem splatnosti dalsiho
fadného najemného.
Najemce se v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru zavazuje platit pronajimatelim mé-
sicné vedle najemného i zalohy na sluzby (jak jsou specifikovany v ¢lanku 3. odst. 3.1 této
smlouvy) ve vys$i 5770,- K& (slovy: pét tisic sedm set sedmdesat korun Ceskych) mésicné
/déle ,,mésicni zaloha na sluzby*/. Mé&si¢ni zaloha na sluzby zahrnuje nasledujici mé&siéni
zalohy na jednotlivé sluzby (zalohy jsou stanoveny pfi po€tu 7 osob rozhodnych pro rozuéto-
vani sluzeb):
(a) zalohu na dodavku tepla pro vytapéni, véetné méreni a odeétu spotieby tepla ve vysi
3380,- K¢;
b) zalohu na dodavku studené vody a odvod odpadnich vod ve vysi 300- K¢;
) zalohu na Uklid spole&nych prostor vdomé ve vysi 590- K¢;
) zalohu na dodavku elektrické energie do spolecnych prostor vdomé ve vysi 350- Kg&;
) zalohu na odvoz komunalniho odpadu ve vy$i 690,- K&:
® zalohu na provoz a udrzbu vytahu ve vysi 350,- K&;
(9) zalohu na provoz spole&né televizni a rozhlasové antény ve vys$i 10,- K&; a
(h) odecty, méfeni a vypodet spotfeby tepla a studené vody ve vysi 100,- K&.
Dojde-li v prib&hu trvani najmu ke zvyseni ceny nekteré sluzby, zvySeni poétu osob uzivaji-
cich nebytovy prostor, nebo ke zvyseni spotieby sluzby ¢i nakladli na jeji poskytnuti, jsou
pronajimatelé opravnéni jednostranné zvysit mésiéni zalohu na sluzby pisemnym ozname-
nim zaslanym najemci, a to o odpovidajici &astku. Zvyseni mésicni zalohy na sluzby je uginné
od kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo oznameni doru¢eno najemci.
Pronajimatelé vyuétuji najemci vysi jednotlivych nakladl a vysi zaloh na jednotlivé sluzby,
které se pronajimatelé zavazali najemci zajistit, jedenkrat ro¢né, obvykle do &tyf (4) mésicl
od skonceni zu¢tovaciho obdobi a dorugeni vyuétovani jednotlivymi dodavateli, nejpozdsii
vSak do 30. 9. kalendainiho roku nasledujiciho po kalendafnim roce, v némz byly sluzby po-
skytovany. V pfipadé, Ze na jednotlivych sluzbach vznikne oproti uhrazenym zaloham piepla-
tek, jsou pronajimatelé opravnéni jej zapogist na Ghradu nejblize splatného najemného
a/nebo mésicni zalohy na sluzby nebo pieplatek uhradi najemci do jednoho (1) mésice ode
dne doruceni vyuctovani sluzby najemci. V piipadé, Ze na jednotlivych sluzbach vznikne
oproti uhrazenym zaloham nedoplatek, zavazuje se jej najemce uhradit pronajimatelim do
jednoho (1) mésice ode dne doruéeni vyu&tovani sluzby najemci. Na zaklad& Zadosti na-
jemce se mohou smluvni strany dohodnout na pausalni uhradé naklad(i za sluzby poskyto-
vané v poslednim roce trvani najmu i pied terminem uvedenym v prvni vété tohoto odstavce.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateltm najemné a mésicni zalohu na sluzby vzdy
nejpozdéji do patého (5.) dne kalendainiho mésice, za ktery se ndjemné a mé&siéni zaloha
na sluzby hradi, s vyjimkou uhrady najemného a zaloh na sluzby za mésic leden kazdého
roku, kdy platba nemusi prob&hnout do patého (5) stavajiciho mésice nybrz do dvacatého
pateho (25.) dne stavajiciho mésice, a to na bankovni uget pronajimatelt ¢. 1667181/0300,
vedeny u spole¢nosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., s uvedenim variabilniho sym-
bolu &. nebytového prostoru 40 a zpravy pro pfijemce, v niz bude uveden nazev na-
jemce. Jednotlivé platby se povazuji za uhrazené okamzikem pfipsani sjednané ¢astky na
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5.4

5.5

6.2

bankovni Gcet pronajimatell. Pronajimatelé jsou opravnéni b&hem u&innosti této smlouvy
pisemné sdélit najemci jiny bankovni Gcet, na ktery maji byt najemné a/nebo mésiéni zalohy
na sluzby hrazeny; sdéleni musi byt doru¢eno najemci alespon deset (10) dnli pfede dnem
splatnosti najemného a mési¢ni zalohy na sluzby.

Jistota

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateltim nejpozdéji do 30.ledna 2025 finanéni jistotu ve
vy$i 25.000,- K& (slovy: dvacet pét tisic korun &eskych) /vySe i dale ,jistota®/ k zajisteni
uhrady najemného, mésicnich zaloh na sluzby, doplatk po vyuctovani zaloh a nakladd na
sluzby, $kody, bezdivodného obohaceni a jinych zavazku najemce existujicich nebo v bu-
doucnu vzniklych v souvislosti s najmem nebo uzivanim nebytového prostoru, véetné vyba-
veni. Smluvni strany sjednavaji, ze jistota bude pronajimatelem uloZena na G¢tu u banky
v Ceské republice; pronajimatelé se zavazuiji vloZit jistotu na ucet nejpozdéji do jednoho (1)
mesice od jejiho zaplaceni najemcem. Jistota bude uhrazena na shora uvedeny bankovni
ucet pronajimatell s uvedenim stejného variabilniho symbolu, tj. 40, do poznamky bude
uveden nazev najemce a slovo ,jistota*.

Pronajimatelé jsou opravnéni pouzit jistotu na tihradu jakekoliv své pohledavky za najemcem,
k jejimuz vzniku dojde v souvislosti s touto smlouvou, pokud nebude najemcem pohledavka
pronajimatelt uhrazena fadné a véas. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného,
meésicni zalohy na sluzby, nahrady $kody nebo jakeékoliv jiné platby podle této smlouvy nebo
s ni souvisejici, souhlasi najemce s tim, aby pronajimatelé jistotu pouZili na tUhradu viech
nebo néktere z téchto svych pohledavek za najemcem. Jistotu jsou pronajimatelé opravnéni
pouzit jak v prabéhu trvani najmu, tak i po jeho sko&eni.

Pouziji-li pronajimatelé jistotu k thradé pohledavky za najemcem v dobé trvani namu, je
najemce povinen na zakladé vyzvy pronajimatelt v pfiméfené |hité, maximalné vak do de-
seti (10) dnd od doruceni vyzvy, jeji vysi doplnit tak, aby po celou dobu trvani této smlouvy
odpovidala jistota ¢astce uvedené v &lanku 5. odstavci 5.1 této smlouvy.

Po skonceni najmu jsou pronajimatelé povinni vratit najemci zlstatek jistoty, pokud nebyla
opravnéné Cerpana v souladu s touto smlouvou, a to nejpozdéji do tii (3) mésicli ode dne,
kdy: (a) najemce nebytovy prostor vyklidi a fadné ho pfeda pronajimateltim v souladu s touto
smlouvou, véetné veskerého vybaveni, a (b) budou najemci ze strany pronajimatelil vyuéto-
vany Ci jinak vyporadany, a ze strany najemce uhrazeny vSechny naklady na jednotlivé sluzby,
nejpozdéji vSak do 30. 9. kalendarniho roku nasledujiciho po kalendainim roce, v némz na-
jem zanikne a dojde k fadnému predani vyklizeného nebytového prostoru véetné jeho vyba-
veni pronajimateliim.

Ve Ihatach stanovenych odstavcem 5.4. uhradi pronajimatelé najemci téz troky z jistoty za
dobu od jejiho poskytnuti do vraceni jistoty (&i jejiho zustatku), ledaze pronajimatelé zapo¢-
tou uroky z jistoty na svoji pohledavku za najemcem. Sazbu trokd z jistoty sjednavaji
smluvni strany ve vysi (roku z penéznich prostfedkii na G&tu u banky, u které byla pronaji-
mateli jistota uloZena v souladu s touto smlouvou, po odeéteni dani z Groka

a nakladd na vedeni Gétu. Najemce se vzdava hotovostni vyplaty téchto uroku, za pod-
minky, Ze pronajimateli nepfislusi nahrada za naklady souvisejici s ulozenim jistiny. Pronaji-
matel maze vyuzit Groku dobrovoln&, napfiklad za Géelem Udrzby, ¢i Upravy v nebytovém
prostoru nad ramec této smlouvy, nebo poskytnuti vybaveni nad ramec této smlouvy.
Odevzdani a vraceni pfedmétu najmu

Pronajimatelé se zavazuji odevzdat nebytovy prostor a vybaveni najemci prvniho dne mésice
nasledujiciho po dni, kdy smlouva nabyla G¢innosti. O odevzdani nebytového prostoru a jeho
vybaveni najemci bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol, ktery bude obsahovat
zejmena popis prostoru, vybaveni, poéty odevzdanych kli¢a a stavy méfidel sluzeb nebo ji-
nych plnéni spojenych s uzivanim nebytového prostoru.

Nepfevezme-li ndjemce nebytovy prostor a jeho vybaveni ve Ihité sjednané v prvni vété od-
stavce 6.1 této smlouvy, povazuji se nebytovy prostor a jeho vybaveni za fadné odevzdané
najemci prvniho dne mésice nasledujiciho po dni, kdy smlouva nabyla Géinnosti.
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7.5

7.6

Najemce vrati nebytovy prostor véetné jeho vybaveni, spole&né s kli&i, zpét pronajimateltim
(resp. jimi ur¢ené osobé) v den, kdy najem skongi. V pfipadé vypovédi podle ¢lanku 8. odst.
8.5 je najemce povinen odevzdat nebytovy prostor pronajimateltim bez zbyteéného odkladu,
nejpozdsji vak do jednoho mésice od skon&eni najmu. Nebytovy prostor je odevzdan, ob-
drzi-li pronajimatelé klige a jinak jim nic nebrani v pfistupu do nebytového prostoru a v jeho
uzivani. Najemce vrati nebytovy prostor vyklizeny (s vyjimkou vybaveni nebytového prostoru,
které je pfedmétem této smlouvy) a ve stavu, v jakém nebytovy prostor a vybaveni pievzal,
nehledé na bézné opotiebeni pii fadném uzivani. Najemce ve Ihaté podle prvni véty tohoto
odstavce rovnéz odstrani veskeré zmeny, které v nebytovém prostoru proved|, a uvede ne-
bytovy prostor do ptivodniho stavu, ledaZe pronajimatelé najemci pisemné sdéli, Ze odstra-
néni urcitych &i véech zmén nezadaiji.

Nevrati-li najemce radné nebytovy prostor a jeho vybaveni pronajimatelim v den skoné&eni
najmu, maji pronajimatelé vigéi najemci pravo na nahradu pomérné &asti najemného a mé-
sicni zélohy na sluzby, odpovidajici po¢tu dni ode dne skonéeni najmu do dne, kdy najemce
pronajimateliim nebytovy prostor a vybaveni nebytového prostoru fadné vrati.

Neodevzda-li ndjemce fadné nebytovy prostor a jeho vybaveni pronajimatelim ani do deseti
(10) dnd nasledujicich po dni, v némsz najem skonéi, jsou pronajimatelé opravnéni do neby-
toveho prostoru vstoupit (véetné pfipadného nasilného prekonani zamka), zajistit jeho vykli-
zeni a uskladnéni veskerych véci najemce zde se nachazejicich na naklady najemce a na
jeho nebezpeci mimo diim. Za timto tuéelem najemce zmocriuje pronajimatele, resp. kazdého
z pronajimatelt zvlast, ke vstupu do nebytového prostoru (véetné piipadného nasilného pie-
konani zamka), k zajisténi vyklizeni nebytového prostoru a k uskladnéni veskerych véci na-
jemce zde se nachéazejicich na naklady a nebezpeéi najemce mimo dim, jakoz i ke véem
ukonim a jednanim s tim souvisejicim. Zmocnéni uvedené v predchozi vété muze najemce
odvolat pouze z diivodu, Ze spini veskeré své zavazky uvedené v odstavci 6.3 této smiouvy.
Pronajimatelé (resp. kterykoliv z pronajimateltl) jsou opravnéni dale zmocnit ve stejném roz-
sahu teti osobu. Naklady na vstup, vyklizeni nebytového prostoru a uskladnéni véci se na-
jemce zavazuje uhradit pronajimateliim bezodkladné po jejich vyzve.

Najemce se v souvislosti se skonéenim najmu zavazuje poskytnout pronajimatelm nezbyt-
nou soucinnost za téelem, aby bez zbyteéného odkladu po skonceni najmu bylo mozno pro-
vést zménu odbératele plnéni spojenych s uzivanim nebytového prostoru, ktera si najemce
zajistil svym jménem a na své naklady, na pronajimatele (né&kterého z nich), resp. na prona-
jimateli uréenou treti osobu.

Uzivani nebytového prostoru

Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor pouze za Gelem uvedenymv ¢l. 1., ost. 1.3 a
1.4,

Najemce muze dat treti osobé do podnajmu nebytovy prostor pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Zvy$eni, ¢i snizeni podétu osob (pracovnikl apod.) uzivajicich nebytovy prostor je najemce
povinen pisemné oznamit pronajimateltm bez zbytecného odkladu; totéz plati v pfipadé pod-
najmu. Smiuvni strany sjednévaji a jsou zajedno v tom, Ze maximalni po&et pracovniki, ktery
je jesté priméreny velikosti nebytového prostoru &ini 7 osob.

Najemce odpovida za pinéni povinnosti vyplyvajicich z najmu osobami, kterym najemce
umozni pfistup do nebytového prostoru, & domu.

Najemce provadi a hradi b&znou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim nebytového
prostoru a jeho vybaveni, to ve v rozsahu vymezeném nafizeni vlady &. 308/2015 Sb. Ne-
provadi-li najemce fadn& b&znou udrzbu a drobné opravy nebytového prostoru, odpovida
viastnikovi domu za $kodu tim zpusobenou a vlastnik domu je opravnén provést bé&znou
udrzbu a drobné opravy nebytového prostoru namisto najemce na jeho naklady.

Jakeékoliv tpravy ¢&i jiné zmeény nebytového prostoru a domu, zejména malovani, natéry sou-
Casti, nebo pfislusenstvi nebytového prostoru, nebo zasahy do elektroinstalace, vodovodu &
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7.7

7.8

7.9

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

odpad, je najemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronaji-
matelU.

Zjisti-li najemce v nebytovém prostoru poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni od-
stranit, oznami to ihned pronajimateltm:; jinou vadu nebo poskozeni oznami pronajimateltim
bez zbyte¢ného odkladu. Najemce odpovida za $kodu zpusobenou porusenim této povin-
nosti, zejména za zhor$eni stavu nebytového prostoru zplsobené prodlenim s plnénim ozna-
movaci povinnosti.

Vi-li ndjemce piedem o své nepfitomnosti v nebytovém prostoru, ktera méa byt delsi nez dva
(2) mésice, oznami to pfedem pronajimateltim. Najemce soucasné oznadi osobu, ktera po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do nebytového prostoru v pfipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi.

Poruseni kterékoliv z povinnosti vyplyvajicich z odstavcl 7.2, 7.3, 7.4 nebo 7.7 je hrubym
porusenim povinnosti najemce vyplyvajici z najmu. Poruseni povinnosti vyplyvajici z od-
stavce 7.1, je porusenim povinnosti najemce zvlast zavaznym zpusobem.

Doba trvani najmu a jeho skonéeni

Najem nebytového prostoru, véetné vybaveni, se ujednava na dobu uréitou od 7. 2. 2012 do
31. 12. 2026 véetné.

V pfipadé, Ze zadna ze smluvnich stran pisemné& neoznami druhé smiuvni strang, ze nema
zajem na dal$im trvani najmu po uplynuti doby najmu, obnovuje se najem pfedmétnych pro-
stor za podminek této smlouvy automaticky vzdy na dobu dal$ich dvanacti (12) kalendarnich
meésicl od uplynuti sjednané nebo obnovené doby najmu; ustanoveni o navyseni najemného
podle odstavce 4.2 smlouvy neni ustanovenim této véty dotéeno. Oznameni o tom, ze
smluvni strana nema zajem na dal$im trvani najmu podle pfedchozi véty, musi byt dorugeno
druhé smluvni strané nejpozdéji &tyfi (4) mésice pred uplynutim sjednané nebo obnovené
doby najmu. Toto ustanoveni o prodluzovani najmu se pouzije opakované i v nasledujicich
obdobich. V obdobi roku 2028 je doba pro doru€eni tohoto oznameni zkracena na nejpoz-
déji dva (2) mésice pred uplynutim sjednané, nebo obnovené doby najmu.

Najem prfedmétnych prostor skoné&i kromé jinych davodu:

(@) uplynutim doby najmu

(b) pisemnou dohodou smluvnich stran ke sjednanému datu; nebo

(c) na zakladé vypovédi uplynutim vypovédni doby, je-li najem vypovidan s vypovédni
dobou, nebo dorué¢enim vypovédi, je-li najem vypovidan bez vypovédni doby.

Pronajimatelé mohou najem predmétnych prostor vypovédét v jednomésiéni vypoveédni dobé:

(a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

(b) v dalSich pfipadech stanovenych zakonem.

Pronajimatelé maji pravo vypovédét najem bez vypovédni doby:

(@) nezaplatil-li ndjemce najemné a mésiéni zalohu na sluzby za dobu alespon (3) mésicu,
pfiCemz najemce bere na védomi, ze nemusi jit o tfi po sobé jdouci mésice;

(b) poskozuje-li ndjemce nebytovy prostor nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym
zpUsobem;

(c) zpusobuje-li ndjemce jinak zavazné $kody nebo obtize pronajimateliim nebo osobam,
které v domé bydli:

(d) uziva-li najemce neopravnéné nebytovy prostor jinym zplsobem nebo k jinému téelu,
nez bylo ujednano; nebo

(e) porusuje-li ndjemce svou povinnost jinym zviast zavaznym zplsobem.

Pronajimatelé maji pravo vypovédét najem predmeétnych prostor s tfimésiéni vypovédni do-
bou bez udani davodu.
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Najemce miZe najem vypovédét v tiimésiéni vypovédni dobé bez udani divodu.

Vypovéd najmu vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smiuvni strang. Je-li najem
vypovidan s vypovédni dobou, bé&zi vypovédni doba od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé smiuvni strané na posledni znamou adresu.

V dobé tfi (3) mésicl ped skon&enim najmu, je-li stranam den skon&eni najmu znam, umozni
najemce zajemci o najem pfistup do nebytového prostoru v nezbytném rozsahu za téelem
prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajimatel(l (n&kterého z nich & pronajimateli povérené
osobe); pronajimatelé oznami najemci navstévu alespon tii (3) dny predem.

Ostatni ujednani

Najemce je povinen dodrzovat pravidla obvykla pro chovani v nebytovém prostoru a domé a
rozumné pokyny pronajimatelii pro zachovani nélezitého poradku obvyklého podle mistnich
poméru. Je-li pro dim vydan ze strany pronajimatelti domovni iad, zavazuje se najemce do-
drZovat rovnéz pravidla a pokyny v ném uvedenad, jakoz i dalsi povinnosti z domovniho Fadu
¢i jeho zmén vyplyvajici. Najemce se zavazuje zajistit dodrzovani domovniho fadu rovnéz ze
strany osob, které s nim uZivaji nebytovy prostor.

Najemce je dale povinen:

(a) radné a v€as hradit pronajimatelim najemné, mésiéni zalohu na sluzby a dalsi platby
podle této smlouvy;

(b) pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoieno prostiedi zajistujici ostatnim
obyvatelim domu vykon jejich prav;

(c) udrzovat nebytovy prostor a jeho vybaveni v &istot&. Tato povinnost se zvlasté vzta-
huje na zafizeni kuchyné, koupelny a WC, z nichz je najemce povinen pravidelné od-
stranovat necistoty, usazeniny a mastnotu;

(d) uzivat spole¢né prostory domu pouze k Gcelu, k némuz jsou uréeny, ponechavat vchod,
chodby a schodisté volné priichozi a neponechavat zde zadné movité véci:

(e) uzivat pfedmét najmu a jeho vybaveni jen takovym zpiisobem, aby nedoslo k jejich
opotrebovani nad miru ptiméfenou okolnostem, k jejich zniéeni ¢i ke $kod& na nich:

® bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatelti neprovadét v nebytovém pro-
storu jakoukoliv stavebni ¢innost bez ohledu na to, zda podiéha nebo nikoliv ohlageni
nebo povoleni podle stavebnich piedpisti, a neprovadét ani jakékoliv zmeény, Gpravy
Ci pfestavby predmétu najmu;

(9) umoznit pronajimatelim v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu za Géelem
provedeni potfebné opravy, Gdrzby nebo kontroly nebytového prostoru a jeho vyba-
veni, oznami-li to pronajimatelé najemci alespori dva (2) dny ptedem. Piedchozi ozna-
meni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé& nebo hrozi-li nebezpeti z prodieni:

(h) bezodkladné telefonicky informovat pronajimatele o jakékoliv udalosti vyznamné pro
pronajimatele jako vlastniky nebytového prostoru a/nebo domu, zejména o konfliktech
s ostatnimi obyvateli domu, jakékoliv $kod& vznikié v nebytovém prostoru, nebo v
domé, poskozeni vybaveni nebytového prostoru, zatékani do nebytového prostoru
a poruse elektrické instalace nebo plynovych zafizent;

(i) uzivat vybaveni pfedmétu najmu jen v souladu s navodem na jeho obsluhu a bezpec-
nostnimi upozornénimi, a nevynaset vybaveni nebytového prostoru mimo tento neby-
tovy prostor;

)] neprevest (nepostoupit) jakakoli prava ¢i povinnosti vyplyvajici pro néj z této smiouvy,
resp. neprevest (nepostoupit) tuto smlouvu, na tieti osobu bez predchoziho pisem-
neho souhlasu pronajimatelt.

(k) Najemce bude po dobu najmu piiméfené pojistén na piipadnou zptisobenou $kodu,
kterou by mohl zpisobit v souvislosti s najmem dle této smlouvy (odpovédnost).
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9.3  Zpusobi-li ndjemce na nebytovém prostoru, ¢i domé $kodu, je povinen ji bezodkladné nahra-
dit zpisobem stanovenym ob&anskym zakonikem. Najemce nahradi rovnéz $kodu zplsobe-
nou na nebytovém prostoru, & domé tetimi osobami, kterym najemce umozni pfistup do
nebytoveého prostoru ¢i domu (at jiz jednorazové nebo na delsi dobu). Skodu je povinen na-
jemce nahradit uvedenim do pivodniho stavu na zakladé pfedchozi dohody s pronajimateli.
Neni-li to mozné, u&elné nebo dohodnou-li se pronajimatelé a najemce na zptsobu uvedeni
poskozené véci do puvodniho stavu, je najemce povinen uhradit $kodu v penézich ve vysi
dohodnuté s pronajimateli, jinak ve vysi stanovené soudnim znalcem, jehoz ur¢i pronajima-
telé.

9.4 Poruseni kterékoliv z povinnosti vyplyvajicich ndjemci z &lanku 9. odst. 9.1, 9.3 této smlouvy
je hrubym porugenim povinnosti najemce vyplyvajici z najmu

9.5  Néjemce je opravnén instalovat firemni &titek vné i uvnitf budovy schvaleny pronajimatelem.

10.  Zavéreéna ustanoveni )

10.1  Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem uzavfeni. Dnem uzavieni této smiouvy je
den oznaceny datem u podpisti smiuvnich stran. Je-li takto oznageno vice dni, je dnem uza-
vieni této smlouvy den z oznacenych dnl nejpozdéjsi.

10.2 Tato smlouva maze byt zménéna pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, a to ve formé
pisemnych, vzestupné Cislovanych dodatki.

10.3  Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceskeé republiky, zejména piislusnymi ustanovenimi ob-
¢anského zakoniku. Spory vyplyvajici z této smlouvy, véetné& spor(i o nahradu Skody zpUso-
bené najemcem pronajimatelim, budou projednany a rozhodnuty soudy Ceské republiky.

10.4  Smluvni strany sjednavaji, Ze na strané pronajimatell jsou pro zalezitosti tykajici se této
smlouvy nebo sni souvisejici kontaktnimi  osobami pan Ing. René Jauris
a pan Ing. Jakub Stros.

10.5 Nevyplyva-li z jednotlivych ustanoveni této smlouvy nebo pisemného ujednani smiuvnich
stran vyslovné néco jiného, budou jakékoli oznameni, véetné pripadnych vyzev, &i jina sdéleni
pfedpokladana podle této smlouvy nebo v souvislosti s ni u¢inéna pisemné. Sjednava se, ze
veskera korespondence mezi smluvnimi stranami musi probihat formou doporuéeného do-
pisu, zaslaného prostrednictvim drzitele postovni licence:

(@)  jde-li o zasilku uréenou pronajimatelim, pak zastupctim pronajimatelG panu Ing. Ja-
kubu Strosovi nebo panu Ing. René Jaurisovi, na adresu uvedenou u téchto osob v
zahlavi této smlouvy nebo na jinou doru¢ovaci adresu pfedem pisemné& oznamenou
ze strany pronajimateld;

(b) jde-li o zasilku uréenou najemci, na adresu najemce uvedenou v z&hlavi této smlouvy
nebo na adresu najemce v Ceské republice: Ceskoslovenské armady 828/34, 160 00
Praha 6. Za dorugeni se pro Ucely této smlouvy povazuje téz pfipad, kdy najemce
odmitne doruceni zasilky, odstéhuje se, nebude na uvedené adrese znamy nebo na
zakladé oznameni o ulozeni zasilky na posté& najemce zasilku nevyzvedne do péti (5)
dnt od takového ulozenti, pficemz za den doruceni se povazuje Sesty (6.) den od ulo-
zeni. V té souvislosti se vyslovné sjednava, Ze najemce je povinen pro dobu své ne-
pfitomnosti v pfedmétu najmu zajistit si dosilani zasilek nebo k pfebirani zasilek udélit
zmocnéni treti osobé.

10.6  Pfilohou této smlouvy je orienta¢ni planek s umisténim nebytového prostoru.

10.7  Tato smlouva byla sepsana ve trech (3) vyhotovenich, z nichz dvé (2) obdrzi pronajimatelé a
jedno (1) vyhotoveni obdrzi najemce.
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Za pronajimatele: Najemce:

\/ Praze dne 31. 1. 2024 V Praze dne 3=F2. 2024 ‘
L// / //77/775/ P /

Ing. René Jauris Bc. Jana Jiraskuva - feditelka
jednajici téz za: za
Elisku Fialovou Centrum pro dokumentaci majetkovych pfevodd kulturnich
Jarmilu Geistovou statkd obéti Il. svétové valky, o.p.s.
Igora Klapku
Ivo Klapku

Ing. Pavla Klapku
Tamaru Klapka
Marii Agnes Klapkovou
Ing. Evu Kroulikovou
Jakub R{zicka

ing. Jakub Stros
jednajici téz za
Jarmilu Rachovou

Atelier 40-Centrum pro dokumentaci ... 0.p.s. 10




ey i

e




